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Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der

1. Anderung

des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" mit

dem Ergebnis gepriift, dass

die Hinweise aus den Stellungnahmen von

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich Immissions- und Klimaschutz,
Abfall und Kreislaufwirtschaft

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich Naturschutz, Wasser und Boden

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

Stadtwerke Wismar GmbH (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB)

Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen

Landréatin als untere Naturschutzbehorde

Landratin als untere Wasserbehdrde (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB)

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

StraBenbauamt Schwerin

Biirgermeister als StraBenbaulasttrager

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieo Wismar (EVB)

Landréatin als untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin



Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Amt Neuburg fiir die Gemeinde Hornstorf
beriicksichtigt werden;

die Hinweise aus der Stellungnahme von
Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehdrde
Stadtwerke Wismar GmbH (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB)
Biirgermeister als Trager fiir Kultur
Landratin als untere Wasserbehdrde (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB)
teilweise beriicksichtigt werden

und die Hinweise und Forderungen von
Gisela Rachui-Stockl und Edgar Paul Stockl
Eisenbahnfreunde e.V.

nicht berlicksichtigt werden.

(Abwégung siehe Anlage 1)

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Gesamtbereich bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B in der vorliegenden Fassung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Sondergebiet Alter Hafen", Gesamtbereich (Anlage 3) wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2, Gesamtbereich nach dem Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung
der fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe-
und Sondergebiet Alter Hafen", 1. Anderung, Gesamtbereich nach Wirksamkeit der im Parallelverfahren
aufgestellten 58. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung des Sondergebietes mit den
Zweckbestimmungen Ausstellungen, Kongress und Hotel sowie von Teilen des Gewerbegebietes im
Bereich Alter Hafen in Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus, Erholung, Wissenschaft
und Einzelhandel" gemaB § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:
siehe Anlagen
Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 - Abwigung einschlieBlich Stellungnahmen (Anhinge 1, 2 und 3 zur Abwigung)

2 (2a-2d) - Planzeichnung und Text

3 - Begriindung

Der Biirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1

Abwagung zur Priifung und Entscheidung liber Anregungen zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
«Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", 1. Anderung, Gesamtbereich gemaB § 1 Abs. 7 BauGB

1.1.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.07.2013 (ber die Ziele und Zwe-
cke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 28 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 22 eine Stellungnahme abgegeben (Schreiben siehe Anhang 1

zur Anlage 1).
Sechs Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Tra-

gern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Landratin als untere Boden-
schutzbehorde

Biirgermeister als untere Immis-
sionsschutzbehorde

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Bereich Immissions- und Klima-
schutz, Abfall und Kreislaufwirt-
schaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Hinweis: Aufgrund der hier vorgesehenen Anderun-
gen ergeben sich keine neuen oder anderen boden-
schutzrechtlichen Gesichtspunkte. Es besteht Einver-
standnis.

Keine Stellungnahme

Verweis auf Stellungnahme vom 03.06.2010:
Hinweis, dass sich im Planbereich und seiner immis-
sionsrelevanten Umgebung folgende Anlagen und
Betriebe befinden, die nach BImSchG durch das
StAUN genehmigt oder ihm angezeigt wurden:
Getreide AG (Schiffsbeladungsanlage)

Seehafen Wismar GmbH (Schiittgutumschlag, Torfla-
ger, Anlage zum Umschlag und zur Lagerung von
Abfillen, Schrottumschlag/Schrottlagerung)
Metallhandel (Anlage zur zeitweiligen Lagerung von
metallischen Abfillen)

German Pellets GmbH (Warmeerzeuger mit Neben-
einrichtungen, Biomasse Heizwerk)

Hanse Asphalt GmbH (Asphaltmischanlage)

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz.

Zustimmung zur planungsrechtlichen Zuordnung der
geplanten Ferienwohnungen

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

der Bestandsschutz der genannten Anlagen in der Um-
gebung des Plangebietes wird durch das Planverfahren
nicht beriihrt.

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Bereich Naturschutz, Wasser
und Boden

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweise zur Vorbereitung und Durchfiihrung bei
BaumaBnahmen sowie zum Verhalten bei Auffallig-
keiten bei Erdarbeiten, Hinweise auf 88 10, 11 KrW-/
AbfG sowie § 18 AbfAG M-V

Keine Stellungnahme

Naturschutz

Belange des StALU nach 8§ 5 Satz 1 Nr. 1-3 und 40
Abs. 2 Nr. 2 NatSchAG M-V sind nicht betroffen. Die
Belange anderer Naturschutzbehdrden nach Nat-
SchAG sind zu priifen.

Wasser

Hinweis, dass sich das Plangebiet im potentiell durch
Hochwasser gefahrdeten Bereich befindet.

Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der
Ostsee betrdgt fiir den Bereich der Wismarbucht
3,15 m 0. NHN, zusatzlich Wellenauflauf. Die Hanse-
stadt Wismar verfiigt derzeit Gber keinen ausrei-
chenden Hochwasserschutz. Das Risiko ist vom Bau-
herrn selbst zu tragen. Das Land M-V libernimmt
keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden.

Auf eine mogliche Sturmflutgefahrdung ist im Be-
bauungsplan hinzuweisen

Die Stellungnahmen zu den Anderungen der Teilbe-
reiche 1-3 behalten ihre Giiltigkeit.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;

ein Hinweis auf das Verhalten bei Auffalligkeiten bei
Erdarbeiten ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Textli-
cher Hinweis Nr. 3)

Kenntnisnahme;
andere Naturschutzbehdrden sind am Planverfahren be-
teiligt (siehe Pkt. 4 und 19)

Die Hinweise werden berlicksichtigt.

Die Festsetzung Nr. 5 (Mindesthohenlage baulicher An-
lagen) erfolgt aufgrund der Hochwassergefahrdung.
Des weiteren sind sie als Planerischer Hinweis Nr. 7
(Hochwasserschutz) Bestandteil des Bebauungsplanes
und finden ggf. Berlicksichtigung in der Objektplanung
und im Baugenehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Behor-
de fiir Brandschutz
Ordnungsamt

Abt. Brandschutz

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Unter Beachtung der Hinweise und Forderungen be-
stehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine Be-
denken gegen die geplante Anderung des Teilbebau-
ungsplanes.

Boden

Hinweis auf das Altlastenkataster flir das Land M-V
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht gemaB § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bo-
dens in M-V die Verpflichtung, den unteren Behor-
den der Landkreise hierliber Mitteilung zu machen.

Keine weiteren Anregungen und Ergdnzungen

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme,

ein Hinweis zum Umgang mit Altlasten/Abfall ist Be-
standteil des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis Nr.
3).

Innerhalb des Bereiches SO 1 ist eine Altlastenver-
dachtsflache bekannt. Diese ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Sie wurde im Rahmen der bereits er-
folgten ErschlieBungsarbeiten fiir eine gewerbliche Nut-
zung ausreichend saniert. Im Bereich der Altlastenver-
dachtsflache ist das Anpflanzen von Obstbaumen oder
anderer zum Verzehr geeigneter Pflanzen nicht zulassig
(siehe Teil B - Text, Planungsrechtliche Festsetzung Nr.
8). Beabsichtigte Eingriffe in den Boden sowie die an-
schlieBende Gestaltung der AuBenanlagen
(beispielsweise die Errichtung von

Kinderspielangeboten) sind vor Beginn der Bauarbeiten
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und
bediirfen beziiglich des Verfahrens der Genehmigung.

Kenntnisnahme



Nr.

8.

Verfasser

Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
M-V

Wasser- und Schifffahrtsamt
Liibeck

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im

Brand- und Katastrophenschutz bestehen keine Be-
denken.

Hinweis auf Beteiligung der sachlich und ortlich zu-
standigen Kommunalbehdrde.

Hinweis, dass konkrete und aktuelle Angaben lber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der Flache gebiihrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des LPBK zu erhalten sind. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig
vor Bauausfiihrung empfohlen.

Keine grundsatzlichen Bedenken

Hinweis auf Stellungnahmen zum bereits rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 sowie dessen An-
derungen. Die darin aufgezeigten zu beriicksichti-
genden Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung des Bundes wurden in die Planung aufgenom-
men.

Hinsichtlich der geplanten Einrichtung eines Kreuz-
fahrtterminals und der sich daraus ergebenen Ande-
rungen in der Bauleitplanung Bitte um Berlicksichti-
gung aufgezeigter Aspekte zur Sicherung der See-
schifffahrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;
die zustdndigen Behdrden werden im Bauleitplanverfah-
ren beteiligt.

Kenntnisnahme;

ein Hinweis zur Kampfmittelbelastung sowie zum Um-
gang mit Munitionsfunden ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (Textlicher Hinweis Nr. 4)

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme;

die genannten Hinweise sind als Textlicher Hinweis Nr.
5 (Sicherung der Seeschifffahrt) Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behdrde fiir Bodendenkmalpfle-

ge

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Bodendenkmalpflege
Der Plananderung steht aus bodendenkmalpflegeri-
scher Sicht nichts entgegen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Hinweise und Anregungen mit der Bitte um entspre-
chende Einarbeitung und Erganzung.

Hinweis, dass die stadtebauliche Wichtigkeit bei den
denkmalgeschiitzten Speichern und nicht bei den
Neubauten liegt. Dies hat der Sachverstandigenbei-
rat in seinem Protokoll vom 19.03.2013 angefiihrt
und ist daher in der geplanten Bebauungsplanung
zwingend zu beriicksichtigen.

Hinweis auf eine Verbindung im Bestand zwischen
Silo | (Lowe-Speicher) im SO 2 und dem Thormann-
Speicher im GEE1. Dies ist bei der geplanten Verlan-
gerung der PlanstraBBe B beziiglich der

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mehrzahl der von
der unteren Denkmalschutzbehdrde geduBerten Anre-
gungen und Hinweise liber das Mal3 der im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1
BauGB zu vertretenen Belange hinausgehen. Mit dieser
Beteiligung sind die Behorden liber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung zu unterrichten und zur Au-
Berung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufzufordern. Hierzu wurden seitens der Denk-
malschutzbehdrde keine Anregungen gegeben.

Kenntnisnahme;

der Erhalt der Speichergebdude im Plangebiet ist vorge-
sehen, die Kennzeichnung der Einzeldenkmale ist er-
folgt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Durchfahrtshéhe
entsprechend festgesetzt.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Durchfahrtshdhe zu berticksichtigen.

Fiir den denkmalgeschitzten Thormannspeicher ist
das Baufeld zu erweitern, so dass die Gesamtgrund-
stlicksgroBe ca. 900 m2 betragt, damit die Moglich-
keit zur Errichtung von Treppen- und Rampenanla-
gen fiir die weitere ErschlieBung des Gebdudes ge-
wahrleistet wird.

Durch die Verlangerung der PlanstraBe B wird das SO
Hotel (Ohlerich-Speicher) verkleinert. Diese Flichen-
verkleinerung sollte in anderen Bereichen kompen-
siert werden. Zudem ist in diesem Zusammenhang
anzumerken, dass beziiglich der Art der baulichen
Nutzung neben der Hotelnutzung auch die Einrich-
tung von Ferienwohnungen ermdglich werden sollte.

Die geplante Verlangerung der PlanstraBe B ist aus
denkmal- und stadtbildpflegerischen Griinden der
Gestaltung des bereits gestalteten FuBgangerberei-
ches anzupassen. Insbesondere im Umfeld der Denk-
maler und der unmittelbar angrenzenden Freiflache,
welche ebenfalls mit Natursteinpflaster zu befesti-
gen ist bzw. dem FuBgédngerbereich, welcher bereits
mit Natursteinpflaster befestigt ist, ist auch hier eine
altstadttypische StraBengestaltung mit Naturstein-
pflaster festzusetzen. Ferner ist zu beachten, dass
der Alte Hafen Bestandteil des Welterbes ist . Auf-
grund dieser Bedeutung, als auch unter

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt, das Baufeld
in drei Richtungen entsprechend der Vorgaben erwei-
tert. In Richtung PlanstraBe ist eine Erweiterung nur
angrenzend zu dieser mdglich. Die straBBenverkehrstech-
nisch erforderliche Ausgestaltung der PlanstraBe ist ein-
zuhalten.

In Abstimmung mit dem Eigentiimer des Speicherge-
baudes wurde das Baufeld wie festgesetzt definiert. Eine
weitere Anderung ist daher nicht erforderlich.

Im SO Hotel sind gemaB Textlicher Festsetzung Nr. 1.3.
u.a. ,sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung
(z.B. Ferienwohnungen)” zulassig.

Wie bereits im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 12/91/2 zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrs-
flichen festgesetzt (Baugestalterische Festsetzungen Nr.
2.1.) sind im Plangebiet die StraBenbefestigungen so-
wohl in Naturstein, Betonpflaster oder Schwarzdecke
(Asphalt) entsprechend der funktionalen und gestalteri-
schen Anforderungen an die jeweilige Verkehrsanlage
ausgefiihrt worden. Von diesen Festsetzungen sollte da-
her nicht abgewichen werden; die Gestaltung ist ent-
sprechend der kiinftigen Nutzung und ihrer verkehrs-
technischen Anforderungen im Einzelfall festzulegen.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Beriicksichtigung der im Kernbereich des Hafens
vorhandenen Denkmaler, ist eine entsprechende Ges-
taltung des stark o6ffentlichkeitswirksamen stadti-
schen Raumes zu beriicksichtigen.

Im nordlichen Bereich soll eine Sicherheitszaunanla-
ge zugunsten des geplanten Kreuzfahrtterminals
festgesetzt werden. Diese durchschneidet die nordli-
che Ecke des denkmalgeschiitzten Kruse-Speichers,
so dass augenscheinlich die Gebdaudeecke zurlickge-
baut werden misste. Auch die Baugrenze und die
Flachenbegrenzung beziiglich Lirmimmissionen
trennen die nérdliche Gebaudeecke ab. Dies ent-
spricht jedoch nicht der denkmalpflegerischen Ziel-
stellung flir das Gebdude. Einem evtl. partiellen
Riickbau des Denkmals wird daher nicht zugestimmt.
Aus diesem Grunde ist die Baugrenze als auch die
Flachenbegrenzung beziiglich Larmimmissionen so
klarzustellen, so dass das Denkmal in Gdnze erhalten
bleibt und nicht beeintrachtigt wird. Zudem ist der
geplante Sicherheitszaun direkt an der siidwestli-
chen StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Ferner kann dann auch eine fuBlaufige ErschlieBung
der denkmalgeschiitzten Gebaude von der nérdlichen
Seite weiterhin gewahrleistet werden.

Sofern eine dauerhafte Sicherheitszaunanlage un-
umganglich ist, ware zu priifen, diese um die Breite

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zum Erhalt des denkmalgeschiitzten Kruse-
Speichers wird beriicksichtigt, die Darstellung der Bau-
grenze und der Fldchenbegrenzung bezliglich Larmim-
missionen werden in der Planzeichnung entsprechend
korrigiert.

Zur Darstellung des Sicherheitszaunes als ,Darstellung
ohne Normcharakter” ist anzumerken dass diese in der
Bauleitplanung aufgrund des verwendeten MaBstabes
1:1.000 nur schematisch und nicht maBstabsgerecht
erfolgen kann. Die Ausfiihrung der Zaunanlage obliegt
dem StraBenbaulasttrager Hansestadt Wismar. Ggf. ist
diese im Bereich des vorhandenen Gebaudes zu unter-
brechen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Eine Verschie-
bung des Gehweges in Richtung Kaikante ist aufgrund



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

des vorhandenen Gehwegbereiches in Ganze nach
Norden zu verschieben, so dass aus denkmalpflegeri-
schen Griinden das Silo Il (Kruse-Speicher) im Nord-
westen freisteht und somit das Denkmal von AuBBen
uneingeschrankt zuganglich wird. Zudem bestiinde
die Mdglichkeit einer fuBldufigen Verbindung bis zur
Hafenspitze auBBerhalb der Sicherheitszaunanlage.
Dies ist auch vor dem Hintergrund der nun geplanten
Festsetzung ,FuBgangerbereich” im bisherigen Be-
reich ,hafenwirtschaftliche Fliche" zu betrachten.
Auch wiirde so die Wendeanlage mit der Stellplatz-
anlage vom Sicherheitszaun nicht zerschnitten wer-
den.

Sollte die Wendeanlage mit der Stellplatzanlage
nicht mehr vorgesehen sein, so misste die Darstel-
lung im Bebauungsplan entsprechend angepasst
werden und Wendeanlage und Stellplatzanlage zu-
rlickgebaut werden.

Auch ist nicht bekannt, ob die Befahrbarkeit bzw.
Umfahrung von der PlanstraBBe A zur Planstral3e B
und umgekehrt weiterhin mdglich sein wird. Sollte
dies nicht mehr so sein, misste von den Planstra3en
A und B jeweils eine Wendemdglichkeit im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

der ortlichen geometrischen Gegebenheiten und Brei-
tenanforderungen an die Verkehrsanlagen nicht mdég-
lich.

Eine Anordnung der Zaunanlage zwischen Fahrbahn und
Gehweg ist aufgrund der funktionalen Zuordnung und
sich daraus ergebener Sicherheitsabstande der Ver-
kehrsanlage nicht zuldssig.

Die Wendeanlage ist weiterhin vorgesehen. Sie wird so
umgebaut, dass auch bei geschlossener Zaunanlage eine
Wendemdoglichkeit fiir Nutzer der PlanstraBBe B besteht.
Nutzer der PlanstraBe A werden bei geschlossener
Zaunanlage liber die PlanstraBBe B abgeleitet. Fiir be-
rechtigte Nutzer des Kreuzfahrtterminals kann bei Be-
darf (An- und Abfahrt) die Zaunanlage im Bereich der
PlanstraB3e A und an der Wendeanlage gedffnet werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan
dargestellte Einteilung der StraBenverkehrsflache (auch
der Wendeanlage) nicht Gegenstand der Festsetzungen
ist. Umbauten der Verkehrsanlagen erfolgen innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen gemal erforderlicher
technischer Parameter (Fahrbahnbreiten, Wendeanlagen
etc.)



Nr.

10.

Verfasser

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Soweit bekannt, soll im nordlichen Teil des ehemali-
gen SO 3 (geplant: Parkplatz) ein Gebdude (Sicher-
heit) errichtet werden. Das hierfiir erforderliche Bau-
fenster misste in der Planzeichnung als auch in den
textlichen Festsetzungen bezliglich der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung aufgenommen wer-
den.

In der Begriindung wird als Planziel angegeben, das
ein oder mehrere Baufelder flir Entsorgungsanlagen
im Bereich des Kreuzfahrtterminals ausgewiesen
werden sollen. In der Planzeichnung jedoch ist hierzu
nichts dargestellt.

Vor dem Hintergrund der Thematik der fiir die Nut-
zungen erforderlichen Stellplatze sollten diese im
GEg5 als zweckgebundene Stellpldtze (Stellplatzan-
lage) vorgesehen werden. In der Begriindung wird
zwar eine groBflachige Stellplatzanlage (Parkhaus)
erwahnt, jedoch ist diese Aussage aus der Planzeich-
nung nicht ersichtlich.

Hinweis zur Nutzungsschablone

Hinweis zu fehlenden textlichen Festsetzungen

Hinweis, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand
mehrere Denkmale bekannt sind, die durch die ge-
planten MaBnahmen beriihrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhaben-
gebiet befindlichen Bodendenkmalen und Bau- und
Kunstdenkmalen

Stellungnahme der Verwaltung

Wie der unteren Denkmalschutzbehdrde bekannt sein
sollte, werden zur Beteiligung nach & 4 Abs. 1 BauGB
die Ziele und Zwecke der Planung dargestellt. Ausrei-
chend ist die Darstellung des Geltungsbereiches und
evtl. angedachter Nutzungen. Detaillierte Festsetzungen
zu beabsichtigten Baufeldern erfolgen bei Erstellung der
Planzeichnung sowie der textlichen Festsetzungen im
weiteren Planverfahren. Nach Vorliegen dieses Planent-
wurfes wird auch die untere Denkmalschutzbehorde im
Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung sowie im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu einer
Zuarbeit bzw. Stellungnahme aufgefordert.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Sie sind als Textli-
cher Hinweis Nr. 1 (Denkmalschutz) bzw. Nr. 2 (Boden-
denkmalpflege) Bestandteil des Bebauungsplanes.



Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

11.  Stadtwerke Wismar GmbH Hinweis, dass sich im Bereich der Festsetzung einer ~ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er findet ggf.
Sicherheitszaunanlage im Bereich SO 2 parallel zur  bei der ErschlieBungsplanung Beriicksichtigung.
Planstral3e A 6ffentliche Versorgungsanlagen der
Stadtwerke Wismar und Stadtwerke Wismar Netz
befinden, die nicht liberbaut werden diirfen. Weiter-
hin ist der freie Zugang zu den Leitungen mit Arma-
turen zu gewahrleisten.

Hinweis auf beigefligte Bestandsplane Kenntnisnahme

12. Landesamt fiir Landwirtschaft, Durch das Vorhaben ist keine Betroffenheit fischerei- Kenntnisnahme
Lebensmittelsicherheit und Fi-  licher Belange erkennbar.
scherei M-V
Vorsorglicher Hinweis auf mdgliche Schadensersatz- Kenntnisnahme
forderungen, falls durch das Vorhaben das Fischerei-
recht M-V (§ 4 Abs. 2 FischG M-V) beeintrichtigt

wird.
13. Landrétin als Behdrde Keine Stellungnahme
fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen
Gesundheitsamt
14. Industrie- und Handelskammer  Keine Hinweise und Einwendungen Kenntnisnahme

zu Schwerin



Nr.

15.

16.

17.

18.

Verfasser

Biirgermeister als Trager flir Kul-
tur

Amt flir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Bildung und Kultur
Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Hinweis auf erforderliche Korrekturen im Katasterbe-
stand

Hinweis, dass sich im Planbereich gesetzlich ge-
schiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern befinden. Vermessungsmarken sind
nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoinfor-
mations- und Vermessungswesen gesetzlich ge-
schiitzt: Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden. Falls Festpunkte durch das Bauvorhaben ge-
fahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn
der BaumaBnahme) ein Antrag zur Verlegung des
Festpunktes beim Amt flir Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen zu stellen.

Hinweis auf ggf. GeldbuBe und Schadensersatz

Hinweis auf Merkblatt

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird beriicksichtigt, der Katasterbestand
entsprechend korrigiert.

Die Uberpriifung der beigefiigten Unterlagen zu den
vorhandenen Festpunkten im Bereich Alter Hafen ergab,
dass sich die meisten Festpunkte an Geb3duden befinden,
die im Plangebiet zu erhalten sind (Ohlerich-Speicher,
Lowe-Speicher). Ein Festpunkt befindet sich am ehem.
Trafo-Gebaude, das zum Riickbau vorgesehen ist. Hier
ist ein Antrag zur Verlegung des Festpunktes zu stellen.
Ein entsprechender Hinweis wird als Textlicher Hinweis
Nr. 8 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen



Nr.

19.

Verfasser

Landrétin als untere Natur-
schutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis zur Beteiligung der zustandigen Vermes-
sungs- und Katasterbehorden

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Mit den zusammenfassenden Darstellungen besteht
Einverstandnis.

Im Bebauungsplan sollten als Hinweis dargestellt
werden:

Die im Plangeltungsbereich stehenden alten Speicher
kénnen besonders im jetzigen ungenutzten Zustand,
Lebensraume besonders geschiitzter Tierarten sein
(Gebdude besiedelnde Vogelarten, Fledermause). So-
weit noch nicht erfolgt, ist dies im Rahmen der Ob-
jektplanung zu beriicksichtigen, um nicht Verbots-
tatbestande entgegen § 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz eintreten zu lassen.

Dariiber hinaus sind Belange von Naturschutz- und
Landschaftspflege nicht betroffen.

Hinweis auf Rechtgrundlagen

Stellungnahme der Verwaltung

Das zustandige Katasteramt war am Planverfahren be-
teiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben (siehe Nr.
17)

Kenntnhisnahme

Der Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde wurde im
weiteren Planverfahren, insbesondere im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Gutachtens gepriift. Die hier
vorgeschlagenen Festsetzungen sind in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden. Die untere Naturschutzbe-
horde wurde gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt
und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

20.

Verfasser

Landratin als untere Wasserbe-
horde

Landkreis Nordwestmecklenburg
SG Gewdsserschutz | Wasser-
wirtschaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Hinweis, dass mit der ErschlieBung die Wasserver-
sorgung (Stadtwerke Wismar GmbH) und die Abwas-
serentsorgung (EVB der Hansestadt Wismar) geregelt
ist. Entsprechende Anschlussgestattungen sind bei
den jeweiligen Unternehmen zu beantragen.

Eine Versickerung ist im Bebauungsplan nicht vorge-
sehen.

Die gesammelte und gefasste Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das Kiistengewasser bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das StALU West-
mecklenburg.

Fiir die vorgesehenen Entsorgungsanlagen im Be-
reich des Kreuzfahrtterminals obliegt die Abwasser-
entsorgung dem EVB.

Hinweis, dass sich das Plangebiet im liberflutungsge-
fahrdeten Bereich der Ostsee befindet. Der Bemes-
sungshochwasserstand betragt 3,15 m tGiber NHN.
Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen

Hinweis, dass die Errichtung und der Betrieb von
Tankstellen verboten ist und als Nutzung nicht zuge-
lassen wird.

Hinweis auf Rechtgrundlagen

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;
die Unternehmen sind am Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme;
der Hinweis findet ggf. Berlicksichtigung bei der Er-
schlieBungsplanung.

Kenntnisnahme;

die Hinweise zum Hochwasserschutz und entsprechende
Festsetzungen (Mindesthohenlagen fiir bauliche Anla-
gen, Ausschluss von Tankstellen etc.) sind Bestandteil
des Bebauungsplanes

Kenntnisnahme



Nr.

21.

22.

Verfasser

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StraBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Raumordnerische Bewertung:

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der
Planungsregion Westmecklenburg. Gema RREP WM
bildet die Hansestadt Wismar die Kernstadt im
Stadt-Umland-Raum Wismar. Das Mittelzentrum
liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum sowie
teilweise auch im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Bis zum 30.06.2012 konnten in der Hansestadt Wis-
mar 43.844 Einwohner registriert werden.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt
Wismar mdglich, den Bereich Alter Hafen unter Be-
rlicksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch
attraktiver zu gestalten. Dies entspricht den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung wie
sie unter Punkt 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert
sind.

Im SO 6 soll der Einzelhandel zugelassen werden.
Dies steht im Einklang mit dem Regionalen Einzel-
handelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wis-
mar, das die Biirgerschaft als Handlungsgrund-

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme;
die Anregung wird beriicksichtigt. Im weiteren Planver-
fahren erfolgen konkrete Festsetzungen zu zuldssigen
Einzelhandelsnutzungen (z.B. durch Sortimentsliste).



Nr.

23.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

lage fiir die Stadtentwicklung bezogen auf den
Einzelhandel beschlossen hat. Um eine aktive
Steuerung des Einzelhandels fiir diese exponierte
Standortflache, die Bestandteil des ,Zentralen
Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt"” ist,
wirksam wahrnehmen zu konnen, sollten im
weiteren Planverfahren geeignete Festsetzungen
getroffen werden.

Hinweis:

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf
Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landes-
planung und greifen der erforderlichen Priifung
durch die zustéandige Genehmigungsbehdrde nicht
vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurtei-
lungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht andern.

BundesfernstraBen und LandestraBBen sind vom Ziel
und Zweck der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes
nicht betroffen.

Seitens des StraBenbauamtes bestehen in verkehrli-
cher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Hinweis:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die beste-
henden verkehrlichen ErschlieBungsanlagen mit Hilfe
von Zuwendungen aus der Stadtebausanierung und
der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der re-
gionalen Wirtschaftsstruktur errichtet worden sind

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und findet
ggf. Berlicksichtigung bei der Ausflihrungsplanung fiir
den Umbau von Verkehrsanlagen.



Nr.

24,

25.

26.

27.

Verfasser

Biirgermeister als StraBBenbau-
lasttrager

Bauamt, Abt. Planung,

SG Verkehrsplanung

Deutsche Telekom AG

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (EVB)

Bereich Entwasserung und Stra-
Benunterhaltung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

und damit der Zweckbindung unterliegen. Um even-
tuelle Riickforderungen zu vermeiden wird empfoh-
len, sich mit Zuwendungsgebern abzustimmen.

Zustimmung aus verkehrsplanerischer Sicht

Hinweis:

Zu beachten ist bei der SchlieBung des Sicherheits-
zaunes die Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen Er-
schlieBung wahrend der Schiffsanlaufe.

AuBerhalb dieser Zeiten ist der Zaun fiir die Verkehre
auf der PlanstraBBe A einschlieBlich der fuBlaufigen
Umwegung an der Kai zu 6ffnen.

Keine Stellungnahme

Belange der Bundeswehr werden nicht beriihrt.
Gegen die beabsichtigten MaBnahmen bestehen kei-
ne Bedenken.

Hinweis, dass sich im Bereich des geplanten ISPS
Sicherheitszaunes 6ffentliche Abwasseranlagen in
Zustandigkeit des EVB befinden (siehe Bestandsdo-
kumentation).

Stellungnahme der Verwaltung

Kennthisnahme

Die bereits vorhandene Wendeanlage wird so umgebaut,
dass auch bei geschlossener Zaunanlage eine Wende-
maglichkeit fiir Nutzer der PlanstraBBe B besteht.

Nutzer der PlanstraBe A werden bei geschlossener
Zaunanlage liber die PlanstraB3e B abgeleitet. Fiir be-
rechtigte Nutzer des Kreuzfahrtterminals kann bei Be-
darf (An- und Abfahrt) die Zaunanlage im Bereich der
Planstra3e A und an der Wendeanlage gedffnet werden.
AuBerhalb der Zeiten der Schiffsanl4ufe ist eine Offnung
der Zaunanlage vorgesehen. Derartige Festlegungen sind
allerdings nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kennthisnahme

Kenntnisnahme; die Hinweise werden berticksichtigt.
Die Errichtung des Sicherheitszaunes erfolgt innerhalb
des offentlichen Verkehrsbereiches in Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgungstragern.



Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Der gesicherte Betrieb der Abwasseranlage darf nicht Entsprechend der Textlichen Festsetzung Nr. 1.4., 5. Ab-
durch MaBnahmen auf dem Grundstiick beeintrach- satz ist eine Bebauung des Baufeldes GEg 3 erst nach
tigt werden. Weiterhin ist die Zugdnglichkeit zur Umverlegung der Abwasseranlage zuldssig.
vorhandenen Abwasseranlage zu gewahrleisten. Dies

ist insbesondere fiir die Schmutzwasserentnahme-

stelle der Fahrgastschiffe mit dem EVB abzustimmen.

18.  Wasser- und Bodenverband Keine Stellungnahme
Wallensteingraben/Kiiste



1.2.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
24.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 38 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 31 eine Stellungnahme abgegeben
(Schreiben siehe Anhang 2 zur Anlage 1).

Sechs Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie eine Nachbargemeinde haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Landréatin als untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten
und Immissionsschutz

Biirgermeister als untere Immis-
sionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Abt. 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreis-
laufwirtschaft)

Landesamt flir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)

Abt. 4 (Naturschutz, Wasser und
Boden)

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Mit dem Entwurf und seiner Begriindung, Stand Marz
2015 besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Bitte um Aufnahme von Erganzungen in die Begriin-
dung

Keine Bedenken;

die Plandnderung beinhaltet in der aktuellen Fassung
ale Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung
des TUV Nord sowie alle hierauf basierenden Abwi-
gungen und Hinweise der Unteren Immissionsschutz-
behorde.

Keine weiteren immissionsschutz- sowie abfallrechtli-
chen Ergdnzungen, die die Zustandigkeit des StALU
beriihren.

Keine Stellungnahme

Naturschutz

Von dem Vorhaben sind Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr.
1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungs-

gesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange

anderer Naturschutzbehdrden nach 88 2, 3, 4, 6 und 7
NatSchAG M-V sind zu priifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden berlcksichtigt, die Begriindung
zum Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V sowie die Untere Naturschutzbehdrde waren am
Planverfahren beteiligt (siehe Pkt. 4 und 20)



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Wasser

Unter Beachtung folgender Hinweise und Forderun-
gen keine Bedenken:

Hinweis, dass das ausgewiesene Plangebiet sich im
potentiell durch Hochwasser gefdhrdeten Bereich be-
findet. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee betrigt im Bereich der Wismar-
bucht 3,20 m 0. NHN, zuziiglich Wellengang. Die
Hansestadt Wismar verfligt derzeit liber keinen aus-
reichenden Hochwasserschutz.

Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.
Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fir
Hochwasserschaden.

Auf eine mogliche Sturmflutgefahrdung ist im Be-
bauungsplan hinzuweisen.

Bitte um Beachtung der Hochwassermanagement-
richtlinie sowie der Hochwassergefahren- und Risiko-
karten vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V

Boden

Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster
fiir das Land M-V

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdach-
tige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) festgestellt, bestent gemaB § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land M-V (Lan-
desbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die

21

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde gepriift und bericksichtigt.
Entsprechend dem aktuellen Regelwerk ,Bemessungs-
hochwasserstand und Referenzhochwasserstand”, he-
rausgegeben vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern
fuir die Wismarbucht betragt der BHW 3,20 m . NHN
(friiher 3,15 m (. NHN). Die Festsetzungen zur Héhenla-
ge baulicher Anlagen (Textliche Festsetzungen Nr. 5)
sowie der Textliche Hinweis Nr. 7 Hochwasserschutz
wurden entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme;
ein Hinweis zum Bodenschutz ist als Textlicher Hinweis
Nr. 2 Bestandteil des Bebauungsplanes.



Nr. Verfasser

6.  Birgermeister als untere Behor-
de fiir Brandschutz
Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

7.  Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz

8. Wasser- und Schifffahrtsamt
Liibeck

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Verpflichtung, den unteren Bodenschutzbehdrden
hierliber Mitteilung zu machen.

Keine weiteren Bedenken und Anregungen

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr be-
stehen beim Brand- und Katastrophenschutz keine
Bedenken

Hinweis zu Beteiligung der sachlich und értlich zu-
standigen Kommunalbehdrde

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hin-
gewiesen, dass in M-V Munitionsfunde nicht auszu-
schlieBen sind. GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir
die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmit-
telbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) erhalt
man gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des LPBK. Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Grundsatzlich keine Bedenken
Hinweis auf Sicherung vorhandener Kabel

22

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde beriicksichtigt, die zustandige untere
Behdrde flir Brandschutz sowie die Landratin waren am
Planverfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt. Er ist als textlicher Hinweis Nr. 3 Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme;
der Hinweis wird berlicksichtigt, die textlichen Hinweise



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behorde flir Bodendenkmalpfle-

ge

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweise:
- Standorte fiir Recyclingbehalter vor dem
Baumhaus

- Festsetzungen zu Nutzungsmdglichkeiten im
Baumhaus

- im Baufeld SO 2 wird die Gebdudeecke des
denkmalgeschiitzten Kruse-Speichers durch
die Baugrenze abgeschnitten

- der geplante Sicherheitszaun darf das Bau-
fenster mit dem denkmalgeschiitzten Kruse-
Speicher ebenfalls nicht reduzieren

- Bitte um Verlegung der Baugrenze im SO 2 an
die Sicherheitszaunanlage, um hier sonstige
Nebenanlagen errichten zu kdnnen
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Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 5 werden entsprechend erganzt.

Wie der unteren Denkmalbehdrde bereits bekannt ist,
handelt es sich bei der Darstellung um einen techni-
schen Fehler beim Ausdruck. Dieser wird korrigiert, die
vorhandenen Baume entsprechend dargestellt.

Die Flache ist als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” festgesetzt. Eine weitere Ein-
grenzung ist planungsrechtlich nicht erforderlich. Die
spezifische kulturelle Nutzung (z.B. Ausstellung) im
Rahmen der Festsetzungen im Bebauungsplan obliegt
der Hansestadt Wismar als Eigentiimerin des Grundstii-
ckes.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Baugrenze in der
Planzeichnung entsprechend korrigiert.

Der geplante Sicherheitszaun befindet sich auBerhalb
des Baufensters im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che.

Dieser Vorschlag wird nicht berticksichtigt. Eine Errich-
tung von Nebenanlagen (liberdachte Fahrradabstellan-
lagen, Schuppen etc.) zwischen der PlanstraBe A und
den denkmalgeschiitzten Gebauden im SO 2



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

- Hinweise zur Gestaltung der geplanten
Verlangerung der Planstral3e B

- Bitte um Abgleich mit dem tatsachlichen
Grundstiick im Bereich M|
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Stellungnahme der Verwaltung

beeintrachtigt das visuelle Gestaltungsbild des denk-
malgeschiitzten Speicherensembles aus Richtung Plan-
straBe A [ Kreuzfahrtterminal. Derartige Anlagen sind
innerhalb der Geb3dude oder zwischen den Speicherge-
bauden zulassig. Die Flache zwischen der Baugrenze und
dem Sicherheitszaun ist als Freiflache zu gestalten. E-
benerdige und nicht liberdachte Stellplatzflachen sind
entsprechend Textlicher Festsetzung Nr. 3 (Uberbaubare
Grundstiicksfldche) zuldssig.

Wie bereits im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 12/91/2 zur Gestaltung von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen festgesetzt (Baugestalterische Festsetzungen Nr.
2.1.) sind im Plangebiet die StraBenbefestigungen so-
wohl in Naturstein, Betonpflaster oder Schwarzdecke
(Asphalt) entsprechend der funktionalen und gestalteri-
schen Anforderungen an die jeweilige Verkehrsanlage
ausgeflihrt worden. Von diesen Festsetzungen sollte da-
her nicht abgewichen werden; die Gestaltung ist ent-
sprechend der kiinftigen Nutzung und ihrer verkehrs-
technischen Anforderungen im Einzelfall festzulegen.
Die vom Antragsteller angeregte Gestaltung mit Natur-
steinpflaster ist entsprechend der Festsetzungen im Be-
bauungsplan zulassig.

Der Abgleich ist erfolgt. Das eingetragene Baufeld Ml
entspricht der sich im Privateigentum befindlichen
Grundstiicksflache. Die derzeit aufgebaute Zaunanlage
tiberschreitet diese Flache und erstreckt sich teilweise



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

- Hinweis auf korrekte Bezeichnung ,UNESCO-
Welterbe-Bereich ...."

- Hinweis zur Kennzeichnung der
Einzeldenkmale in der Planzeichnung

- Hinweis auf fehlende maximale Gebdudeho-
hen in SO 5,S0 7 und SO 8
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Stellungnahme der Verwaltung

auf Eigentumsflachen der Hansestadt Wismar. Die
Zaunanlage ist vom Privateigentliimer entsprechend zu-
rlickzubauen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Bezeichnung in der
Planzeichnung entsprechend korrigiert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Darstellung in der
Planzeichnung entsprechend korrigiert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Gebdudehdhe zu-
satzlich festgesetzt. Entsprechend dem Vorschlag der
unteren Denkmalbehdrde im Rahmen der
verwaltungsinternen Beteiligung und der Aussagen des
Sachverstandigenbeirates zu dem Projekt im SO 5 wird
die maximal zuldssige Gebdudehdhe fiir die Baufelder
an der PlanstraBe A SO 5, So 7 und SO 8 wie im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan fiir das SO 7 auf 20 m
festgesetzt. Diese Hohe beinhaltet auch
Staffelgeschosse (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2)
und sonstige technische Anlagen. Ausnahmen wie fiir
das Baufeld SO 1 sind hier nicht erforderlich.
Zusatzlich erfolgen aus gestalterischen Griinden Fest-
setzungen zur zulassigen Geschossigkeit.

Eine Ubernahme der Festsetzungen fiir das SO 4 wie von
der unteren Denkmalbehdrde ebenfalls vorgeschlagen
erfolgt nicht. Die Baufelder SO 5, SO 7 und SO 8 im
.hinteren" Bereich zum Alten Hafen gelegen weisen ei-
nen anderen Charakter auf als die Baufelder SO 4 und



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

- Ausschluss von Anlagen der Energiegewin-
nung bzw. der Nutzung solarer Strahlungs-
energie (Solarthermie- und Fotovoltaikanla-
gen)
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SO 6, die sich unmittelbar an der Promenade Alter Ha-
fen befinden. In Nachbarschaft zu den Baufeldern SO 5,
SO 7 und SO 8 sind neben den groBen Gebdudekubatu-
ren der Silo- und Speichergebdude der industriell ge-
pragte Uberseehafen mit einer entsprechenden Hohen-
entwicklung durch Krane, Lagerhallen und Schiffe be-
deutend. Dementsprechend sollen auch hier andere H6-
hen als an der Promenadenseite Alter Hafen zulassig
sein.

Die Anregung wird in Abwagung der Belange des Denk-
malschutzes und der Anforderungen die sich aus der
Forderung zur Errichtung von Anlagen zu Nutzung er-
neuerbarer Energien ergeben wie folgt gepriift:
Einerseits unterliegen die Anlagen zur Energiegewin-
nung einer standigen, kurzfristigen technischen und ge-
stalterischen Weiterentwicklung. Bereits derzeit sind
Ausfiihrungen von Anlagen zur Energiegewinnung be-
kannt, die den gestalterischen Anspruch seitens des
Denkmalschutzes erflllen konnten. Daher besteht
durchaus die Mdglichkeit die Entscheidung zur Installa-
tion solcher Anlagen an dem ehemals gewerblich/ in-
dustriell gepragten Standort Alter Hafen immer im Ein-
zelfall zu priifen und zu bewerten. Andererseits wird
dieses Vorgehen seitens der unteren Denkmalschutzbe-
horde sowie der unteren Bauordnungsbehdrde als nicht
praktikabel eingeschatzt.

Aus diesem Grund wird die Anregung der unteren
Denkmalschutzbehdrde berlicksichtigt und die



Nr.

10.

11.

Verfasser

Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege M-V
Archdologie und Denkmalpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

- Korrektur des Textlichen Hinweises Nr. 1

- Hinweis, das die Anderung bodendenkmal-
pflegerisch nicht von Belang ist

Hinweis zur Aufhahme in die Entwurfsbe-
griindung

Hinweise auf mehrere Denkmale und die Lage des
Plangebietes innerhalb des Denkmalbereiches Altstadt
sowie innerhalb des Bodendenkmals Altstadt

Hinweise zu Pkt. 1.5 der Begriindung:

Hinweis, dass die Trasse des Sicherheitszaunes die
unterirdischen und oberirdischen Versorgungsanlagen
zu beriicksichtigen hat. Einer ldngsseitige Uberbauung
wird nicht zugestimmt. Es ist ein Sicherheitsabstand
von 1 m einzuhalten.
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Errichtung von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie gemaB § 14 Abs. 3 i.V.m. § 14 Abs. 1
BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Korrektur erfolgt
entsprechend dem Vorschlag der unteren Denkmalbe-
horde.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Begriindung ent-
sprechend geandert.

Die Hinweise werden berlicksichtigt; die Einzeldenkmale
sowie der Denkmalbereich Altstadt sind in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Textliche Hinweise
zum Denkmalschutz und zur Bodendenkmalpflege sind
Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt.

Die Anlage des Sicherheitszaunes erfolgt entsprechend
der Darstellung im Bebauungsplan innerhalb des 6ffent-
lichen StraBenverkehrsraumes. Eine Festsetzung zu er-
forderlichen Mindestabsténden zu vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen wird Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (Textliche Festsetzung Nr. 4)



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Planung der zusatzlichen ErschlieBungsstra3e im
Bereich stiddstlich der Speichergebdude hat so zu er-
folgen, dass die Lage der Versorgungsleitungen nicht
geandert werden muss. Die Trasse der vorhandenen
Versorgungsleitungen kann als Nebenanlage, aber
nicht als Fahrbahn genutzt werden. Eventuelle Grund-
stlicksplanungen haben so zu erfolgen, dass die Ver-
sorgungsleitungen auf 6ffentlichen Flurstiicken lie-
gen. Notwendige Umverlegungen von Versorgungslei-
tungen sind kostenpflichtig zu beauftragen.

Die Entsorgungsanlagen sind so zu planen, dass die
Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH nicht tber-
baut werden.

Die zusatzliche Flache GEg 3 kann mit Strom, Wasser
und Gas nur versorgt werden, wenn die PlanstraBBe A
in offener Bauweise gekreuzt werden kann. Hier sollte
gepriift werden, ob Koordinierungen (Sicherheits-
zaun?) moglich sind.

Hinweis zu Pkt. 2.2 der Begriindung:
Heizdl soll generell ausgeschlossen werden
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist pla-
nungsrechtlich nicht relevant und findet ggf. Berlick-
sichtigung bei der Ausfiihrungsplanung.

Im Bebauungsplan wird der 6ffentliche StraBenraum als
Verlangerung der Planstral3e B festgesetzt. Diese Flache
war zuvor ebenfalls ein 6ffentlicher StraBenraum (Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBganger-
bereich), eine Anderung der Begrenzung zwischen den
offentlichen Flachen und den privaten Baufeldern er-
folgt nicht.

Die Einteilung der nun festgesetzten StraBenflache ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; sie sind
planungsrechtlich nicht relevant. Die Lage der Entsor-
gungsanlagen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Die Hinweise sind ggf. bei der Ausflihrungsplanung zu
berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und teilweise
beriicksichtigt. Entsprechend der Textlichen Festsetzung
Nr. 5 gilt die Mindesthohenlage von + 3,20 m liber
NHN auch fiir Anlagen zur Lagerung und zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen. Ein genereller



Nr.

12.

13.

14.

15.

Verfasser

Landesamt flir Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und Fi-
scherei

Landrétin als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Landkreis Nordwestmecklenburg
Gesundheitsamt

Handwerkskammer Schwerin

Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweise zu Pkt. 2.5.2 der Begriindung:

Zusatzliche Leistungen flir Strom, Gas und Wasser
sind nicht formuliert und werden hier nicht weiter
beriicksichtigt.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie kann sichergestellt
werden.

Gasversorgun
Bitte um Prazisierung von Formulierungen.

Keine Stellungnahme

Keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen

Keine Stellungnahme

Vollumfangliche Zustimmung
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Stellungnahme der Verwaltung

Ausschluss von Heizdl im Plangebiet erfolgt nicht. Bei
Einhaltung der Festsetzung ist eine Gefahrdung durch
diese Stoffe auch bei Hochwasser nicht gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
ricksichtigt, die Formulierungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan entsprechend prazisiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die dargelegten technischen, sicherheitstechnischen
und logistischen Anderungsanforderungen sind plau-
sibel erldutert und erscheinen in Hinblick auf die Er-
richtung eines Kreuzfahrtterminals als zielfihrend.
Die Einschrankung und Zweckbindung der gewerblich
zu nutzenden Flachen erscheint in Bezug auf die tou-
ristische Weiterentwicklung und Attraktivitatssteige-
rung des Planungsgebietes als sinnvoll.

Hinweis, dass sich die Zweckbestimmung Einzelhan-
del am bestehenden Regionalen Einzelhandelskonzept
fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar zu orientieren
hat und so auszuweisen ist, dass keine Beeintrachti-
gung des zentralen Versorgungsbereichs Zentrum In-
nenstadt Wismar stattfindet.
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Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde bereits bei Erarbeitung der Planun-
terlagen berlicksichtigt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt
ist das Regionale Einzelhandelskonzept Stadt-Umland-
Raum Wismar (REK) als informelle Planung eine der
Grundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan.
Der Standort Alter Hafen befindet sich innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innen-
stadt Wismar. Im REK ist am Standort zudem eine Fla-
che als Ergdnzungsbereich ausgewiesen. Diese wurden
It. REK ausgewiesen ,aufgrund der kleinteiligen histori-
schen Strukturen innerhalb der Altstadt und den damit
einhergehenden Schwierigkeiten, marktgerechte Einzel-
handelsfldchen bereitzustellen .... Diese Flidchen sind als
Vorhaltefldchen fiir groBformatige Einzelhandelsbau-
steine zu verstehen. Erhéhte Prioritdit genieBt dabei die
definierte Entwicklungsfldche im Bereich Alter Hafen.
Bereits heute gehdrt dieses Areal zu einem besonderen
Zielpunkt im Stadtzentrum und kann eine entsprechende
Frequentierung ausweisen. Zur stddtebaulichen



Nr.

16.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Biirgermeister als Trager fiir Kul- Der Umbenennung der Sondergebiete sowie den Pla-

tur
Amt fiir Welterbe, Tourismus
und Kultur

nungszielen fiir Tourismus und Einzelhandel wird zu-
gestimmt.
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Zielsetzung einer Attraktivierung des Alten Hafens ge-
hért die Stérkung der Multifunktionalitdt und somit auch
die Méglichkeit diesen Standort fiir Einzelhandelsange-
bote zu nutzen."” [REK, Pkt. 6.3.1 Hauptzentrum Wisma-
rer Innenstadt, S. 53 ff.]

Eine genaue Definition tber die Art und GroBe der Ein-
zelhandelsangebote am Standort Alter Hafen ist im REK
nicht gegeben. Dazu wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens auf Grundlage der Aussagen im REK zu vor-
handenen und fehlenden Sortimenten in der Hansestadt
Wismar und hier insbesondere im Zentrum sowie in Ab-
wagung mit den stadtebaulichen und gestalterischen
Anforderungen an den sensiblen Standort Alter Hafen
eine Matrix erarbeitet, die Anlage zur Begriindung ist.
Die Vorgehensweise zur Erstellung der Matrix und deren
Ergebnisse sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Pkt. 2.1.2 erldutert worden.

Lt. Stellungnahme des zustandigen Amtes flir Raumord-
nung und Landesplanung Westmecklenburg steht die
Zulassung des Einzelhandels ,im Einklang mit dem Re-
gionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt- Umland-
Raum Wismar". Es wurden ,geeignete Festsetzungen
entsprechend dem Regionalen Einzelhandelskonzept
beziiglich der Sortimente getroffen."

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Planungsabsichten zum Kreuzfahrt-Terminal wer-
den aus Sicht des UNESCO-Welterbes kritisch gese-
hen. Begriindung:

1. Standort

Der Sachverstandigenbeirat fiir das UNESCO-
Welterbe Altstadt Wismar hat auf seiner Sitzung am
26.05.2014 den Standort Alter Hafen - Halbinsel als
nicht geeignet dargestellt, da negative Auswirkungen
auf das Welterbe beflirchtet werden. AuBerdem wur-
den Standort-Alternativuntersuchungen gefordert.
Eine entsprechende Untersuchung durch ein unab-
hangiges Fachbiiro ist diesseits nicht bekannt (Liege-
platze Seehafen, Westhafen).

32

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anmerkungen zum Kreuzfahrtterminal werden als
Hinweise zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung der Planungsabsichten erfolgte auf
Basis des Grundsatzbeschlusses der Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar vom 27.06.2013 ,zur Schaffung der
infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die Abfertigung
von Kreuzfahrtschiffen im Alten Hafen". Durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan werden hierfiir die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Der Liegeplatz der Kreuzfahrtschiffe selbst befindet sich
auBerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes
konnen aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderliche infrastrukturelle Voraussetzungen zur Er-
richtung des Kreuzfahrtterminals (z.B. Sicherheitszaun-
anlage, Servicegebaude, zusatzliche ErschlieBung der
.Hafenspitze") geschaffen werden. Planungsrechtlich
sind jedoch auch andere Nutzungen zuldssig. Es erfolgt
keine explizite und ausschlieBliche Festsetzung eines
Kreuzfahrtterminals im Plangebiet.

Ob und in welchem Umfang die Vorschldge des Sachver-
standigenrates zu weiteren Standort-Alternativuntersu-
chungen umgesetzt werden sollen oder ob an dem
Standort Alter Hafen aufgrund ihres bereits gefassten
Grundsatzbeschlusses festgehalten werden soll, obliegt
der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

2. Frequenz - Aufwand und Ergebnis

Im Jahr 2014 hatten wir 13 Anldufe, in diesem Jahr
sind 6 Anldufe von Kreuzfahrtschiffen ins Auge ge-
fasst. Die massiven MaBnahmen mit hoher Investiti-
onssumme generieren dann (gewtinschte und begri-
Benswerte) 15 Anldufe pro Jahr fiir die Zukunft. Dies
bedeutet, dass an 350 von 365 Tagen diese Infra-
struktur einschlieBlich Zaunabsperrungen, neuer Fla-
chen und Gebdude sonst leer steht bzw. funktionslos
sind.

3. Stadtebaulich-architektonische Qualitat

Die Entwiirfe fiir die baulichen Anlagen, wie bei der
Sitzung des UNESCO- Sachverstandigenbeirates vor-
gestellt, wurden dem Qualitatsanspruch des UNESCO-
Welterbes nicht gerecht.

4. Realisierung - Festsetzungen
Falls trotz der Einwendungen unter 1., 2. und 3. das
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Die Umsetzung der MaBnahmen zur Errichtung des
Kreuzfahrtterminals ist unter wirtschaftlichen Aspekten
zu priifen. Entsprechende Entscheidungen obliegen auf-
grund des Kostenrahmens der Biirgerschaft der Hanse-
stadt Wismar. Wie bereits oben erwdhnt ist planungs-
rechtlich die Errichtung der Infrastruktur fiir das Kreuz-
fahrtterminal im Plangebiet zuldssig, aber auch andere
Nutzungen sollen mdglich sein.

Im Bebauungsplan sind planungsrechtliche Festsetzun-
gen gemaB § 9 BauGB zu treffen (beispielsweise Art und
MaB der baulichen Nutzung). Zusétzlich erfolgen bau-
gestalterische Festsetzungen gemalB § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 der LBauO M-V beispielsweise zu zuldssi-
gen Arten der Materialien bei der Gebdudegestaltung.
Weitere Vorgaben zur Qualitatsgestaltung kdnnen im
Rahmen der Bauleitplanung nicht getroffen werden. Ob
und in welchem Umfang der Qualitdtsanspruch des
Sachverstandigenrates fiir konkrete Projekte umgesetzt
werden soll, obliegt dem Bauherrn bzw. innerhalb ihres
rechtlichen Rahmens (z.B. bei Vorhandensein von
Gestaltungs-, Erhaltungs- u.3. Satzungen) der Bauge-
nehmigungsbehdrde.

Die Hinweise zur Umsetzung des Projektes sind nicht



Nr.

17.

18.

19.

Verfasser

Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur,
SG Schulverwaltung

Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Verfahren zum Abschluss gebracht, Férdergelder ein-
geworben und die Realisierung an der norddstlichen
Kai des Alten Hafens erfolgen sollten, sind folgende
Hinweise aus Sicht des Welterbes unerldsslich:

- die Sicherheitszaunanlage muss in Hiilsen re-
versibel ausgefiihrt und an Kreuzschifffahrt-
freien Tagen eingelagert werden
der seit 25 Jahren allseits anerkannten Sanie-
rungspolitik in Wismar entsprechend sollte
gepriift werden, ob nicht das Zoll- und Funk-
tionsgebaude in einem Bestandsgebdude
(bspw. Trafohaus) untergebracht werden kann
die Nutzung der Markthalle zur Abfertigung
sollte sich in das Veranstaltungsangebot ein-
fligen und nicht alleinige Nutzung werden.

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Hinweis, dass sich im Planbereich gesetzlich ge-
schiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern befinden. Vermessungsmarken sind
nach § 26 des Gesetzes lber das amtliche Geoinfor-
mations- und Vermessungswesen gesetzlich
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Gegenstand der Bauleitplanung. Sie sind ggf. in der Aus-
fiihrungsplanung zu beriicksichtigen.

Die Vorschlage insbesondere zur Gebaudenutzung sind
entsprechend der Festsetzungen in den Baugebieten
planungsrechtlich zuldssig und kénnen bei Bedarf ent-
sprechend umgesetzt werden.

Die Uberpriifung der beigefiigten Unterlagen zu den
vorhandenen Festpunkten im Bereich Alter Hafen ergab,
dass sich die meisten Festpunkte an Geb3duden befinden,
die im Plangebiet zu erhalten sind (Ohlerich-Speicher,
Lowe-Speicher). Ein Festpunkt befindet sich am ehem.
Trafo-Gebaude, das zum Riickbau vorgesehen ist. Hier



Nr.

20.

21.

Verfasser

Landrétin als untere Natur-
schutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Landrétin als untere Wasserbe-
horde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

geschitzt: Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden. Falls Festpunkte durch das Bauvorhaben ge-
fahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn

der BaumaBnahme) ein Antrag zur Verlegung des

Festpunktes beim Amt fiir Geoinformation, Vermes-

sungs- und Katasterwesen zu stellen.
Hinweis auf ggf. GeldbuBe und Schadensersatz

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehende

Belange hin.

Naturschutzrechtliche Belange werden mit Ausnahme

artenschutzrechtlicher Belange nicht beriihrt.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind bereits zu
Umsetzungsbeginn des B-Planes in seiner urspriingli-
chen Form berlicksichtigt worden. Dies wird zeitlich
aktualisiert in dem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag des Biiros Péyry vom 21.11.2014 fortgefiihrt.
Dem Beitrag sowie der entsprechenden Feststellung
unter Pkt. 2.7 der Begriindung wird inhaltlich gefolgt.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-

den Belange hin.

Hinweise zur

1. Wasserversorgung

- keine Berlihrung des Vorhabens durch Trink-

wasserschutzzonen
Versorgungspflicht gem. § 43 Abs.1 LWaG

durch Stadtwerke Wismar GmbH
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ist ein Antrag zur Verlegung des Festpunktes zu stellen.
Ein entsprechender Hinweis wird als Textlicher Hinweis
Nr. 8 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

2.

4.

Abwasserentsorgung
Abwasserbeseitigungspflicht durch die
Gemeinden gem. § 40 Abs. 1 LWaG,
Ubertragung auf EVB, Anschlussgestattungen
sind hier zu beantragen

Niederschlagswasserbeseitigung

Hinweis auf Abwasserbeseitigungspflicht
durch den beauftragten EVB

Bitte um Priifung alternativer Méglichkeiten
der Regenwasserversickerung (Mulden-, Rigo-
lenversickerung)

Vorlage eines Entwasserungskonzeptes
Hinweis auf erforderliche Zustimmungen
durch den EVB und Vorlage diese bei der
unteren Wasserbehdrde

Gewasserschutz
gesetzliche Grundlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Anzeigepflicht
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Kenntnisnahme;

gesetzliche Bestimmungen gelten unabhangig vom Bau-
leitplanverfahren, evtl. Berlicksichtigung bei der
ErschlieBungs- bzw. Objektplanung

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung wur-
den gepriift. In Abstimmung mit dem EVB als dem fiir
die Abwasserbeseitigung der Hansestadt Wismar beauf-
tragten Unternehmen und der unteren Wasserbehorde
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Entwasserungsanlage im Bereich Alter Hafen ist be-
reits genehmigt und hergestellt. Sie ist von der Bebau-
ungsplandnderung nicht betroffen. Aus diesem Grund ist
die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes nicht er-
forderlich. Die Anderung des Bebauungsplanes bewirkt
keinen veranderten Abwasseranfall und somit keine er-
forderliche Anderung der Entwisserungsanlage und des
bestehenden Systems im jetzigen Zustand.

Aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grund-
flachenzahl von 0,8 bzw. 1,0 und des damit zuldssigen
hohen Versiegelungsgrades sowie unter dem Aspekt des
Erhalts des urbanen Charakters des historisch gewerb-
lich-industriell gepragten Standortes bestehen im Plan-
gebiet keine Versickerungsmaoglichkeiten.

Kenntnisnahme;
gesetzliche Bestimmungen gelten unabhangig vom Bau-
leitplanverfahren, evtl. Berlicksichtigung bei der



Nr.

22.

Verfasser

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StraBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Ordnung/Sicherheit
und StraBBenverkehr

SG StraBenverkehr

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

bei der unteren Wasserbehorde

5. Hochwasserschutz

- Lage des Vorhabens im hochwasserbeeinfluss-
ten Bereich der Ostsee, das Bemessungshoch-
wasser ist mit 3,15 m tiber NHN angegeben

- Hinweis auf Hochwassergefahren- und Risiko-
karten

- Darstellung der Hochwasserschutztrasse im B-
Plan

Keine Einwande
StraBen und Anlagen in Tragerschaft des Landkreises
sind nicht betroffen
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ErschlieBungs- bzw. Objektplanung

Kenntnisnahme;

entsprechende Festsetzungen zur zuldssigen Hohenlage
baulicher Anlagen sind Bestandteil des B-Planes.
Hinweis: Entsprechend dem aktuellen Regelwerk ,Be-
messungshochwasserstand und Referenzhochwasser-
stand”, herausgegeben vom Ministerium fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-
Vorpommern fiir die Wismarbucht betragt der BHW 3,20
m U. NHN (friiher 3,15 m . NHN).

Die Hochwasserschutztrasse kann im Bebauungsplan
nicht dargestellt werden, da seitens des zustandigen
StALU Rostock derzeit noch keine konkreten Planungen
dazu vorliegen. In der Begriindung zum Bebauungsplan
wird lediglich darauf hingewiesen, dass bei Bedarf sei-
tens der zustandigen Behdrde des Landes die Méglich-
keit besteht, innerhalb der umfangreichen 6ffentlichen
Verkehrsraume entlang der WasserstraBBe eine derartige
Schutzanlage zu errichten.

Kenntnisnahme



Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

23.  Amt fiir Raumordnung und Lan- Bewertungsergebnis:
desplanung Westmecklenburg Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ist  Kenntnisnahme
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Raumordnerische Bewertung:

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der ~ Kenntnisnahme
Planungsregion Westmecklenburg. Gema RREP WM

bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-

Raum Wismar. Das Mittelzentrum liegt teilweise im
Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise im Vor-

behaltsgebiet Landwirtschaft.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt Kenntnisnahme
Wismar maglich, den Bereich Alter Hafen unter Be-

rlicksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch

attraktiver zu gestalten. Dies entspricht den Erforder-

nissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie

unter Pkt. 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert sind.

In den SO 6-8 soll der Einzelhandel zugelassen wer-  Kenntnisnahme
den, dies steht im Einklang mit dem Regionalen Ein-
zelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wis-

mar, das die Biirgerschaft als Handlungsgrundlage fir

die Stadtentwicklung, bezogen auf den Einzelhandel,

beschlossen hat. Um eine aktive Steuerung des Ein-

zelhandels fiir diese exponierte Standortflache, die

Bestandteil des ,Zentralen Versorgungsbereiches

Hauptzentrum Innenstadt” ist, wirksam wahrnehmen



Nr.

24,

25.

26.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Blirgermeister als StraBenbau-
lasttrager
Bauamt

Deutsche Telekom AG

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

zu kdnnen, wurden geeignete Festsetzungen entspre-
chend dem Regionalen Einzelhandelskonzept beziig-
lich der Sortimente getroffen.

Hinweis, dass sich die landesplanerische Stellung-
nahme auf die Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bezieht und der erforderli-
chen Priifung durch die zustandige Genehmigungsbe-
horde nicht vorgreift. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht we-
sentlich dndern.

Bitte um Zusendung des genehmigten Planes an das
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gemaB3 § 19 LPIG.

Keine Bedenken )
Bundes- und LandesstraBen sind von der Anderung
nicht betroffen.

Keine Bedenken

Hinweise auf Erhalt der baugrundverbessernden
MaBnahmen bei Erstellung der vorhandenen Ver-
kehrsanlagen

Keine Stellungnahme
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;
die Hinweise werden beriicksichtigt, die Begriindung
zum Bebauungsplan, Pkt. 2.3 wird entsprechend erganzt



Nr.

27.

28.

29.

30.

Verfasser

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen

Kompetenzzentrum Baumana-
gement Kiel

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb

Bereich Entwésserung/ StraBen-
unterhaltung

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste

Amt Kliitzer Winkel
fiir die Gemeinde Zierow

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass die Belange der Bundeswehr beriihrt
sind, denn das Planungsgebiet liegt im Interessenge-
biet der Luftverteidigungsradaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum
Bauvorhaben bei Einhaltung der beantragten Parame-
ter (max. Bauhaohe tiber Grund 25 m). Sollte die Hohe
von 30 m Uber Grund Uberschritten werden, wird dar-
um gebeten, dem Bundesamt in jedem Einzelfall die
Planungsunterlagen vor Erteilung der Baugenehmi-
gung zur Priifung zuzuleiten.

Hinweis auf bestehende Abwasseranlagen im Bereich
des ISPS Sicherheitszaunes und insbesondere auf die
Schmutzwasserentnahmestelle der Fahrgasschiffe. Die
vorliegende Anderung zum Bebauungsplan weist in
diesem Bereich ein Baufenster GEg 3 auf, so dass eine
Umverlegung der vorhandenen o6ffentlichen Abwas-
seranlage in Abstimmung mit dem EVB erforderlich
ist.

Hinweis auf ein falsches Datum der Abwassersatzung
in der Begriindung zum Bebauungsplan, bitte um

neue Formulierung.

Zustimmung, Hinweis auf vorhandene Anlagen des
Verbandes im Plangebiet

Keine Anregungen und Bedenken
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Der Hinweis wird beriicksichtigt, ein entsprechender
Textlicher Hinweis wird Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Entsprechend der
Textlichen Festsetzung Nr. 1.4., 5. Absatz ist eine Be-
bauung des Baufeldes GE 3 erst nach Umverlegung der
Abwasseranlage zulassig.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Begriindung ent-
sprechend korrigiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Verfasser

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gagelow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Metelsdorf

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
flir die Gemeinde Libow

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Hornstorf

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Anregungen,

wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden

nicht beriihrt

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Keine Stellungnahme

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Bedenken, dass die Sondergebietsflachen SO 7 und
SO 8 hinsichtlich der GroBe und Art des beschriebe-
nen Einzelhandelssortiments im Widerspruch zum
Regionalen Einzelhandelskonzept Stadt-Umland-
Raum Wismar stehen.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Bedenken wurden wie folgt gepriift:

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt
ist das Regionale Einzelhandelskonzept Stadt-Umland-
Raum Wismar (REK) als informelle Planung eine der
Grundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan.
Der Standort Alter Hafen befindet sich innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innen-
stadt Wismar. Im REK ist am Standort zudem eine Fl3-
che als Ergdnzungsbereich dargestellt. Diese wurden It.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge
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REK ausgewiesen ,aufgrund der kleinteiligen histori-
schen Strukturen innerhalb der Altstadt und den damit
einhergehenden Schwierigkeiten, marktgerechte Einzel-
handelsfldchen bereitzustellen .... Diese Flidchen sind als
Vorhaltefldchen fiir groBformatige Einzelhandelsbau-
steine zu verstehen. Erhéhte Prioritdit genieBt dabei die
definierte Entwicklungsfldche im Bereich Alter Hafen.
Bereits heute gehdrt dieses Areal zu einem besonderen
Zielpunkt im Stadtzentrum und kann eine entsprechende
Frequentierung ausweisen. Zur stddtebaulichen Zielset-
zung einer Attraktivierung des Alten Hafens gehdrt die
Stdrkung der Multifunktionalitét und somit auch die
Méaglichkeit diesen Standort fiir Einzelhandelsangebote
zu nutzen." [REK, Pkt. 6.3.1 Hauptzentrum Wismarer In-
nenstadt, S. 53 ff.]

Eine genaue Definition lber die Art und GroBe der Ein-
zelhandelsangebote am Standort Alter Hafen ist im REK
nicht gegeben. Dazu wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens auf Grundlage der Aussagen im REK zu vor-
handenen und fehlenden Sortimenten in der Hansestadt
Wismar und hier insbesondere im Zentrum sowie in Ab-
wagung mit den stadtebaulichen und gestalterischen
Anforderungen an den sensiblen Standort Alter Hafen
eine Matrix erarbeitet, die Anlage zur Begriindung ist.
Die Vorgehensweise zur Erstellung der Matrix und deren
Ergebnisse sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Pkt. 2.1.2 erldutert worden.

Lt. Stellungnahme des zustandigen Amtes fiir
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Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
steht die Zulassung des Einzelhandels ,im Einklang mit
dem Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-
Umland-Raum Wismar". Es wurden ,geeignete Festset-
zungen entsprechend dem Regionalen Einzelhandels-
konzept beziiglich der Sortimente getroffen.”

Ein Widerspruch zum REK ist nicht ersichtlich.

37. Amt Neuburg Keine Anregungen und Bedenken Kenntnisnahme
fiir die Gemeinde Krusenhagen

38. Gemeinde Ostseebad Insel Poel  Keine Anderungen bzw. Ergéinzungen, Kenntnisnahme
Planung beriihrt nicht durch die Gemeinde wahrzu-
nehmende Belange



2.1

2.2.

Nr.

1.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3B § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Ha-
fen", 1. Anderung, Gesamtbereich fand in der Zeit vom 22.04.2014 bis einschlieBlich 20.05.2014 statt.

Wahrend der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit fand am 13.05.2014 ein Informationsgesprich statt. Hier nahm neben Vertretern der Stadtverwal-
tung ein Ehepaar teil.

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", 1. Anderung, Gesamtbereich sowie die Be-
griindung einschlieBlich Umweltbericht und die umweltrelevanten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-

ben in der Zeit vom 03.08.2015 bis einschlieBlich 04.09.2015 &ffentlich ausgelegen.
Wahrend bzw. vor der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:
Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Gisela Rachui-Stockl Hinweis auf Einsichtnahme der 6ffentlichen Ausle- Kenntnisnahme
Edgar Paul Stockl gung und Auskiinfte
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Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Vorbehaltlich weiterer Erkenntnisse wurden folgende Die Bitte der Antragsteller zur Zulassung von Einrich-
Probleme/Fragen erkannt: tungen gewerblicher Art wird nicht beriicksichtigt.
Punkt 1.1, Absatz 3, Einrichtungen gewerblicher Art ~ Der Bereich SO 1 hat aufgrund seiner stadtebaulich be-
Forderung: Bitte hier das SO 1 auch mit einschlieBen sonders pradestinierten Lage an der Spitze der Halbinsel
sowohl als Zielpunkt der Besucher von der Landseite als
auch als Blickpunkt von der Seeseite besondere Anspri-
che an Gestaltung und o6ffentlichkeitswirksame Nutzun-
gen aufzunehmen. Der Wunsch nach der Zulassigkeit
auch fiir Einrichtungen gewerblicher Art und damit fiir
eingeschrankte Nutzergruppen (z.B. nur fiir Mitarbeiter
bei einer Blironutzung - das steht auch im Gegensatz
zu wechselnden Nutzern bei vermieteten Ferienwoh-
nungen) widerspricht dieser stadtebaulichen Zielstel-
lung.
Zudem ist zwischen den zulassigen Nutzungen in den
benachbarten Sondergebieten SO 1 und SO 2 aufgrund
der vorhandenen denkmalgeschiitzten Bebauung im SO
2 zu differenzieren. Um den schwierigen Erhalt der fiir
die Gestaltung des Gebietes pragenden Bausubstanz mit
den Speichergebduden zu sichern, sollen hier mehr Nut-
zungsmoglichkeiten eroffnet werden.
Im Bereich SO 1 dagegen sind freie neue Bebauungs-
mdglichkeiten gegeben, eine Einschrankung auf stadte-
baulich fiir die Offentlichkeit attraktive Nutzungen ent-
spricht dem seit Jahren durch die Hansestadt Wismar
fuir diesen speziellen Standort verfolgten stadtebauli-
chen Konzept.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Antragsteller Ei-
gentlimer des innerhalb des SO 1 gelegenen Gebaudes



Nr.

2

Verfasser

Eisenbahnfreunde Wismar e.V.

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweise zum Thema Larm ganz allgemein:

Es ist nicht einzusehen, dass der SHW [Seehafen
Wismar] vermutlich aus rein wirtschaftlichen Griin-
den die an der Kaikante des Uberseehafens befindli-
chen elektrobetriebenen Umschlagkrane durch emis-
sionsstarke (Larm. Schadstoffe) Diesel-Hydraulikkréne
ersetzt.

Alle Angaben vorbehaltlich juristischer Priifung

Hinweis, dass beabsichtigt ist, das am Alten Hafen
entlang in Richtung Gewerbegebiet West und Werft
flihrende Gleis bzw. die fiir eine spatere mogliche
Wiederinbetriebnahme vorgehaltene Gleistrasse auf-
zugeben.
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mit drei Ferienwohnungen (sogenannte ehemalige
Staubsiloanlage) sind. Mit der Baugenehmigung fiir die-
se bauliche Anlage vom 30.08.2006 ist folgende Bedin-
gung verkniipft: ,Die 3 Wohnungen dirfen nur als Fe-
rienwohnungen genutzt werden." Diese Nutzung ist
auch nach Anderung des B-Planes weiterhin zulssig
(siehe Festsetzung Nr. 1.1). Dariiber hinaus ist - anders
als in allen anderen Teilbereichen des Plangebietes -
hier auch im Erdgeschoss eine Nutzung durch Ferien-
wohnungen zuldssig. Somit entspricht die bereits erteil-
te Genehmigung den Festsetzungen des gednderten Be-
bauungsplanes.

Interne Betriebswirtschaftliche Abldufe innerhalb des
benachbarten Unternehmens Seehafen Wismar GmbH
sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
Vorhandene Emissionen wurden im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung fiir das Plangebiet und dar-
auf aufbauend bei der Formulierung der entsprechenden
Festsetzungen Nr. 6 ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen” beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Anregungen wurden gepriift. Wie bereits in der Be-
griindung zum Bebauungsplan, Pkt. 2.5.1. Verkehr, OPNV
| Schienenverkehr [ Gleisanlagen dargestellt entfllt die
Festsetzung der Gleistrasse mit dem Planzeichen 5.2.1.
Bahnanlagen entsprechend einem Senatsbeschluss der



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Das wird seitens der Antragsteller bedauert.

Bitte und Rat, eine solche Entscheidung nicht zu tref-
fen, sondern unverandert die gesamte(n) Trasse(n) ab
Bahnhof bis einschlieBlich Gewerbegebiet weiterhin
planerisch vorzuhalten.

Hinweis, dass es seit der Vereinsgriindung zu den zu-
kiinftigen Vorhaben gehdrt, auf dem Gleis mit den
historischen Fahrzeugen Fahrten anzubieten bzw.
Sonderziige nach Wismar bis in den Alten Hafen
durchzuziehen. Das wurde immer wieder kommuni-
ziert und ist seit Mitte der 90er Jahre Gegenstand der
mit der Hansestadt Wismar abgestimmten und von
dieser auch maB3geblich unterstiitzten Konzeption fiir
die vorrangig museale Wiederinbetriebnahme des e-
hemaligen Bahnbetriebswerkes Wismar.

Hinweis, dass der Antragsteller nicht nur eine attrak-
tive Sammlung stehender Exponate im Lokschuppen
schafft, sondern mit den Fahrzeugen auch fahren
mochte mit Einwohnern und Touristen der Stadt.
Pendelfahrten zwischen dem Alten Hafen wiirden
helfen Aufmerksamkeit auf die Ausstellung im Lok-
schuppen zu schaffen. Ein Wegfall des Gleises entlang
des Alten Hafens wiirde ein Manko bedeuten, das sei-
tens des Antragstellers sehr bedauert wird.

Hinweis auf Dampflokomotive, die ab 2016 wieder fiir
Dampfsonderfahrten zur Verfiigung steht. Geplant
sind Fahrten anlasslich der groBen Stadtfeste. Per-
spektivisch bdte sich an, diese Ziige bis in den Alten
Hafen durchzuziehen.
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Hansestadt Wismar vom 26.11.2013. Es wird in der Be-
griindung auch darauf hingewiesen dass damit kiinftig
ein Gleisanschluss fiir den Bereich Gewerbegebiet Wis-
mar West - Industriegebiet Werft/ NordicYards nicht
mehr mdglich sein wird.

Der Hinweis des Antragstellers, dass die derzeitige pla-
nerische Losung der bisherigen nachhaltigen Politik zum
Vorhalten der Gleistrasse fiir eine eventuelle Wiederin-
betriebonahme widerspricht, wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird aber auch darauf hingewiesen, dass seitens der
Gewerbetreibenden im Gewerbebetrieb West bzw. sei-
tens des Unternehmens NordicYards kein Wunsch zum
Erhalt der Gleistrasse geduBert wurde.

Die verbliebenen unterbrochenen Gleisanlagen sind als
ehemaliges Anschlussgleis derzeit im Sinne des Eisen-
bahnrechts nicht gewidmet. Somit erfolgt die Festset-
zung als Gleistrasse im Bebauungsplan nicht.

In Abwagung der geduBerten Interessen des Antragstel-
lers ist aber darauf hinzuweisen, dass durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan ein spateres Reaktivieren der
Gleisanlagen nicht ausgeschlossen wird. Die Flache der
Gleistrasse befindet sich innerhalb des festgesetzten
offentlichen Verkehrsraumes bzw. auf einer privaten
Bauflache im Eigentum der Hansestadt Wismar, auf der
die Errichtung von Hochbauten nicht zuldssig ist.

Wenn der Bedarf gegeben ist, besteht nach Vorliegen
eines entsprechenden Konzeptes zur Gestaltung der
Gleisanlage in Zusammenhang mit der vom Sachver-



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

SchlieBlich wurde es seitens der Antragsteller immer
fiir eine nachhaltige Politik gehalten, die fragliche
Gleistrasse fiir eine eventuelle Wiederinbetriebnahme
vorzuhalten. Niemand weiB, ob im Gewerbegebiet
West jemals wieder Bedarf an dieser Bahnanbindung
bestehen wird. Gewiss ist aber, dass eine Aufgabe/
Entwidmung der Trasse diese Mdglichkeit dauerhaft
ausschlieBen wiirde. Es gibt in Deutschland zahlreiche
Beispiele, wo Bahnstrecken und Anschlussbahnen
nach langjahriger Betriebsruhe mit groBem Erfolg
wieder in Betrieb genommen werden konnten, weil
Eisenbahninfrastrukturen nicht entwidmet worden
waren. Der Antragsteller meint, dass eine Entwid-
mung der hier interessierenden Strecke im Interesse
einer klugen und nachhaltigen Stadtentwicklung kei-
nesfalls erfolgen sollte, zumal bisher noch keine Be-
bauungen auf der Trasse vorgesehen sind. Die Verle-
gung des geplanten Parkhauses flihrt auch dazu, dass
die Trasse frei bleibt und erhalten bleiben kann.
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Stellungnahme der Verwaltung

standigenbeirat der Hansestadt Wismar angeregten
Gestaltung eines sogenannten Griinglirtels um die
historische Altstadt ggf. die Moglichkeit unter
Beriicksichtigung gesetzlicher Grundlagen
(Eisenbahnrecht, Planungsrecht), die Gleisanlage wieder
zu reaktivieren. Ob und wann dies erfolgt, obliegt der
Entscheidung der Hansestadt Wismar als Eigentiimerin
der entsprechenden Flachen.



ANHANG 1
ZUR ANLAGE 1

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN

UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 ABS. 1 BAUGB)



TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2
1. ANDERUNG, GESAMTBEREICH
"MISCH-, GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

SCHREIBEN VOM 23.07.2013

TERMIN: 26.08.2013

ERHALT

H/A

1.

Die Landratin als untere Bodenschutzbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

05.09.2013

Der Blrgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

0385-59586510

26.08.2013

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Glstrow

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385-59586500

26.08.2013

Der Blrgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

23.08.2013

Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Strafte 6

19061 Schwerin

0385-20702832

18.09.2013




Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17
23566 Llubeck

0451-6208312

14.08.2013

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Strale 1

23966 Wismar

03841-2516036

07.08.2013
22.08.2013

10.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

27.09.2013

11.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

20.08.2013

12.

Landesamt flr Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei

Dr.-Lorenz-Weg 1

18059 Rostock

0381-40518-0

20.08.2013

13.

Die Landratin als Behorde flir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

Postfach 1565

23958 Wismar

02.09.2013

14.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

23.08.2013

15.

Der Burgermeister als Trager fur Kultur
Amt fir Kultur, Schule, Jugend und Sport
Hinter dem Rathaus 6

23966 Wismar

16.

Die Landrétin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur
SG Schulverwaltung

Postfach 1565

23958 Wismar

02.09.2013




17.

Kataster- und Vermessungsamt
Postfach 1565
23958 Wismar

03841-410151

18.

Landesamt flr innere Verwaltung
PF 1201356
19018 Schwerin

0385-58856268

05.08.2013

19.

Die Landréatin als untere Naturschutzbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege
Postfach 1565

23958 Wismar

05.09.2013

20.

Die Landratin als untere Wasserbehdorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Postfach 1565

23958 Wismar

05.09.2013

21.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und StralRenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Stralkenverkehr

SG StralRenverkehr 03841-3040-0 02.09.2013
Postfach 1565
23958 Wismar
22.|Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg 0385-58889140 | 05.08.2013

Wismarsche Stralte 159
19053 Schwerin

23.

StralRenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

27.08.2013

24.

Der Blirgermeister als Stralenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516021

26.08.2013

25.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852




26.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Referat K 4

Postfach 1161

24100 Kiel

0431-3845448

26.08.2013

27.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Straftenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

23.08.2013

28.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kuste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580




Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrédtin =y

Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwesimecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar o
Auskuntt erteilt lhnen:

F "= o P Franziska Sack
Hansestadt Wismar s Dienstgebude:
Postfach 1245 Birzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
. R 11 Zimmer  Telefon Fax
23925 Wismar 2218 03841/30406303 304086303
- B E-Mail:
3 . 4 f.sack@nordwesmecklenburg.de
’ é - Unser Zeichen:
8.7
Ort, Datum;
Grevesmiihlen, 29.08.2013

1. Anderung Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
sMisch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*
Hier: AuBerungen und Hinweise gemaR § 4 Abs. (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Isbarn,

Grundlage der AuBerungen bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr.
12/91/2 der groRen kreisangehdrigen Stadt Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand unbekannt und die dazugehérige Begriindung mit Planungsstand Juli
2013.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. (1) BauGB erfolgte wunschgeman in den nachfolgenden
Bereichen des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst
Fachdienst Bildung und Kultur
Fachdienst Umwelt
- Untere Naturschutzbehorde
- Untere Wasserbehdorde
- Untere Abfallbehtrde
Fachdienst Ordnung/ Sicherheit und StraRenverkehr
- Untere Strallenverkehrsbehérde

In der Anlage Ubersende ich Ihnen, die von lhnen angeforderten, bei mir eingegangenen,
Stellungnahmen des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Mit freundlichen GriRen,
Im Auftrag

4@:;3& (S)ch

Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Sir. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWM00000033673

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Homepage: www.nordwesimecklenburg.de

SESIONOROES



Fachdienst Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwi#igung kaum iiberwindbar sind.

r————

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit den zusammengefassten Darstellungen der 1. Anderung zum o.g. Bebauungsplan besteht von Seiten
der unteren Naturschutzbehdrde Einverstiindnis.

Im B-Plan sollte als Hinweis dargestellt werden:

Die im Plangeltungsbereich stehenden alten Speicher kdnnen, besonders im jetzigen ungenutzten
Zustand, Lebensriume besonders geschiitzter Tierarten sein (Gebiude besiedelnde Vogelarten,
Flederméuse). Soweit noch nicht erfolgt, ist dies im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen, um
nicht Verbotstatbestéinde entgegen § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz eintreten zu lassen. 0¥

Dariiber hinaus sind Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz § 4 (1)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung; :
Kreissitz Wismar, Konlo bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar ¢ Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DES1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de




Landkreis Nordwestmecklenburg >

Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

&N

N\
=)

Landkreis Nordwesimecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar
¢ :

Hansestadt Wismar

Auskunft erteilt lhnen:
Franziska Sack

Dienstgeb#ude:

Borzower Weg 3, 23936 Grevesmilhlen

Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/30406303 304086303

E-Mail:
f.sack@nordwesmecklenburg.de

Unser Zeichen:

|
Postfach 1245 *
23925 Wismar |

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, 05.09,2013

1. Anderung Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
»Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"
Hier: AuBerungen und Hinweise gemaR § 4 Abs. (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Isbarn,

nachtréglich zur Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 29.08.2013,
sende ich lhnen die Gesamtstellungnahme des Fachdienstes Umwelt (hinzugefiigt: Untere
Wasserbehérde und Untere Bodenschutzbehdrde).

Mit freundlichen Grii3en,

Im Auftrag

~Aomzisda. ol
Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Krelssitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrifi:23970 Wismar = Roslocker Slr, 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

Glaubiger [D; DE46NWMOQ0000033673
T (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www,nordwestmecklenburg.de




Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehérde: Frau Tietze Az: 66.11-20/20 74087- 109-13

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der ErschlieBung ist die Wasserversorgung (Stadtwerke Wismar GmbH) und die
Abwasserentsorgung einschlieBlich Niederschlagsentwisserung (Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar) geregelt. Entsprechende Anschlussgestattungen sind
bei den jeweiligen Unternehmen zu beantragen.

Eine Versickerung ist im B-Plan nicht vorgesehen.

Die gesammelte und gefasste Einleitung des Niederschlagswassers in das Kustengewzsser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das STALU Westmecklenburg, wenn diese nicht
schon beantragt oder erteilt wurde. Hierzu erforderliche Anderungen sind beim StALU
Westmecklenburg zu beantragen.

Fur die vorgesehenen Entsorgungsanlagen im Bereich des Kreuzfahrtterminals obliegt die
Abwasserentsorgung dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar.

Das Planungsgebiet befindet sich im Uberflutungsgeféhrdeten Bereich der Ostsee. Der
Bemessungshochwasserstand betrégt 3,15 m Gber NHN.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht
zu besorgen ist. Die Anlagen sind bis zur Hochwasserbemessungsgrenze zu sichern.

Die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen ist verboten und wird als Nutzung nicht

zugelassen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Geselzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie tiber Industrieemissionen vom 08.April
2013 (BGBL. | S, 734)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zulelzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergédnzung und Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

Q-Plan Nr. Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen* 1.
Anderung Gesamtbereich

Verwaltung des Landkreises Nordweslmecklenburg Bankverbindung:
Krelssitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Macklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar  Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konlo-Nr, 1 000 034 549
IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de




Untere Bodenschutzbehodrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, £ F
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind. 3

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinweise

Aufgrund der hier vorgesehenen Anderungen ergeben sich keine neuen oder anderen
bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkte. Es besteht Einversténdnis.

Rechtsgrundlagen

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) ge#dndert worden ist

LBodSchG M-V Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S, 759)

AbfzustVO MV Verordnung tber die Zusténdigkeit der Abfallbehdrden
(Abfallzusténdigkeitsverordnung — AbfZustVO MV) vom 15. Juni 2012, GS Meckl.-Vorp. GI.

Nr.2129-1-6
KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

J by se arte
Untere Bodenschutzbehdrde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit den zusammengefassten Darstellungen der 1. Anderung zum o.g. Bebauungsplan besteht
von Seiten der unteren Naturschutzbehérde Einverstandnis.

Im B-Plan sollten als Hinweis dargestellt werden:
Die im Plangeltungsbereich stehenden alten Speicher kénnen, besonders im jetzigen
ungenutzten Zustand, Lebensrdume besonders geschiitzter Tierarten sein (Gebdude
besiedelnde Vogelarten, Fledermause). Soweit noch nicht erfolgt, ist dies im Rahmen der
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Poslanschriil:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konlo-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail; info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordweslmecklenburg.de
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Objektplanung zu beriicksichtigen, um nicht Verbotstatbestande entgegen § 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz eintreten zu lassen.

Dariber hinaus sind Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz § 4 (1)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissilz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Poslanschrift:23970 Wismar = Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 'E:]«g%'g
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de lﬁ@ Homepage: www.nordweslmecklenburg.de
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Der Biirgermeister —
Ordnungsamt Ee—
[ e Abt, Brandschutz
> |hre Nachricht:
HansestadtWismarj Postfach 1245 = 23952 Wismar )3 BiG M ) Unser Zeichen: 32.6
Der Biirgermeister i Bearbeiter/ in:  Herr Jiirgen Schmidt
B bt. Planu P B = [hpep 58
auamt, A ng # ' 4 . Telefon: 03841 251-3351/-3341
e i Fax: 03841 251-3342
Postfach 1245 g 0 ,Z E-Mail: JuSchmidt@wismar.de
’ Datum: 22.08.2013
23952 Wismar ,
J i
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB
§ 4 Abs. 1 i.Vm. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 . Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®,
1. Anderung -Gesamtbereich
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus meinem Verantwortungsbereich ergeben sich keine weiteren Anregungen oder Erganzungen.
Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung und verbleibe
- ) .
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SB Vorb.BrSch
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Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck /

Moltkeplatz 17 - 23566 Liibeck {/
(T

Hansestadt Wismar

Bauamt

Postfach 1245

23952 Wismar

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 - 1. ﬂnderung fiir den
Gesamtbereich "Misch- Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"

Stellungnahme

lhr Schreiben vom 23.07.2013

D )

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahris-
amt Lilbeck

Moltkeplatz 17

23566 Liibeck

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
3111SB3-213.2-303-Poel,
Wis/Teil B-PI. 12/91/2 1.
A.Gesamt Alter Hafen

13.08.2013

Anne-Christine Kamilli
Telefon 0451 6208-312

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451-6208-190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

Gegen die Anderung des o. g. Teilbebauungsplanes fiir den Gesamtbereich habe ich grund-

sétzlich keine Bedenken.

Zu dem bereits rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 sowie dessen Anderungen in den
Teilbereichen 1-3 habe ich meine Stellungnahmen abgegeben. Die darin aufgezeigten zu be-
ricksichtigenden Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes wurden in die

Plane aufgenommen.

Hinsichtlich der geplanten Er_rjchtung eines Kreuzfahrtterminals im Bereich ,Alter Hafen" und
die sich daraus ergebenden Anderungen in der Bauleitplanung bitte ich auch hier Folgendes

bei der Planung zu bericksichtigen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem&R § 34 Abs. (4) des Bundeswasser-
straBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in

Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein,

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.
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Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Dartber hinaus werden keine weiteren Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes durch die Plananderung beriihrt.

Im Auftrag -
/‘ C7

Kamilli
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1. Anderung - Gesamtbereich
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(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 22 August 2013
It

- und Sondergebiet Alter Hafen“

Ihr Schreiben vom 23. Juli 2013

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Es werden
keine Bedenken und Anregungen gedufert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®,
1. Anderung — Gesamtbereich - bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz @

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht_ betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirlschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/5968 6- 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de



3.2 Wasser

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.10.2008 die 1. Anderung des Teil-B-

Planes Nr. 12/91/2 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss umfasst den gesamten Geltungsbereich und hat eine Fliche von

8,9 ha.
Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Nord: vom Hafenbecken ,Uberseehafen”

Im Osten: von der Kopenhagener Strafle (Geltungsbereich des Teil-B-Planes Nr.
12/91/1 ,Zentraler Omnibusbahnhof*)

Im Siden: von der Wasserstralle

Im Westen: vom Hafenbecken ,Alter Hafen"

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im potentiell durch Hochwasser gefidhrdeten
Bereich. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fir den
Bereich der Wismarbucht 3,15 m 0. NHN, zusétzlich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar
verfligt derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V (bernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschéaden.

Auf eine mogliche Sturmflutgefdhrdung ist im B-Plan hinzuweisen.

Meine Stellungnahmen zu den Anderungen der Teilbereiche 1 bis 3 behalten ihre Giiltigkeit.

Unter Beachtung meiner Hinweise und Forderungen bestehen aus Sicht des
Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Teil-B-Planes.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafe 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schidliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 03.06.2010.

uftra

—

©
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Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Schmit
Der Birgermeister Telefon:  0385/59586-501
Postfach 1245 Fox-Nr:  0385/59586-571
E-Mail: poststelle@staunsn.mv-
23952 Wismar regierung.de
AZ: SIAUN SN-300g-5122-06000

Datum: 02.06.2010

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen*®, Teilbereich 1

Ihr Schreiben vom 03.05.2010

Nach Priffung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
Stfentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Naturschutz und Lands
(Bearbeiter/in: Frau K6pp, Durchwahl: -204)

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange Anderer nach §§

3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

2. Wasser und Boden .
(Bearbeiterin: Frau Kriger, Durchwahl: -317) . -

2.1 Wasser

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.10.2008 die 1. Anderung des Teil-B-Planes
Nr. 12/91/2 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-West und umfasst eine Fldche von 1,04 ha.

Es wird begrenzt:

Im Nordwesten: durch den Fugédngerbereich siidlich des Thormann-Speichers
Im Stdwesten: durch den FuRgangerbereich am alten Hafen

Im Sldosten: durch den FuBgédngerbereich nérdlich des Zolihauses

Im Nordosten: durch die Stockholmer StraRe.

Das Gewerbegebiet soll um die Fldche des Sondergebietes erweitert werden. Die urspriinglich
festgesetzte Sondergebietsnutzung (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ausstellung und
Kongress) wird zugunsten einer Erweiterung der angrenzenden eingeschrénkten

Gewerbegebiete GEg2 und GEg3 aufgegeben.
Telefon:  0385/59586-0

Hausanschrift:
Bleicherufer 13 Fax: 0385/59586-570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staunsn.mv-reglerung.de

Internel:  www.mv-regierung.de/staeun/schwerin/
www.umwelttag.de



3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl: - 436)

Ich ergéinze lhre planungsrechtlichen Festsetzungen wie folgt:

3.1 Immissions- und Klimaschutz
3.1.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-immissionsschutzgesetz (BiImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind folgende Anlagen
bekannt, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden:

- Getreide AG (Schiffsbeladeanlage),
- Seehafen Wismar GmbH  (Schittgutumschlag, Torflager,
Anlage zum Umschlag und zur Lagerung von Abféllen,

Schrottumschlag/Schrottlagerung),

- Metallhandel (Anlage zur zeitweiligen Lagerung von metallischen
Abféllen),
- German Pellets GmbH (Wérmeerzeuger mit Nebeneinrichtungen,

Biomasse Heizwerk),
- HANSE ASPHALT GmbH (Asphaltmischanlage).

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen
auszugehen.

Bei planungsrechtlicher Zuordnung der geplanten Ferienwohnungen (ab 1. Obergeschoss) zu
einem Gewerbegebiet stimme ich zu.

3.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine
gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 10 und § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfille dirfen gemadR § 18 Abfaliwirtschafts- und Altlastengesetz fiir
Mecklenburg-Vorpommem (AbfAIG M-V) nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Im Auftrag ;

Jean i#

CRETTEITIST
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

_I bearbeilet von.  Frau lwe
Telgfon: (0385) 2070-2832
Hansestadt Wismar Telefax:  (0385) 2070-2198
Bauamt E-Mail:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Am Markt 1 Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-5834
23966 Wismar _| Schwerin, 18. September 2013

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®, 1.
Anderung - Gesamtbereich*

Ihre Anfrage 23.07.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK) um eine
Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz

bestehen keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten

Sie jedoch die sachlich und értlich zustédndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Aulerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfithrung!

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strae 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.Ipbk-mv.de
www.kalaslrophenschutz-mv.de



Rechtshinweis:
GemaR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG

M-V) ist der Eigentiimer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stért,
fur diese Sache verantwortlich. |hm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein

Eigentum.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) i.V. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und

BerdumungsmaRnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau* Punkte 4.1.2. ,Gefdhrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
,MaRnahmen vor Arbeitsbeginn sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten® Punkte B 141
,Rammen®, B 142 ,Bohrgerdte im Spezialtiefbau, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" verwiesen. Hiernach sind vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein Pflichtversto® kann zu Schadensersatzanspriichen filhren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 StGB ,Baugefdhrdung”

herangezogen werden.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Eva lwe
{eleklronisch versandt, gulfig ohne Unterschrift)



Y

e

60.3  Abt. Sanierung und Denkmalschutz Wismar, 06.08.2013
Frau Gralow, T 251 6036

60.2 Abt. Planung ,/é%/ (

Frau Prante

Teilbebauungsplan 12/91/2 .Misch-, Gewerbe- u Sondergebiet Alter Hafen”,
1. Anderung - Gesamtbereich

Friihzeitige Beteiligung der BehSrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Prante,

der o.g. Plandnderung steht aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegen,

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

ot

R. Gralow
SB Bodendenkmalpflege
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60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiterin: Frau Feichtinger
60 - Bauamt I . T
i L3 BB ity :
— i

im Hause /%;—“M ;?J

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" — 1. Ande-

rung - Gesamtbereich
hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger tffentlicher Belange
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde (Abt. Sanierung und Denkmal-

schutz) zum o. g. Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrte Frau Isbarn,

Gegenstand der Anderung ist der gesamte Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes.

Grundlage fiir die Anderung ist zum Einen die Errichtung eines Kreuzfahrtterminals und den sich
daraus ergebenden notwendigen Einrichtungen als auch diverse Anpassungen auf Grund bereits
erfolgter Verkdufe und aktueller Rechtssprechungen zu zuldssigen Nutzungen. Zudem sollen die
Aussagen und Darstellungen des von der Biirgerschaft am 27.06.2013 beschlossenen Regionalen

Einzelhandelkonzeptes beriicksichtigt werden.

Anbei teilen wir lhnen zur Untersetzung des Bebauungsplanentwurfes nachfolgende Hinweise
und Anregungen mit, mit der Bitte um entsprechende Einarbeitung und Ergénzung.

Zudem mdéchten wir nochmals erwdhnen, dass die stddtebauliche Wichtigkeit bei den denkmal-
geschiitzten Speichern und nicht bei den Neubauten liegt. Dies hat der Sachverstindigenbeirat
auch in seinem Protokoll vom 19.03.2013 angefiihrt und ist daher in der geplanten Bebauungs-
plandnderung zwingend zu beriicksichtigen.

Teil A - Planzeichnung

Zwischen Silo | (Lowe-Speicher) im SO 2 und dem Thormannspeicher im GEe 1 besteht eine Ver-
bindung im Bestand. Aus denkmalrechtlicher Sicht wird von keinem Abbruch dieser Verbindung
zwischen 2 denkmalgeschiitzten Gebduden ausgegangen. Dies ist bei der nun geplanten Verlzn-
gerung der PlanstraBe B (Stockholmer StraBe) beziiglich der Durchfahrtshéhe zu beriicksichti-

gen.

-1
Fiir den denkmalsgeschiitzten Thormannspeicher im GEE;! ist das Baufeld zu erweitern, so dass
die GesamtgrundstiicksgroBe ca. 900 m? betrdgt, damit die Mdglichkeit zur Errichtung von Trep-
pen- und Rampenanlagen fiir die weitere ErschlieBung des Gebiudes gewsihrleistet wird.
Grundlage hierfiir ist der Lageplan zum Protokoll der Besprechung zur uBeren ErschlieBung Py
vom 23.09.2008 auf Basis der Entwurfsplanung von Herrn Mai (siehe Anlage). Dieses ist gleich-
falls auch eine Forderung des LFl im Zusammenhang mit der bereits erfolgten Férderung der
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duBeren Hiille. Ferner ist die bereits die vorhandene Treppenanlage im Plan darzustellen. Die Abt.
Sanierung und Denkmalschutz steht fiir die detaillierte Abstimmung beziiglich des Baufeldes

zur Verfiigung.

Durch die Verlingerung der PlanstraBe B (Stockholmer StraBe) wird das Gebiet SO Hotel (Ohle-
rich-Speicher) verkleinert. Die Flachenverkleinerung sollte hier in anderen Bereichen kompen-
siert werden. Zudem ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass beziiglich der Art der bauli-
chen Nutzung neben der Hotelnutzung auch die Einrichtung von Ferienwohnungen ermdglicht

werden sollte.

Die geplante Verlingerung der PlanstraBe B (Stockholmer StraBe) ist aus denkmal- und stadt-
bildpflegerischen Griinden der Gestaltung des bereits gestalteten FuBgdngerbereiches anzupas-
sen.

Insbesondere im Umfeld der Denkmélerfi und der unmittelbar angrenzenden Freiflache, welche
ebenfalls mit Natursteinpflaster zu befestigen ist bzw. dem FuBgéngerbereich, welcher bereits
mit Natursteinpflaster ist, ist auch hier eine altstadttypische StraBengestaltung mit Naturstein-
pflaster festzusetzen. Ferner ist zu beachten, dass der Alte Hafen Bestandteil des Welterbes ist.
Aufgrund dieser Bedeutung, als auch unter Beriicksichtigung der im Kernbereich des Hafens
vorhandenen Denkmiler, ist eine entsprechende Gestaltung des stark 6ffentlichkeitswirksamen
stadtischen Raumes zu beriicksichtigen. Dieses wurde in der Stellungnahme vom 01.03.2013 an
Herrn Groth zur Thematik ,Einbindung der Kreuzfahrtschifffahrt in den Alten Hafen" bereits

geduBert.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes soll eine Sicherheitszaunanlage zu Gunsten des
geplanten Kreuzfahrtterminals festgesetzt werden. Diese durchschneidet unmittelbar die ndrdli-
che Ecke des denkmalgeschiitzten Kruse-Speichers, so dass augenscheinlich die Gebdudeecke
zuriickgebaut werden miisste. Auch die Baugrenze und die Fldchenbegrenzung beziiglich Lérm-
immissionen trennen die nérdliche Gebaudecke ab. Dies entspricht jedoch nicht der denkmal-
pflegerischen Zielstellung fiir das Geb&ude. Einem eventuellen partiellen Riickbau des Denkmals
wird daher nicht zugestimmt.

Aus diesem Grunde ist die Baugrenze als auch die Flichenbegrenzung beziiglich Lairmimmissio-
nen so klarzustellen, dass das Denkmal in Gédnze erhalten bleibt und nicht beeintréchtigt wird.
Zudem ist der geplante Sicherheitszaun direkt an der siidwestlichen StraBenbegrenzungslinie

- anzuordnen, so dass das Denkmal vom Sicherheitsbereich nicht beeintrichtigt wird. In diesem

Zusammenhang wird auf die bereits o. g. Stellungnahme vom 01.03.2013 verwiesen.
Ferner kann dann auch eine fuBlaufige ErschlieBung der denkmalgeschiitzten Gebdude von der

nérdlichen Seite weiterhin gewdhrleistet werden.

Sofern eine dauerhafte Sicherheitszaunanlage unumgénglich ist, wére zu priifen, diese um die
Breite des vorhandenen Gehwegbereiches in Génze nach Norden zu verschieben, so dass aus
denkmalpflegerischen Griinden das Silo 1l (Kruse-Speicher) im Nordwesten freisteht und somit
das Denkmal von AuBen uneingeschrinkt zugdnglich wird. Zudem bestiinde die Mdglichkeit
einer fuBl3ufigen Verbindung bis zur Hafenspitze auBerhalb der Sicherheitszaunanlage. Dies ist
auch vor dem Hintergrund der nun geplanten Festsetzung ,FuBgéngerbereich” im bisherigen
Bereich ,hafenwirtschaftlich Fldche” zu betrachten. Auch wiirde so die Wendeanlage mit der
Stellplatzanlage vom Sicherheitszaun nicht zerschnitten werden.

Sollte die Wendeanlage mit der Stellplatzanlage nicht mehr vorgesehen sein, so misste die Dar-
stellung im Bebauungsplan entsprechend angepasst werden und Wendeanlage mit der Stell-
platzanlage zuriickgebaut werden.

Auch ist nicht bekannt, ob die Befahrbarkeit bzw. die Umfahrung von der Planstra3e A (Stock-
holmer StraBe) zur PlanstraBe B (Stockholmer StraBe) und umgekehrt weiterhin méglich sein
wird. Sollte dies nicht mehr so sein, misste von den PlanstraBen A und B jeweils eine Wende-
méglichkeit im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
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Soweit bekannt, soll im ndrdlichen Teil des ehemaligen SO 3 (geplant: Parkplatz) ein GebZude
(Sicherheit) errichtet werden. Das hierfiir erforderliche Baufenster miisste in der Planzeichnung
als auch in den textlichen Festsetzungen beziiglich def Art und des MaBes der baulichen Nut-

zung aufgenommen werden.

In der vorliegenden Begriindung wird als Planziel angegeben, dass ein oder mehrere Baufelder
fiir Entsorgungsanlagen im Bereich des Kreuzfahrtterminals ausgewiesen werden sollen. In der
Planzeichnung jedoch ist hierzu nichts dargestellt. Diesbeziiglich miisste der Bebauungsplan
auch sich zu diesen duBern bzw. diese ggf. mittels Baufeld festsetzen.

Vor dem Hintergrund der Thematik der fiir die Nutzungen erforderlichen Stellplitze sollten diese
im GEE 5 als zweckgebundene Stellpldtze (Stellplatzanlage) vorgesehen werden. In der Begriin-
dung wird zwar eine groBfldchige Stellplatzanlage (Parkhaus) als ergénzende Funktion erwihnt,
jedoch ist diese Aussage aus der Planzeichnung nicht ersichtlich.

Teil A - Nutzungsschablone

GemaB der Stellungnahme vom16.05.2013 zur geplanten 1. Anderung, Teilbereich 3 (SO 5), ist in
der Nutzungsschablone eine max. 4-geschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss festzusetzen.
Dies ist mit der Festsetzung von Ill-IV Geschossen im Rahmen der nun geplanten Gesamtinde-
rung fiir das 50 5 erfolgt. Denkbar ist aber auch die Festsetzung einer max. 3-geschossigen Be-
bauung mit einem Staffelgeschoss. Dies gilt auch fiir die geplante Anderung im SO 7.

Teil B - textliche Festsetzungen

Eine Beurteilung der textlichen Festsetzungen ist nicht maglich, da diese dem Planentwurf nicht
beliegen. Daher kann auch hierzu friihzeitig keine fachliche Stellungnahme abgegeben werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme mit Datum vom 16.05.2013 verwiesen,
die weiterhin giiltig ist.

Mit freundlichen GriiBen

bt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz

Anlage: Ubersichtsplan

-

g ;
e, 2

L
TE

Ga,
i 5N i



Ahcnae..

el ML VB DU Sl I

HD380ITESC0 &} IAVYLYALNN HIO NY
VOB LNIUHOYY + UINVIHLOVLS _<E

20 -to-soko v
BUOTROH Wvg
SHIH 30T LINHAFTZID

MIVETYN+HIYETYN NILNILINDEY
INHYNINYIYE IOVIONNYD

w5705 9257

93 SSIHONNYD

-BYLSSVIN/ DNNTIELSHYD

UYISW B9SCZ
€ HOHI W30 HIALNKH

HYAEH LOYLEISNYH
HITYIOYUISONNYINYE

How LIvHOS 1135 I050NNTHDMING
KO LSONNYD ONN-LOYLS IHISIN3A

p o)
HINGTVY LIV

s
NAVHHALY

HIHDIF4S-NNYIWHOHL

AN3re0

ONNNYIdSIHMMING

e ¥

1
|
B I
% — |
_ s
ke 1
3 !
T \m I1 -
w. 2 _Tll.!li.
k | 1=
ﬂ _‘ ==
m JW |||||| Nw. 1 .u.: ), ——— e b ]
\ e E i 4
& | : v i JNELE
L - [ SN " s NN |1 1 1 1
SHRH { it 0
‘ m ; |
il i i “
r , i &
B dE ik . —
, [ n__ “TUOOT
1
A i i B
E i _m
L i
d i .
e = __LdY L
= m ....... _.. J
k|| |6 ¢ 1
‘m m " i b w
i % ; : 2l
: W mmll.llwli.?il,a .Ill.lluml.ﬁ_l...,. LAl bk
ImE & /A B B B
F | \ i i il
: | it i il
| i b2 el
AME T muulww:|1|im\\u\ 1
M \\\\\‘\\ \\~\\\ \“.“I..\ 5

.m ..-:...\l—a va

T

uY

Hil

j14

R3]




Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archdologie und Denkmalpflege —

[ Landesamt fur Kuliur und Denkmalpfiege | .
Postfach 11 1252 19011 Schwerin
Ihr Schreiben: 23.07.2013

Hansestadt Wismar Ihr Zeichen: éo. Z

Der Burgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling

0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

X Mein Zeichen: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-12
23952 Wismar

L _| Schwerin, den 25.09.2013

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der
Hansestadt Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, friihzeitige Beteiligung
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand mehrere Denkmale
bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen berlihrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhabensgebiet befindlichen Bodendenkmalen und
Bau- und Kunstdenkmalen sind den dieser Stellungnahme beigeftigten Anlagen zu entnehmen.

Erlauterungen:
Denkmale sind gemafR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an

deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fur Stddte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei &ffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérden flr
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Grii3en nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdrde, HWI

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift gliltig.

Hausanschriflen:
Landesamt fdr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archdologie und Landesbibliothek Landesarchlv
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greilswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Slelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel: 0385588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel: 0385588 79 610  Tel.: 03634 5853.0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax; 0385 588 79612 Fax: 03834 5553-63

eMail: posistelle@kulturerbe-mv.de

do



Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 25.09.2013  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-12

Betr.: Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der
Hansestadt Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, frilhzeitige Beteiligung
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schifer, 0385/58879-515

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt‘. Flur das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Malhahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemaR § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflrwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen geméR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Malnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
. kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
~ wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt”. Die Giiltigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn feglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt® sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaBnahme tréagt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlduterungen:
Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.

Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
, Genehmigung der Verénderung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustédndige Behorde,

die diese wiederum nur nach Anhorung gemafl [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
gemal [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archdologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte gewahrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-VI].

Hinweise:
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der

zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.



Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiben vom: 25.09.2013  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-12

Belr.: Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der
Hansestadt Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, frithzeitige Beteiligung
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Krug, 0385/58879-326

Der Geltungsbereich gehért zum Denkmalbereich ,Altstadt' der Hansestadt Wismar. Dies ist in die
Begriindung zu tbernehmen und im Plan zu kennzeichnen.

Damit die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes ausreichend beriicksichtigt werden, sind
folgende Hinweise aufzunehmen:

»Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Baudenkmale bekannt. Sie sind in der Plandarstellung entsprechend
gekennzeichnet. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaR § 7 (1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehtrde bzw. gemaR § 7 (6)
DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu genehmigen.”

«ES wird darauf hingewiesen, auch bei weiteren Planungen die Denkmalbehtrden zu beteiligen. Eine
fachliche Beratung hierzu erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4 / 5, 19055
Schwerin bzw. bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde.*
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Sladiwerke Wismai GmbH  Postlach I 11 23951 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung
Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar

Ihre Nachricht vom lhr Zeithen Unser Zeichen
23.07.13 T/ha

N

S,

stadtwerke|WISMAR

Tag fir Tag | VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH
Flgter Weg 6°12
33970 Wismar

Tel. 03841 233-0
Fax 03841 233-133

service@stadtwerke-wismar.de
www.stadtwerke-wismar.de

Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
Herr Piotrowski 03841 233425 26.08.2013

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*, 1. Ande-

rung - Gesamtbereich
Reg.Nr.: 177/13, Az.: 1 - 508

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Sondergebiet Alter Hafen* 1. Anderung - Gesamtbereich lagen uns folgenden Unteriagen als
sonstiger Trager offentlicher Belange zur Einsicht- und Stellungnahme vor.

- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 23.07.2013

Satzung Uber den Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet

Alter Hafen", 1. Anderung, Teil A, Planzeichnung, M.1:1000 mit dem Stand: Juli 2013

Entwurfsbegriindung zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sonder-

gebiet Alter Hafen", Stand: Juli 2013, Beteiligung der Behdrden

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Te

ilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe-

und Sondergebiet Alter Hafen" 1. Anderung wie folgt Stellung:

Im Bereich der Festsetzung einer Sicherheitszaunanlage im Bereich SO 2 parallel zur

Panstralle A befinden sich offentliche Versorgungsanlagen der Stadtwerke Wismar und
Stadtwerke Wismar Netz die nicht tberbaut werden dirfen. Weiterhin ist der freie Zugang

zur unseren Leitungen mit Armaturen zu gewahrleisten.

Aus den beigefugten Bestandsplénen der Stadtwerke Wismar GmbH kdnnen Sie die Ver-

laufe der Versorgungsleitungen und Kabel entnehmen.

Freundliche Griide

lhre Stadtw ke Wismar GmbH

i. AA7alk Berkholz i. A. Karol Piotrowski

Awulage

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch-, Mittel- und Niederdruck,

Steuerkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung 4464-5974B12 E.DIS AG, Frau Wilhelm

Aulsichtsralsvorsilzender: Senalor Michael Berkhahn
Geschsltsfohrer: Dipl. Ing. Andreas Grzesko
Handelsregister: Amtsgericht Schwerin HRB 2002
Umsaltzsleuer ID-Nr DE 137440025

Bankverbindungen:
Spatkasse Mecklenburg-Nordwesl - BLZ 140 510 00 - Klo. Nr. 1 000 000 547
Commerzbank AG. Filiale Wismar - BLZ 130 400 00 - Klo.Nr. 3 590 593



Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit
und Fischerei Mecklenburg-Vorpommern

- Abt. Fischerei und Fischwirtschaft -

=r7no T
LALLF MV o Postfach 10 20 64 » 18003 Rostock
. /¢ &lif; 1015 Dierfstgeb#iude:  Thierfelderstr.18
. ' 18059 Rostock
Hansestadt Wismar s o i 0381/ 4035-0
' : . Telefax: 0381 / 4035-730
Postfach 1245 bo 5 %k\l K\(\/\ : //. abt fischerei@lallf. mvnet.de
é D Web: www.lallf.de
23952 Wismar . (2 Bearbeitetvon:  Herm Dr. Schaarschmidt
9 Tel. Durchwahl: -717
E-Mail:
thomas,schaarschmidt@lalif mvnet.de
Aktenzeichen: 710_2013-52
Ort, Datum: Rostock, 16.08.2012

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe und Sondergebiet Alter Hafen",

1. Anderung - Gesamtbereich
Ihr Schreiben vom 23.07.2013, Frau Prante

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu og. Vorhaben nimmt das Landesamt fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei als obere Fischereibehrde Mecklenburg-Vorpommerns wie folgt Stellung:

Stellungnahme

Nach den Uberreichten Unterlagen ist durch das og. Vorhaben keine Betroffenheit
fischereilicher Belange erkennbar.

Hinweise
1. Falls durch das Vorhaben das Fischereirecht des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(§ 4 Abs. 2 FischG M-V) beeintréchtigt wird oder eine Beeintréchtigung der
Fischbestande oder deren Reproduktionsbedingungen festgestellt wird, erfolgt
vorsorglich der Hinweis auf mégliche Schadensersatzforderungen des
Fischereiberechtigten nach § 823 BGB.

Flr Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundljchen GriiRen

Im Auftra
(et~
Thomag Schaarschmidt

Hauptsitz

Post; Postfach 1020 64 {8003 Roslock
Haus: Thierelder Str. 18 18059 Roslock
Tel/Fax: (0381) 4035-0/ 4001510

Offnungszeiten Abt. Fischerel:
Dienstag  9.00 bis 12.00 Uhru,

13.00 bis 17.00 Uhr

Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr

Verkehrsverbindungen:
Stralenbahn; Linie 6

HBF «» Neuer Friedhof (HSL.: Dr.Lorenz-Weg)
PKW: Thlerfelder Sirafe



INI. Jataesthens 2013 5 [Ty (1 >

Industrie- und Handelskammer i S
zu Schwerin nfﬁq@ alr'— "’_‘v':_',
’-r- T “’U**
' : thre Zeichen/Nachricht vom
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin, PF 11 10 47, 19010 Sch&-renn H
i ) » !‘ Ihr Ansprechpartner
i L3R TR ipl.-
Hansestadt Wismar - ;  Dipl--Ing. UK Drefler
Bauamt Pt : 3 B .
Postfach 1245 ! 4 ! g{essler@schwenn.lhk.de
23952 Wismar o 0385 5103-208

Fax
0385 5103-9208

j:) (j\r 22.08.2013
i

1. Anderung Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 , Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken lhnen fiir die friihzeitige Beteiligung in o. g. Angelegenheit.

Zu den planinhaltlichen Festsetzungen ergeben sich aus unserer Sicht gegenwirtig keine
Hinweise und Einwendungen.

Mit freundlichen Griiften

Géschéftsbereich
Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Postanschrift: Industeie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 11 10 47 | 19010 Schwerin | Biiroanschrift: Ludwig-B8lkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schwerin

Tel,: 0385 51030 | Fax: 0385 5103-998 | E-Mail: info@schwerinshkde | Internet: www.ihkzuschwerin.de
Commerzbank AG ] Konto 253 544 000 | BLZ 140 800 00, Deulsche Bank AG | Konto 3 043 445 | BLZ 130 700 00
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | Konto 350 039 690 | BLZ 140 520 00, VR-Bank ¢G | Konto 39 500 | BLZ 140 914 64,
Deutsche Kreditbank AG | Konto 18 04 91 63 | BLZ 120 300 00, Commerzbank AG | Konto 20 28 835 | BLZ 140 400 GO



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

-

_—

Landkrais Nordwe: Postfach 1585 « 23958 Wismar
is Mmackisrbu* . Auskunft erteilt hnen:

Herr Wienhold
s Dienstgeb#éude:
Hansestadt Wismar e ! Bbrzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Bauamt i Zimmer Telefon Fax
2.415 03841 / 3040-6249 03841 [ 43040-

Abt. Planung

]
; S 1 86249
Postfach 1245 _, E-Mail:
23952 Wismar e ) "; p.wienhold@nordwestmecklenburg.de
- ‘ é{g ?;’ Unser Zeichen:
2013-B1-0064
' Ort, Datum

Ihr Geschiftszeichen / Antrag vom Grevesmithlen, 30.07.2013

B 12/91/2 23.07.13

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen* 1. Anderung — Gesamtbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

der mir vorliegende B- Plan Nr. 12/91/2 kann so nicht bestétigt werden da die Katasterfortfihrungen im
nordwestlichen Bereich nicht mit der aktuellen Flurkarte Uibereinstimmen (Siehe Anlagen in rot
umrandet).

Ich bitte den Katasterbestand entsprechend dem beigelegten Flurkartenausschnitt zu berichtigen und
erneut einzureichen.

Den Bescheinigungstext fir die katastermaRige Richtigkeit bitte ich von Wismar auf Grevesmiihlen zu
dndern, da der Dienstort des Katasteramtes nach Grevesmiihlen verlegt wurde und sich seit dem
22.07.2013 in der Malzfabrik befindet.

Die Postanschrift ist weiterhin die Rostocker Strafle 76 in 23970 Wismar,

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
V)Lénhold /
o
Verwallung des Landkreises Nordwesimecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrifl; 23970 Wismar ¢ Roslocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

o] IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
F ;_?.Eg Gl4ubiger ID: DE4BNWMO00000033673

@ (03841) 3040- 0, Fax; (03841) 3040- 6599 gﬂ:{:ﬁ

E-Mail: info@nordweslmecklenburg.de [Elgez Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

=

&



Landesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 4773004-05
D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@Iaiv-mv.de
Internet: http:/iwww. lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201300644

Schwerin, den  05.08.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.12/91/2 Wismar - Alter Hafen - 1. Anderung

lhr Zeichen: HWI Alter Hafen

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, (iber die ich Sie

bei Bedarf gesondert informiere,

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verindert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfiiche von zwei

Vermiltlung: (0385) 588 569668  Hausanschrift: LAV, Ableilung 3 Offnungszellan Geonformationszenlrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 4773004 05 Lbbecker StraRle 289 Me.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Intemnet: www . Iverma-mv.de 18059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr Konlo-Nr.: 14001518

BLZ 130 000 00
IBAN: DE25 1300 0000 0014 0015 18
BIC: MARKDEF1130



Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukUnftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malknahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustdndige

Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2von 2
vermitllung: (0385) 588 56966  Hausanschnft: LAiV, Ableilung 3 Offnungszelten Geolnformationszenirum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 4773004 05 Liibecker Slrafle 289 Ma.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet; www.lverma-mv.de 13069 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr Konlo-Nr.: 14007518
8Lz 130 000 €O
IBAN: DE26 1300 0000 0014 0015 18

BIC: MARKDEF1130
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Dalenlrager.

gung nur mil Erlaubnis

g gellen z. B. Nachdruck, Folokopic,

nen sowie Spelcherung aul

gesetzlich geschiilzl, Vervielfdll

gebers. Als Vervielfilligun

Mikroverlilmung, Digitalisicren, Scan

Dieser Ausdruck isL

des Heraus

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Kalasterwesen NivP—Beschreib ung

Mecklenburg-Yorpommern

Linie: 57231  ven: Wismar nach: Timmendorf TK 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkilNr: 832942340
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3611/61 Ordnung; 2

Pkt.Nr.(56): PkLNI.(76): 3083 242340 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Stadtverwaltung Abt. Hafenamt/Seemannsamt |pieanoh nbekannt

23966 Wismar, Kopenhagener StraBe 1 Namerionst/anr:Olejko /12,/10

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Ubersicht: [Jeenr gut gut [ mittelméBig erhaltencr

Backstein ~bau

Angaben
Zzum L___l teilweise un- D verputzi/verkleidet

Mauerbolzen D Leilweise nicht. D ganz unterkellert

GeschoBzahl: 2 Baujahr: um 1750

relative Hohe:0.10 m 4ber/unter Sockel-0K

Angaben DBetﬂn- D GunlefellerD mif.D ohne Belonsockel

zum Bolzen [ |seitich [ | in Kopffikche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt nach
Angaben zur MarhteinD zentrisch D m nach
UF Deckel: m unter Erde

Giir.e des Vermarkungslriigers

Qualitédts— srilich
klassen der Topographie u. Umwelteinfliisse

d-

|l N "LL'”!?J,A‘] N7 (§ el héuslich

S e e waion (][] [0 0 [
) .

N bttt bt (Of
\i\-\\‘g\?)‘\\i;? Y §d  [Merkblall iibergeben | an: Dalum:

Orislage Wismar

(KP)

=

Aler Halen

ortl. iiberpriift:

Bemerkungen:

Verm. F. Sland 01/11




gung nur mil Erlaubns

geselzlich geschiilzl. Vervielfdll
s Verviclfdlligung gelten z. B. Nachdruck, Fotokopie,
Scannen sowie Speicherung auf Dalenlrager.

Mikroverfilmung, Digitalisieren,

Dieser Ausdruck ist
des Herausgebers. Al

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs— und Kaltaslerwesen
Mecklenburg—Vorpommern

NivP—-Beschreibung

Linie: 57231  ven: Wismar nach: Timmendorf TK 25: 2034
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PktNr: 832942170
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flursliick: 3611/61 Ordnung: 2

PkLNr.(56): 1001 /15 PkLNr.(76): 3083 242170

Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Stadtverwaltung Abt. Hafenamt/Seemannsamt

vermarkt durch

Djenstatelte/rure: RTL /1934

23966 Wismar, Kopenhagener StraBe 1

Yamerionn /e Olejko /04 /97

Hinweis zum NivP.:

Neme/Monat/Jahr:
Schulzbauten:

klassen der
NivP

Ubersicht: Duahr gut gut Dmittelmiiﬂig erhallener
[ “ Angaben Backstein -bau
i o Dtellwetae un— I:I verputzl/verkleidet
Mauerbolzen Dl,eilweise nieht I:]ganz unlerkellert
GeschoBzahl: 2 Baujshr: um 1750
relative Hohe:0.17 m #ber/unter Sockel-0K
Angaben [:]Balon—DGrmtlpfeﬂerDmlLDo]me Belonsockel
zum Bolzen [ seitlich | | in Kopffliche
Pfeilerbolzen| pteiler Blese geneigt nach
Angaben zur llarksteinD zentrisch D m nach
UF Deckel: m unier Erde
Qualitéits— Sl Giite des Vermarkungstriigers

Topographie u. Umwelleinfliisse

a1 AN,
7 } .,,._/‘-. N
o ) X

Merkblall iibergeben

musichk [ ] [ [ OO [O

an: Datum:

(KP)

Aler Waien

Ortslage Wismar

oril. iiberpriift: | Olejko/12/10 [

Bemerkungen:

Verm. P. Stand 01/11




pie,
Dalenlriger.

geschiilzl. Vervielfilligung nur mil Erlaubnis
gung gelten z. B. Nachdruck, Fotoko

cannen sowie Speicherung auf

gesetzlich
2 Vervielfillj

gebers, Al
Mikroverfilmung, Digilalisieren, S

Dicser Ausdruck ist

des Heraus,

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs— und Kalaslerwesen
Mecklenburg-Vorpommern

NivP—-Beschreibung

Linie: 57231  ven: Wismar nach: Timmendorf TK 26: 2134
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkLNr: 832942080
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 1164/2 Ordnung: 2
Pkt.Nr.(56): 1104 /02 PkLNr.(76): 3083 242080 Art der Vermarkung: MB
B i 5 vermarkt ch
Eigentiimer: HW Leasing GmbH m::;uuu:;;m.- RIL/1934
Spiegelberg 57, 23966 Wismar Humepuemat/senr: Olejko /04 /97
Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
Ubersicht: Daehr gut gul Dmittelmiﬂig erhallener
. " NNty —
- VYO 2 :15 Angaben Backstein bau
A "c LT zum Dteilweiue un- Dverpui.zt/verkleiﬂet
r Xafhoton = * - .: \“i_ L lI Mauerbolzen I:Jteﬂweise Dm’cht gnnz unterkellert
i \If: e b\ 8 GeschoBzahl: 3 Baujahr: 1803
Ly, ~ -4\ % '::‘.:_ relative Hohe: 0.10 m tiber/unter Sockel
. 7 T
v Kl ) ': — 3 Angaben DBelun—[:]cunitp!ailerDmit[lohne Belensockel
. - R zZum Bolzen Dseiuich D in Kopffliche
2\ =\ - A Pfeilerbolzen | preiter Blase geneigl nach
\ [ Angaben zur Hnrkstein[j zentrisch D m nach
TR .'I ‘!' 7:,‘. UF Deckel: m unter Erde
it ‘ ; ‘f:;- A il |mec [2] ciite des Vermarkungstriigers
~Y, -_':—* Y klassen der @Tupographie u. Umwelteinfliisse
Pt ; p NivP
by o : v miwsticn [ ][] [ [] O
<ol AN S A
I MR ey Nl AN Merkblatl iibergeben | an:HW Leasing GmbH Dalum:10/02
Einmessungsskizze:

Ortslage Wismar

FuBweg

gril, iberpriift: | Olejko/11/10

Bemerkungen: MB mit NR.

578

Verm. F. Slend 01/11




gung nur mil Erlaubnis
pig,
alenlriger.

Nachdruck, Foloko!
cannen sowie Speicherung auf D

gesetzlich geschiilzL Verviellilti
gung gelten z. B,

s Vervielfalli

Mikroverfilmung, Digitalisieren, 5

Dieser Ausdruck isL
des Herausgebers. Al

AmL fiir Geoinformalion, . .
Vermessungs— und Katasterwesen NivP—Beschreib ung
Mecklenburg-Vorpommern

Linie; 57231  ven: Wismar mch: Timmendorf TK 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkLNr: 832942200
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3611,/105 | Ordnung: 2

Pkt.Nr.(56): Pki.Nr.(76): 3083 242200 Art der Vermarkung: MB

Eigenliimer: Vollkraft Mischfutterwerke GmbH Dieasistanesnne: Top.Dienst Schwerin/1964
Postfach 140, 24757 Rendsburg ﬂ'}‘mwm:Olajko/Od-/g'?

Hinweis zum NivP.: Trafohaus Schutzbauten:

Ubersichl: & [Jsebr gut gut [ | mittelmaBig crhaltener

Angaben Backstein ~bau

zum Leflweise D‘m‘ I:l verpulzt/verklejdet

Mauerbolzen | [ Jteitweise [X]nicht [ ganz unterkeitert

GeschoBzahl: 2 Baujahr: 1957

relative Hohe: 0.0B m iiber/unterSockel
Angaben DBelon-—DGnnitpfeﬂerDmitD obne Belensockel

zum Bolzen Duil,]ich [:] in Kopffliche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt nach
Angaben zur l{nrknlein[:] zentrisch D m nach

UF Deckel: m unter Erde
Quelitii  |epus Gile des Vermarkungstriigers
k]:agsen der E Topographie u. Umwelleinfliisse
Hixk mustch ] [ O O O
Merkblatt iibergeben | an:Vollkraft Dalum:01/03

Einmessungsskizze:

Obersechaien

Orislage Wismar

832942200

srul. tberpriift: [ Olejko/12/10 |
Bemerkungen: Gelgnde unier Verschluss

Verm. F. Sland 01/11




gung nur mil Erlaubnis

g gellen z. B, Nachdruck, Folokopie,

gesetzlich geschiitzt. Vervielfslty
n

Als Vervielfilli
mung, Digilalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentriger.

Dicser Ausdruck Ist
des Herausgebers,
Mikroverfil

Amt fiir Geoinformation, . .
Vermessungs— und Katasterwesen N 1v P o B esc h re ]_b un g

Mecklenburg—Vorpommern

Linie: 572371  von: Wismar mach: Timmendorf TK 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkiNr: 832942220
Gemarkung: Wismar Flur: Flursliick: Ordnung: 2

PkU.Nr.(56): PkENr.(76): 3083 242220 Art der Vermarkung: MB

Figentiimer: Vollkraft Mischfutterwerke GmbH biensistetieysuse: Top.Dienst Schwerin/1964
Postfach 140, 24757 Rendsburg Namessiona/ian: Olejko /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schulzbauten:

Ubersicht: i [Jaenr gut gut [ mittelmisig erhaltener

Angaben Backstein —bau

— D teilweise Eun— D verputzl/verkleidet

Mauerbolzen Dtﬂihreiu Dnicht ganz unterkellert
GeschoBzahl: 7 Baujahr: 1935

relative Hohe:0.6 m iiber/unterBoden

Angaben | [JBeton-[ Joranitpfeiter[ Jmit[ Johme Betonsookel

zum Bolzen Dsemich D in Kopffliche
Pfeilerbolzen| preiler Blase geneigt nach
Angaben zur |Markstein| | zentrisch [_] m nach
UF Deckel: m unler Erde
; G Giite des Vermarkungsirligers
e 2 - Qualitats— drilich
= vl ¥s 7z i Al A\ WA klassen der Topugraphie u. Umwelteinfliisse
LEs 2 e e W AREE . 00 dO0
- N '.; ‘:@‘S\,\{- .5':‘1'@’_,_. - N ‘,l - 5 hiiuslich D
@)E%&\;&\ht\ 24 74:;.,: .y Merkblail iibergeben | an:Vollkraft Datam:01/03

Einmessungsskizze:

Orislage Wismar Oberseehafen

832942220

grtl. Uberpriift: | Olejko/12/10 |
Bemerkungen: MB mil angeschweiBter 6—Kantschraube, OK-6—Kant aufgehalten

Verm. F. Sland 01/11




ung pur mil Erlaubnis
Folokopie,

18

gung gelten z. B. Nachdruck,
Scannen sowie Speicherung aul Datentriger.

gesetzlich geschiilzt. Yervielfdlli

gebers, Als Verwiellilds

Dieser Ausdruck ist
Mikroverfilmung, Digilalisieren,

des Heraus

Aml fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Katasterwesen vaP—-Beschreibung

Mecklenburg—Vorpommern

Linie: 57231  von: Wismar aach: Timmendorf TK 25: 2134

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PktNr: 832942060

Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3607 /1 Ordnung; 2

Pkt.Nr.(56): 1104/04 Pkt.Nr.(76): 3083 242060 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Giinther Heins it RfL/1934

Focksweg 40, 21129 Hamburg Namevionatsiatr: Olejko /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Ubersicht: [Jsetr gut gut [ ] mitlelmiBig erhaltener

Angaben Backstein —~bau

ks [Jteitweise [X]un- [ verputat/verkleidet

Mauerbolzen I:]l.eﬂwcine Dnichl. glnz unterkellert

GeschoBzahl: 3 Baujahr: 1888

relalive Hohe: 0.12 m &ber/unter Sockeloberkanie

Angaben DBelon—[:]Gr anilpfeﬂch mltl:] ohne Belonsookel

zum Bolzen Daeiuich D in Kopffléche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt nach
Angaben zur llarksl.emD zentrisch D m nach
UF Deckel: m unter Erde

Giite des Vermarkungstrigers

Qualitdts— Griich
klassen der Topographie u. Umwelleinfliisse
NivP

e O O O O
Merkblall iibergeben | an: Dalum:

Hafenbecken

srtl. Uberpriift: | Olejko/11/10 ]
Bemerkungen: MB bodengleich

Yerm. F. Stand 01/11




pie,
nlriger.

gesetzlich geschiitzl. Vervielfilligung pur mit Erlaubnis
Scannen sowie Speicherung auf Dale

ebers. Als Vervielfiiltigung gelten z. B. Nachdruck, Fotoko:

Mikroverfilmung, Digitalisieren,

Dieser Ausdruck lst

des Herausg:

Amt fir Geoinformalion, ; .
Vermessungs— und Kalasterwesen Nl VP _— B esc h re lb un g

Mecklenburg-Vorpommern

Linie: 57231  sen: Wismar nech: TiMmendor{ TK 26: 2034
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PktNr. 832942190
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flursliick: 3610 Ordnung: 2
Pkt.Nr.(56); 1001 /17 PkiNr.(76): 3083 242190 Art der Vermarkung: MB
Figentiimer: Ohlerich & Sohn s unbelkanni
Severinstr. 22, 19053 Schwerin Humeriomny/inne:Olejko /04 /97
Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
Ubersicht: I:lsehr gut gut [:Imit,telmiiﬂig erhaltener
— {‘ Angaben Backsiein ~-bau
: Zum [Jteniweise [X]un— [ ] verputzt/verkieidet
Mauerbolzen [:lteﬂweise [:Inieht genz unterkellert
GeschoBzahl: 8 Beujshr: 1940

relative Héhe:0.5 m iber/unterBoden

Angaben Dﬂuton- DGranILpfeilerD mitD ohne Belonsackel

zum Bolzen Dneiﬂich D in Kopffliche
Pfeilerbolzen| pteiter Blase geneigt nach
Angaben zur |Markstein[ ] zentrisen [ ] m nach

UF Deckel: m unler Erde
Qualitéits— setlich Giite des Vermarkungstriigers
klassen der Tnpnguphie u. Umwelteinfliisse
NivP wwien L] L) L1 LJ LJ
Merkblall iibergeben | an:Ohlerich & Sohn Datum:01 /03

Orislage Wismar

832942190

(KP)

Alter Halen

sril. iiberpriift: | Olejko/12/10 ]
Bemerkungen: MB Nr. 24

Verm, F. Sland 01/11




Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs— und Kalasterwesen
Mecklenburg-Yorpommern

NivP—Beschreibung

gung nur mil Erlaubnis

gung gellen z. B. Nachdruck, Folokopie,

geselzlich geschiilzl. Vervielfslit
Mikroverfilmung, Digilalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentriger.

gebers. Als Vervielfilli,

Dieser Ausdruck isi

des Heraus

Aler Hafen

832942180

(KP)

Liniez 57231 von: Wismar nach: Timmendorf TK 25: 2034
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkiNr: 832942180
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3610 Ordnung: 2
Pkt.Nr,(56): 1001/16 PkiNr.(76): 3083 242180 Art der Vermarkung: MB
Eigentiimer: Ohlerich & Sohn ,',:ﬁ",_,ﬁu:}‘,’ftn RIL/1941
Severinstr. 22, 19053 Schwerin Nemepionat/inr: Olejko /04 /97
Hinweis zum NivP.: Schulzbauten:
Ubersicht: [Jeenr gut gut [ |mittelmiBig erhaltener
oz k} Angaben Backstein -bau
: 2um [Jtenweise [XJun- [ ] verputzt/verkieidet
Mauerbolzen | []titweise [ Inicnt [X] ganz unterkeltert
GeschoBzahl: 7 Baujahr: 1940
relative Hithe: 0.16 m 4ber/unter Rompe
hngdben [(IBeton-[Jcranitpteiter]| Jmit[ ]ohne Betonsockel
zum Bolzen [ seitlich [ | in Kopffliche
Pfeilerbolzen| preiler Blase geneigt nach
Angsben zur Ma.rkau:inD zentrisch D m nach
UF Deckel: m unter Erde
Glite des Vermarkungstriigers
lqcifélsi:itsd—.er ortiich Topographla a. Umw:!tui:ﬂiiue
NivP varen L] L L1 LI LI
Merkblatl iibergeben | an:Ohlerich & Sohn Datum:01/03

Ortsloge Wismar

grul. tberpriift: | Olejko/12/10

Bemerkungen:

Verm. F. Sland 01/11




jgung nur mit Erlaubnis

Nachdruck, Folokopie,

gung gelten z. B.

gesetzlich geschiilzl, VervielfgIL
Mikroverfilmung, Digilalisicren, Scannen sowie Speicherung auf Datenlriger.

s Vervielfillti

gebers, Al

Dieser Ausdruck ist

des Heraus,

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Katasterwesen NivP—Beschreibung

Mecklenburg—Vorpommern

linie: 57231  veu: Wismar mach: Timmendorf K 25: 2134

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PELNr: 832942070

Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 1156 Ordnung: 2

Pkt.Nr.(56): 1104/03 Pki.Nr.(76): 3083 242070 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Hansestadt Wismar Dicomistetiefinne: RFL/1934

Juri—-Gagarin—Ring 55, 23966 Wismar Numepsionsi/unr:Olejko /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Ubersicht: [Jsenr gut gut [ ] mittelmiBig erhaltener

‘ Angaben Bockstein —~bau

— [ teitweise [XJun= [] verputat/verkieidet

Mauerbolzen [Jeeitweise [X]nicht [ ] ganz unterkeltert
GeschoBzahl: 2 Baujahr: 1450

relalive Hihe:0.30 m (ber/wnterPflaster
Angaben DBahn—DcrmitpteﬂerDmitDohne Belonsockel

Zum Bolzen Dseitlich D in Kopffliche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigl nach
Angaben zur |Markstein[ | zentrisch O m nach

UF Deckel: m unler Erde

Qualitits— — El Giite des Vermarkungstriigers
klassen der E Topographie u. Umwelleinflilsse
Nk mwsich [ ][] [ [ [
Merkblatt iibergeben | an: Dalum:

Einmessungsskizze:

832942070

sril. iiberpriift: | Olejko/11/10 |
Bemerkungen: MB mii Nr.9

Verm. P. Stand 01/11




Merkblatt

{iber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, HShen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkle (BFP), Trigonomelrische Punkle
(TP) sowie zugehtrige Orlentierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mil Zentimelergenauigkeit
im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie bilden die Grund-
lage fir alle hoheitlichen Vermessungen (Landesvermessung und Lie-
genschaftskataster), aber auch fiir technische und wissenschaftliche
Vermessungen.

Es gibl Bodenpurikte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkl ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeller, dessen
Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. in Ausnahmeféllen kann
der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt’) sein. Die Pfailer ha-
ben eine Kopffidche von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm mit Bohr-
loch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der Kopffidche
oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A, in Stidrichtung
die Buchstaben ,TP* eingemeifelt. Andere Pfeiler sind mit den Buch-
staben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. in Ausnahmeféllen gibt es
hiervon abweichends Vermarkungen auf Bauwerken (Piastikkegel mit
A und TP, Keramikbolzen u. a.).

Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine Granit-
platte.

Hochpunkte sind markanle Bauwerksteile (z. B. Kirchlurm- ader An-
tennenmaslispitzen), die weithin sichibar sind und als Zielpunki bei

Vermessungen dienen.

. H8henfestpunkte (HFP) sind Punkle, die mit Millimelergenauigkeil
bestimmt und fir die Normalhthen im amtlichen Hhenbezugssystem
berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur groR- und klein-
rdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topographische Vermes-
sungen, Héhendarstellungen in Karten, Hohenfestiegungen von Ge-
baéuden, Stralen, Kandlen u. a., auch fir die Beobachiung von Bo-
densenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Héhenmarken®). Sie
werden vorzugswelse im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. 8.) so eingesatzt (.vermarkt’), dass eine Messlal-
te von 3,10 m Héhe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilemn aus Granit {,Pfel-
lerbolzen®) angebrachl. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche von
25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden hervor.
Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt (Unterirdi-
sche Fesllegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen Granitpfeiler
(16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* cberirdisch gekennzeich-
net. im Normalfall ist er 2 m von der UF entfemnt so vermarkl, dass
sein Kopf ca. 16 cm aus dem Boden ragt.

. Feslpunkte der Schwerenelze (SFP) sind Punkte, fir die mitlels gra-
vimelrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwerebe-
zugssyslem ermillelt wurden. Sie sind mit einer Genau-
igkeil von 0,03 mGal (1 mGal = 10°° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaflliche Arbei-
len, z. B. auch fir Lagersiétlenforschungen.

SFP sind mil Messingbolzen (& 3 cm mit Aufschrift .SFP* und A),
Pleilern oder Plalien aus Granit vermarkt. thre Standorle befinden sich
auf befesligten Flachen an Gebauden, in befestigien Straen, aber
auch in unbefesliglen Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, behindern
aber nichl den Verkehr. Die Granitplallen sind 60 cm x 60 cm bzw.
BO cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiRellen Dreieck A ge-
kennzeichnel. Im Kopf der Granilpleiler belindet sich ein flacher Bal-

zen,

. Gesetzliche Grundlage fUr die Vermarkung und den Schutz von Ver-
messungsmarken isl das ,Geselz Uber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformalions- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5. 713).

Danach ist folgendes zu beachten:

* Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (P&chter, Erbbauberachtig-
te u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
(z- B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundsticken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Emichten von Vermessungssignalen fiir die
Dauer von Vermessungsarbeilen zu dulden. Sie haben Handlungen
zu unterlassen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkeit
und Verwendbarkeil beeintréichtigen kdnnien. Hierzu z&hH auch das
Anbringen von Schildern, Briefkasten, Lampen o, &. {iber HFP, weil
dadurch das lotrechle Aufstellen der Messlatten auf den Metallboizen
nicht mehr méglich ist.

= MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gill z. B., wenn Teile des
Gebéudes, an dem ain HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebesseri, umgebaut
oder abgerissen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch durch
StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleltungsbau. Er-
kennt ein Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungs-
marken bereils verlorengegangen, schadhaft, hicht mehr erkennbar
oder veréindert gind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

= Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfdrmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfifiche betréigt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten mindes-
tens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese Vermes-
sungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weille Schutzséulen
oder Schutzblgel, die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke stehen,
kennllich gemacht.

* Fiir unmittelbare Vermtgensnachtelle, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechligten durch die Duldungspflicht oder die Inan-
spruchnahme der Schutzfiiche entstehen, kann eine angemessene
Entschédigung in Geld gefordert werden.

Der Entschédigungsanspruch verj&hrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnl mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

s Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrl4ssig das Betre-
ten oder Befahren von Grundsticken oder baulichen Anlagen fir zu-
Iéssige Vermessungsarbeiten behinderl, unbefugt Vermessungs-mar-
ken (2. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verénder{ oder entfernl, thren
festen Stand oder ihre Erkennbarkeil oder ihre Verwendbarkeit geféhr-
det oder ihre Schutzfldchen Gberbaut, abtrigl oder veréndert. Die
Ordnungswidrigkeil kann mil einer GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet
werden.

* Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre
Schuld oder durch die Schuld eines Beaullraglen eine Vermes-
sungsmarke entfernt, versindert oder beschédigl worden ist. Eigenti-
mern, Péchlern oder anderen Nulzungsberechliglen wird daher emp-
fohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkie so kenntlich zu machen
(2. B. durch Pféhle), dass sie jederzeil als Hindernis fir Landmaschi-
nen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen. Die mil der Feld-
beslellung beaufiraglen Personen sind anzuhallen, die Vermessungs-
marken zu beachten,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP
oder SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben,

Fragen beantwortel federzeit die zustindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformalion, Vermessungs- und Kalasterwesen
Lidbecker Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet; hitp:/f www.lverma-mv.de

Herausgeber:
©® Landesaml fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Am for Geoinformalion, Vermessungs- und Kalasterwesen

Sland: Januar 2011

Druck:

Landesaml fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Libecker Strafte 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granitpfelier 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzséiulen Schutzséu

BFP/TP Granitpfeller 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

ad

GGP Granilpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm®

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
le

g i - g2

HFP Granitpfeller 25 cm x 25 cm mit
seltlichem Bolzen und Stahischutzblgel

V.

e

gty > -Lq;-,"t-‘ -,: Xaa ~
HFP Mauerbolzen (& 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

Pl ¥ :

Markstaln Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit NP*
. i P

L3 “
E/798 I PSS

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)”

SFP Messingbolzen @

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
BOcm x 80 cm

* Oft mit Schulzsaule(n) oder Stahlschulzbiigel



Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloRstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Hansg‘stadt W!Smai; : S ! Bearbeiter. Herr Pochstein

Der Burgermeister ! _ i Telefon: 0385 588 89 140

Bauamt : By ] Fax: 0385 588 89 190

Postfach 12 45 : : E-Mail:  rainer.pochstein@afriwm.mv-regierung.de
; AZ: D1-506-43/13

Datum: 01.08.2013

!
/M

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
, Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erlass vom 06. Mai 1996

(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

23952 Wismar

Landesplanerische Hinweise zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12/91/2
»Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“ Gesamtbereich der Hansestadt

Wismar

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 17 bzw. § 20

LPIG
Ihr Schreiben vom 23.07.2013 (Posteingang 29.07.2013)

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
' Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 Ge-
samtbereich, bestehend aus Planzeichnung (Stand 07/2013) und Begriindung, vorgele-

gen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bau- und planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Entwicklung des Gesamtbereiches zu einem attraktiven Standort fiir
Bewohner und Géste geschaffen werden. Die Bauleitplanungen der Teilbereiche 1 bis 3
fanden dabei Beriicksichtigung. Dazu soll eine multifunktionale Nutzung und u. a. auch der
Ausbau der Kreuzschifffahrt ermdéglicht werden. Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 8,9

Anschrift:

Ami [tr Raumordnung und Landesplanung Wesimecklenburg
Schlofistralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail. poststelle@afriwm.mv-regierung.de



ha
Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemal RREP WM bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar.
Das Mittelzentrum liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise auch im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Hansestadt Wismar 43.844 Einwohner registriert wer-
den.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt Wismar mdglich, den Bereich Alter
Hafen unter Bericksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch attraktiver zu gestalten.
Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie unter
Punkt 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert sind.

Im SO 6 soll der Einzelhandel zugelassen werden, dies steht im Einklang mit dem Regio-
nalen Einzelhandelskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar, das die Birgerschaft
als Handlungsgrundlage fur die Stadtentwicklung, bezogen auf den Einzelhandel, be-
schlossen hat. Um eine aktive Steuerung des Einzelhandels fur diese exponierte Standort-
fliche, die Bestandteil des ,Zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt*
ist, wirksam wahrnehmen zu kénnen, sollten im weiteren Planverfahren geeignete Fest-

setzungen getroffen werden.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Priiffung durch die zusténdige
Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fur das Vorhaben nicht wesentlich @ndern.

/é(""\
Rainér Pochstein

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail

EM VIII 410-1 - per Mail



Strafienbauamt

Schwerin
traBenbauamt Schwerin * P [ 2 * 18091 Schweri

Hansestadt Wismar Bearbeiter: Herr Backert

Bauamt, Abt. Planr."l—n'g iae TRas ] ?’l:;g::: 0385 511 4449

Z.H. Frau Prante i A e et e 2 0385 511 4150/-4151
E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung,de

i

Am Markt 1 ! )¢ MG 8% ,

23966 Wismar Geschaftszeichen: 2441-512-00-......414a
(Bitte bel Antwort angeben)
Datun"l: 23. August 2013

i
Stellungnahme ( P =

zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®,
1. Anderung - Gesamtbereich

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

Bundesfernstraen und LandesstraRen sind von dem Ziel und Zweck der 1. Anderung des
Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", die
bauplanrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Kreuzfahrtterminals zu schaffen,

nicht betroffen.

Seitens des Strallenbauamtes Schwerin bestehen in verkehrlicher, straRenbaulicher und
straBenrechtlicher Hinsicht daher keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht dass die bestehenden verkehrlichen
ErschlieRungsanlagen mit Hilfe von Zuwendungen aus der Stddtebausanierung und der
Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur errichtet worden
sind und damit der Zweckbindung unterliegen. Um eventuelle Riickforderungen zu vermeiden
wird empfohlen, sich mit Zuwendungsgeben abzustimmen.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

?‘za&& N

Grelim&nn

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax; 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

T S
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Von: Harimut Spief @

An: Prante, Beate

CcC: Groth, Jan; Isbarn, Heike
Datum: 26.08.2013 08:50

Betreff: B- Plan Alter Hafen 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Prante,

der 1. Anderung stimmen wir aus verkehrsplanerischer Sicht zu.

Zu beachten ist bei der Schlieftung des Sicherheitszaunes die Sicherung der &ffentl. rechtl.
Erschlieffung wéhrend der Schiffsanldufe.

AuRerhalb dieser Zeiten ist der Zaun fiir die Verkehre auf der Planstrasse A einschliefilich der

fusslaufigen Umwegung an der Kaui zu 6ffnen.

H. Spief

Fur Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Griissen

H. Spiefs

Dipl.-Ing. TH
Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung
Kopenhagener Strasse 1
23966 Wismar
Tel.:03841-251-6021



Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
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BEARBEITER
v DATUM
(.

s ®
7

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz Weh rverwaltung

und Dienstleistungen der Bundeswehr

Wir. Dienen. Deutschland.

FeldstraBe 234, 24106 Kiel
Postfach 11 61, 24100 Kiel

+49 (0)431 3 84 - 5161
+49 (0)431 3 84 - 5346
7400 - 5161

BAIUDBw Kompz BauMgmi KIf BMVg/BUND/DE@KVLNBW
Frau Fréhlich

21.08.2013

Beteiligung der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange — Stellungnahme;

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 — 1. Anderung — ,Misch-,Gewerbe-und Sondergebiet

hier: Alter Hafen"

eezuc: |hr Schreiben vom 23.07.2013
ANLAGE: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Betreff aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

Gegen die beabsichtigten MaBnahmen bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auffrag

hlich



Bereich Entwisserung und

StraBenunterhaltung
Bearbeiter: Frau Kalsow
i iAg Telefon: 7 49-402
g Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND : ) /‘J ) E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
VERKEHRSBETRIEB / Datum: 21-08-2013

DER MAMNSESTADT WISMAR PR

60 - Bauamt 692 l}

Abt. Planung
/P
\ ] f .

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1i.V. m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Teilbebauungsplan  Nr. 12/91/2 .Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”,
1. Anderung - Gesamtbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange teilen wir
lhnen zum o. g. Bebauungsplan folgendes mit.

Im Bereich des geplanten ISPS Sicherheitszaunes befinden sich ffentliche Abwasseranlagen
unserer  Zustindigkeit. Hierzu fligen wir lhnen eine Ubersicht aus unserer
Bestandsdokumentation bei. Hierauf sind auch die erforderlichen Mindestabstinde fiir eine

eventuelle Bebauung dargestellt.
Der gesicherte Betrieb unserer Abwasseranlage darf nicht durch MaBnahmen auf dem
Grundstiick beeintrdchtigt werden. Weiterhin ist eine Zugédnglichkeit zur vorhandenen

Abwasseranlage zu gewiahrleisten. Dies ist insbesondere fir die Schmutzwasserannahmestelle
(Schmutzwasserschacht SF - rot-) der Fahrgastschiffe mit dem EVB abzustimmen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB

o
Dittmer
Bereichsleiterin

Anlagen






ANHANG 2
ZUR ANLAGE 1

BETEILIGUNG
DER BEHORDEN

UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 ABS. 2 BAUGB)



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Hansestadt Wismar
Der Biirgermeister
Bauamt/ Abt. Planung
Postfach 1245

23952 Wismar

/U

1. Anderung des Gesamtbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 , Misch-,

Auskunft erteilt Ihnen:
Franziska Sack

Dienstgeb&ude:
Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmilhlen
Zimmer  Telefon Fax
2,218 03841/30406303 304086303
E-Mail:
é,) QJ f.sack@nordwestmecklenburg.de

— Unser Zeichen:

Ort, Datum:

Grevesmilhlen, 27.04.2015

Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“
Stellungnahme des Landkreises geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgrund des Anschreibens vom 24.03.2015 (Eingang am 27.03.2015)

Sehr geehrte Frau Prante,

die Grundlage fiir meine Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung

des Gesamtbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und

Wohngebiet Alter Hafen". Diese bestehen aus der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000

mit Bearbeitungsstand Marz 2015 und der dazugehérigen Begriindung mit
Umweltbericht mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgend genannten

Fachdiensten:

Fachdienst Umwelt
¢ Untere Naturschutzbehérde
s Untere Wasserschutzbehorde
o Untere Abfallbehérde

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
¢ StraRenbaulasttriger
» StraBenaufsicht

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Fachdienst Bildung und Kultur
» _Schulverwaltung

Stabsstelle Wirtschafts- und
Regionalentwicklung

Fachdienst Bauordnung und Planung
o Bauleitplanung

Fachdienst Kataster und Vermessung

Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben in der Anlage beigefiigt und

in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

e 0
Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Verwallung des Landkreises Nordwestmecklenburg
Kreissilz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar » Roslocker Sir. 76

R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 _%!'J:‘? [z
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de g-a#"ﬁ’.? o

EE‘:‘E (0

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ21WIS
Glaubiger ID: DE4BNWMO00000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de



Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehdrde: Frau Tietze
Az: 66.11-20/20 74087- 033-15

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwz#gung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar

GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tibertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im Uberplanten Gebiet anfallende h&usliche und gewerbliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Fur die gewerblichen Nutzungen sind in Abhingigkeit des anfallenden Abwassers
(Abwasserverordnung) fur die Einleitungen in das offentliche Kanalnetz Antrage zur
Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehsrde des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiquna:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Voraussetzung fir Gewésserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes
der Technik. Das Merkblatt M 163 der DWA enthilt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter
Beachtung der hydraulischen und stofflichen Kriterien und ist mit der Antragstellung zur
Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar = Rostocker Str, 76 BLZ 140 510 00; Konlo-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040-6559 BB Graubiger ID: DE4ENWMO00000033673
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de h X Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
£

=



Die gesammelte und gefasste Einleitung des Niederschlagswassers in das Kustengewdasser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbeharde STALU
Westmecklenburg, wenn diese nicht schon beantragt oder erteilt wurde. Hierzu erforderliche
Anderungen sind beim StALU Westmecklenburg zu beantragen.

Alternativ sollen Méglichkeiten der Regenwasserversickerung (Mulden-, Rigolenversickerung)
gepruft werden. Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem
Niederschlagswasser unter Ausnutzung der natiirlichen Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens
ist wasserwirtschaftlich erwiinscht.

Voraussetzung dafir ist, dass die grundsatzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und
diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Die
Versickerung von gesammelten/gefassten Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig und bei
der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu beantragen. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur
Durchfuhrung einer schadfreien Versickerung. Aufgrund des hohen Anteils an bindigen
Bildungen ist jedoch mit einer nur geringen Versickerungsleistung zu rechnen. Zu beachten ist
weiterhin, dass durch die im Plangebiet vorhandenen Altlasten die Versickerung eine
Geféhrdung des Grundwassers darstellt und daher die Ableitung des Oberflichenwassers in
das Hafenbecken favorisiert werden sollte.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3fldchig versickert, ist kein Gew#ssernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfl4chigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt

oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfldchen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundséatzlich auszuschliefen.

Zur geplanten Niederschlagsentwésserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwésserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar, diese ist auf Grundlage eines
Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren Wasserbehérde
vorzulegen.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgesellschaft, der beauftragte Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb als

Antragsteller auf.

4, Gewisserschutz:

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist. Aufgrund der Lage im Hochwasserwirkungsbereich der Ostsee sind Anlagen
zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen bis zur Hochwasserbemessungsgrenze von
3,15 m U NHN sowie gegen Wellenschlag (Sturmflut) zu sichern.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der

Baumafinahmen zu.
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5. Hochwasserschutz:

Das Vorhaben befindet sich im hochwasserbeeinflussten Bereich der Ostsee, das
Bemessungshochwasser der Ostsee im Bereich Wismar ist mit 3,15 m . NHN angegeben.
Fléchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaftnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, sind zur Hochwasservorsorge gem. § 9 Abs.5 Nr. 1 (BauGB) entsprechend zu
kennzeichnen. Bei einer Geféhrdung durch Hochwasser-/Sturmflutereignisse sind zur Sicherung
der geplanten baulichen Anlagen durch den Antragsteller bzw. durch die Bauherren selbst
geeignete MalRnahmen gegen das BHW einschlieBlich Seegangsbelastung vorzunehmen. Das
Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbernimmt keinerlei Haftung fur
Hochwasserschéden. Die Stadt Wismar unterscheidet bei der Héhenlage der baulichen
Anlagen zwischen einer Wohnnutzung/ Beherbergung = 3,15 m (i NHN sowie einer
gewerblichen Nutzung/Verkehrsflachen = 2,25 m (1 NHN.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG iiber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL)) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen Sie unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie.htm bzw. im
Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einsehen.

GemaR der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 12/91/2 Pkt. 2.5.1. ist im
sudlichen Randbereich entlang der Wasserstrae eine Hochwasserschutztrasse freizuhalten,
die bei Bedarf und nach Absprache mit dem zusténdigen StALU Rostock, Dezernat Kiste, fir
entsprechende Schutzmalinahmen genutzt werden kann. Diese Hochwasserschutzirasse sollte
in die Festsetzungen zum B-Plan aufgenommen und dargestelit werden.

In hochwassergeféhrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAWS).

Untere Abfall-, und Bodenschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit dem Entwurf und seiner Begriindung, Stand Marz 2015 besteht grundsitzlich
Einverstandnis.

In die Begrindung soll aufgenommen werden:
¢ Boden ist horizontweise zu untersuchen und zu lagern.
¢ Bodenkundliche Baubegleitung wird grundsatzlich empfohlen. Deren Anordnung bleibt

vorbehalten.
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Untere Naturschutzbehérde: Herr Dr. Podelleck @

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen das Vorhaben bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Einwinde.

Von dem Vorhaben werden naturschutzrechtliche Belange mit Ausnahme
artenschutzrechtlicher Belange beim Umbau und bei den Abrissen der Hafenspeicher nicht

berihrt.
'Die artenschutzrechtlichen Belange sind bereits zu Umsetzungsbeginn des B-Planes in seiner

urspringlichen Form bertcksichtigt worden.
Dies wird zeitlich aktualisiert noch einmal in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiros

Poéyry vom 21.11.2014 fortgefihrt. Dem Beitrag sowie der entsprechenden Feststellung unter
Punkt 2.7 der Begriindung wird inhaltlich gefolgt.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des Bundeswasserstraengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Geseltzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geédndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013 GewAbfV

Gewerbeabfallverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geéndert 22.6.2012
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BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis
der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) (Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen laut vorgelegtem

Bebauungsplan.

Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung

a) Planungsabsicht

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt die Anderung des B-Plans Nr. 12/91/2 ,Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"“. Planungsgegenstand sind Anderungen, die
sich aufgrund der Errichtung eines Kreuzfahrtterminals im Bereich Alter Hafen und den
daraus folgenden sicherheitstechnischen und logistischen Anforderungen ergeben:
Festsetzung einer Sicherheitszaunanlage im Bereich SO 2 parallel zur PlanstralRe A,
damit entfallt die bisherige ErschlieBung dieses Baugebietes und des SO Hotel von der
Planstrafle A aus; Errichtung einer zusétzlichen ErschlieBungsstralle im Bereich
stidwestlich der Speichergebdude (SO 2) als Verlangerung der Planstrafle B
einschlieBlich einer Wendeanlage zur ErschlieBung der Bereiche SO 1, SO 2 und SO
Hotel; Errichtung einer Stellplatzanlage fur Busse im ehemaligen Bereich SO 3;
Ausweisung eines oder mehrerer Baufelder fur Entsorgungsanlagen im Berelch des
Kreuzfahrtterminals (Nordwestkai zum Uberseehafen); Nutzung der Markthalle als

Kreuzfahrtabfertigungsgebaude.
b) sachliche und rechtliche Einordnung
Das Vorhaben entspricht den planerischen Zielsetzungen des

Landesraumentwmklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP) und des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM).

Die Hansestadt Wismar ist gemaR LEP M-V und RREP Westmecklenburg ein
Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer Wirtschafts-
und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort. Diese
oberzentralen Teilfunktionen sind gemaft RREP Westmecklenburg zu sichern und zu
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entwickeln (3.2.2 (3) LEP, 3.2.1 (3) und 3.2.1 (5) RREP). Mittelzentren sollen als
Standorte flir die Versorgung der Bevélkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs, als regional bedeutsame
Wirtschaftsstandorte mit vielféltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und als
Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestérkt und weiterentwickelt werden (3.2.2
(1) und 3.2.2 (2) LEP, 3.2.1 (4) RREP). Die Hansestadt Wismar bildet zusammen mit
ihren Umiand-Gemeinden einen von sechs Stadt-Umland-R&umen des Landes, welche
die wirtschaftlichen Kernrdume des Landes reprasentieren (3.1.2 (2) und Begriindung
LEP). Die Hansestadt Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und
Holzindustrie das bedeutendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs und hebt sich
aufgrund ihrer Gréke und Bedeutung als Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und
Kulturstandort deutlich von den anderen Mittelzentren des Landes ab (Begriindung zu
3.1.2 LEP, Begriindung zu 3.2.1 (5) RREP). Gem&R 6.3.1 (2) LEP sollen kulturelle
Angebote mit iberregionaler Ausstrahlung besonders unterstiitzt werden. Dazu z&hit
insbesondere die in die Weltkulturerbeliste der UNESCO aufgenommene Altstadt von
Wismar (Begriindung zu 6.3.1 LEP). Die Hansestadt Wismar ist daher als Kulturstadt
von Uiberregionaler Bedeutung zu sichern und zu entwickeln (6.2.2 (2) RREP).
Touristische Anlagen und Angebote sollen see- und landseitig gezielt gebtindelt und
vernetzt werden, um so den Kiistenraum als Gesamtraum erlebbar und attraktiver zu
machen (7.4 (6) LEP). Auch ist die Infrastruktur des (iberregional bedeutsamen
Seehafens Wismar bedarfsgerecht weiter auszubauen, im Profil zu scharfen und aktiv
zu vermarkten (6.2.6 (2) LEP, 6.4.5 (1) RREP).

Die im Plan vorgelegten Anderungen ergeben sich aufgrund der Errichtung eines
Kreuzfahrtterminals im Bereich Alter Hafen und den daraus folgenden
sicherheitstechnischen und logistischen Anforderungen.

c¢) raumordnungsrechtliche und wirtschaftsstrukturelle Stellungnahme

Die mit der vorliegenden Planung einhergehende Entwicklung wird aus Sicht der
Stabsstelle fiir Wirtschafts- und Regionalentwicklung des Landkreises ausdriicklich
begriiBt. Mit der Offnung des Seehafens Wismar als Kreuzfahrtstandort erfahrt der
Tourismus in der Region weiteren Auftrieb. Ein besonders kundenorientiertes
Hafenkonzept sowie Investitionen in die Infrastruktur sind dabei von zentraler
Bedeutung. Das Spektrum der zuldssigen Nutzungen dient dem Ziel, den Bereich Hafen
als vielfaltig nutzbaren, multifunktionalen, vorwiegend auch touristisch orientierten

Stadtraum zu etablieren.

Um diesem breiten Nutzungsspektrum Rechnung zu tragen, wurden u.a. Sondergebiete
nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen: z. B. das Sonstige Sondergebiet Tourismus,
Erholung und Wissenschaft und das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und
Einzelhandel. Um eine mdglichst groRe Rechtssicherheit des zukiinftigen Plans zu
erreichen, wird angeregt, intensiv zu priifen, ob diese Gebietsausweisung nach § 11
Abs. 2 BauNVO zulassig ist (vgl. BVerwG, Urt. v. 18.02.1983 zu 4 C 18.81; bestitigt
durch Beschl. v. 01.12.1994 zu 4 NB 29.94: ,Weder der § 11 noch § 10 BauNVO diirfen
dazu benutzt werden, Mischgebiete besonderer Art festzusetzen.").

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
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StraBenbaulasttrager

Zur o. a. B-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwéande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen,
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-360

Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570

Bauamt E-Mail: Sarina.Haacks@staluwm.mv-
regierung.de

Am Markt 1 Bearbeitet von: Sarina Haacks

23966 Wismar
/k{ AZ: StALU WM-12¢-109-15-5122-74087
é 9 Z (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, J0. April 2015

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen*,
1. Anderung, Gesamtbereich

Jhr Schreiben vom 24.03.2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.
Die auflerhalb des Bebauungsplanes geplante KompensationsmaRnahme fihrt nicht zum
Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen, da sie auf einer bereits aufgeforsteten

Flache umgesetzt wird.
Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen gedufert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustédndige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren =zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurberainigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet und die
geplanten AusgleichsmaRnahmen in keinem Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhaitnisse befinden.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Salz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschulzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staalliches Amt fur Landwirtschafl und Umwelt Wesimecklenburg Telefon: 0385 /59586-0
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3.2 Wasser

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.10.2008 die 1. Anderung des Teil-B-
Planes Nr. 12/91/2 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst den gesamten Geltungsbereich und hat eine Flache von
8,9 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: vom Hafenbecken ,Uberseehafen”

Im Osten: von der Kopenhagener Strale (Geltungsbereich des Teil-B-Planes Nr.
12/91/1 ,Zentraler Omnibusbahnhof”

Im Stiden: von der Wasserstralle

Im Westen: vom Hafenbecken ,Alter Hafen*

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im potentiell durch Hochwasser geféhrdeten
Bereich. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrédgt fiir den
Bereich der Wismarbucht 3,20 m {i. NHN, zuziglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar
verfiigt derzeit Uiber keinen ausreichenden Hochwasserschutz,

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fir Hochwasserschaden.

Auf eine mégliche Sturmflutgeféhrdung ist im B-Plan hinzuweisen.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese koénnen Sie unter

hitp://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie.htm bzw. im

Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL
einsehen.

Unter Beachtung meiner Hinweise und Forderungen bestehen aus Sicht des
Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Teil-B-Planes.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landasamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gusirow, anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise uind
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darGber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.
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4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft /\’5/

Durch die Anderungen ergeben sich derzeit keine weiteren immissionsschutz- sowie )

abfallrechtlichen Ergénzungen, die meine Zustandigkeit berlhren. s
Auftrag
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wismar

Hansestadt Wismar « Postfach 1245 » 23952 Wismar

Hansestadt Wismar
Der Biirgermeister
Bauamt

PF 12 45

23952 Wismar

HANSESTADT

H. (Z 0L

Der Biirgermeister
Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

Thre Nachricht:
Unser Zeichen: 32.5
Bearbeiter/ in:  Herr Jiirgen Schmidt

Zimmer:
Telefon:
Fax:

e- Mail:
Datum.

306

03841 251-3351 [ -3341
03841 251-3342
JuSchmidrgwismar.de
30.03.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemiB

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen"
1. Anderung, Gesamtbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen",

1. Anderung, Gesamtbereich erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

- Es bestehen keine weiteren Bedenken oder Anregungen aus meinem
Verantwortungsbereich.

Mit freundlichem
im Auftra

| Jirgen Schmidt

Dienslgebiude Offnungszeiten allgemeln
Frische Grube 13 Mao. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr
23966 Wismar Di. u. Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Mittwoch geschlossen
Aulerhatb der Sprechzeiten sind

Termine nach Ver¢inbarung mgl.

Vorbeugender Brandschutz

Kontakte

Tel.: 03841 251 -0
Fax: 03841 282977
www.wismar.de

Konten IBAN

DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84
Sparkasse MNW  DES4 1405 1000 1000 0036 35
Deulsche Bank  DE67 1307 0000 0270 5754 00
VR Bank eG DEB3 1406 1308 0004 1001 23

Bic o, |

BYLADEM1001 “H” H

NOLADE21WIS

DEUTDEBRXXX —

GENODEF1GUE Veralatan Novorm i
‘Wihitenschafl

Gldubiger-Identifikationsnummer: DE7BHWIC0000033000 Kutur und Kommundabon |

Clipper
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Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17 - 23566 Libeck

Hansestadt Wismar
Bauamt

Postfach 1245
23952 Wismar

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 - 1. Anderung fiir den
Gesamtbereich "Misch- Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen™
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Be-
lange gemédR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Betelligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 24.03.2015

=3

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-

amt Liibeck
Moltkeplatz 17
23566 Liibeck

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
31118B3-213.2-303-Poel,
Wis/Teil B-PI. 12/91/2 1,
A.Gesamt Alter Hafen

28.04.2015

Natalie Kupper
Telefon 0451 6208-311

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

Gegen die o. g. Anderung des Teilbebauungsplanes habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Meine Belange werden in der Entwurfsbegriindung vom Marz 2015 - Text unter "Sonstige Hinweise"

Punkt 2.11.1 ,Sicherung der Schifffahrt” nur teilweise berticksichfigt.

Ich weise nochmal darauf hin, dass ich bereits mit der Stellungnahme vom 15.05.2013 darum gebe-
ten habe, die Kabellage der WSV in geeigneter Weise mit aufzunehmen. lhre Erwiderung ist aus
Sicht der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung unakzeptabel. Dieses Kabel dient den gesetzlich ver-
ankerten, hoheitlichen Aufgaben der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Die Funktionsfahigkeit

muss jederzeit gewéhrleistet sein.

Dariiber hinaus werden keine weiteren Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des

Bundes durch die Plandnderung beriihrt.

Im Auftrag

,ﬁk ocfres

K.Metzner



Wagsser- und Schiifiahricemt Libeck
Moltkepiatr 17 » 23568 Lilbeck

Hansastadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

1. Anderung des Tellbebauungspianes Nr. 12/81/2 "Misch-, Gewerbo-
und Sondergeblet Alter Hafen", Telibereich 3 der Hansestadt Wismar

Stellungnahme

thr Schreiben vom 18.04.2013

Gegen die 0. 9. Anderung des Tellbebauungsplanes habe ich grundséitziich
keing Bedenken.

Maine Belange werden in der Entwurfsbegriindung von April 2013 im Teil B
- Text unter "Hinweise” Punkt 5 ,Sicherung der Schifffahrt" berticksichtigt.

Ich welse sicherheilshalber noch einmal darauf hin, dass sich im
betroffenen Bereich Kabel in Verwaltung der

Fachstelle Maschinenwesen Nord
beim WSA Kiel-Holtenau
Blenkinsopstrafie 7

24 768 Rendsburg

befinden (siehe Anlage). Setzen Sie sich bei Bedarf bitte mit dieser
Fachstells in Verbindung, erreichbar auch unter der E-Mailadresse

vibn-Kabelanfragen@wsv.bund.de.

Es ist von hier aus wiinschenswert, aktuelle Plane im Masstab 1:1.000 zu
bekommen, damit wir unsere Kabel als Bestandswerk einzeichnen kénnen.
Teilen Sie uns bzw. der Fachstelle dazu bitte die entsprechenden
Kontaktdaten bei der Hansestadt Wismar mit.

Im Auftrag
K. Melzner

Anlage: Ubersichtsplan mit Kabellage

Wesser- und
Sokiiehnrvam?

Moltkepistz 17
23588 Libeck

Far Zaichen

Libeck

Boln Zelchen
32132734

16.68.2013

Arno-Chrictino Mool
Tetefon +40 (0)451 6208 212

Zenirlo 40 (0451 6208 0
Telefax +49 (0451 6208 180
wea-lusbeck@wav.bund.de
wAvy. wea-usbeck wev.da

Bankverbindung
Bundeskasse Trier — DS Kie

Deulscha Bundesbank
Konto: 210 010 30

BLZ: 210 000 00

IBAN: DE 4221 0000 0000
2100 1030

BIC: MARKDEF 1210



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2
"MISCH- , GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN"

1. ANDERUNG, TEILBEREICHE 1,2 UND 3

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

_I bearbeltet von:  Frau Babel

Hansestadt Wismar Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax:  (0385) 2070-2198
23952 Wismar E-Mall:  gbteilung3@Ilpbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK.Abt3-TOB-2340/15
L_ _J Schwerin, 30. April 2015

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

B-Plan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“, 1. Anderung,
Gesamtbereich

Ihre Anfrage vom 24.03.2015; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. '

Als Triger der in der Zustidndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:;

Aus der Sicht der Ilandesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und

Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlcksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und &rtlich zustédndige Kommunalbehérde beteiligt haben,

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Gemél § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielfen. Dazu kann auch die
Pilicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fidche erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elekironisch versandt, gilitig chne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralie 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lpbk-mv.de
www.brand-kals-mv.de



60 - Bauamt Wismar, den 27.04.2015
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger
60 - Bauamt

60.2 Abt. Planung

./LV eo

im Hause

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen* - 1. Ande-
rung, Gesamtbereich
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 2 BauGB
hier:  Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehrde sowie untere Behor-
de fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehérde sowie Behar-
de fiir den Bodendenkmalschutz mochten wir lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und
Anregungen mitteilen:

Teil A
Planzeichnung einschlieBlich Nutzungsschablone und Zeichenerkldrung

Vor der GFE Baumhaus sind Standorte fiir Recyclingbehélter dargestellt, Im Bestand sind hier 2
Bdume vorhanden, welche auch erhalten bleiben sollen. Diesbeziiglich ist eine Korrektur der Plan-

zeichnung notwendig.

Zur Nutzungsmdglichkeit des denkmalgeschiitzten Baumhauses (GFE - Gebdude und Finrichtun-  o-cr 7
gen fiir kulturelle Zwecke) werden keine konkreten Nutzungsangaben gemacht. Hier sollte in den €. e {
textlichen Festsetzungen die Art der zuldssigen Nutzungen eingegrenzt werden. =y FL
Im Baufeld SO 2 wird die Gebdudeecke des denkmalgeschiitzten Kruse-Speicher laut Planzeich- .
nung durch die Baugrenze abgeschnitten, so dass augenscheinlich die Gebiudeecke zuriickgebaut ‘r'?‘-‘ ‘ .
werden miisste. Die Baugrenze ist daher so zu legen, dass das Geb3ude nicht beeintrichtigt wird =~ ¢
und weiterhin gemaf dem Bestand erhalten bleibt.

Der geplante Sicherheitszaun darf das Baufenster mit dem denkmalgeschiitzten Kruse-Speicher
ebenfalls nicht reduzieren und somit weiter beeintréchtigen. In diesem Zusammenhang ist anzu- 3.¢°
merken, dass der Sicherheitszaun nicht auf dem Baugrundsttick, sondern in die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsfldche zu setzen ist, damit diese das Denkmals nicht schneidet bzw. in die Bau-

substanz des Denkmals eingreift.

Zudem bitten wir die im Baufeld SO 2 norddstlich hinter den Speichern dargestellte Baugrenze bis
an die Sicherheitszaunanlage zu verlegen, da gem. den textlichen Festsetzungen Pkt. 4 sonstige
Nebenlagen auBerhalb der Baugrenze ausgeschlossen werden. Die vorliegenden Konzepte zur



D fl

Entwicklung der denkmalgeschiitzten Gebdude in diesem Baufeld gehen jedoch davon aus, das
sonstige notwendige Nebenanlagen, z. B. Fahrradunterstelimdglichkeiten, auch im kiinftig riick-
wartigen Teil des Baufeld bis zur Sicherheitszaunanlage errichtet werden kénnen.

Die geplante Verlangerung der PlanstraBBe B (Stockholmer StraBe) ist aus denkmal- und stadtbild-
pflegerischen Griinden der Gestaltung der in Verldngerung bereits vorhandenen PlanstraBe B
(Stockholmer StraBe) anzupassen. Es ist zu beachten, dass der Alte Hafen Bestandteil des Welter-
bes ist. Aufgrund dieser Bedeutung, als auch unter Beriicksichtigung der im Kernbereich des Ha-
fens vorhandenen Denkméler, ist eine entsprechende Gestaltung des stark offentlichkeitswirksa-
men stidtischen Raumes zu beriicksichtigen. Daher ist im StraBenbereich zwischen den denkmal-
geschiitzten Speichern und Silos kein Asphalt einzubauen. Es ist mindestens das bereits in der
Verlidngerung der nun neu geplanten ErschlieBungsstraBe vorhandene getrommelte Pfiaster zu

verwenden.

Im Bereich des Ml ist ein Abgleich mit dem tatsdchlichen Grundstiick vorzunehmen. Augen-
scheinlich wird durch den Eigentiimer mehr Fliche genutzt, so dass ein Teil der dargestellten 6f-
fentlichen Verkehrsfldche ebenfalls dem M| zuzuordnen ware. Die Planzeichnung ist ggf. zu korri-

gieren.

Die Bezeichnung ,Denkmalbereich UNESCO" ist nicht korrekt. Richtigerweise heiBt es hier ,UNES-
CO-Welterbe-Bereich Historische Altstadte Stralsund und Wismar" bzw. ,Denkmalbereich Altstadt
der Hansestadt Wismar". Die den Geltungsbereich dargestellte Abgrenzung ist fiir beide Bereiche

identisch.

Die als Denkmale gekennzeichneten Gebdude sind Einzeldenkmale. Von daher ist die Ausweisung
der Einzeldenkmale gem. dem hier vorgesehenen richtigen Symbol in der Legende vorzunehmen.
Die in der Planzeichnung dargestellte Umgrenzung als Gesamtanlagen/Ensemble wire dagegen
fiir die Abgrenzung des zuvor genannten Denkmalbereichs zutreffend. Ggf. ist die Zeichenerkla-
rung in diesem Punkt zu korrigieren.

Im SO 5, SO 7 und SO 8 werden keine max. zuldssigen Gebdudehdhen angegeben bzw. festge-
setzt. Es wird lediglich die max. Geschossigkeit festgesetzt. Zudem kann noch ein Staffelgeschoss
errichtet werden. Eine Hohenbegrenzung ist somit nicht gesichert. Sonstige Bauteile, wie z. B.
Uberbauten von Aufzugsschichten u. 4. werden ebenfalls nicht weiter reglementiert. Lediglich im

SO 1 ist dies geregelt.

Aus denkmalrechtlicher Sicht ist es Ziel fiir das Maf3 der baulichen Nutzung, dass mégliche Neu-
bauten im Welterbegebiet bzw. der umgebenden Pufferzone sich hinsichtlich ihrer maximal zulés-
sigen Gebdudehohe den bestehenden denkmalgeschiitzten solitéren Speichergebduden unterord-
nen bzw. die Hohe der vorhandenen Bebauung der unmittelbar angrenzenden nordwestlichen
Altstadtkante nicht (iberschreiten, Daher halten wir zur Begrenzung der Hohenentwicklung aus
denkmalpflegerischer Sicht die Festsetzung auch der max. Gebdudehdhe in den Baufeldern SO 5,
SO 7 und SO 8 fiir dringend erforderlich, um hier eine maximal zuldssige Gebdudehdhe vor-
zugeben. Zudem wiren in diesem Zusammenhang die Formulierungen fiir sonstige Bauteile gem.
der Festsetzung fiir das SO 1 auch fiir diese Baufelder zu tbernehmen. .2 Lalt ﬁ@;:’-‘;gx/
Uberdies verweisen wir auf die Sitzung des Sachverstandigenbeirats am 28.01.2013. Das Bebau-
ungskonzept fiir den Baublock SO 5 wurde mit einer 4-geschossigen Blockrandbebauung vorge-
stellt (siehe Anlage 1). Dieses sah keine Ausbildung von Staffelgeschossen bei den Neubauten vor.
Lediglich auf dem Bestandsgebdude ist ein Staffelgeschoss vorgesehen, da hier bereits im Bestand
Aufbauten vorhanden waren. Wie der Sachverstindigenbeirat in seinem Protokoll (Auszug aus
Protokoll des SV-Beirats vom 19.03.2013 - Anlage 2) anfiihrt, liegt die stddtebauliche Wichtigkeit



bei den Speichern und nicht bei den Neubauten. Der vom Sachverstindigenbeirat bestétigte Ent-
wurf mit 4 Vollgeschossen (ohne zusétzliches Staffelgeschoss) soll daher Grundlage der Bebau-
ungsplandnderung sein und ist daher in der Bebauungsplaninderung zu berticksichtigen.

Mit der Zuldssigkeit eines zusdtzlichen Staffelgeschosses, welches als flinftes Vollgeschoss anzu-
rechnen wére, wird aus hiesiger Sicht eine nicht gewollte Hohenentwicklung forciert.

Sofern an der Ausbildung eines zusdtzlichen Staffelgeschosses weiterhin festgehalten werden soll,
ist aus hiesiger Sicht notwendig fiir die Baufelder SO 5 und SO 7 die Korrektur bzw. Anpassung
auf max. 3 Vollgeschosse in der zugeordneten Nutzungsschablone vorzunehmen.

Flir das Baufeld mit dem ehemaligen Speichergebdude im SO 5 kénnen die Festsetzungen in der

Planzeichnung beibehalten werden. Es ist jedoch im Textteil unter Punkt 2.3 ,Hohe baulicher An-

lagen” ein Punkt aufzunehmen, dass die Geb4udehthe einschlieBlich Staffelgeschoss max. 20 m
{iber dem Bezugspunkt betragen darf. -

Beziiglich der Begrenzung der Héhenentwicklung aus den oben genannten Griinden schlagen wir
aus denkmalpflegerischer Sicht fiir die Baufelder SO 5, SO 7 und SO 8 fiir die maximal zulissige
Gebdudehdhe vor, die diesbeziiglichen Angaben zur hdhenmaBigen Festsetzungen des SO 4 zu

ibernehmen.

Teil B — textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 4 ,Nebenanlagen ..."

Anlagen der Energiegewinnung bzw. der Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarthermie-
und Fotovoltaikanlagen) sind als Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 und 3 BauNVO aus stadt-
bild- und denkmalpflegerischen Griinden grundsétzlich auszuschlieBen. Die Festsetzungen zu
Punkt 4 sind entsprechend den stédtebaulich denkmalpflegerischen Zielen durch Klarstellung zu
erweitern und inhaltlich mit uns abzustimmen.

Begriindung: In jlingster Zeit wird der Denkmalschutz zunehmend mit Solarthermie- und Fotovol-
taikanlagen (allgemein als Solaranlagen bezeichnet) konfrontiert. Diese Anlagen als auch andere
Anlagen der Energieerzeugung stellen Anderungen der vorhandenen Dachlandschaft dar. Sie be-
eintrdchtigen das {iberlieferte historische Erscheinungsbild und stellen somit einen erheblichen
Eingriff in den Denkmalbereich dar. Zudem wird die Stadtsilhouette durch Solaranlagen und an-
deren Anlagen der Energieerzeugung beeintréichtigt. Stadtrdumlichen Beziige, d. h. die Anordnung
und die Proportionierung der baulichen Anlagen fiihren zu Raumbildungen, die wiederum unter-
einander in einem durch Sichtbeziehungen erlebbaren Bezug stehen und somit zum Charakter
der Altstadt beitragen. Die Erlebbarkeit von Sichtbeziehungen wird besonders vom &ffentlichen
StraBenraum als auch von 6ffentlich zugénglichen Solitargebauden, wie die Stadtpfarrkirchen
geprdgt, von dessen erhéhten Standpunkt ebenfalls eine Einsehbarkeit des 6ffentlichen
StraBenraumes mdoglich ist. Der Bereich des Alten Hafens bzw. potentielle Flichen/Bereiche fiir
Solaranlagen sind gut von der Aussichtsplattform St. Georgen einsehbar. Des Wegen besteht aus

Sicht des Denkmalschutzes keine Mdglichkeit einer Anordnung dieser Anlagen in einem der wich-

tigsten stédtebaulichen Bereiche des Stadtdenkmals, (siehe auch 1. Fortschreibung Management-

plan UNESCO)



Teil B - textliche Festsetzung
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 1 ,Gebdudegestaltung”
Da ,Anlagen der Energiegewinnung bzw. der Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarthermie-

und Fotovoltaikanlagen)” bereits im Punkt 4 ,Nebenanlagen ..." der planungsrechtlichen Festset-
zungen auszuschlieBen sind, eriibrigt sich hier die bisherige Festsetzung.

Sofern die Festsetzung trotz Ergdnzung unter Punkt 4 ,Nebenanlagen ..." weiter bestehen soll, ist
unter dem Unterpunkt ,Dacher” die Zuldssigkeit auch auszuschlieBen.

Bei Verwendung von Dachziegeln diirfen diese nicht glasiert und engobiert sein. . _
— LA Sivat.ole C00 T T
S« st ‘!':, . ’&)/f .

Teil B - textliche Festsetzung
Hinweise

Punkt 1, 3. Absatz:

Den 3. Satz im 2 Absatz bitte wie folgt korrigieren: ,Die Beseitigung eines Denkmals und ..." strei-
chen. Der Satz soll mit ,Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind ...." begin-

nen.

Punkt 2 (Bodendenkmalpflege)

Die o. g. Plandnderung ist bodendenkmalpflegerisch nicht von Belang.

Entwurfsbegriindung
Punkt 2.4

siehe Anmerkungen unter Punkt 4 ,Nebenanlagen ..."
Die Begriindung ist hier aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

bt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz

Anlagen
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Der Biirgermeister

HANSESTADT

Wwismar

= Auszug_-

PROTOKOLL

/hq&yz Z

Wismar, den 19.03.2013

der Sitzung des UNESCO-Sachverstiindigenbeirates fiir das Welterbe Altstadt

Wismar

vom Montag, den 28.01.2013, von 10.45 bis 17.00 Uhr im Zeughaus Wismar.

6. Fachthemen B: Neuvorlage Speichersanierung und Neubauten im Alten Hafen

der Architekt erldutert anhand von Préasentation und Modell den Entwurf

zur Sanierung des Speichers und der neuen Blockrandbebauung
die Neubebauung wird in den Varianten 3-, 4- und 5-geschossig mit

einer zusatzlichen Héhenbetonung der Nordostecke vorgestellt

die Sachversténdigen betonen die stadtebauliche Wichtigkeit der
Dominanz der groen Speicher gegentiiber einer neuen Bebauung
der Beirat empfiehlt, die Blockrander 4-geschossig ohne nordéstliche

Dominante zu entwickeln und wegen der vorherrschenden
Orthogonalitat der Bestandsbebauung die Geb&ude 3 und 4 im
Grundriss weniger trapezférmig und zusatzlich die Hoffldchen
stringenter auszubilden
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archdologie und Denkmalpflege —

[ Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege |
Pastfach 11 1252 19011 Sehwerin N (({é &D 3

lhr Schreiben: 24.03.2015

Hansestadt Wismar ' Ihr Zeichen:
Der Burgerme'Ster. I 3 Mai Vi) Bearbeltet von: Bauleitplanung

Bauamt, Abt. Planung : . Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 1245 - , 0385/5 B8 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 B8 79 - 313 Hr. Gurny
; Mein Zeichen: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-14
23952 Wismar (Bitte Immer angebent)

L _] Schwerin, den 11.05.2015

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen" der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, Beteiligung der Behérden (Stand Mirz 2015)
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand mehrere Denkmale
bekannt, die durch die geplanten MaRnahmen ber{ihrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhabensgebiet befindlichen Bodendenkmalen und
Bau- und Kunstdenkmalen sind den dieser Stellungnahme beigefligten Anlagen zu entnehmen.

Erlduterungen:
Denkmale sind gemaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Tejle von Sachen, an

deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fiir Stddte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung klnstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei offentlichen Planungen und MaRBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Tréager &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Grif3en nachrichtlich an;
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde, HWI
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarché&ologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege
2 Anlagen
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hausanschriften;
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archidologie und Landesbibliothek Landesarchiv

Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Dombhof 4/5 Dombhof 4/5 Johannes-Slelling-Str. 29 Gral Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexé-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19063 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.; 0385 588 79 101 Tel.; 0385 55844-0 Tel.. 0385 588 79610 Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344  Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79 612  Fax: 03834 5953-63

eMail: posisielle@kullurerbe-mv.de



Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 11.05.2015  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-14

Betr.: Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen" der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, Beteiligung der Behérden (Stand Marz 2015)
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schiéfer, 0385/58879-515

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt’. Fiir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MaRBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemafl § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemé&R § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
' kann das geméaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,

wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend

aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt. Die Giiltigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Allstadt” sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese
MaBnahme trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen Manahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamit fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlauterungen:
Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge.

Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
+ Genehmigung der Verdnderung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustandige Beharde,

die diese wiederum nur nach Anhdérung gemafR [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
gemal [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewahrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-V].

Hinweise:
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege,

Dombhof 4/5, 19055 Schwerin.



Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiben vom: 11.05.2015  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-14
Betr.: Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen" der Hansestadt

Wismar, hier: 1. Anderung, Gesamtbereich, Beteiligung der Behérden (Stand Marz 2015)
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Krug, 0385/58879-326

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.
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Stadtwerke Wismar GmbH

] Fititer Weg 6 - 12

Hansestadt Wismar ! 23970 Wismai

ﬁraggnung Tel; 03841 2330

: ‘ Service-Hotline: 03841 233-33

Kopenhagener Straie 1 i s e ;32 p ;;: I;
23986 Wismar . U bo. 2. :

service@stadlwerke-wismar.de

www.stadtwerke-wismar.de

Ihre Nachricht vorn Ihr Zeichen Unser Zeithen Bearbeiter Telefondurchwalyt Datuim

TP/ha Herr Piotrowski 03841 233425 21.04,2015

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“ 1. Anderung,
Gesamtbereich

Reg.Nr.: 135/15

Az.:1-508

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Wohngebiet Alter Hafen®* 1. Anderung, Gesamtbereich lagen uns folgenden Unterlagen als sonsti-
ger Tréger &ffentlicher Belange zur Einsicht- und Stellungnahme vor.

- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 24.03.2015;

Entwurfsbegriindung zum Teilbebauungsplan 12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen" 1. Anderung, Gesamtbereich, Stand; Mérz 2015

Ubersichtsplan Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Ha-

fen" 1. Anderung, Stand: Méarz 2015

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Wohngebiet Alter Hafen" 1. Anderung, Gesamtbereich wie folgt Stellung:

Hinweise zu Ziffer 1.5.

1. Die Trasse des Sicherheitszaunes hat die unterirdischen und oberirdischen Versorgungsanla—
gen zu berticksichtigen. Einer ldngsseitige Uberbauung wird nicht zugestimmt. Es ist ein Si-
cherheitsstreifen von 1 m einzuhalten. ‘- PRes L g e et 5 i

2. Die Planung der zusétzlichen ErschlieBungsstrale im Berelch sudwestlich der Speichergebau-
de (SO2) hat so zu erfolgen, dass die Lage der Versorgungsleitungen nicht gedndert werden
muss. Die Trasse der vorhandenen Versorgungsleitungen kann als Nebenanlage (Geh- u
Radweg), aber nicht als Fahrbahn, genutzt werden. Eventuelle Grundstlickplanungen haben so
zu erfolgen, dass die Versorgungsleitungen auf &ffentlichen Flurstiicken liegen. Notwendige
Umverlegungen von Versorgungsleitungen sind kostenpflichtig zu beauftragen.

3. Die Entsorgungsanlagen (?) sind so zu planen, dass die Anlagen der Stadtwerke Wismar

GmbH nicht tiberbaut werden.

Aufsichtsratsvorsitzender Cer e iyl Buil s
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Seite 2 des Schreibens vom 21.04.2015

4. Die zusétzliche Flache GEE3 kann mit Strom, Wasser und Gas nur versorgt werden, wenn die
Planstrafe A in offener Bauweise gekreuzt werden kann. Hier sollte gepriift werden, ob Koor-
dinierungen (Sicherheitszaun?) méglich sind.

Hinweise zu Ziffer 2.2 H6henlage der baulichen Anlag / Hochwasserschutz (S. 22)

o Heizél solite generell ausgeschlossen werden. Zur Warmeversorgung steht Gas zur Verfligung.

Hinweise zu Ziffer 2.5.2 Ver- und Entsorgung

» Zusétzliche Leistungen fur Strom, Gas und Wasser sind nicht formuliert und werden hier nicht

weiter beriicksichtigt.

e Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie (MS- / NS-Netz) kann durch den Netzbe-

treiber Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sichergestellt werden.

e (Gasversorgung
Die Formulierung ,kann ... ausreichend .., versorgt werden" ist eine nebulése Formulierung. Sie

sollte bei allen Sparten préazisiert werden bzw. gleich formuliert werden.

Freundliche Griite

lhre Stafzerke Wismar GmbH ‘
.";
% i)

/ - 7 ‘I
/f'/' L s
i. V. André Maron i. A, Falk Berkholz
Anlage #
Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch-, Mittel- und Niederdruck,
Steuerkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung



Industrie- und Handelskammer
% zu Schwerin

GRENZENLOS ERFOLGREICH

/LL 6@,( chen/Nachricht vom
Industrie- und Handelskammer zu Schwetin, PF 11 10 41, 19010 Schwerin 2403‘201 5
Ihr Ansprechpartner
Hansestadt Wismar :—l:nnes Schubert
Frau Prante -Mail o
Postfach 1245 Tse?hubert@schwenn.lhk.de

Fax
0385 5103-9209

27.04.2015

Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen*
1. Anderung, Gesamtbereich

Sehr geehrte Frau Prante,

wir danken lhnen fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gern nach.

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes im Bereich Alter Hafen zielt auf die
Weiterentwicklung der vorhandenen Infrastruktur in Hinblick auf die sich im Ausbau
befindliche Kreuzfahrttouristik ab und findet somit unsere vollumféngliche Zustimmung.

Die dargelegten technischen, sicherheitstechnischen und logistischen
Anderungsanforderungen sind plausibel erldutert und erscheinen in Hinblick auf die
Errichtung eines Kreuzfahrtterminals als zielfiihrend.

Die Einschrankung und Zweckbindung der gewerblich zu nutzenden Flichen erscheint in
Bezug auf die touristische Weiterentwicklung und Attraktivitdtssteigerung des
Planungsgebietes als sinnvoll.

Dennoch méchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass sich die Zweckbestimmung
Einzelhandel am bestehenden Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-
Raum Wismar zu orientieren hat und so auszuweisen ist, dass keine Beeintrichtigung des
zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum Innenstadt Wismar stattfindet.

Mit freundlichen GriiRen

Hannes Schubert
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Industrie~ und Handelskammer zu Schwerin
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer 2u Schwerin | PF 11 10 41 | 19010 Schwerin | Biiroanschrift: Ludwig-Bélkow-Haus [ Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schwerin

Tel.: 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-999 | E-Mail: info@schwerinihkde | Internet: www.ihkzuschwerin.de
Commerzbark AG, Schwerin | BIC: DRESDEFF140 | IBAN: DE63 1408 0000 0253 5440 00 ; Deulsche Bank AG, Filiale Schwerin | BIC:DEUTDEBRXXX | IBAN: DE29 1307 0000 0304 3445 00

Sparkasse Mecklerburg-Schwerin | BIC:NOLADE21LWL | IBAN: DE49 1405 2000 0350 0396 90 ; VR-Bank ¢G | BIC: GENODEFISN1 | IBAN: DE38 1409 1464 0000 0285 00
Deutsche Kreditbank AG ] BIC: BYLADEM1001 | [BAN: DE13 1203 0000 0018 0491 63



HANSESTADT @

wismar

Der Blirgermeister
Amt fiir Welterbe, Tourismus und

Kultur
Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar
60 Bauamt .
60.2 Abt. PI y Bearbeiter: Norbert Huschner
; t. Planung Zimmer: Welt-Erbe-Haus
/(5/ " Telefon: 0384122 52 91 01
S0 o I 0384122 52 91 03
P E-Mail: nhuschner@wismar.de
~ +  Datum: 20. April 2015
J r

58. Anderung des Flichennutzungsplanes ¥
Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®,

1. Anderung, Gesamtbereich

Sehr geehrter Herr Groth,

der Umbenennung der Sondergebiete sowie den Planungszielen fiir Tourismus und Einzelhandel
wird zugestimmt.

Die Planungsabsichten zum Kreuzfahrt-Terminal werden aus Sicht der UNESCO-Welterbes kri-
tisch gesehen. Begriindung:

1. Standort
Der Sachverstandigenbeirat fiir das UNESCO-Welterbe Altstadt Wismar hat auf seiner Sitzung

am 26.05.2014 den Standort Alter-Hafen-Halbinsel als nicht geeignet dargestellt, da negative
Auswirkungen auf das UNESCO-Welterbe befiirchtet werden. AuBerdem wurden Standort-
Alternativuntersuchungen gefordert. Eine entsprechende Untersuchung durch ein unabhéngiges
Fachbiro ist diesseits nicht bekannt (Liegepldtze Seehafen, Westhafen).

2. Frequenz - Aufwand und Ergebnis
Im Jahr 2014 hatten wir 13 Anléufe, in diesem Jahr sind 6 Anldufe von Kreuzfahrtschiffen ins

Auge gefasst. Die massiven MaBnahmen mit hoher Investitionssumme generieren dann (ge-
wiinschte und begriiBenswerte) 15 Anlaufe pro Jahr fiir die Zukunft. Dies bedeutet, dass an 350
von 365 Tagen diese Infrastruktur einschlieBlich Zaunabsperrungen, neuer Flichen und Gebiu-
den sonst leer steht bzw. funktionslos sind.

3. Stédtebaulich-architektonische Qualitat
Die Entwiirfe fir die baulichen Anlagen, wie bei der Sitzung des UNESCO-
Sachverstdndigenbeirates vorgestellt, wurden dem Qualitdtsanspruch des UNESCO-Welterbes

nicht gerecht.

4, Realisierung - Festsetzungen
Fallt trotz der Einwendungen unter 1, 2. und 3. trotzdem das Verfahren zum Abschluss ge-

bracht, Férdergelder eingeworben und die Realisierung an der nordéstlichen Kai des Alten Ha-
fens erfolgen sollten, sind folgende Hinweise aus Sicht des Welterbes unerlgsslich:



die Sicherheitszaunanlage muss in Hiilsen reversibel ausgefiihrt und an den Kreuzschif-

fahrtfreien Tagen eingelagert werden,

- derseit 25 Jahren allseits anerkannten Sanierungspolitik in Wismar entsprechend sollte
gepriift werden, ob nicht das Zoll- und funktionsgebdude in einem Bestandsgeb&ude
(bspw. Trafohaus) untergebracht werden kann,

- die Nutzung der Markthalle zur Abfertigung sollte sich in das Veranstaltungsangebot
einfligen und nicht alleinige neue Nutzung werden.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Norbert Huschner

Amtsleiter
]
Welt-Erbe-Haus Telefonkontakte Offnungszeiten
Liibsche StraBe 23 Telefan (03841) 22 52 91 00 April - September
Pastfach 1245 Telefax (03841) 22 52 91 03 téglich 09:00-17:00 Uhr
23952 Wismar Oktober - Mirz

tiglich 10:00-16:C0 Unr




Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt filr inners Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256255
E-Mail: raumbez laiv-mv.de
- a uo@
D-23952 Wismar Internet: hitp:/fwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201500259

Schwerin, den  07.04.2015

Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Yorpommern
hier: F-Plan 58. Anderung ..der Stadt Wismar ... sowie Bebauungsplan Nr. 12/91/2 Misch

-,Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen Wismar,1. Anderung, Gesamtbereich

lhr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, (iber die ich Sie

bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,

Vermittlung:  (0385) 568 56966 Hausanschrift; LAV, Abteflung 3 Offnungszeiten Geolnformafionszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Strafle 289 Mo.-Do.: 9.00- 15,30 Uhr Flliale Rostock

Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 8.00- 12 00 Uhr IBAN: DET9 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130



Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
veriandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiinftig fur satellitengestlitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bidumen oder
hohen Striuchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dilrfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige Mafinahmen
rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte geféhrdet
werden kdnnen, hat dies unverzilglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stddte als zusténdige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Selte 2von 2
Vermitlung:  (0385) 588 56966 Hausanschrif: LAV, Ableilung 3 OHnungszeiten Geolnfarmationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 LGbecker Strafie 289 Mo.-Do.; 9.00 - 15.30 Uhr Fillale Roslock
Internet; www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 8.00 - 12,00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130
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druck, Folokopie,

geschiilzt, Vervielfdlligung nur mit Erlaubnis

er lligung gelten z. B, Nach
isieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentriiger.

geselzlich
» Yervielfd

roverfilmung, Digital

sgebers. Al

Dieser Ausdruck fst

des Herau

Mik

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Katasterwesen NivP—Beschreibun g

Mecklenburg—Vorpommern

Linie: 57231  vea: Wismar nack: [immendorf TK 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PktLNr. 832942340
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flursliick: 3611 /61 Ordnung: 2

PkLNr.(56): Pkt.Nr(76): 3083 242340 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Stadiverwaltung Abt. Hafenamt/Seemannsamt [Gmwsises o0 oy

23966 Wismar, Kopenhagener StraBe 1 Name/damat/saxr: Ol€jlc0 / 1 2/10

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Ubersicht: [Joenr gut [X] gut []mittelmisig crhaltener
innihen Backstain =bau
- [Jrettweise [XJun- [[] verputst/veriteidet
Mauerbolzen | [ Jteitweise [X]atcht []gans unterkeltert
GeschoSzahl: 2 Baujahr: um 1750
relative Hihe:0.10 m &bos/unter Sockel-0K

Angaben D"“"Dcmibbﬂu[:]mu[:]m Betonsockel

zum Bolten [ Jseittich [ ]in Kopfrikiche
Pfeilerbolzen| peiler Blase geneigt nach
Angaben zur |Merkstein[ ] sentriseh [_] m mach

UF Deckel: m uater Erde

Giite des ¥ i
Qualitits— E il ermarkungstriigers
klassen der E'hmphle u. Umwelteinfliisse
NivP e
metier ] [0 O O 0O

Merkblall iibergeben | an: Datum:

Ortsloge Wismar

e 832942340

(kP)

Ater Hafen

ortl. Uberpriift:

Bemerkungen:




Nachdruck, Fotokopie,

tigung nur mit Erlaubnis
Scannen sowie Speicherung auf Datentriger.

geselzlich geschlitzl. Vervielfal
tigung gelten z. B,

Als Yervielfil

ilmung, Digitalisieren,

Dieser Ausdruck jist
sgebera.

des Herau,

Mikroverf|

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Kaiasterwesen NivP—Beschreibun g

Mecklenburg-Vorpommern

Linie: 57231 vou: Wismar nsck: Timmendorf X 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkLNr: 832942170
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3611 /61 Ordoung: 2

PkLNr.(56): 1001/15 Pkt.Nr.(76): 3083 242170 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Stadiverwaltung Abt. Haofenamt/Seemannsamt |grmine s RfL/1934

23966 Wismar, Kopenhagener StraBe 1 Nemo/enat/ians: Ol€jkc0 /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Ubersicht: [Jeenr gut gut [ mittelmiisig erhaltener

Angaben Bockstein ~bau
—— Dldlnlu un- D verputst/verkieidet

Mauerbolzen | [_Jtetiweise [X]nioht [ ] gan unterkeltert
Gescho@izahl: 2 Baujahr: um 1750

relative Hihe:0.17 m wa/uterSéckll-OK
Angaben D"""E]c'““ﬂdlﬂ'l llnil-Doho Betonsoeckel

zum Boxen [ Jsettlich [ ] in Kopfiche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt nach
Angaben zur m_ﬁTmMNh D- m nach
UF Deckel:- = unter Erde
GEAlE G  |Rdiin [4] ctite des Vermarkungstrigers
kl'assen der emnphk u. Umwelteinflizse
it NivP wats ] 0 O O [
DI Nerkbatt Gbergoben S

Einmessungsskirze:

Orislage Wismar

(KP)

Aler Hafen

ortl. iiberpriift: | Olejko/12/10

Bemerkungen:




ung gellen z. B, Nachdruck, Fotokopie,

tig

e Yervielfil
Mikroverfilmung, Digilalisieren, Scannen sowiec Speicherung auf Datentriger.

gesetzlich geschiilzt, Vervielfilligung nur mit Erlaubnis

Dieser Ausdruck ist
des Herausgebers.

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Kalasterwesen NivP—-Beschreibung

Mecklenburg-Vorpommern

Linje: 57231  von: Wismar mack: Timmendorf TK 25: 2034

Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PktNr: 832942190

Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3610 Ordnung: 2

Pkt.Nr.(56): 1001/17 Pkt.Nr.(76): 3083 242190 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Ohlerich & Sohn et Unibekanni

Severinstr. 22, 19053 Schwerin Nema/mamat/iar:Ol@jko /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
[Jsetr qut gut [ ] mittelmiisig erhaltener
Backsteln =-bau

Angaben

zum D"'“‘““ “ﬂ- D verputst/verkleidet

Mauerbolzen |[[Jteitweise [Juicht [X] gans unterkeliert

GeschoBuahl: 8 Baujahr: 1940

relative Hbhe:0.5 m ilber/umiss Boden

Angaben D"“"Dmbﬁiﬂg-ﬂ[:’om Betonsockel

zum Bolxen [ |seitich [ ] in Nopffliche

Pfeilerbolzen| preiler Blase geneigt nach

Angaben zur l(l.ranD zentrisch D m nach

UF Deckel: m unter Erde

cu E]Giih des Vermarkungstriigers
Qualitits— Brilich
klassen der [ﬂhﬂn‘n’hﬁ u, Umwelteinfliisse

NivE weten () [0 [J O] O

Merkblalt iibergeben |an:Ohlerich & Sohn Datum:01/03

Ortslage Wismar

832942190

(KP)

Mier Hafen

ortl. iiberpriift: | Olejko/12/10

Bemerkungen: MB Nr. 24




pie,
ntriger.

Ligung gelten z. B, Nachdruck, Foloko,

il

gebers. Al Vervielf
Mikroverfilmung, Digitalisicren, Scannen sowie Speicherung auf Date:

eselzlich geschiilzl. Vervielfiltigung nur mit Erlaubnis

(4

Dieser Ausdruck ist

des Heraus

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Katasterwesen NiVP—Beschreibung

Mecklenburg-Vorpommern

Linie: 57231 von: Wismar msck: TiMmmendorf K 2: 2034

Krels: Wismar Gemeinde; Wismar PkiNr: 832942180
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3610 Ordnung: 2

Pkl.Nr.(56): 1001/16 PkULNr(76): 3083 242180 Art der Vermarkung: MB

Eigenliimer: Ohlerich & Schn Dremsistaiefiesrs RL/1941

Severinstr. 22, 19053 Schwerin mvmmejko/g;,/gy

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:

Uberaicht: ' [Juevr gut [X] gut []mitteimiinig erhattener

Backstein ~bau

Angaben
— [Jteitweise [X]un- [[] verputst/veridasaet

Mauerbolzen [Jeeitweise [Jnioht [X] gans uaterkenert

GeschoSzahl: 7 Bawjahr: 1940

relative Hohe:0.16 m &bes/unter Rampe

Angaben [(Jnetea-[Jeranitptetter] Jmit[ Johne Botonsockel

zum Bolzen [ Jseitich [ ] in Kopfriiche

Pfeilerbolzen| pteiler Blase geneigt nach

Angaben zur |Markstein[ ] un!rheh_a m nach

UF Deckel; m unter Erde

I: Icuu des Vermarkungstriigers
Qualitits—  |srtiich T
klassen der E] Topographie u, Umweltelnfliisse

Nive weia [ O O O OJ

Merkblatt iibergeben | an:Ohlerich & Sohn Datum:01,/03

Ortslage Wismar

832942180

(KP)

Alter Haien

6rtl. iiberpriift: | Olejko/12/10

Bemerkungen:




Potokopie,

uf Datentriger.

"

gung gel 2. B, Nachdruck
sowie Speicherung a

[

geschiltzl. Vervielféltigung nur mit Erlaubnis

L lten B.

Dieser Ausdruck ist gesetzlich
gebers, Als Vervielfilti
mung, Digitalisieren,

des Heraus
Mikroverfil;

Aml fiir Geoinformation,

Vermessungs— und Katasterwesen NivP—Be schreibung
Mecklenburg~Vorpommern
Linie: 57231  von: Wismar mach: TiImmendorf K 25: 2034
Kreis; Wismar Gemeinde: Wismar PkLNr: 832942220
Gemarkung: Wismar Flur: Flursliick: Ordnung: 2
Pk.Nr.(56): PkLNr.(76): 3083 242220 Art der Vermarkung: MB
Eigentiimer: Vollkraft Mischfutterwerke GmbH m:/‘::n Top.Dienst Schwerin/1964
Postfach 140, 24757 Rendsburg mumOIejko/{)At/Q?
Hinweis zum NivP.; Schutzbaten:
[Juenr gut put [] mittelmiisig erbaltener
Angaben Backstein =-bau
— Dtei.hrelu uu— D verputst/verkleidet

Mauerbolzen Dltﬂw-he Ddcht ganz unterkellert
GeschoBzahl: 7 Baujahr: 1935
relalive Hohe:0.6 m iiber/umterBoden
Angaben | [ Jveton-[Joranitptettor] Jmit[ Jone Detoasocket
zum Boizen [ Jueittich [ ] in Kopfflliche
Pfeilerbolzen| pteiter Blase gencigt nach
Angaben zur MM:D zentrisch ﬁ m nach
UF Deckel; m unler Erde

I: l Glite des Vermarkungstriigers
Qualitiits—  [srtiicn —
klassen der m'l'omurhi- u. Umwelteinfltisse

NivP mwior (] [J [J L[] [J

Merkblatt ibergeben | an:Volikraft Datum:01/03

Einmessungeskizze:

Ortslage Wismar Oberseehaten

832942220

ortl. iiberpriift: | Olejko/12/10
Bemerkungen: MB mit angeschweiBter 6—Kanlschraube, OK-6-Kant aufgehalten




gung nur mitl Erlaubnis

Nachdruck, Fotokopie,
Scannen sowie Speicherung auf Datentriger.

geselzlich geschiitzl. Vervielfiilti,
gung gelien z. B,

rausgebers, Als Vervielfdlli
Mikroverfilmung, Digitalisieren,

Dieser Ausdruck ist

des He

Amt fiir Geoinformation, . .
Vermessungs— und Kalasterwesen NIVP —Bes Chrelb ung
Mecklenburg-VYorpommern

Linie; 57231  von: Wismar nach: Timmendorf TK 25: 2134

Kreis; Wismar Gemeinde: Wismar PktNr: 832942060

Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3607 /1 Ordnung: 2

PkLNr.(56): 1104/04 Pkt.Nr.(76): 3083 242060 Art der Vermarkung: MB

Eigentiimer: Glinther Heins Diensiatatieynae: RTL/ 1934

Focksweg 40, 21129 Hamburg Nemeysiomms/iuxr: Ol@jk0 /04 /97

Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
[Jsenr gut gut [ ] mittelmiisig erhaltener
Backstein ' ~bau

Angaben

o [Jeettweise [XJun- [ verputst/verkieidet

Mauerbolzen |[teitweise [Jnient [X] gans usterkeliert

GeschoBxahl: 3 Baujahr: 1888

relative Hihe:0.12 m &ber/unter Sockeloberkante

Angaben D"“"Dcnnlmdht[]numﬁu Belonsockel

zum Bolten [ Jseitich [ ] in Kopffikiche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt nach
Angaben zur lem.inD zentrisch D m nach
UF Deckel: m uater Erde
cass E]G&h des Vermarkungstriigers
Qualitidts— brtlich
klassen der E Topographis u. Umwelteinfltisse

il maten [] [ O 0O 0

Merkblatt {ibergeben | an: Datum:

Haienbecken

==

grtl. iberpriift: | Olejko/11/10

Bemerkungen: MB bodengleich




pie,

en sowie Speicherung auf Dalentriger,

geschiltzl, Vervielfiltigung nur mit Erlaubnis
tigung gellen x. B. Nachdruck, Fotoko

gesetzlich
alf
ilmung, Digitalisieren,

Dieser Ausdruck jst
sgebers, Als Vervielf

des Herau

Mikroverf|

Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs- und Katasterwesen NivP—Beschreibun g
Mecklenburg—-Vorpommern
Linie: 57231 von: Wismar met: Timmendorf TK 26: 2034
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar PkiNr: 832942200
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 3611/105 | Ordnung: 2
Pkt.Nr.(56): PkL.Nr.(768): 3083 242200 Art der Vermarkung: MB
Eigentiimer: Vollkraft Mischfutterwerke GmbH Demmetaiie/rane: Top.Dienst Schwerin/1964
Postfach 140, 24757 Rendsburg Nemeyenn/sanr:Olejko /04 /97
Hinweis zum NivP.: Trafohaus Schutzbauten:
Ubersicht: [Jsenr gut gut [] mittelmiisig erhaltener
R . l - Angaben Backstein ~bau
— [X] tetweise Du— [[] verputst/verkieidet
Mauerbolzen Bhilwd.n ulehl. Dnn: uaterkellert

GeschoSxzahl: 2 Paujahr: 1957
relative Hohe: 0.08 m ber/ustes Sockel
Angaben  |[Jeeton-[Jeranutptoster Jmst[ Johoe Betonsocket

um Bolzen [_—_]nmm D in Kopffiiche
Pfeilerbolzen| prefler Blave goneigl mach
Angaben zur llrk:t.inD zeatrisch D m nach

UF Deckel: m unter Erde

4] Glite des Vermarkungstriigers

Qualitiits— | srttich —~
klassen der ETWIMG u. Umwelteinflisse

NivP meten [ [ O O O

Merkblatt ifbergeben | an:Voilkraft Batum:01,/03

QOberseehafen

Ortslage Wismar

832942200

drtl. iberpriift: | Olejko/12/10
Bemerkungen: Geldnde unter Verschluss




Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

~r

BFPI!? Granitpfeller 16 cmx 16 cm
{auch bodengleich)*

S,

NFP Granitpfelier 25 cmx 25 cm mit
sestichem Botzen und Stahischutzbigel

TP (Meckl) Steinpleiler bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP

essingbolzen @3 cm

-

<

N 2

\J":x‘_ g : n: o -
B el B O T e Sadime X S

HEP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

‘4
R

g RN

Marksteln Granitpfeller 16 emx 16 cm

80cmx80¢m




1.

2,

3.

4,

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoddtischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte
(GGP), Beputzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehSrige Orlentierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenaulgkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist, Sie
billden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeller, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeller auch bodengleich gesetzt (,vermarkt®) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cmx 16 cm bis 30 cmx 30 cm
mit Bohrloch, eingemelBeltem Kreuz oder Keramikbolzen, Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung eln Dreleck A,
In Siidrichtung dle Buchstaben ,TP* eingemeiBelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a)).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel elne
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerkstelle (z, B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bel Vermessungen dienen.

Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhhen im amtlichen H8hen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden dle Grundlage fiir
groi- und kleinrsumige H5henvermessungen, wie z, B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hshen-
festlegungen von Gebiiuden, StraBen, Kanilen u. a., auch filr die
Beobachtung von Bodensenkungen,

Als HFP dienen Metallbolzen (.Mauerbolzen, Hohenmarken®). Sie
werden vorzugswelse im Mauerwerk besonders stabller Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (.vermarkt®), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hhe jederzelt lotrecht auf dem Bolzen aufgehatten
werden kann,

Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfellern aus Granit
(Pfellerbolzen®) angebracht. Diese Pfeller haben eine Kopffliche
von 25 cm X 25 em und ragen Tm Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzelchnet, Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 ¢cm aus dem Boden ragt.

Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, flir die mittels
gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden, Sle sind mit efner Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10°° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z, B. auch fiir Lagerstittenforschungen,

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Gebduden, in befestigten Stralen,
aber auch In unbefestigten Wegen. Sle sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 ¢cm bzw. 80 cm x 80 cm groB und mit elnem eingemelBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler be(indet sich
ein flacher Bolzen.

Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das . Gesetz {iber das amtliche Geolnfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5. 713),

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z, B, Pfeller oder Bolzen) auf ihren Grundstilicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbelten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowle ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kdnnten. Hierzu zihit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kiisten, Lampen o, & Gber HFP, well dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messiatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist,

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kBnnen, sind unverziliglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdrde (siehe unten) mitzutellen., Dieses gilt z. B., wenn Telle des
Gebliudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefiihrdungen erfolgen auch
durch Straflen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabellettungsbau,
Erkennt ein Eigentdmer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits veriorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder veriindert sind, so hat er auch dieses mitzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisférmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betrigt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den melsten Filien durch rot-weiBle
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ca, 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht,

Fiir unmittelbare die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfiiche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschidigung in Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspruch verjshrt In einem Jahr, die Verjihrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist,

Ordnungswidrlg handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen} einbringt, verindert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkelt gefihrdet oder Thre Schutzflichen {iberbaut, ab-
trégt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden,

Elgentiimer oder Nutzungsberechtigte kdnnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld elnes Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verindert oder beschidigt worden ist.
Eigentiimern, Pichtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, In threm eigenen Interesse dle Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sle Jederzeit als Hindernis
fdr Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und belm Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OF, HFP aoder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben,

Fragen beantwortet jederzeit die zustandige untere Vermessungs- und Geolnformationsbehdrde oder das

Landesamt fiir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Straie 289 19059 Schwerln
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@lalv-mv.de
Internet: http// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Amit fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mdrz 2014

Druck:

Landesamt far innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker StraBe 287, 19059 Schwerin
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%;nr:ngisi;ug;:inﬁ;ﬁmla?:;tenesen NivP—Beschreibung i o [ L
Mecklenburg—VYorpommern
Linie; 57231 vou: Wismar msch: Timmendorf K 25 2134
Kreis; Wismar Gemeinde: Wismar PktNr: 832942070
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 1156 Ordnung: 2
Pki.Nr.(56): 1104/03 Pkt.Nr.(76): 3083 242070 Art der Vermarkung: MB
Eigentiimer: Hansestadt Wismar Moo 18 RfL/1934
Juri—Gagarin—Ring 55, 23966 Wismar mt/mr:Ole]ko/04/97
Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
[Jsetr gut gut [] mittelmisig erhaltener
Angaben Backstain ~bau
— [Jteitweise [X]Jun- [] verputst/verkieidet
Mauerbolzen |[Jteitweise [X]aicht [] gans uaterkeltert
Gescholizahl: 2 Baujahr: 1450
relative Hthe: 0.30 m {iber/enter Pfiaster

Angaben | [ ]peten-[Joranitpeiter] Jmit] Johne Botonsocket
zum Bolzen [ Jseitich [ ] in Kopffikiche
Pfeilerbolzen| preiter Blase geneigt mach
Angaben zur |Markstein[ ] seatrisch [ ] m mech
UF Deckel: m unter Erde

m Giite des Vermarkungstriigers

Qualitits- Srilich

klassen der E Topegraphie u. Umweltsinfitivoe
Nivp mens L] O O O OJ
Merkblatt iibergeben | an: Datum:

832942070

srtl. iiberpriift: [ Olejko/11/10
Bemerkungen: MB mit Nr.9
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Amt fiir Geoinformation ) bz AP L
Vermessungs— und Katasterwesen NivP—-Beschreibung
Mecklenburg-VYorpommern
[inie: 57231 von: Wismar seck: Timmendorf TK 25 2134
Kreis: Wismar Gemeinde: Wismar Pkt.Nr: 832942080
Gemarkung: Wismar Flur: 1 Flurstiick: 1164 /2 Ordnung: 2
PkLNr.(56): 1104/02 Pkt.Nr.(76): 3083 242080 Art der Vermarkung: MB
Eigenliimer: HW Leasing GmbH Diemstetaiofiae: RTL/1934
Spiegelberg 57, 23966 Wismar mvmnOiejko/D4/97
Hinweis zum NivP.: Schutzbauten:
Ubersicht: [Jsebr gut qut [ mittelmiisig erbaltener
B [ ' Rarpdbien Bockstein -bau
zum m!elhuhc @un— Dvcrpul:t/mkhuet
Mauerbolzen | [Jteitweise [Jnicht [X] gans untorkeltert
GeschoBxahl: 3 Baujahr: 1903
relative Hbhe:0.10 m Hber/emter Socke|

Angaben Q_';‘“-Dcrmwuu[:]-u[:}m Betoasockel

zum Bolsen [ Jseitich [ ] in Keptfiiche
Pfeilerbolzen| petter Blase geneigl mach
Angaben zur |Merkstein[ ] seatrisch []  m mach
UF Deckel: m unter Erde
Gilte des Vermarkungstrigers
Qualitiits— | srtticn [2] =
klassen der @Tcmhh u. Umwelteinfllisse
NivP
metick [1 [ O O O
Nerkblatl tibergeben |an:HW Laosing GmbH Datum:10/02

Einmessungsskizze:

Orislage Wismar

gril. iberpriift: | Olejko/11/10
Bemerkungen: MB mit NR. 578




Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schilofistrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar

Der Birgermeister Bearbeiter: Frau Blankenburg
Telefon: 0385 588 89 133

Bauamt
E-Mail: tanja.blankenburg@afriwm.mv-regierung.de
. AZ: 200-506-43/13
23952 Wismar Datum:  23.04.2015

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Zielen der Raum-
. ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 , Misch-, Gewer-
be- und Wohngebiet Alter Hafen“, 1. Anderung, Gesamtbereich der Hansestadt

Wismar

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 24.03.2015 (Posteingang: 27.03.2015)

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 sMisch-, Gewerbe- und Wohngebiet
Alter Hafen® ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 Ge-
samtbereich, bestehend aus Planzeichnung (Stand 03/201%) und Begriindung, vorgele-

gen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bau- und planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Entwicklung des Gesamtbereiches zu einem attraktiven Standort fiir
Bewohner und Géste geschaffen werden. Die Bauleitplanungen der Teilbereiche 1 bis 3
fanden dabei Berlcksichtigung. Dazu soll eine multifunktionale Nutzung und u. a. auch der
Ausbau der Kreuzschifffahrt erméglicht werden. Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 8.9

ha.

Anschrifi:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchlofstraBe 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poslstelle@afriwm.mv-regierung.de



Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemal RREP WM bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar.
Das Mittelzentrum liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise auch im

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Bis zum 31.12.2013 konnten in der Hansestadt Wismar 42 219 Einwohner registriert wer-
den.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt Wismar méglich, den Bereich Alter
Hafen unter Beriicksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch attraktiver zu gestalten,
Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie unter

Punkt 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert sind.

In den SO 6-8 soll der Einzelhandel zugelassen werden, dies steht im Einklang mit dem

Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar, das die Biirger-
, schaft als Handlungsgrundlage flir die Stadtentwicklung, bezogen auf den Einzelhandel,

beschlossen hat. Um eine aktive Steuerung des Einzelhandels fur diese exponierte
Standortflache, die Bestandieil des ,Zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum In-

nenstadt” ist, wirksam wahrnehmen zu kénnen, wurden geeignete Festsetzungen entspre-
chend dem Regionalen Einzelhandelskonzept bezug[nch der Sortimente getroffen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet
Alter Hafen" ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

~ Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
' ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaf § 19 LPIG zu Ubersenden.

T&%y

Tanja Blankenburg

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail

EM VIl 4 — per Mail
EM VIII 410-1 - per Malil



Strallenbauamt
Schwerin

N StraBenbauvamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Jefremow i &

Hansestadt Wismar

Postfach 1245 Telefon:  0385/511-4422

Telefax:  0385/511-4150
E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de

23952 Wismar

Geschiftsz: 2441-512-00-2015/051

L | Datum: 14.04.2015

Stellungnahme
zum Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe-

und Wohngebiet Alter Hafen* der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 24.03.2015 zum Entwurf der 0.g.
Satzung.

Gegen die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.12/91/2 der Hansestadt Wismar
bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Bundes-und LandesstraBen sind von der Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

4 c ’2’/”%

GreBmann

Postanschrift: Hausanschrifi; Telefon (0385)511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150
Posifach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 1906] Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de



&)

Wismar den 23.04.2015

60 Bauamt
Bearbeiter : Frau Petzke

Abteilung Planung b Ba 3
/Zi 6722,

Bebauungsplan Nr. 12/ 91/ 2 ,, Misch -, Gewerbe - und Wohngebiet Alter Hafen*
1. Anderung, Gesamtbereich.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange

gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ( Bau GB )
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

zu den o.g. Bebauungsplan teilen ich Ihnen Folgendes mit.
Aus Sicht der StraBenverwaltung bestehen keine Bedenken zu den o.g. Vorhaben.

Anmerken méchte ich jedoch, dass beim Bau der bereits vorhandenen Verkehrsanlagen

in diesem Gebiet massive Baugrundprobleme vorgefunden wurden. Deshalb musste der
vorhandene Baugrund durch eine besondere Bauweise erhéht werden.

Hierzu wurde die Kies- und Schottertragschicht in Geogitter und Vlies ( Pakete ) eingeschlagen.
In der Entwurfsbegriindung zum B-Plan wurde auf Seite 23, Punkt 2.3. darauf hingewiesen, dass
alle festgesetzten Baugrenzen und Baulinien einen Mindestabstand von 1m zu den angrenzen-
den Verkehrsflichen haben miissen. Ich halte es fiir angebracht, dass an dieser Stelle auf die
vorhandenen Baugrundverbessernden MaBnahmen in den bereits vorhandenen Verkehrsanlagen)
hingewiesen wird. Sollten die 0.g. Pakete in das angrenzende Baufeld hineinragen, so ist eine
Zerstorung der notwendigen SchutzmaBnahme ( Zerstdrung dieser Geogitter ) zu vermeiden.

B il — ‘.-‘ﬂ-—(rﬁu . /f Ll PO

Fiir Riickfragen stehen ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBBen

im Auftrag

/
bl
StraB altung



) Bereich Entwisserung und
’ StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
Fax: 7 49-444

ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow@evb-hwi.de

VERKEHRIDETMED @yﬂamm: 08-04-2015

60 - Bauamt /\ﬁ' "X‘

Abt. Planung

Bebauungsplan Nr.12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen",
1. Anderung, Gesamtbereich

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange teilen wir
lhnen zum o. g. Bebauungsplan folgendes mit.

In unserer Stellungnahme der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange vom 21.08.2013 haben wir bereits auf éffentliche Abwasseranlagen im
Bereich des ISPS Sicherheitszaunes und insbesondere auf die Schmutzwasserannahmestelle
(Schmutzwasserschacht SF - rot-) der Fahrgastschiffe hingewiesen. Die jetzt vorliegende 1.
Anderung zum o. g B-Plan weist aber in diesem Bereich ein Baufenster - GE ¢ 3 - auf, so dass Be,
eine Umverlegung der vorhandenen &ffentlichen Abwasseranlage in Abstimmung mit dem @
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar erforderlich ist.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass in der Entwurfsbegriindung unter Punkt 2.5.2

Abwasserentsorgung das Datum der Abwassersatzung falsch ist (10.06.2002 -alt-, 20.12.2013-

neu-). Aus unserer Sicht solite der Satz wie folgt formuliert werden:

.Der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist gemaB der geltenden Abwassersatzung der l A
A

Hansestadt Wismar vorzunehmen.” Bege
Wir bitten um Beriicksichtigung der v. g. Sachverhalte bei der o. g. B-Planbearbeitung. "

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichem GruB

V¢

Dittmer
Bereichsleiterin



Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV,_ Wallenstei n- Kiste*, Am Weh 17, 23972 Dorf Mi

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 23.04.2015

Betr.: Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen" in Wismar
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt, Anlagen des Verbandes
sind im Plangebiet vorhanden.
Im siidlichen Bereich des B-Plangebietes miindet das Gewisser Nr. 11:0:24, Miihlengraben in den Alten

Hafen.
Der Miihlengraben gewihrt von der Dampfmiihle am Bahnhof bis zum Alten Hafen die Vorflut fiir die

Regenentwisserung von groferen Flichen der Altstadt.

Mit freundlichem Gruf}

Briisewitz
Geschiftsfihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens & (03841)3275 80 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfithrer: Uwe Briisewitz Fax (03841)3275 81 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00



Amt Kliitzer Winkel

SchloRstralle 1
23948 Kliitz
BESCHLUSSAUSZUG
der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow
vom 20.05.2016

zu13 Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiset Alter Hafen" -
1. Anderung, Gesamtbereich
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Zlero/16/9383

Es gibt weder Anregungen noch Bedenken von Seiten der Gemeindevertreter. Herr Boge ver-
liest den Beschlussvorschlag und l&sst abstimmen.

Beschiuss: )

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieflt, zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12/81/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen" 1, Anderung — Gesamtbereich
weder Anregungen noch Bedenken zu &ulern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Befangenheit:

(=N = =N N. NG

F.d.R.d. A

LA @2_ |

i. A. M. Rieske
Verw.-angestellte

20.05.2015, Slizung der Gemelndeverlrelung der Gemelnda Zlerow Ausdruck vom; 12.06.2016
Selle: 6/15



Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwallungsbehdérde fir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden:
Bemslorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Roting,

Stepenilztal, Teslorf-Steinforl, Upahl, Wamow /{ Q ' @ @ 2—

Fir die Gemeinde Gagelow
Sladt Grevesmihlen e Rathausplatz 1 « 23938 Grevesmihlen "/ / g
Geschéftsbereich;  Bauamt
Hansestadt Wismar Zimmer:  2.1.10
Bauamt Es schreibt hnen:  Frau Steffen
Abt. Planung Durchwahl: 03881 723 1
Postfach 1245 urehwant 723188
23052 Wismar E-Mail-Adresse:  m.steffen@grevesmuehlen.de

info@grevesmuehlen,de
Aktenzeichen: 6004.st

Daum: 17.04.2015

Ihr Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“
(1. Anderung, Gesamtbereich)

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf
(Stand: Marz 2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Von Seiten der Gemeinde Gagelow keine Anregungen zum o.g. Planentwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt

Wismar nicht beriihrt,

Mit freundlichen Grilen
m Auftr;

Léiter Bauamt

Telefon: {ffnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di. -. Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS DES85 1405 1000 1000 0302 089
Telefax: Di. 13.00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEF1GUE DEBS8 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do. 13:00 - 18;00 Uhr Deulsche Kredilbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001 DES51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen :

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

1
. Fachamt: Bauamt
Hansestadt Wismar R T
Postfach 1245 caThele? vom: Frau Aruse
Telefon: 03841-798-239
23952 Wismar Fax: 03841-798-226
/ KS é ;,‘-Mail: j.kruse@amt-dm-bk.de
d 7l
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Ort, Datum
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf zum Teilbebauungsplan
Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen* 1. Anderung der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow stimmt dem Entwurf zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
-Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“ 1. Anderung der Hansestadt
Wismar zu.

Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlic Gru

im Auftra

Dipl.-Ing. Pli

Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Dewtsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00

E- Mail: info@amt-dorfinecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr, 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEMI1001 BIC: NOLADE21WIS



Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

-
. Fachamt: B t
Hansestadt Wismar Ty r— Fauam
Postfach 1245 cllet vons Tl Knse
/\{ Telefon: 03841798239
23952 Wismar @ o UFe 03841-798-226
" | E-Mail: j.kruse@amt-dm-bk.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Ori, Datum
(bei Schriftwechsel bitie angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Entwurf zum
Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen* 1. Anderung der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zum Teilbebauungsplan Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“ 1. Anderung der
Hansestadt Wismar zu.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlich

im Auftrag

Dipl.-Ing. Plie/

Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Dcutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telcfax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00

E- Mail: info@aml-dorfimeckicnburg-badklcinen.de Konto- Nr, 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEM1001 BIC: NOLADE21WIS



Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amit
Dorf Mcecklenburg-Bad Kleinen

&

1
. Fachamt: B t
Hansestadt Wismar Ba‘;r:“f . Fa“a‘;;m
Postfach 1245 earpeitet von: Frau se
Telefon: 03841-798-239
23952 Wismar /k é@_ 2 Fax: 03841-798-226
E-Mail: jJouse@amt-dm-bk.de
& 4
Datum und Zeichen thres Schreibens Mein Zeichen Ori, Datum
18.05.2015

(bei Schriftwechsel bitie angeben)

Stellungnahme der Gemeinde Liibow zum Entwurf zum Teilbebauungsplan Nr.
12/91/2 ,Misch-,Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“, 1. Anderung der

Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lubow stimmt dem Entwurf zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
,Misch-,Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*, 1. Anderung der Hansestadt

Wismar zu.

Die Gemeinde Lubow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlicheanGrul®
im Auftrag

Dipl.-Ing. PH
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG

Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

BLZ:120 300 00

Konlo- Nr. 201 947

IBAN: DE94120300000000201947
BIC: BYLADEM1001

Sparkasse Mecklenburg-Nordwesl
BLZ: 140 510 00

Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE92140510001000014106
BIC: NOLADE2 1 WIS



Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

4 % b0z

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HaupistraBe 10a, 23974 Neuburg

tadt Wismar Sprechtage
fanses Dienstag  8,00-12.00 und 14,00-17.30 Uhr
Bauamt Abt. Planung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr

PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Uhr

23952 Wismar

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/mer 14.04.2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Wohngebiet Alter Hafen“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden

gemidB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2
~Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“ der Hansestadt
Wismar gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf folgende Bedenken:

Die Sondergebietsfldchen SO 7 und SO 8 stehen hinsichtlich der
Groéfe und der Art des beschriebenen Einzelhandel-Sortiments im
Widerspruch zum Regionalen Einzelhandelskonzept Stadt-Umland-Raum
Wismar (Beschluss Nr. 068-10/15).

— @4q!7}*an'EﬂEk:'/

M freundlichen GriliRen
[%J‘.'\_':-/ Py

Abté& ungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg. de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN; DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G., BLZ 130 610 78, Kito.-Nr. 322 1156, IBAN: DE75140613080003221156, BIC: GENODEFIGUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94120300000000202432, BIC: BYLADEM100]



Amt Neuburg
Die Amtsvorsteherin

A2 G bo2

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HauplstraBe 10a, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar Sprechtage
Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr

Bauamt Abt. Planung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Uhr

23952 Wismar

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me-ha 22.04.2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 «Misch-, Gewerbe- und
Wohngebiet Alter Hafen" (Gesamtbereich) der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Beh&érden und Nachbargemeinden nach § 4(2) und

§ 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 «~Misch-, Gewerbe-
und Wohngebiet Alter Hafen“ (Gesamtbereich) der Hansestadt Wismar,
gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und
Bedenken (Beschluss Nr. 032-06/15).

M freundlichen GriiRen

Lange
Abt¥ilungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Intemnct: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, TBAN: DE78 14051000 1000 0077 62,

BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffcisenbank ¢.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE75 1406 1308 0003 2211 56,

BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32,

BIC: BYLADEM1001



Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Blirgermeisterin

. Gemeinde O bad Insel Poel - Gemeinde-Zontrum 13 - Ortstell Kirchdorf - 23999 Insel Poel .
Hansestadt Wismar ,
Bauamt — Abt. Stadtplanung Tel.: 03 84 25/4 28 10
PF 1245 13 _ Fax: 03 84 25/42 81 22
www.ostseebad-insel-poel.d
23952 Wismar | / sepac-nsel-poelde
e . bo.Z 4 Auskunft erteilt;
7 HgrrReiche
v? [ - 038425/428116
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Datum
ri-rei 2015-04-14

Betreff:  Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
B-Plan Nr. 12/91/2 und 58. Anderung des FNP der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Gemeinde Ostsebad Insel Poel sind keine Anderungen bzw.
Ergdnzungen zu den Entwiirfen der o.g. Pldne der Hansestadt Wismar erforderlich.
Die Planung berihrt nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden

Belange.

" Mit freundlichen Grifen

Cgﬁe&ichter

Burgermeisterin
Bank: BLZ Konto-Nr. BIC IBAN
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 14051000 1010101010 NOLADE21WIS  DEO2 1405 1000 1010 1010 10

Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar 13061078 103 324 532 GENODEF1HWI  DE71 1306 1078 0103 3245 32
Glaubiger-1D: DE28 ZZZ0 0000 2132 53 '



[(24.08.2075) Beate Prante - Stellungnahme Untere Immissionsschutzbeharde, “Page 1)

@

Von: Jan Groth

An: Prante, Beate

Datum: 24.08.2015 14:38

Betreff: Stellungnahme Untere Immissionsschutzbehdrde, F-Plan- / B-Plandnderung Alter Hafen

Sehr geehrte Frau Prante,

Die o. g. Planénderungen beinhalten in der aktuellen Fassung alle Ergebnisse der Schalltechnischen
Untersuchung des TUV Nord sowie alle hierauf basierenden Abwégungen und Hinweise der Unteren
Immissionsschutzbehorde. Demzufolge bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Fir Fragen stehe ich Ihnen gem zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen

Jan Groth
Leiter Abt. Planung
- Untere Immissionsschutzbehorde -

Hansestadt Wismar

- Der Blirgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweltass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener Strafte 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mail: jgroth@wismar.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtlimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or
have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any
unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.




BETREFF

BEZUG
ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 6 0
Dienstleistungen der Bundeswehr JAHRE

Infral 3

a7
i
der Bundeswehr « Postfach 29 63 = 53019 Bonn Bundeswchr
Wir Drenen Deutsehland

Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

Hansestadt Wismar

Bauamt
Am Markt 1 Fenlainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
H Telefon: +49 (0)228 5504 — 5463
23966 Wismar Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5463
baiudbwioeb@bundeswehr.org
Aklenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra ] 3 — 45-60-00 Herr G, Schmidt 06. Augusli 2015
Stellungnahme; per E-Mail

hier: 58.Anderung des Fléchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar Bereich Alter
Hafen sowie Teil BBP 12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet

lhr Schreiben vom 31.07.2015
oif

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind beriihrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter. Maximale bauhdhen 25,00 Meter tber Grund.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschlielich untergeordneter Gebéudeteile - eine Héhe von 30 m iiber
Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Im Original gezeichnet

G. Schmidt



ANHANG 3
ZUR ANLAGE 1

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT
(§ 3 ABS. 1 BAUGB)

_ BETEILIGUNG

DER OFFENTLICHKEIT

) (§ 3 ABS. 2 BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Eisenbahnfreunde Wismar e.V.

Eisenbahnfreunde Wismar e.V. , Poeler StraBe 3, 23970 Wismar Hansosaat Wismar | /
Bayamt ¢

. Amisleiter /p
Hansestadt Wismar { 1.2
Der Biirgermeister -7 SEP 206 f' @
Bauamt, Abt. Planung TS %\/ /
Postfach 12 45 > K ol |l
23952 Wismar ¥

Wismar, 4. September 2015

(::)ffentliche Auslegung 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der HWI
Offentliche Auslegung Bebauungsplan Nr. 12/91/2

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

den ausgelegten Planunterlagen entnehmen wir, dass offenbar beabsichtigt ist, das
am Alten Hafen entlang in Richtung Gewerbegebiet West und Werft fiihrende Gleis
bzw. die fiir eine spatere mdgliche Wiederinbetriebnahme vorgehaltene Gleistrasse
aufzugeben.

Das kénnen wir nur bedauern. Wir bitten, und raten auch, eine solche Entscheidung
nicht zu treffen, sondern unverandert die gesamte(n) Trasse(n) ab Bahnhof bis
einschlieBlich Gewerbegebiet weiterhin planerisch vorzuhalten.

Seit unserer Vereinsgrindung im Jahr 2000 gehért es zu unseren zukinftigen
Vorhaben, auf dem fraglichen Gleis mit unseren historischen Fahrzeugen Fahrten
anzubieten bzw. Sonderziige nach Wismar bis in den Alten Hafen durchzuziehen. Das
haben wir bei verschiedensten Gelegenheiten immer wieder kommuniziert und ist
seit Mitte der 90er Jahre Gegenstand der mit der Hansestadt Wismar abgestimmten
und von dieser auch maBgeblich unterstiitzten Konzeption fiir die vorrangig museale
Wiederinbetriebnahme des ehemaligen Bahnbetriebswerkes Wismar.

/2

Vorsitzender Eisenbahnfreunde Wismar e.V. (VR Wismar 555)
Andreas Nielsen Poeler StraBe 3
St.-Marien-Kirchhof 16 23970 Wismar
23966 Wismar

Telefon: 03841 227000
Telefon: 03841 2232425 Internet: www.lokschuppen-wismar .de
Mobil: 0171 1765137 E-Mail: info@lokschuppen-wismar.de

Biro: 03841 251-9010
E-Mail: andreas.nielsen@lokschuppen-wismar.de
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Wir schaffen im Lokschuppen nicht nur einen attraktive Sammlung stehender
Exponate, sondern mdchten — soweit technisch mdéglich — mit unseren Fahrzeugen
auch fahren, mit Einwohnern und Touristen unserer Stadt. Eine zukunftig
wiederentstandene Mdglichkeit ,zum Alten Hafen zu fahren, ist dabei besonders
attraktiv. Pendelfahrten zischen dem Alten Hafen und dem Lokschuppen wiirden
auch helfen, bei den Besuchern des Alten Hafens Aufmerksamkeit auf unsere
Ausstellung im Lokschuppen zu schaffen. Ein Wegfall des Gleises entlang des Alten
Hafens und damit die Mdglichkeit dorthin zu fahren wiirde ein Manko bedeuten, dass
wir sehr bedauern wiirden.

Die Dampflokomotive 91 134 der Mecklenburgischen Eisenbahnfreunde Schwerin
e.V. erhdlt gerade im Dampflokwerk Meiningen der Deutschen Bahn AG mit
maBgeblicher Unterstiitzung des Landes Mecklenburg-Vorpommern eine Haupt-
untersuchung und wird ab 2016 wieder fiir Dampfsonderzugfahrten insbesondere
auch auf der Strecke Schwerin — Wismar zur Verfiigung stehen. Geplant sind
insbesondere Fahrten anldsslich der groBen Stadtfeste in Wismar, wie Hafenfest und
Schwedenfest. Perspektivisch bdte sich an, diese Ziige bis in den Alten Hafen
durchzuziehen.

SchlieBlich haben wir es immer fiir eine nachhaltige Politik gehalten, die fragliche
Gleistrasse fiir eine eventuelle Wiederinbetriebnahme vorzuhalten. Niemand weiB, ob
im Gewerbegebiet West jemals wieder Bedarf an dieser Bahnanbindung bestehen
wird. Gewiss ist aber, dass eine Aufgabe/Entwidmung der Trasse diese Mdglichkeit
dauerhaft ausschlieBen wiirde. Es gibt in ganz Deutschland zahlreiche Beispiele, wo
Bahnstrecken und Anschlussbahnen nach teilwiese langjéhriger Betriebsruhe mit
groBem Erfolg wieder in Betrieb genommen worden sind - wieder in Betrieb
genommen werden konnten, weil die Eisenbahninfrastrukturen eben nicht entwidmet
worden waren. Wir meinen, dass eine Entwidmung der hier interessierenden Strecke
im Interesse einer klugen und nachhaltigen Stadtentwicklung keinesfalls erfolgen
sollte, zumal bisher noch keine Bebauungen auf der Trasse vorgesehen sind. Die
Verlegung des geplanten Parkhauses von der Altstadt weg fiihrt beispielsweise auch
dazu, das die Trasse frei bleibt und erhalten bleiben kann.

Mit freundlichen GriiBen
Eisenbahnfreunde Wismar e.V.

y% M//X e

Andreas Nielsen

Vereinsvorsitzender

Vorsitzender Eisenbahnfreunde Wismar e.V. (VR Wismar 555)
Andreas Nielsen Poeler StraBe 3
St.-Marien-Kirchhof 16 23970 Wismar
23966 Wismar

Telefon: 03841 227000
Telefon: 03841 2232425 Internet: www.lokschuppen-wismar .de
Mobil: 0171 1765137 E-Mail: info@lokschuppen-wismar.de

Blro: 03841 251-9010
E-Mail: andreas.nielsen@lokschuppen-wismar.de



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2

"MISCH-, GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN"
1. ANDERUNG

TEIL A

PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO)

SO

Sonstiges Sondergebiet (8§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Hotel

Tourismus
Erholung
Einzelhandel
Wissenschaft
Parkhaus

Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 NVO)

z.B. 04 Grundflachenzahl

z.B. 0,8 Geschossflachenzahl

zB. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid

z.B. lI-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmaf

GHmax Gebaudehohe als Hochstmaf

THmax Traufhdhe

FHmax Firsthohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

meemos - Baulinie

—_—— Baugrenze

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

HHHH Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Gebéaude und Einrichtungen fur kulturelle Zwecke

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenlinien

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich Offentliche Parkflache

FulRgangerbereich

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

{\,}—

7. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Elektrizitat

Wasserflache

Uberschwemmungsgebiet

8. Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

Sonstige Planzeichen

Erhaltung Baum

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Grenze des Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

z.B. 1806 Flursticksnummer
LPB Larmpegelbereich
ZUG. Zugunsten
DH Durchfahrtshéhe mind. 7,36 m NHN
ISPS-Sicherheitszaun
— Unesco - Welterbe - Bereich (Nominierungsgebiet)
-------- Trennung der Larmpegelbereiche It. Schalltechnischer Untersuchung
\/ﬁ) Flache fir Recyclingbehéalter

Hinweis: LAngenmale und Hohenangaben in m



TEILB TEXT
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1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaB § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft

SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft besteht aus
vier Teilbereichen (SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5). Es dient vorwiegend zur Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Anlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflache Gebdude mit folgenden Nutzungen
zuldssig:

= Ausstellungen

= Kongress- und Schulungszentren einschlieBlich Forschungseinrichtungen

» Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke auBer Pflegeein-
richtungen mit dauerhafter Wohnfunktion

Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Tagungsraume
sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnungen)
sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung

Gastronomische Einrichtungen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Einzelhandel nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion und
nur in Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400
m? je Grundstlick (z.B. Ausstellungsshops oder Reisebedarf) und auf maximal
50 % der jeweiligen Grundstlcksflache

In den Teilbereichen SO 2, SO 4 und SO 5 sind zusatzlich folgende Nutzungen

zulassig:

» Gewerbliche Einrichtungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude)
Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieBlich
eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebaude analog § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und ihm gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden. Hier ist



1.2.

der Nachweis zu fihren, dass die Einrichtung einer derartigen Wohnung fr
den Betriebsablauf des Unternehmens erforderlich ist.

Daruber hinaus sind im Teilbereich SO 2 folgende Nutzungen zul&ssig:
= Vergnlgungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit Ausnahme von
Spielhallen.

Far alle Teilbereiche gilt:

Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erd-
geschoss nur untergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby). Diese Festsetzung gilt nicht
innerhalb des Gebaudes der ehemaligen Staubsiloanlage im SO 1.

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind in allen Teilbereichen nicht zu-
lassig.

Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel

SO TOURISMUS ERHOLUNG EINZELHANDEL
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel besteht aus
drei Teilbereichen (SO 6, SO 7 und SO 8). Es dient vorwiegend zur Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stérenden Anlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache Gebaude mit folgenden Nutzungen zulés-
sig:
= Ausstellungen
= Kongress- und Schulungszentren einschlieBlich Forschungseinrichtungen
» Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke auBer Pflegeein-
richtungen mit dauerhafter Wohnfunktion
Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Tagungsraume
sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnungen)
sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung
Gastronomische Einrichtungen
Anlagen fur sportliche Zwecke
Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsraumflache auch von mehr als
800 m? und folgenden Sortimenten:

- Elektronik-/Multimediaartikel

- Elektroartikel/Leuchten

- Hochwertige Kleinmébel

- Spielwaren/Hobbyartikel

- Bucher/Zeitschriften

In Einrichtungen mit einer Verkaufsraumflache von maximal 400 m2 sowie im
Bereich der Markthalle (Innen- und AuBenbereich — SO 6) sind zusétzlich fol-
gende Sortimente zulassig:

- Lebensmittel einschl. Back- und Fleischwaren



1.3.

- Glas/Porzellan/Keramik

- Schnittblumen

- Parfimerie/Kosmetikartikel

- Sonnenbrillen

- Sportartikel/-kleingerate, auch Bootszubehér
- Sportbekleidung

- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

- Papier/Burobedarf/Schreibwaren

- Uhren/Schmuck

In den Teilbereichen SO 7 und SO 8 ist zusétzlich folgende Nutzung zulassig:
= Kfz-Stellplatze (auch als Parkhaus) und zugehérige Nebeneinrichtungen

Far alle Teilbereiche qilt:

Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erd-
geschoss nur untergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby).

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig.

Sonstiges Sondergebiet Hotel SOHoTEL
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Hotel dient vorwiegend zur Unterbringung von nicht

wesentlich stérenden Anlagen.

Im Sondergebiet sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Gebaude

mit folgenden Nutzungen zul&ssig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels) einschlieBlich Tagungsraume
sowie Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit Aus-
nahme von Spielhallen

= sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnungen),
diese jedoch ausschlieBlich als gewerblicher Betrieb unter folgenden Voraus-
setzungen:
- kurzfristige Vermietung an wechselnde Mieter
- Verwaltung durch eine fur die einheitliche Wohnanlage bestehende Fe-

riendienstorganisation
- hotelmaBige Rezeption mit taglich anwesendem Personal bzw. einer tagli-
chen Erreichbarkeit

» Gastronomische Einrichtungen

» Einzelhandel nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion und
nur in Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400
m? je Grundstlck (z.B. Ausstellungsshops oder Reisebedarf) und auf maximal
50 % der jeweiligen Grundstlcksflache

Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erd-
geschoss nur untergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby).
Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig.



1.4.

1.5.

2.1,

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEg
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet besteht aus drei Teilbereichen (GEg 1, GEg
3 und GEg 4).

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstel-
len) nicht zul&ssig.

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen geman § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) auBer Pflegeeinrich-
tungen mit dauerhafter Wohnfunktion ausnahmsweise zulassig, Nutzungen ge-
man § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sind nicht zulassig.

Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieBlich eine
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebaude analog § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden. Hier ist der Nachweis zu
fUhren, dass die Einrichtung einer derartigen Wohnung fir den Betriebsablauf
des Unternehmens erforderlich ist.

Einzelhandelseinrichtungen sind allgemein nicht zuldssig. Ausnahmsweise dir-
fen hier Einzelhandelseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraumflache
von bis zu 400 m? je Grundstiick und auf maximal 50 % der jeweiligen Grund-
stlicksflache zugelassen werden.

Im Teilbereich GEg 3 ist geméaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die festgesetzte bauliche
Nutzung bis zur Umverlegung der vorhandenen Abwasseranlage nicht zulassig.

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO
nicht zulassig.
Nutzungen geman § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflache
(§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflache bzw. die festgesetzte Grundflachenzahl darf in al-
len Baugebieten durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu
einer H6he von 1,40 m Gber dem unteren Bezugspunkt, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, sowie bei der Errichtung von Parkhdusern in den



2.2.

2.3.

5

SO 7 und SO 8 auch oberhalb dieses Wertes bis zu einer Grundflachenzahl von
1,0 Uberschritten werden.

Im Bereich SO 1 gilt zudem: )
FUr Nebenanlagen tber der Gelandeoberflache ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl bis zu 10 % zul&ssig.

Vollgeschosse, Geschossflache
(§ 20 BauNVO)

In allen Baugebieten werden bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bzw.
der Anzahl der Vollgeschosse die Flachen von Garagen / Kfz-Stellplatzen im Kel-
lergeschoss und auf der Dachflache geman § 21 a Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO
sowie die Flachen von Aufenthaltsrdumen und erforderlichen technischen Anla-
gen wie z.B. Treppenh&usern im Dachgeschoss bis zu 66 % der Grundflache
geman § 20 Abs. 3 BauNVO nicht berlcksichtigt.

Staffelgeschosse

Zusatzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind in den Baugebieten
SO 5, SO 7 und SO 8 die Errichtung eines Staffelgeschosses mit einer maxima-
len GréBe von 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses und
mit einem Mindestabstand zur Traufe dieses Vollgeschosses von umlaufend 1,50
m zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist nicht zulas-

sig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen, Traufhéhen und
Firsthbhen sowie der Durchfahrtshéhe gilt die mittlere Héhenlage der dazugeh6-
rigen 6ffentlichen Verkehrsanlage (StraBenabschnitt bzw. Abschnitt des FuBgan-
gerbereiches).

Als oberer Bezugspunkt wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt.

Ausnahmen

Im SO 1 sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Héhe fir tech-
nische Einrichtungen wie z. B. Aufzugschéchte auf einer Flache, die 15 % des
Uberbaubaren Grundstiickes nicht Uberschreiten darf, bis zu einer H6he von ma-
ximal 17,50 m tGber dem Bezugspunkt zuléssig.

Durchfahrtshohen
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Es ist zulassig, die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen sowie zwischen dem SO 1 und dem SO HoTEL in einer
Breite von max. 6 m zu Gberbauen.

Bei Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zwischen den Bereichen

SO 2 und SO 5, SO 2 und GEe 1, SO 5 und SO 7, SO7 und SO 8 sowie SO 1
und SOHorteL ist eine Mindestdurchfahrtshéhe von 5 m einzuhalten.

Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléangen tber 50 m sowie eine Be-
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien be-
grenzt. Diese haben zur benachbarten 6ffentlichen Verkehrsflache einen Min-
destabstand von 1,00 m.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur zulassig, wenn sie nicht konstruktiv
in die Griindung der 6ffentlichen Verkehrsflache eingreift. Fir Hochbaukonstruk-
tionen (auch Fundamente) ist der Abstand von mindestens 1,00 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache einzuhalten.

In den Bereichen SO 2 und SO HoTeL sowie im Mischgebiet dirfen die festgesetz-
ten Baugrenzen flr untergeordnete Bauteile geringfligig, d.h. bei maximal

10 % der jeweiligen Geb&udeseite um das MaB von maximal 1,50 m Uberschrit-
ten werden.

Im Bereich SO 1 sind fiir die Errichtung von Hochbauten folgende Uberschrei-

tungen der Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig:

- Die stdwestliche Baulinie fur untergeordnete Bauteile bei maximal 30 % der
jeweiligen Gebaudeseite um das Maf3 von maximal 3,40 m.

- Die nordwestliche und die nérdliche Baugrenze in den Obergeschossen um
jeweils maximal 3,40 m

- Die stidéstliche Baugrenze in den Obergeschossen um maximal 1,00 m.

Zur Errichtung von ebenerdigen AuBenterrassen ist die Uberschreitung der Bau-
grenzen innerhalb des gesamten SO 1 zulassig.

In den Bereichen SO 2 und SO 8 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir e-
benerdige und nicht berdachte Stellplatze zulassig.



Im Bereich SO 7 ist es entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Verkehrsberuhigter Bereich, StraBe Alter Hafen) zulassig, die festgesetzte
Baulinie Gber die gesamte Fassadenlange des Gebaudes um maximal 3,0 m zu-
rickzusetzen.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO so-
wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemaB § 14 Abs. 3 BauNVO
sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig.

Fir alle anderen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO qgilt:

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulas-
sig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

In den Sonstigen Sondergebieten Tourismus, Erholung und Wissenschaft (Teil-
bereiche SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5), Tourismus, Erholung, Einzelhandel (Teil-
bereich SO 6) sowie Hotel (SO Hotel) sind innerhalb der Bereiche Stellplatze nur
untergeordnet im Flachenverhaltnis (Grundflache) Bebauung — Stellplatze ent-
sprechend der jeweiligen Nutzung im Teilbereich bzw. im SO Hotel zulassig.
Stellplatzanlagen zugunsten anderer Nutzungen auBerhalb des jeweiligen Teilbe-
reiches bzw. des SO Hotel sind nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Von dieser
Festsetzung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die Unterbringung
der Stellplatze in einem bereits vorhandenen Gebaude im SO 2 erfolgt.

Ein oder mehrere Garagengeschosse sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebie-
ten zulassig (§ 12 Abs. 4 BauNVO).

Sicherheitszaunanlage

Die Errichtung einer Sicherheitszaunanlage ist entsprechend der rechtlichen Vor-
gaben als ISPS-Sicherheitszaun innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen in ei-
nem Bereich von bis zu 2 m abweichend zur Darstellung in der Planzeichnung
zulassig.

Vorhandene unterirdische und oberirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu berucksichtigen, von diesen ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Al-
ternativ ist vor Errichtung der Zaunanlage die Verlegung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 Bau GB)

Die Mindesthdhenlage fiir die OK RohfuBboden wird wie folgt festgesetzt:
+ 3,20 m Gber NHN fir Wohnnutzung (auch Einrichtungen zur Beherber-
gung sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter) sowie flur Anlagen zur Lagerung und zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen



+ 2,25 m Uber NHN fir gewerbliche Nutzung, Sondergebietsnutzung und
Verkehrsflachen.
Bei Errichtung von Stellplatzen unterhalb der Geldndeoberflache ist der Hoch-
wasserschutz zu beachten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1. Schallemissionen
6.1.1. Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft
SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT
Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind nur Be-
triebe und Anlagen zul@ssig, deren gesamte Schallemissionen folgende Emissi-
onskontingente Lgk hach DIN 45691 tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts
(22:00 h bis 6:00 h) nicht Uberschreiten:
Emissionskontingente (Lek;)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
SO 1 59,0 50,0
SO 2 59,0 49,0
SO 4 62,0 48,0
SO5 62,0 46,0
6.1.2. Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel

SO TOURISMUS ERHOLUNG EINZELHANDEL
Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel sind nur Be-
triebe und Anlagen zul@ssig, deren gesamte Schallemissionen folgende Emissi-
onskontingente Lgk nach DIN 45691 tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts

(22:00 h bis 6:00 h) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente (Lek;)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m3] [dB(A)/m3]
SO 6 62,0 48,0
SO7 62,0 47,0
SO 8 62,0 48,0

6.1.3. Sonstiges Sondergebiet Hotel SOHoTEL




Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
gesamte Schallemissionen folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht Gberschreiten:

Emissionskontingente (Lek,)
Tag Nacht
[dB(A)/m3] [dB(A)/m3]
SOHoTEL 56,0 45,0

6.1.4.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEg

Im Eingeschréankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, de-
ren gesamte Schallemissionen folgende Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht tberschrei-
ten:

Emissionskontingente (Lek;)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m3] [dB(A)/m3]
GEEg 1 63,0 49,0
GEg 3 63,0 49,0
GEg 4 63,0 49,0

6.1.5.

Mischgebiet MI

Im Mischgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall-
emissionen folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6:00 h bis
22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht Gberschreiten:

Emissionskontingente (Lex;)
Tag Nacht
[dB(A)/m2] [dB(A)/mZ]
Ml 60,0 42,0

6.2.

Far die Festsetzungen in Pkt. 6.1.1. bis 6.1.5 gilt:

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5 (DIN 45691, Ge-
rauschkontingentierung, Dezember 2006, DIN Deutsches Institut fir Normung,
Beuth Verlag GmbH Berlin).

Schallimmissionen
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Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB
[, IV und V) sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauNVO) die An-
forderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemé&B den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 Tabelle 8 zu erflllen
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, DIN Deutsches
Institut fir Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin). Nach auBen abschlieBende
Umfassungsbauteile sind so auszuflihren, dass sie entsprechend den Larmpe-
gelbereichen folgende Schallddmm-MaBe aufweisen:

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- Erforderliches bewertetes Schallddmm-MaB der
nach DIN 4109 larmpegel [dB(A)] AuBenbauteile
erf. R'w,res [dB(A)]
Wohnrdume Burordume
11 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuBenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
Grundflache des Raumes zur gesamten AuBenflache nach Tabelle 9 DIN 4109
zu erhéhen oder zu mindern.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den Anforde-
rungen der DIN 4109 unter Berlcksichtigung der Raumgeometrie und Flachen-
anteile der einzelnen AuBenbauteile erforderlich.

Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. bei gemaB § 62 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ge-
nehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben nachzuweisen.

Fir alle Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raume mit Fenstern in den Berei-
chen der gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schallge-
dammte Liftungsanlagen (Be- und Entliftung) vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht durch andere MaBnahmen sicherge-
stellt werden kann.

Innerhalb der Larmpegelbereiche IV oder V der DIN 4109 sind keine AuBen-
wohnflachen zuldssig.

MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs.1a BauGB)
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Die in den Teilbereichen SO 2 und SO 5 vorhandenen potentiell nutzbaren Quar-
tiere und Brutplatze fir geschitzte Fledermaus- und Brutvogelarten sind zu
erhalten.

Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, ist ein funktionsgerechter Ersatz flr die jewei-
ligen Quartiere bzw. Brutstatten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF).

Es werden zudem folgende Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen festge-
setzt:

Wahrend der Bauphase ist eine Besiedelung der Gebaude durch Brutvégel mit
geeigneten Mitteln zu unterbinden.

GréBere Glasflachen sind durch Greifensymbole zu kennzeichnen.

Die Beleuchtung der Fassaden ist so zu gestalten, dass keine Bestrahlung der
Fledermausersatzquartiere erfolgt.

KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Auf dem Flurstick 13/2, Flur 12, Gemarkung Wismar ist als Abgrenzung des be-
stehenden Pappelwéaldchens Wendorf ein mindestens 30 m breiter Waldrand zu
entwickeln. Hierfir sind folgende Arten zu verwenden:

Hochstdmme

- Bergahorn

- Schwedische Mehlbeere

- Gemeine Esche

- Flatter-Ulme

Haupt- und Mischbaumarten
- Spitz-Ahorn

- Rotbuche

- Stieleiche

- Traubeneiche

Mischbaumarten
- Hainbuche
- Winter-Linde

Nebenbaumarten
- Hange-Birke

Straucher

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Zweigriffliger WeiBdorn
- Eingriffliger WeiBdorn

- Pfaffenhitchen

- Rote Heckenkirsche

- Schwarzdorn

- Kreuzdorn

- Hundsrose



12

- Salweide

- Brombeere

- Himbeere

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Einzelne offene Flachen sind mindestens zweimal jahrlich zum mahen um einer
Verbuschung entgegen zu wirken.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fur Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der 6éffentlichen Verkehrsflachen sind innerhalb des Plangebietes,
hier vorzugsweise im Bereich der Kopenhagener StraBe, im Verkehrsberuhigten
Bereich an der WasserstraBe sowie innerhalb des FuBgangerbereiches siddst-
lich des SO Hotel (Freiflache) zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Baumstandorten zehn heimische Laubbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 18/20 cm zu pflanzen. Hierflr sind folgende Arten zu verwenden:

- Bergahorn in Sorten

- WeiBBdorn in Sorten

- Schwedische Mehlbeere

- Esche

- Ulme

- Vogelkirsche

Auf den ebenerdigen privaten Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefan-
gene Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum der o.a. Pflanzliste mit ei-
nem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Diese Festsetzung gilt
nicht fir das SO 1 und das SO 2.

Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen.

Alternativ ist es bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig,
die Begriinung in Form von Solitérstrauchern folgender Arten:

- Zwergmispel

Sanddorn

Kartoffelrose

Berberitze

- Feuerdorn

in der Qualitat 250/300 cm in der H6he mit Ballen vorzunehmen.

Auf den Baufeldern ist die Anordnung von Griinelementen (Baume, Straucher)
innerhalb einer sie umgebenden Bebauung zulassig, im Teilbereich SO 8 auch
entlang der WasserstrafBe. In Bereichen mit Anpflanzungen, die vom 6éffentlichen
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Raum nicht durch eine Bebauung getrennt ist, hat die Anordnung der Grinele-

mente in einer stringenten Form zu erfolgen.

Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache im SO 1 ist das An-
pflanzen von Obstbdumen oder anderer zum Verzehr geeigneter Pflanzen nicht
zul@ssig.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Zur Sicherung des Begrlinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan
(Begriunungs- und Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der rAumliche Zu-
sammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden 6éffentlichen Frei-
raumes darzustellen.

Baugestalterische Festsetzungen
(gemaB § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gebaudegestaltung

AuBenwande

Zur Gestaltung der AuBenwande ist die Verwendung von rotem bis rotbraunem
Ziegelsichtmauerwerk, hellem Putz, Glas, Stahl und Holz zuléssig.
Fassadenoberflachen aus Sichtbeton sind zulassig, wenn deren Gesamtanteil je
Fassade nicht mehr als 30 % betragt.

Glanzende Oberflachen oder Solaranlagen/Fotovoltaikanlagen sind nicht zulds-

sig.

Déacher

Steildacher sind mit einer nicht glanzenden Oberflache auszufiihren. Bei Neu-
bauten ist die Verwendung von Dachziegeln/Betonsteinen nicht zulassig.

Die Dé&cher von Staffelgeschossen sind als Flachdach auszufuhren.

Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflachen
Es sind folgende Befestigungsarten zulassig:

Offentliche Verkehrsflachen

PlanstraBen A und B: Asphalt, Naturstein-, Betonpflaster
Gehwege: Naturstein-, Betonpflaster
Offentliche Stellplatze: Naturstein-, Betonpflaster
Verkehrsberuhigter Bereich

(Mischverkehrsflache): Betonpflaster

Treppenanlagen: Naturstein, Betonwerkstein

FuBgéangerbereich/Freiflache: Natursteinpflaster
Es ist zulassig, untergeordnete Teilbereiche der éffentlichen Verkehrsflachen
gruinordnerisch zu gestalten.
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Private Verkehrsflachen: Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit
und rotbunt

Abweichend hierzu gilt:

In den an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden pri-
vaten Bereichen SO 1, SO 4, SO 5, SO 6, SO 7, SO Hotel, GEg 1,MI sowie im
gesamten Bereich SO 2 ist die Gestaltung der AuBenflachen der Gestaltung des
angrenzenden FuBgéangerbereiches bzw. verkehrsberuhigten Bereiches anzu-
passen.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflache 6ffentlicher Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung FuBgangerbereich sind bei Gebaudeabstanden von mehr als 2 m zwi-
schen den Gebauden Mauern mit einer Mindesthéhe von 2 m zu errichten. Hier-
bei sind die Materialien der benachbarten Bebauung zu verwenden. Diese Fest-
setzung gilt nicht fir das Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft,
Teilbereich SO 1.

Weitere Einfriedungen sind in den Baugebieten SO 4, SO 5, SO 6, SO 7, SO Ho-
tel, GEg 3, GEg 4 und MI ausschlieBlich wie folgt zulassig:

Z&une und Hecken sind nur innerhalb der Baufelder zulassig und durfen von den
offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sein.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (auBer der in Satz 1 genannten) sind Mau-
ern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m zulassig. Auch hier sind die Materialien der
benachbarten Bebauung zu verwenden.

Im Bereich des SO 1 sind Metallzaune (z.B. Stahimattenzaun/Doppelstabmatte)
nur innerhalb des Baufeldes zuldssig, sofern sie nicht von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbar sind. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Mau-
ern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m und in Ausfihrung der benachbarten Be-
bauung zulassig.

Im Bereich des SO 2 sind Einfriedungen jeglicher Art ausgeschlossen. Lediglich
zur PlanstraBe A einschlieBlich der Wendeanlage ist nach Abbruch des Trafoge-
baudes die Errichtung von Mauern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m und in Aus-
fihrung der benachbarten Bebauung zulassig.

Im SO 1 sowie im SO Hotel sind innerhalb der Baufenster zusétzlich zu den o.g.
Einfriedungen transparente Einfriedungen zu Zwecken der Einhausung einer Au-
Bengastronomie bis zu einer Héhe von max. 1,30 m ausnahmsweise zuldssig.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen gelten nicht fir die in der
Planzeichnung festgesetzte Sicherheitszaunanlage.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind grundséatzlich erforderliche Sichtver-
haltnisse zu gewahrleisten. Entsprechende Sichtdreiecke sind freizuhalten.
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4, Werbeanlagen und Markisen

4.1  Festinstallierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am
Gebaude zulassig.

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 4.3 oder 4.4
zulassig.

4.2 Werbeanlagen dirfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaude nicht
Uberschreiten.

Dariber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Gebaude
nur in der Erdgeschosszone bis einschlieBlich des Bristungsfeldes Uber dem
Erdgeschoss angeordnet werden.

4.3 Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand
gesetzte Einzelbuchstaben, b) auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) auf eine
transparente Plexiglasscheibe aufgebrachter Schriftzug zuléssig.

Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet
oder b) indirekt beleuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.

4.4  Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a)
unbeleuchtet oder b) dekupiert zulassig.

Leuchtkasten jeglicher Art und Ausflhrung sind unzulassig.

4.5 Markisen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

5. Abfall- und Recyclingbehalter
Erforderliche Abfall- und Recyclingbehalter sind innerhalb des Plangebietes all-
gemein unterirdisch anzulegen. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit der un-
teren Denkmalschutzbehérde zulassig.

6. BuBgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBgeld geahndet werden.

Hinweise
1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt Wismar sowie im UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die histori-
schen Altstadte Stralsund und Wismar®.

Einzelne Gebaude sind als Baudenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt
Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Gebaude erfolgt nachrichtlich in
der Planzeichnung Teil A. Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umge-
bung sind geman § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehér-
de bzw. gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu geneh-
migen.

Neubauvorhaben bediirfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstan-
digenbeirates der Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als un-
abhangiges Fachgremium der Hansestadt Wismar bei der Entwicklung des Welt-
erbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbildes und der Baukultur zu si-
chern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische Fehlent-
wicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
gemafB DSchG M-V und den §§ 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gul-
tigen Fassung genehmigungspflichtig.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt auBerdem die Satzung der
Hansestadt Wismar Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Alt-
stadt Wismar — Erweiterungsgebiet” vom 09.12.2003.

Des weiteren gilt fur den Bereich der Kaianlage Alter Hafen einschlieBlich Baum-
haus die Erhaltungssatzung der Hansestadt Wismar vom 18.03.1992.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt“. Fir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt wer-
den, wenn folgende Nebenbestimmung gemaB § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Ge-
nehmigung aufgenommen wird:

Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt”. Die Glltigkeit
der Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt” sichergestellt werden.
Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) Uber die in Aussicht ge-
nommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Altlasten / Abfall
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Im Geltungsbereich ist innerhalb des SO 1 eine Altlastenverdachtsflache bekannt.
Diese ist in der Planzeichnung als ALF dargestellt. Die Flache wurde fir Gewer-
begebiete ausreichend saniert. Im Boden verbliebene Belastungen machen zur
Vorbereitung von Bauvorhaben die Ermittlung der am Ort noch befindlichen poly-
zyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ratsam. Eine Untersuchung
nach LAGA -TR Boden (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fir
die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial, Stand: 05.11.2004, Tabelle II. 1.2-1: Min-
destuntersuchungsprogramm flr Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht)
wird empfohlen.

Bei Bodenarbeiten anfallendes Bodenmaterial kann in erheblichem Umfang als
belastet nach LAGA TR Boden zu klassifizieren sein. Bei Uberschreitung ent-
sprechender Schadstoffgehalte ist nur ein eingeschrankter Einbau mit definierten
technischen SicherungsmaBnahmen zugelassen oder eine ordnungsgemaBie
Entsorgung ist erforderlich. Dies gilt insbesondere bei Arbeiten unter nach 2008
erfolgten Auffullungen, d.h. unter ca. 1,5 NHN bis unter 0,0 NHN.

In Teilbereichen wurde bei der Sanierung ein Geovlies auf -0,2 bis +0,3 NHN
eingebaut, welches erhalten werden soll.

Beabsichtigte Eingriffe in den Boden sowie die anschlieBende Gestaltung der
AuBenanlagen (beispielsweise die Errichtung von Kinderspielangeboten) sind vor
Beginn der Bauarbeiten mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und
bedirfen bezlglich des Verfahrens der Genehmigung.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern geflhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind
dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus bei BaumaBnahmen
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist der Vorha-
bentrager in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) verpflichtet, der unteren Boden-
schutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierGiber Mitteilung zu
machen und nach den Vorgaben dieser Behérde zu handeln.

Die Mitteilungspflicht gilt fir alle Anzeichen auf bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-
reinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, ge-
werbliche Ablagerungen u.a.).

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaRB § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG@G) zur ordnungsgeméafBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauschutt durch einen Fachbetrieb verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige-
und Nachweispflicht gemaB § 50 des Kr\WG.

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlastenschutz-
rechtlicher Vorschriften, bspw. nach Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) und bzw. oder nach der LAGA-TR Boden.
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Kampfmittelbelastung / Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katast-
rophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der zustéandige Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzu-
ziehen.

GemaB § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG M-V) ist der Eigen-
timer einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fir diese
Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht.

Der Bauherr ist gemaB § 52 LBauO M-V fiir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeiten-
de Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Sicherung der Seeschifffahrt

GeméaB § 34 BundeswasserstraBengesetz in der Neufassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. 1 S.962, 2008 | S. 1980) durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller
Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Von der SchifffahrtsstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grline, blaue Lich-
ter noch mit Natriumdampf-Niederdricklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antréage zur Errichtung von Leuchtreklamen etc. sind dem WSA Libeck sowie
dem Hafen- und Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen.

Die vorhandenen Telefonkabel des WSA Libeck im Bereich des Baumhauses
sind zu erhalten, eine Umverlegung ist nur in Abstimmung mit dem WSA zulas-

sig.

Sicherung der Zoligrenze
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Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze
der Europaischen Union dirfen nur mit Zustimmung des zustandigen Hauptzoll-
amtes Schwerin errichtet werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von
der Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zollverwaltungsgesetz)

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist Uberflutungsgefahrdet. Der Hochwasserschutz des Werft- und
Hafengebietes obliegt nicht dem Land Mecklenburg-Vorpommern. Die in diesem
Gebiet gelegenen Gewerbebetriebe und sonstige Unternehmen sind fir den be-
trieblichen Hochwasserschutz eigenverantwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V).

Fir alle baulichen Anlagen im Plangebiet hat der Bauherr das Risiko der Hoch-
wassergeféahrdung selbst zu tragen. Er hat die Gefahren durch Sturmflut zu ana-
lysieren und einen objektbezogenen Hochwasserschutz zu realisieren. Der
Nachweis der Hochwassersicherheit sowie Uber die Standsicherheit der Gebau-
de bei Sturmflutgefahren (BHW 3,20 m Uber NHN + Seegang) ist zu erbringen.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bis zur
Hochwasserbemessungsgrenze von + 3,20 m tber NHN zu sichern.

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Diese sind gesetzlich geschitzt.
Falls Festpunkte durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. vier Wo-
chen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Artenschutz

In den im Plangebiet vorhandenen Geb&uden befinden sich Quartiere und Brut-
statten fir geschuitzte Fledermaus- und Brutvogelarten. Hierzu gehdren It. den
Hinweisen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Die vorhandenen potentiell nutzbaren Quartiere und Brutplatze fir geschiitzte
Fledermaus- und Brutvogelarten sind zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht méglich
sein, ist ein funktionsgerechter Ersatz firr die jeweiligen Quartiere bzw. Brutstat-
ten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF).

GemaB § 3 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010 ist die obere Natur-
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schutzbehérde u.a. zustandig fir den Vollzug der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften geman §§ 44, 45 und 67 BNatSchG. Diese Behérde ist rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten am vorhandenen Objekt zu unterrichten. Evtl. erforderli-
che ErsatzmaBnahmen sind mit ihr abzustimmen.

Belange der Bundeswehr

Bei Bauvorhaben, die eine H6he von 30 m Uber Grund Uberschreiten sind die
Planunterlagen vor Erteilung der Baugenehmigung dem Bundesamt fUr Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3 zur Pri-
fung vorzulegen.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-
Normen und weitere technische Regelwerke sowie Fachgutachten (Artenschutz-
bericht, Schalltechnische Untersuchung etc.) kbnnen im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abteilung Planung eingesehen werden.



SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2,
GESAMTBEREICH
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 20. November 2014 (BGBI. | vom 25.11.2014 S. 1748) sowie nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der In-
nenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stad-
tebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber die 1.
Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen®, Gesamtbereich bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
vom 25.11.2014 S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.
Juni 2013 (BGBI. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006
(GVO BI. S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO
Bl. M-V 2011 S. 777)



Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immisions-
schutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. I S. 1740) geandert worden ist

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BlmschV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 /BGBI. | S. 2269) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) das
zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S.212) geéan-
dert worden ist

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Januar 1998;
letzte bertcksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form,
auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite
www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Mdglichkeit zur Einsichtnahme im
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1, 2.0G.




VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG
DES TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2
GESAMTBEREICH

Aufgestellt gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.10.2008.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.01.2009 im
Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, Der Birgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind geméaB § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 25.07.2013 unterrichtet und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom
22.04.2014 bis zum 20.05.2014 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopen-
hagener StraBe 1, durchgeflihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Frist
fur jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung besteht, am 19.04.2014
ortstiblich im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden.

Wismar, Der Birgermeister

Die von der Planung berthrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Birgermeister



5.1

5.2

Die Burgerschaft hat am 26.06.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begriindung gebilligt und zur Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.08.2015 bis zum
04.09.2015 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist um-
weltbezogene Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, am 25.07.2015 ortsiblich im Stadtanzeiger
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass ein
Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Wismar, Der Birgermeister

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgeman abgegebenen Stellung-

nahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 1 Abs. 6 BauGB am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde gemaB § 10 BauGB am von der Burgerschaft als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft am
gebilligt.

Wismar, Der Birgermeister



10.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten
Beschluss wird bestétigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriin-
dung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich im Stadtanzeiger bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, Der Blrgermeister



Hansestadt Wismar Stand: September 2015
Bauamt, Abt. Planung

Begriindung
(§ 9 (8) BauGB)

zum Teilbebauungsplan 12/91/2
,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®

1. Anderung, Gesamtbereich

LUFTBILD 2004



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung

Begriindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

Inhaltsverzeichnis

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Allgemeines
Geltungsbereich

Einordnung der Planung
Ubergeordnete Planungen
Planungsabsichten und Ziele
Rechtsgrundlagen

Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus, Erholung, Wis-
senschaft

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus, Erholung, Ein-
zelhandel

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel

Eingeschréanktes Gewerbegebiet

Mischgebiet

Flache far den Gemeinbedarf

Hohenlage der baulichen Anlage / Hochwasserschutz

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Nebenanlagen und Stellplatze

ErschlieBung

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Brandschutz

Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Immissionsschutz

Altlasten und Munition

Naturschutzrechtlicher Artenschutz

Grinordnerische Festsetzungen / naturschutzrechtliche Ausgleichsbilanzierung
Baugestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bau- und Bodendenkmalpflege

Sonstige Hinweise

Sicherung der Seeschifffahrt

Sicherung der Zollgrenze

Umweltbericht
Auswirkungen des B — Planes

Stadtebauliche Zahlen und Werte
Bodenordnung
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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 3
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

1.1.

1.2.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Allgemeines

Der Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen" ist seit dem 25.06.2006 rechtskraftig.

Nach Beschluss der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.10.2008 soll
dieser Plan geandert werden. Der Aufstellungsbeschluss umfasst den gesamten
Geltungsbereich.

Bisher erfolgte diese Anderung in Teilbereichen und durch separate Bauleitplan-
verfahren:

Teilbereich 1, Rechtskraft seit 20.02.201 1
Teilbereich 2, Rechtskraft seit 06.05.2012
Teilbereich 3, Rechtskraft seit 20.04.2014

Aufgrund neuer stadtebaulicher Zielstellungen, der sich daraus ergebenen um-
fangreichen Anderungen des Bauleitplanes sowie um eine Ubersichtliche Dar-
stellung des Planes zu ermdoglichen, erfolgt nunmehr die Anderung des Gesamt-
bereiches. Die Anderungen in den o.g. Teilbereichen sind zu berlcksichtigen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Altstadt auf einer Halbinsel.
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dargestellt.

Es wird begrenzt:
im Norden  vom Hafenbecken "Uberseehafen"

im Osten von der Kopenhagener StraBe (Geltungsbereich des Teilbe-
bauungsplanes Nr. 12/91/1 "Zentraler Omnibusbahnhof")

im Stden von der WasserstraBe
im Westen vom Hafenbecken "Alter Hafen"

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke oder Teile von folgenden
Flursticken: 1154/1, 1154/2, 3607/1, 3608, 3609/3, 3609/4, 3609/5, 3610,
3611/35, 3611/76, 3611/111, 3611/116, 3611/127, 3611/139, 3611/150,
3611/167, 3611/168, 3611/172, 3611/173, 3611/174, 3611/175, 3611/176,
3611/177, 3611/178, 3611/179, 3611/180, 3611/181, 3611/182, 3611/183,
3611/184, 3611/191, 3611/192, 3611/193, 3611/194, 3611/195, 3611/196,
3611/197, 3611/198, 3611/199, 3611/200, 3611/201, 3611/202, 3611/2083,
3611/204, 3611/205, 3611/206, 3611/207, 3611/211, 3611/212, 3611/213,
3611/214, 3611/216, 3611/217, 3611/218, 3611/219, 3611/220, 3611/221,

Planungsstand: Satzung September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 4
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

1.3.

1.4.

3611/222, 3611/249, 3613/15, 3613/26, 3613/27, 3613/40, 3613/52 und
3613/53.
Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 8,9 ha.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf Flachen, die im
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Mischgebiet, Ge-
werbegebiet bzw. Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Ausstellungen,
Kongress und Hotel dargestellt sind.

Am 19.12.2013 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar fir den Be-
reich das Bauleitplanverfahren zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes
,JUmwandlung des Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen Ausstellungen,
Kongress und Hotel sowie von Teilen des Gewerbegebietes im Bereich Alter Ha-
fen in Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus, Erholung, Wissen-
schaft und Einzelhandel* durchzufihren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es vorgesehen, dass die
Zweckbestimmungen Tourismus, Erholung und Wissenschaft entsprechend der
verbindlichen Bauleitplanung als Konkretisierung und Erweiterung der derzeit im
Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen Ausstellungen, Kongress und Ho-
tel ausgewiesen werden. Die Zweckbestimmung Einzelhandel soll sich aus-
schlieBlich auf die Flache beziehen, die gemaB dem von der Blrgerschaft der
Hansestadt Wismar am 27.06.2013 beschlossenen Regionalen Einzelhandels-
konzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar als Erganzungsbereich fir den
zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt Wismar vorgesehen ist.

Ubergeordnete Planungen

Eine der Grundlagen flr die vorliegende Planung ist das Regionale Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) Uber das die entsprechende
Landesverordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist.

Das RREP WM untersetzt fir die Region Westmecklenburg die Ziele der Lan-
desplanung und Raumentwicklung.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum sowie
Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt. Letzteres wird hier u.a. so
begriindet: ,Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie
das bedeutendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburg® sowie Tourismus- und
Hochschulzentrum. ,Insbesondere in den Stadten Schwerin, Wismar und Lud-
wigslust sollen Funktionen des Stadte- und Kulturtourismus weiter ausgebaut
werden®.

Planungsstand: Satzung September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 5
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

Die Definition Wismars als Mittelzentrum aus dem Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (3.2.2 (3) LEP) wird im RREP WM wie folgt
untersetzt:

.Mittelzentren sollen als

Standorte flr die Versorgung der Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Gu-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs

Regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielféltigem Arbeits- und
Ausbildungsplatzangebot und

Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs
gestarkt und weiterentwickelt werden.”

Als Ziel der Raumordnung wurde formuliert (3.2.1 (5) RREP WM):

“In der Hansestadt Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit
bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als
Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.“ Dies wird damit begriindet,
dass sich ,die Hansestadt Wismar ... aufgrund ihrer GréBe und Bedeutung als
Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den anderen
Mittelzentren des Landes und der Region ab[hebt]. Die oberzentralen Teilfunkti-
onen sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu star-
ken*.

Ein weiteres Ziel der Raumordnung ist die Sicherung und Entwicklung der Han-
sestadt Wismar als UNESCO-Welterbe und damit als Kulturstadt ,von tberregi-
onaler Bedeutung“ (6.2.2 (2) RREP WM). ,Die Landeshauptstadt Schwerin, die
Hansestadt Wismar und die Stadt Ludwigslust sind durch die historisch wertvol-
len Gebaude und Ensembles sowie die Konzentration zahlreicher Gberregional
bedeutsamer Veranstaltungen kulturelle Mittelpunkte der Region. Fir die Pla-
nungsregion Westmecklenburg sind vor allem die Denkmale der norddeutschen
Backsteingotik von groBer Bedeutung. Die Altstadt von Wismar wurde 2002 in
die Weltkulturerbeliste der UNESCO aufgenommen und zieht jahrlich hundert-
tausende Besucher an®.

Zudem soll ,die Verkehrsinfrastruktur des Uberregional bedeutsamen Hafens
Wismar ... bedarfsgerecht ausgebaut und unter Hervorhebung der guten ver-
kehrsgeografischen Lage im Profil geschérft und zusammen mit Gewerbeflachen
aktiv vermarktet werden®.

Neben der Aufstellung des RREP WM obliegt dem Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg entsprechend § 20 a LPIG M-V auch ,die Verwirklichung der
darin enthaltenen Ziele und Grundséatze der Regionalplanung”. Dem entspre-
chend werden Strategien der Umsetzung aufgezeigt. So wird als eines der In-
strumente zur Bewaltigung der Auswirkungen des demografischen Wandels auf
den Wohnungs- und Stadtebau die Steuerung des integrativen Stadtumbaus
genannt. ,Eine Geeignete Grundlage ... [hierfiir] bilden Integrierte Stadtentwick-
lungskonzepte®.

Ein solches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt fiir die Hanse-
stadt Wismar vor. Mit der 2. Fortschreibung des ISEK / Rahmenplan Altstadt, die
am 26.09.2013 von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen wor-
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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 6
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

1.5.

den ist, wurde erganzend zum Stadtebaulichen Rahmenplan, 1. Fortschreibung
2000 der Bereich Alter Hafen in die Darstellungen wie folgt einbezogen:

,Der Bereich um den Alten Hafen hat fir Wismar als Hanse- und Seestadt be-
sondere geschichtliche und stadtbildpragende Bedeutung. Die aus der Hafen-
nutzung entstandenen groBraumigen Strukturen (im Kontrast zur kleinteiligen
Parzellenstruktur der Altstadt), die gepragt werden von den denkmalgeschitzten
Speichergebauden und den ehemals als Lagerflachen genutzten groBen Freifla-
chen, bestimmen die Silhouette der Altstadt vom Wasser und bieten Entwick-
lungsmdglichkeiten fur maritime und touristische Nutzungen. Zur Sicherung der
Entwicklung wurde von der Hansestadt Wismar ein Bebauungsplan aufgestellt,
der Ergebnisse eines nationalen Workshops, eines Ideen- und Realisierungs-
wettbewerbes und eines Masterplanes beriicksichtigt. Die ausgewiesenen Ge-
bietskategorien wurden in den Nutzungsplan Gbernommen.*®

Insbesondere bei der Erérterung des Handlungsfeldes 2 — Wirtschaft und Ver-
kehr wird auf den Investitionsstandort Alter Hafen eingegangen:

Weiterentwicklung der noch bestehenden Brachflachen Alter Hafen ... als
Voraussetzung zur Ansiedlung innovativer Unternehmen

Aktivierung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder im Alten Ha-
fen

Sanierung und Umnutzung der Silo- und Speicherbauten

Planungsabsichten und Ziele

Mit dem Grundsatzbeschluss der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom
27.06.2013 zur Errichtung eines Kreuzfahrtterminals im Bereich Alter Hafen und
den sich daraus ergebenen technischen, sicherheitstechnischen und logisti-
schen Anforderungen sind in der Bauleitplanung flr das Gebiet folgende Ande-
rungen erforderlich:

o Festsetzung einer Sicherheitszaunanlage im Bereich SO 2 parallel zur
PlanstraBe A, damit entfallt temporar die bisherige ErschlieBung dieses
Baugebietes und des SO Hotel von der PlanstraBe A aus

o Errichtung einer zusatzlichen ErschlieBungsstraBBe im Bereich sidwestlich
der Speichergebaude (SO 2) als Verlangerung der PlanstraBe B ein-
schlieBlich einer Wendeanlage zur ErschlieBung der Bereiche SO 1, SO 2
und SO Hotel

o Bauliche Anpassung der Stellplatzanlage fiir Busse im ehemaligen Be-
reich SO 3

o Ausweisung eines oder mehrerer Baufelder fir Entsorgungsanlagen im
Bereich des Kreuzfahrtterminals (Nordwestkai zum Uberseehafen)

o Nutzung der Markthalle als Kreuzfahrtabfertigungsgebaude
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Weitere Anpassungen des Bebauungsplanes sollen auf Grund bereits erfolgter
Verkdufe von Grundstiicken innerhalb des Plangebietes und aktueller Rechts-
sprechungen zu zulassigen Nutzungen in Gewerbegebieten erfolgen.

Zudem sind die Darstellungen und Aussagen im von der Burgerschaft der Han-
sestadt Wismar am 27.06.2013 beschlossenen Regionalen Einzelhandelskon-
zept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar zum Bereich Alter Hafen zu berUck-
sichtigen.

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 sowie dessen Ande-
rungen in den Teilbereichen 1, 2 und 3 formulierten Planungsziele sollen weiter-
hin Galtigkeit haben:

o

Uberwiegend Ausweisung des Bereiches als Sonstige Sondergebiete mit
Zweckbestimmungen, die multifunktionale, touristisch orientierte Nutzun-
gen mit hoher Aufenthaltsqualitat fir Burger und Gaste einschlieBlich
Kleingewerbe, Service und spezifizierten Einzelhandel ermdglichen

Ausweisung von kleineren Teilbereichen als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet zur Unterbringung beispielsweise wissenschaftlich-technologisch
orientierter Unternehmen  sowie einer groBflachigen Stellplatzanlage
(Parkhaus) als ergdnzende Funktionen flr 0.g. Sondergebiete

Erhalt der das Gebiet stadtebaulich pragenden Bausubstanz (Speicher-
und Silogebaude) und deren Umnutzung

Vorgabe von Pramissen zu einer architektonischen Gestaltung des Gebie-
tes, die seinem maritimen Charakter, der klnftigen Nutzung sowie der
Néahe zur historischen Altstadt gerecht wird

Sicherung von 6ffentlich-rechtlichen Flachen im Plangebiet, insbesondere
entlang der Kaikanten

Schaffung interessanter und attraktiver 6ffentlich nutzbarer Freirdume un-
ter spezifischer Einbeziehung der Hafenanlagen, d.h. der Erlebbarkeit von
Hafennahe und dem Bezug zum Wasser

Schaffung von touristischen Angeboten zur Saisonverlangerung

1.6. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | vom 25.11.2014 S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weite-
ren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. S.
1548)
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e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom
18. April 2006 (GVO BI. S. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.
Juli 2011 (GVO BI. M-V 2011 S. 777)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) gean-
dert worden ist

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) das zuletzt durch Ar-
tikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) geén-
dert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnlichen Vorgangen
(Bundes-Immisionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) geandert
worden ist

e Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung  — 16.
BlmschV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 18. Dezember 2014 /BGBI. | S. 2269) geandert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Ge-
setzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S.212) geandert worden ist

e Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06.
Januar 1998; letzte berticksichtigte
Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

e Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen
Die DIN-Normen kdnnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in ge-
druckter Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-
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2.1,

2.1.1.

Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem
besteht die Mdglichkeit zur Einsichthahme im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1, 2.0G.

Planinhalt
Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus, Erho-
lung und Wissenschaft

Der Gberwiegende Teil des Planbereiches wird als ,Sonstiges Sondergebiet mit
den Zweckbestimmungen Tourismus, Erholung und Wissenschaft® gemaB § 11
BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wis-
senschaft besteht aus vier Teilbereichen (SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5).

Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache Gebdude mit folgenden Nutzungen
zulassig:

= Ausstellungen
(beispielsweise Kunstausstellungen, Ausstellungen zur maritimen und in-
dustriellen Entwicklung der Hansestadt Wismar — Schiffbau, Seefahrt,
Holzindustrie)

= Kongress- und Schulungszentren einschlieBlich Forschungseinrichtungen

= Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(auBer Pflegeeinrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Tagungsraume

= sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnun-
gen, aber auBer Einrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)

» sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung
» Gastronomische Einrichtungen

= Anlagen far sportliche Zwecke
(beispielsweise Sport- und Fitnesscenter, Indoor-Sporteinrichtungen)

» Einzelhandel nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion
mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? je Grundstiick
(z.B. Ausstellungsshops oder Reisebedarf)

In den Teilbereichen SO 2, SO 4 und SO 5 sind zusatzlich folgende Nutzungen
zulassig:

=  Gewerbliche Einrichtungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude)

= Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieB-
lich eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flur Be-
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triebsinhaber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebaude a-
nalog § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zugelas-
sen werden. Hier ist der Nachweis zu flhren, dass die Einrichtung einer
derartigen Wohnung fir den Betriebsablauf des Unternehmens erforder-
lich ist.

DartUber hinaus sind im Teilbereich SO 2 folgende Nutzungen zul&ssig:

= Vergnlgungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit Ausnahme
von Spielhallen.

Die Auswahl der zuldssigen Nutzungen entspricht dem stadtebaulichen Ziel, den
Bereich Alter Hafen als vielféltig nutzbaren, multifunktionalen, vorwiegend auch
touristisch orientierten Stadtraum zu etablieren. Gleichzeitig sollen die besonde-
ren attraktiven Standortfaktoren des Gebietes in unmittelbarer Wasser- und Alt-
stadtndhe flr Ansiedlungen ausgewahlter Unternehmen aus der Wissenschafts-
und Forschungsbranche genutzt werden, um so eine weitere Belebung des Ge-
bietes erreichen zu kénnen.

In Erganzung zu den zulassigen Nutzungen im Thormann-Speicher (GEg 1) so-
wie im SO 2 soll zudem auf den benachbarten Baufeldern SO 4 und SO 5 die Er-
richtung nichtstérender gewerblicher Einrichtungen im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO (Geschafts-, Buro, Verwaltungsgebaude) zulassig sein, um hier bei-
spielsweise funktionell erforderliche Erweiterungsmdglichkeiten fir die Nutzung
der denkmalgeschltzten Speichergebaude schaffen zu kénnen.

FUr Einrichtungen zur Beherbergung besteht die Einschrankung, dass jene - au-
Ber den untergeordneten Funktionen wie z.B. Rezeption und Lobby - erst ab
dem 1. Obergeschoss zulassig sind. Durch diese Festsetzung wird in der Erdge-
schosszone die Etablierung vorwiegend o6ffentlichkeitswirksamer Unternehmen
wie gastronomische und kulturelle Einrichtungen geférdert, was zur Belebung
des Standortes beitragen kann. Diese Festsetzung gilt nicht innerhalb des Ge-
baudes der vorhandenen ehemaligen Staubsiloanlage (SO 1) aufgrund dessen,
dass das Gebaude nur eine geringe Grundflache und Kubatur aufweist und so-
mit andere Nutzungen schwer zu realisieren sind.

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig.

Bei Einrichtungen gewerblicher Art ist ausschlieBlich eine Wohnung fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je
Unternehmen im Betriebsgebaude analog § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zulassig.

Diese Festsetzungen mit Einschrankungen zur Wohnnutzung erfolgen insbeson-
dere aufgrund der Zulassigkeit der Umschlagstéatigkeit durch die Seehafen
GmbH im benachbarten Uberseehafen und den sich daraus ergebenden erhdh-
ten Immissionswerten innerhalb des Plangebietes. GeméaR der schalltechnischen
Untersuchung fur die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen* der Hansestadt Wismar der TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG erreichen die Beurteilungspegel fir die
Immissionsorte im nérdlichen Bereich des Plangebietes nachts Werte zwischen
61 und 64 dB(A). Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 50 dB(A) wird
also um 11 bis 14 dB(A) Uberschritten, eine allgemein zuldssige Wohnnutzung
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ist unter diesen Voraussetzungen nicht zu empfehlen. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB u.a. die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung zu berlick-
sichtigen.

Nicht explizit untersucht wurden Auswirkungen durch den evil. zu erwartenden
Freizeitlarm aufgrund von Veranstaltungen im Plangebiet (z.B. Hafenfest, Jahr-
markte), da hier keine konkreten Anforderungen und Aussagen der Veranstalter
(Art und Dauer der Veranstaltungen) vorliegen und die Aktivitdten nicht klar und
abschlieBend definierbar sind. Entsprechend der einzuhaltenden Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg Vorpommern betragen die Immissionsricht-
werte ,AuBen” fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden in Gewerbegebieten
(analog Sondergebiet Tourismus, Erholung, Wissenschaft) tags an Werktagen
auBerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und
Feiertagen 60 dB(A) und nachts 50 dB(A). GemaB Pkt. 5.4. dieser Richtlinie ist
bei seltenen Veranstaltungen oder nur kurzzeitigen Stérereignissen, die sich
wahrend eines Kalenderjahres nicht haufiger als an zehn Tagen oder Nachten
auf den zu betrachtenden Immissionsort auswirken, im Einzelfall zu prtfen, ob
den Betroffenen fir diese Zeit eine Belastung zugemutet werden kann, bei der
die 0.g. Immissionsrichtwerte Uberschritten werden.

Auf Einschrankungen der Wohnqualitat bei den ausnahmsweise zulédssigen so-
genannten Betriebswohnungen wie auch bei den Einrichtungen des Beherber-
gungsgewerbes aufgrund der zuldssigen Ereignisse wird hingewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im SO 1 und SO 2 durch die Festsetzun-
gen zur Grundflachenzahl und zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe bestimmt.

Letztere orientiert sich an der vorhandenen denkmalgeschitzten Bausubstanz
(Kruse-Speicher, ehemaliges Sozialgebaude und Léwe-Speicher), die den Cha-
rakter des Plangebietes Alter Hafen pragen. Diese Gebaude sind zu erhalten
und in das Nutzungskonzept einzubeziehen. Evtl. erforderliche Ergdnzungsbau-
ten sind in geringerer H6he (max. 8 m) auszufihren.

Im SO 1 ist die Errichtung von Bauten bis zu einer zuldssigen Héhe von 15 m zu-
lassig.

Durch diese Differenzierungen der zuldssigen Héhen sollen zum einen die Kom-
paktheit der historischen Bausubstanz und damit das stadtebauliche Bild der so-
genannten ,Speicherstadt* betont und zum anderen aber auch verschiedene
moderne Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet werden.

Die Grundflachenzahl wird im SO 1 mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der O-
bergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs.
1 BauNVO flr Sonstige Sondergebiete.

Eine Uberschreitung um 10 % fiir Nebenanlagen soll gemaB § 19 Absatz 4 Satz
3 zulassig sein. Diese Festsetzung macht sich aufgrund funktioneller Anforde-
rungen zu einer stadtebaulich und architektonisch anspruchsvollen Nutzung an
der sogenannten ,Hafenspitze® auf kleiner Grundstticksflache und unter Berlick-
sichtigung des im Baufeld gelegenen und zu erhaltenen ehemaligen Staubtur-
mes erforderlich. Eine mehr als geringfligige Beeintrachtigung der nattrlichen
Funktionen des Bodens am Standort ist durch die Festsetzung wegen der indus-
triellen Vornutzung nicht zu erwarten.
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Aus besonderen stadtebaulichen Grinden erfolgt gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO
fr den Bereich des SO 2 die Festsetzung der Grundflachenzahl von 1,0. Die be-
reits vorhandene Hochbausubstanz nimmt eine Flache von ca. 2.450 m? ein,
das entspricht ca. 43 % der Baugebietsflache (5.700 m?). Unter Berticksichtigung
funktionell bedingter Wege, Stellflachen, Anbauten und kinftiger Grundstlckstei-
lungen ist die Festsetzung einer héheren Grundflachenzahl erforderlich, um eine
sinnvolle Nutzung der Speicherbauten ermdéglichen zu kénnen. Zudem entspricht
es dem archaischen Charakter des Hafengebietes und insbesondere dieses
einmaligen stadtebaulichen Ensembles, wenn hier ein hoherer Versiegelungs-
grad zulassig ist. Die Uberschreitungen werden am Standort bzw. in Standortna-
he durch bereits vorhandene und planungsrechtlich gesicherte groBzlgige 6f-
fentliche Frei- und Wasserflachen ausgeglichen (Promenade und Freiflache im
Planbereich Alter Hafen, Parkanlage Am Lindengarten sowie Wismarbucht). Ei-
ne Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse ist ausgeschlossen, da die Er-
richtung von Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion allgemein nicht zulassig
ist.

In den Teilbereichen SO 4 und SO 5 wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur zulassigen Geschossigkeit be-
stimmt.

In beiden Bereichen erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,8. Dies
entspricht der Obergrenze nach § 17 BauNVO flir Sonstige Sondergebiete und
soll eine optimale Nutzung der Grundstiicke unter Wahrung des Hafencharakters
mit vielen befestigten Flachen erméglichen (,steinerne Stadt).

GemanB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird zudem im Bebauungsplan festgesetzt,
dass im gesamten Plangebiet die festgesetzte Grundflache bzw. die festgesetzte
Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wie z.B. Tiefgaragen, bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden darf. (Textliche Festset-
zung Nr. 2.1). Diese Festsetzung ermdglicht eine optimale Ausnutzung der Bau-
felder mit einer angestrebten Blockrandbebauung bei gleichzeitiger grinordneri-
scher Gestaltung des Freiraumes im Innenhof Uber einer Tiefgarage. Auch hier-
durch ist eine mehr als geringfligige Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen
des Bodens am Standort wegen der industriellen Vornutzung nicht zu erwarten.

Im SO 4 sind Gebaude mit maximal drei Vollgeschossen zu errichten. Die Be-
bauungsformen auf diesen Baufeldern sollen sich von denen der benachbarten
historischen Speichergebaude in ihrer Kubatur unterscheiden. Eine moderne,
zeitgemaBe Formensprache bei der Gestaltung ist anzustreben.

Im gekennzeichneten Bereich innerhalb des SO 4 ist zur stadtebaulichen Akzen-
tuierung der Gebaudezeile die Errichtung eines Gebaudes bzw. Geb&udeteiles
mit vier Vollgeschossen zulassig.

Die Bebauungsformen im Baufeld SO 5 sollen sich dem vorhandenen Geb&ude
in seiner Kubatur anpassen, allerdings nicht dessen Héhe von funf Vollgeschos-
sen und zusatzlichen Aufbauten erreichen.

So ist es im SO 5 zulassig, neue Gebaude mit mindestens drei und maximal vier
Vollgeschossen zu errichten.
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2.1.2.

Eine moderne, zeitgeméaBe Formensprache bei der Gestaltung der Baukdrper ist
zu praferieren.

Als verbindendes Element zwischen den Solitdrgebauden entlang der stadtebau-
lich bedeutsamen Achse von der Kaispitze in Richtung Altstadt (Nikolaikirche) ist
die Errichtung einer FuBwegeverbindung zwischen den Baufeldern SO 2, SO 5,
SO 7 und SO 8 sowie zwischen dem Thormann- und Léwe-Speicher bei Einhal-
tung einer verkehrsbedingt erforderlichen Mindestdurchfahrtshéhe von 5 m mdg-
lich. Entsprechende Festsetzungen zum Ubergang Uber die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind deshalb Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus, Erho-
lung und Einzelhandel

Das ,Sonstige Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus, Erholung
und Einzelhandel” besteht aus drei Teilbereichen (SO 6, SO 7 und SO 8). In die-
sem sind wie im Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig:

= Ausstellungen
(beispielsweise Kunstausstellungen, Ausstellungen zur maritimen und in-
dustriellen Entwicklung der Hansestadt Wismar — Schiffbau, Seefahrt,
Holzindustrie)

» Kongress- und Schulungszentren einschlieBlich Forschungseinrichtungen

= Anlagen far kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(auBer Pflegeeinrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Tagungsraume

= sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnun-
gen, aber auB3er Einrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)

= sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung
= Gastronomische Einrichtungen

= Anlagen fir sportliche Zwecke
(beispielsweise Sport- und Fitnesscenter, Indoor-Sporteinrichtungen)

» Einzelhandel nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion
und nur in Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis
zu 400 m? je Grundstlick (z.B. Ausstellungsshops oder Reisebedarf) und
auf maximal 50 % der jeweiligen Grundsticksflache

Wie bereits unter Pkt. 2.1.1. beschrieben sollen die ausgewahlten Nutzungen
dem stadtebaulichen Ziel dienen, den Bereich Alter Hafen als vielfaltig nutzba-
ren, multifunktionalen, vorwiegend auch touristisch orientierten Stadtraum zu e-
tablieren. Gleichzeitig sind die besonderen attraktiven Standortfaktoren des Ge-
bietes in unmittelbarer Wasser- und Altstadtndhe fir Ansiedlungen ausgewahlter
Unternehmen aus der Wissenschafts- und Forschungsbranche zu bertcksichti-
gen, um so eine weitere Belebung des Gebietes erreichen zu kénnen.
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Far Einrichtungen zur Beherbergung besteht auch in den Bereichen SO 6, SO 7
und SO 8 die Einschrankung, dass diese - auBer den untergeordneten Funktio-
nen wie z.B. Rezeption und Lobby - erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig sind.
Durch die Festsetzung wird - wie schon unter Pkt. 2.1.1. erlautert - in der Erdge-
schosszone die Etablierung vorwiegend o6ffentlichkeitswirksamer Unternehmen
wie gastronomische und kulturelle Einrichtungen geférdert, was zur Belebung
des Standortes beitragen kann.

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind - wie ebenfalls unter Pkt. 2.1.1.
erlautert - nicht zul&ssig.

Zusatzlich zu den genannten Nutzungen sind entsprechend dem von der Bir-
gerschaft der Hansestadt Wismar am 27.06.2013 beschlossenen Regionalen
Einzelhandelskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK SUR Wismar)
in diesem Sondergebiet Einzelhandelseinrichtungen zulassig.

Im REK SUR Wismar ist der Bereich als Erganzungsbereich innerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt Wismar dargestellt (siehe
REK, Karte 11). Dies wird wie folgt begriindet: ,Aufgrund der kleinteiligen histori-
schen Strukturen innerhalb der Altstadt und den damit einhergehenden Schwie-
rigkeiten, marktgerechte Einzelhandelsflachen bereitzustellen, sind Ergdnzungs-
flachen (ber den Altstadtbereich hinaus als Bestandteil des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt ausgewiesen worden. Diese Flachen sind als Vorhal-
teflachen fir groBformatige Einzelhandelsbausteine zu verstehen. Erhéhte Priori-
tat genieBt dabei die definierte Entwicklungsfliche im Bereich Alter Hafen. Be-
reits heute gehdért dieses Areal zu einem der besonderen Zielpunkte im Stadt-
zentrum und kann eine entsprechende Frequentierung ausweisen. Zur stédte-
baulichen Zielsetzung einer Attraktivierung des Alten Hafens gehért die Starkung
der Multifunktionalitdt und somit auch die Mdglichkeit, diesen Standort fiir Ein-
zelhandelsangebote zu nutzen. Bei einer Realisierung einzelhandelsbezogener
Bausteine ist auf eine dem Alten Hafen gerecht werdenden gestalterische Quali-
tat zu achten.”

Des weiteren erfolgte im REK eine Analyse der verschiedenen vorhandenen und
gof. unterreprasentierten Warengruppen unter Berticksichtigung der Zielzentrali-
taten (1,1 fir Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs, 1,5 fur Warengruppen
der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe - siehe REK, Abb. 1). Hieraus ist fir die
Hansestadt Wismar ein zusatzlicher Bedarf fur die Warengruppen Blumen (In-
door)/ Zoo, PBS/ Zeitungen/ Zeitschriften/ Bicher, Spielwaren/ Hobbyartikel,
Sport/ Freizeit, Wohneinrichtung, Mébel, Elektro/ Leuchten, Elektronik/ Multime-
dia, Baumarktsortimente und Gartenmarktsortimente ablesbar.

Es war nun zu prifen, welche dieser innerhalb der Hansestadt Wismar unterrep-
rasentierten Warengruppen aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden und we-
gen ihres Flachenbedarfs bei einer modernen, attraktiven Warenprasentation in
Ergdnzung zum Sortiment innerhalb der historischen Altstadt fir eine Ansiedlung
im Bereich Alter Hafen pradestiniert sind. Hierzu wurde eine entsprechende Ver-
gleichsmatrix erarbeitet (siehe Anlage 1 zur Begriindung).

Entsprechend dieser Matrix konnten die Sortimente ermittelt werden,

a) die bisher in der Hansestadt Wismar unterreprasentiert sind, d.h. bei de-
nen ein zusatzlicher Bedarf besteht
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b) bei denen ein Nachholebedarf innerhalb des Zentrums besteht

c) die den Hauptgeschaftsbereich derzeit nur in vergleichsweise geringem
MaBe pragen, d.h. die im Zentrum ,fehlen®

d) die verstarkt in flachenintensiven Betriebstypen angeboten werden, d.h.
fur die eine Ausweisung groBflachiger Einzelhandelsflachen (gréBer als
800 m2 Verkaufsraumflache) erforderlich ist

e) die geman der stadtebaulichen Zielstellung fir die Entwicklung des Plan-
bereiches zu einem Gebiet mit multifunktionalen, touristisch orientierten
Nutzungen und hoher Aufenthaltsqualitat flr Blrger der Stadt und Géste
empfohlen werden.

Im Ergebnis dieser Vorgaben sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen,
die flr Einzelhandelseinrichtungen am Standort Einschrankungen auf folgende
Sortimente vorsehen:

e Elektronik-/Multimediaartikel
e Elektroartikel/Leuchten

e Hochwertige Kleinmdbel

e Spielwaren/Hobbyartikel

e Bicher/Zeitschriften

Die Einzelhandelseinrichtungen sind vorzugsweise groBformatig anzulegen. Ein-
richtungen mit einer Verkaufsraumflache von mehr als 800 m? sind zul&ssig, al-
lerdings wird im Bebauungsplan keine MindestgréBe dieser Einrichtungen fest-
gesetzt, um einer wirtschaftlich optimalen Nutzung nicht vorzugreifen.

Einige Warengruppen wie z.B. Baumarkt- und Gartenmarktsortimente werden
nicht in die Sortimentsliste aufgenommen, obwohl ein erhéhter Bedarf innerhalb
der Hansestadt Wismar und ein Erfordernis zur Unterbringung dieser Sortimente
in flachenintensiven Betriebstypen besteht. Allerdings wird hierfir der Planbe-
reich als Teil des historisch gewachsenen Stadthafens (UNESCO-Welterbege-
biet) aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden als nicht geeignet erach-
tet. Diese Warengruppen sind nicht zentrenrelevant, andere Standorte flr derar-
tige Nutzungen innerhalb des Stadtgebietes sind vorhanden. Eine Aufnahme in
die Sortimentsliste des zentralen Versorgungsbereiches/ Erganzungsbereich ist
somit nicht erforderlich.

Ahnlich verhalt es sich mit der Warengruppe Mébel; hier sind der stadtebauli-
chen Ausrichtung des Standorts entsprechend lediglich hochwertige Kleinmdbel,
beispielsweise Designerware zulassig.

Far die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Glas/ Porzellan/ Ke-
ramik/ Haushaltswaren besteht It. REK SUR Wismar trotz ausreichender Versor-
gung innerhalb der Hansestadt Wismar ein Nachholebedarf fur den Zentrumsbe-
reich. Hier ist darauf zu orientieren, dass die Einzelhandelseinrichtungen mit die-
sen Sortimenten entsprechend ihrer Nahversorgungsfunktion vorzugsweise in
der Nahe zur Wohnbebauung innerhalb der historischen Altstadt anzusiedeln
sind.
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Ein Angebot ausgewahlter Waren aus diesen und anderen aufgefihrten Waren-
gruppen, das die stadtebauliche Zielstellung zur Entwicklung und Attraktivierung
des Standorts Alter Hafen fir Blrger der Stadt und Gaste insbesondere auch
unter dem Aspekt zur Férderung des Tourismus unterstitzt, soll innerhalb der
Markthalle und in erganzenden kleineren Einrichtungen mit einer Verkaufsraum-
flache von maximal 400 m? wie folgt zuldssig sein:

e Lebensmittel einschl. Back- und Fleischwaren (hier insbesondere speziel-
le héherwertige und/oder regionale Produkte)

e Glas/Porzellan/Keramik

e Schnittblumen

e Parfumerie/Kosmetikartikel

e Sonnenbrillen

e Sportartikel/-kleingerate, auch Bootszubehoér
e Sportbekleidung

e Anglerbedarf

e Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

e Papier/Burobedarf/Schreibwaren

e Uhren/Schmuck

Die Auswahl der entsprechenden Anbieter obliegt der Hansestadt Wismar als
der Grundstickseigentiimerin. Hier ist durch die Vermarktung eine Auswahl an-
zustreben, die insbesondere dem touristischen Charakter des Gebietes ent-
spricht und gleichzeitig zur Férderung der einheimischen Wirtschaft beitragt.

So beinhaltet die Kategorie ,Spezielle hochwertige Lebensmittel” vor allem auch
regionale Produkte, Waren aus sogenannten Hofladen, Spezialititen u.a. die
vorrangig in der Markthalle angeboten werden sollen.

Bei den Angeboten ,Glas/Porzellan/Keramik® sowie ,Uhren/Schmuck® sind vor-
zugsweise Kunstler und Kunsthandwerker zu berlcksichtigen, dies ggf. in Zu-
sammenarbeit mit den kinstlerischen Fakultaten der Hochschule Wismar.

Die Angebote zu Sportartikeln, -bekleidung und Anglerbedarf sind speziell auf
den maritimen Standort abzustimmen (Segeln, Surfen, Angeln).

In den Teilbereichen SO 7 und SO 8 ist des weiteren die Errichtung von KfZ-
Stellplatzen — auch in Form eines Parkhauses — zur Deckung des umfangreichen
Stellplatzbedarfes flr die verschiedenen privaten und 6éffentlichen Nutzungen im
Planbereich zuldssig. Damit entfallt die in friheren Planungen vorgesehene ex-
plizite Ausweisung als SO Parkhaus. Diese Flache wird nun als SO 8 bezeichnet
und kann zusétzliche Nutzungen aufnehmen.

Bei Errichtung eines Parkhauses sind neben der allgemein zulassigen Nut-
zungsart Stellplatze auch die zugehdrigen Nebenanlagen wie beispielsweise Zu-
fahrten, Rampen, Kassenautomaten, technische Anlagen etc. sowie auch sons-
tige Einrichtungen zur touristischen Nutzung (z.B. Stadtinformations-Bereich)
und eine 6ffentlichen WC-Anlage zulédssig und erwiinscht. Das ermdglicht einem
kinftigen Parkhausbetreiber beispielsweise die Schaffung einer Informationsstel-
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le als ersten Anlaufpunkt fir Besucher der Stadt und kann zur Erhéhung der Att-
raktivitat des Parkhausstandortes insbesondere fiir auswartige Gaste beitragen.

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die Festsetzungen
zur Grundflachenzahl und zur zuldssigen Geschossigkeit bestimmt.

Die Grundflachenzahl betragt in allen Bereichen 0,8. Dies entspricht der Ober-
grenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO flr Sonstige Sondergebiete und soll analog
der anderen Bauflachen im Planbereich ebenfalls eine optimale Nutzung der
Grundsticke unter Wahrung des Hafencharakters mit vielen befestigten Flachen
ermoglichen.

Wie unter Pkt 2.1.1 erlautert darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 ist in den Teilberei-
chen SO 7 und SO 8 auch mdéglich bei Errichtung eines Parkhauses entspre-
chend der festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen. Die aus stadtebaulichen
Grinden angestrebte geschlossene Blockrandbebauung der Baufelder einer-
seits und die technologischen Anforderungen an die effiziente Gestaltung eines
Parkhauses andererseits wirden nur unter erschwerten Bedingungen die Einhal-
tung der Grundflachenzahl von 0.8 ermdglichen. Demgegenuber steht auch hier,
dass eine mehr als geringfligige Beeintrachtigung der nattrlichen Funktionen
des Bodens am Standort wegen der industriellen Vornutzung nicht zu erwarten
ist. Aus diesem Grund soll in Abwagung der aufgezeigten Belange die maximal
zulassige Grundflachenzahl ausnahmsweise und explizit bei der Errichtung von
Parkhausern 1,0 betragen.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der der unmittelbar
benachbarten Baufelder SO 4 bzw. SO 5 mit ihrer bereits teilweise vorhandenen
Bebauung. Durch diese Festsetzungen kénnen entlang der Hafenbecken Alter
Hafen mit den Baugebieten SO 4 und SO 6 bzw. Uberseehafen mit den Bauge-
bieten SO 5 und SO 7 jeweils relativ abgestimmte stadtebauliche Ensembles
entstehen. )

Die Baugebiete am Uberseehafen in Fortsetzung der vorhandenen massiven
Speicherbebauung (SO 2) kénnen und sollen kompakter und um ein Vollge-
schoss hdher als die Bebauung am Alten Hafen ausfallen. Zusétzlich ist hier die
Ausbildung eines Staffelgeschosses zulassig.

Zudem wird flr die Bereiche SO 5 und SO 7 eine Mindesthéhe festgesetzt (min-
destens drei Vollgeschosse), um eine Massivitat der zu errichtenden Gebaude
als kleines Pendant zu den benachbarten historischen Speichergebauden er-
moglichen zu kénnen. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Héhe von
vier Vollgeschossen zuziiglich eines zurlickgesetzten Staffelgeschosses bleibt
jedoch gleichsam die Uberragende Betonung der vorhandenen Speicherbebau-
ung im SO 2 fiir das Plangebiet Alter Hafen gewahrt.

Diese gestalterischen Ziele werden auch durch die Festsetzungen zur Bauweise
und zu den Baulinien/ -grenzen unterstitzt (siehe Pkt. 2.3.)
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2.1.3. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel

In Erganzung zu den benachbarten Nutzungen Tourismus, Erholung und Wis-
senschaft wird im Bereich des vorhandenen Silogebadudes (Ohlerich-Speicher)
ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel* (SO HoTeL) festge-
setzt.

Im Sondergebiet sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache Geb&ude
mit folgenden Nutzungen zulassig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels) einschlieBlich Tagungs-
raume sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO
mit Ausnahme von Spielhallen

» Gastronomische Einrichtungen

Schutzbediirftige Nutzungen in der Nachbarschaft, wie z.B. die vorhandene
Wohnnutzung im Planbereich Holzhafen (ehem. Speicher) sind zu berlcksichti-
gen.

Des weiteren sind neben einer ,klassischen“ Hotelnutzung sonstige Einrichtun-
gen zur Beherbergung zuldssig. Das kdnnen beispielsweise Gastewohnungen
oder Appartements verschiedener Eigentimer sein. Diese sind jedoch aus-
schlieBlich als gewerblicher Betrieb zu bewirtschaften. Folgenden Voraussetzun-
gen sind einzuhalten:

kurzfristige Vermietung an wechselnde Mieter

Verwaltung durch eine fir die einheitliche Wohnanlage bestehende Fe-
riendienstorganisation

hotelmaBige Rezeption mit taglich anwesendem Personal bzw. einer tag-
lichen Erreichbarkeit

Wie unter Pkt. 2.1.1. erlautert besteht flr die Einrichtungen zur Beherbergung
die Einschrankung, dass diese - auBBer bei den untergeordneten Funktionen wie
z.B. Rezeption und Lobby - erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig sind. Durch
eine solche Festsetzung wird in der Erdgeschosszone die Etablierung vorwie-
gend offentlichkeitswirksamer Unternehmen wie gastronomische und kulturelle
Einrichtungen gefdrdert, was zur Belebung des Standortes beitragen kann.
Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind auch hier aus Griinden des Im-
missionsschutzes nicht zulassig.

Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion mit
einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m2? je Grundstick (z.B.
Ausstellungsshops oder Reisebedarf) und auf maximal 50 % der jeweiligen
Grundstlcksflache als Erganzung zu den Bedirfnissen, die sich aus der Beher-
bergung ergeben (z.B. als Hotelshops oder Reisebedarf) zulassig. Verkaufsein-
richtungen, die aufgrund ihrer Vielfalt und der angebotenen Sortimente in Kon-
kurrenz zu den Einrichtungen im Kernbereich der Altstadt stehen kénnten, sollen
hier nicht angesiedelt werden.
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2.1.4.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im SO Hotel mit den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl und zu den maximal zuldssigen Gebaudehéhen definiert.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird geméaB § 17 Abs. 2 BauNVO fir
den Bereich des SO HoteL eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die Uber-
baubarkeit der gesamten Grundsticksflache unter Betonung des archaischen
Charakters des Ensembles ist zulassig.

Das unter Denkmalschutz stehende Silogebaude (Gebaudehdhe 36 m) ist zu er-
halten und in die Nutzung einzubeziehen. Als Erweiterung des bestehenden Ge-
baudes ist es des weiteren zuléssig, im Bereich des vorhandenen Anbaus nach
dessen Abbruch einen neues eingeschossiges, maximal 6 m hohes Nebenge-
baude beispielsweise zur Unterbringung einer gastronomischen Einrichtung zu
errichten. In Erganzung der Baulichkeiten ist zudem die Schaffung einer groBzu-
gigen Terrassenanlage um die Gebdude flur eine AuBengastronomie vorgese-
hen.

Diese planerischen Aspekte implizieren - auch aufgrund der geringen Flache des
Baufeldes von ca. 0,3 ha - eine vollstandige Versiegelung.

Wie bereits unter Pkt. 2.1.1 erlautert werden die Uberschreitungen der Ober-
grenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB3 § 17
BauNVO am Standort bzw. in Standortnahe durch bereits vorhandene und pla-
nungsrechtlich gesicherte groBzigige 6ffentliche Frei- und Wasserflachen aus-
geglichen (Promenade und Freiflache im Planbereich Alter Hafen, Parkanlage
Am Lindengarten sowie Wismarbucht). Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn-
verhéltnisse ist ausgeschlossen, da die Errichtung von Einrichtungen mit einer
Dauerwohnfunktion allgemein nicht zuldssig ist.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrankte Gewerbegebiet besteht aus drei Teilbereichen (GEE 1,

GEg 3 und GEg 4).

Die Einschrankungen fir die gewerbliche Nutzung sind erforderlich wegen der
sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindenden schiitzenswerten vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen wie Allgemeines Wohngebiet (Altstadt) und Sonder-
gebiet.

Es sind nur Nutzungsarten zulassig, die die Emissionskontingente in den einzel-
nen Teilbereichen entsprechend Festsetzung 6.1.4. nicht Gberschreiten.

Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zulassig.
Der Ausschluss dieser Nutzungsart nach § 1 Abs. 5 BauNVO erfolgt aufgrund
der Lage innerhalb eines Uberflutungsgefahrdeten Bereiches (Hochwasser-
schutz). Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist einzuschréanken.
Standorte flr Tankstellen sind im Bereich der Hansestadt Wismar auBerhalb des
Plangebietes vorhanden.

Die Nutzungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke)
sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
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Vergniigungsstatten werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Diese Art der Nutzung soll innerhalb des Plangebietes —
mit Ausnahme von Spielhallen — vorzugsweise in den Teilbereichen SO 2 und
SO HotEL angesiedelt werden.

Die Errichtung von Spielhallen ist im gesamten Planbereich auszuschlieBen, da
diese Nutzungsart dem anzustrebenden Charakter als attraktiver Standort fir
Tourismus, Erholung, Wissenschaft bzw. Einzelhandel widerspricht. AuBerhalb
des Plangebietes sind im Bereich der Hansestadt Wismar Standorte fur Spielhal-
len vorhanden.

Einzelhandelseinrichtungen sind nur mit einer maximalen Verkaufsraumflache
von bis zu 400 m? zulassig. Durch diese Festsetzung soll der Handel in kleineren
Einrichtungen erméglicht werden, um insbesondere die Attraktivitat der Nutzung
des Hafenbereiches flr touristische Zwecke durch entsprechende Angebote an
diesem Standort (z.B. Fischwaren, Souvenirs, maritime Ausristungen) als Er-
ganzung zu den Verkaufsstatten innerhalb des historischen Altstadtkerns zu er-
héhen. GroBere Handelseinrichtungen, wie z.B. Discountmarkte als Nahversor-
ger sind an diesem Standort nicht zuldssig. Hierflr gibt es im Stadtgebiet, auch
im unmittelbaren Nahbereich zum Plangebiet, andere Méglichkeiten der Ansied-
lung. Zudem ist die Ansiedlung weiterer Einzelhandelseinrichtungen entspre-
chend dem REK SUR Wismar innerhalb des Plangebietes im ausgewiesenen
Sonstigen Sondergebiet benachbart zum Gewerbegebiet zulassig.

Im Teilbereich GEg 3 befindet sich derzeit eine 6ffentliche Abwasseranlage. Vor
Errichtung von Hochbauten ist in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Ver-
kehrbetrieb Wismar eine entsprechende Umverlegung erforderlich.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet mit den Festsetzungen
zur Grundflachenzahl und zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen bzw. der
maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse definiert.

Der Teilbereich GEEe 1 ist vollstandig mit dem denkmalgeschitzten Thormann-
Speicher bebaut. Als ehemaliger Getreidespeicher soll er einer gewerblichen
Nutzung, beispielsweise als Technologie- und Forschungszentrum in Erganzung
zu den benachbarten Nutzungen im SO 2 zugeflihrt werden.

Das Speichergebaude ist in seiner Grundflache und Hbhe zu erhalten. Die
Grundflache des Gebaudes einschlieBlich des dazugehdrigen Umfeldes (befes-
tigte Rampen) entspricht der Grundstlcks- bzw. Baufeldgrenze. Es wird deshalb
aus besonderen stadtebaulichen Grinden gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 1,0 sowie eine Gebaudehdhe von 24 m festgesetzt.

Der Teilbereich GEE 3 befindet sich auf einer Teilflache des im urspringlichen
Bebauungsplan festgesetzten SO 3. Dieses entféllt mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes. Die Flache wird jetzt als GEg 3, 6ffentliche Verkehrsflache und
Wasserflache festgesetzt.

Im GEg 3 ist die Errichtung eines eingeschossigen Servicegebaudes flr den be-
nachbarten Kreuzfahrtterminal vorgesehen. Die Flache (ca. 400 m?) ist als Teil
der Kaianlage bereits vollstandig versiegelt. Auch hier wird deshalb aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Wie
bereits in der Begriindung flr derartige Festsetzungen in den Sondergebieten
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2.1.5.

dargelegt, wird darauf verwiesen, dass die Uberschreitungen der Obergrenzen
fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO am
Standort bzw. in Standortndhe durch bereits vorhandene und planungsrechtlich
gesicherte groBzigige 6ffentliche Frei- und Wasserflachen ausgeglichen werden
kénnen.

Im Teilbereich GEE 4 sollen vorwiegend Gebaude und sonstige bauliche Anlagen
errichtet werden, die in Zusammenhang mit der Nutzung des angrenzenden Ha-
fenbeckens stehen. Das sind beispielsweise landseitige Einrichtungen fir den
Wasserwanderrastplatz sowie fir die Anlegestelle flir Sport- und Dienstboote.

Es werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine maximal zulassige Geschos-
sigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt, wobei die Grundflachenzahl der
Obergrenze nach § 17 BauNVO flr Gewerbegebiete entspricht.

Mit Ricksicht auf die stéddtebauliche Situation in unmittelbarer Nahe der Kaian-
lage soll in diesem Teilbereich eine Bebauung mit geringer Massivitat entstehen,
deshalb erfolgt die Festsetzung zur maximal zulassigen Geschossigkeit unter-
halb der Obergrenzen gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO.

Mischgebiet

Innerhalb des ausgewiesenen Mischgebietes ist das unter Denkmalschutz ste-
hende ehemalige Zollhaus die dominierende Bebauung. Diese ist zu erhalten.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden einige Nutzungsarten, die nach § 6 BauNVO
allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlossen.

So sind Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe) aus
stadtebaulichen Griinden an diesem Standort nicht zulassig. Diese Betriebsart
bendtigt umfangreiche Freiflachen und flachenhafte Geb&udekubaturen, die an
diesem Standort bei Erhalt des denkmalgeschitzten Gebaudes nicht zu realisie-
ren sind.

Des weiteren sind Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstellen)
nicht zulassig. Der Ausschluss dieser Nutzungsart nach § 1 Abs. 5 BauNVO er-
folgt aufgrund der Lage innerhalb eines Uberflutungsgefahrdeten Bereiches
(Hochwasserschutz). Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist einzu-
schranken.

Standorte fur Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind im Bereich der Hanse-
stadt Wismar auBerhalb des Plangebietes vorhanden.

Ein Ausschluss erfolgt auch fir Vergnigungsstatten. Hier sind die Nutzungen
geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO) sowie gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Diese Nut-
zungsarten werden im Mischgebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung Altstadt (Allgemeines Wohngebiet) als stérend empfunden und wider-
sprechen dem Grundsatz gemafB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zur Berticksichtigung
allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse. Aus diesem Grund
ist die Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO innerhalb des Plangebietes auf die Bereiche SO 2 und SO Hotel be-
schrankt, in deren Nachbarschaft keine dauerhafte Wohnnutzung zulassig ist.
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2.1.6.

2.2.

Grund- und Geschossflachenzahl werden im Mischgebiet entsprechend der in §
17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf gemaB § 19 Abs. 4 durch Kfz-Stellplatze u.a. bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf der ausgewiesenen Flache fir den Gemeinbedarf befindet sich das unter
Denkmalschutz stehende Baumhaus. Es wird als kulturelle Einrichtung vorwie-
gend fir Ausstellungen von der Hansestadt Wismar genutzt und ist in seiner
Gestalt zu erhalten.

Hoéhenlage der baulichen Anlage / Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist tberflutungsgefahrdet. Das Bemessungshochwasser betragt
entsprechend dem aktuellen Regelwerk ,Bemessungshochwasserstand und Re-
ferenzhochwasserstand®, herausgegeben vom Ministerium flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern flr die Wismarbucht
+ 3,20 m Uber NHN (urspriinglich 3,10 m tber HN, siehe Anlage 2)

Die Errichtung baulicher Anlagen fur eine gewerbliche Nutzung ab + 2,25 m Uber
NHN ist zulassig.

Unter dem Aspekt der Hochwassergeféahrdung im Planbereich und um gleichzei-
tig eine optimale stadtebauliche Einordnung zu erméglichen, wird die Mindest-
héhenlage der baulichen Anlagen entsprechend der Nutzung wie folgt festge-
setzt:

+ 3,20 m Uber NHN fir Wohnnutzungen (auch Einrichtungen zur
Beherbergung sowie Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter) sowie flir Anlagen
zur Lagerung und zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen

+ 2,25 m Uber NHN fur gewerbliche Nutzungen, Sondergebietsnut-
zungen und Verkehrsflachen.

Bei Errichtung von Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache ist der Hoch-
wasserschutz zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer (zuldssigen gewerblichen) Nutzung
unter + 3,20 m Uber NHN mit Einschrénkungen bzw. erhéhten Auflagen fir den
Nutzer gerechnet werden muss. Insbesondere die Lagerung und der Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen, wie z.B. Heizdl, ist bis zur Hochwasserbemes-
sungsgrenze von + 3,20 m Uber NHN zu sichern.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie der Standsicherheit der Gebaude
gegen Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 LBauO.
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Far die offentlichen Verkehrsflachen ist aus Grinden des Hochwasserschutzes
eine Mindesthdéhenlage von + 2,25 m Gber NHN einzuhalten.

Da die Anfang der 1990er Jahre sanierte Kai am Alten Hafen nur eine H6he von
ca. + 1,50 m bis + 1,60 m tber HN (1,65 bis 1,75 m Uber NHN) aufweist, ist ein
Niveausprung erforderlich.

Dieser verlauft in einem Abstand von ca. 8 m parallel zur Kaianlage Alter Hafen
und ist adaquat zur gegenulberliegenden Kai (Plangebiet Holzhafen) mit einer
Treppen- und Rampenanlage auszufihren.

Aus denkmalpflegerischen, gestalterischen und funktionalen Grinden verbleibt
auch der unmitteloar um das Baumhaus gelegene Teil der 6ffentlichen Verkehrs-
flache sowie die Kaispitze auf dem derzeitigen Héhenniveau von + 1,50 bis +
1,60 m tber HN (1,65 bis 1,75 m Uber NHN). So kénnen zum einen die Sicht-
achsen seeseitig auf das denkmalgeschitzte Baumhaus freigehalten und die
Hbhenlage des historisch vorhandenen Gelandes nachempfunden werden und
zum anderen ermoglicht diese Hdhenlage eine qualitativ bessere Einbindung
des Baumhauses in den 6ffentlichen Freiraum.

Eine Erh6hung der Kai und der Verkehrsflachen im Nahbereich des Baumhau-
ses wirde hier zu einer unlbersichtlichen Situation aus vielen Rampen und
Treppen und unregelmaBig geschnittenen tiefer gelegenen Flachen fihren und
die Verbindung zur Kaispitze erschweren.

In Anbetracht dessen, dass jede Anderung des Umfeldes die Situation des
Baumhauses verandert und mehr Risiken birgt als die Beibehaltung der Gber
200 Jahre ,erprobten® Bedingungen, wird auf eine Erhéhung der Kai und der
Verkehrsflache in diesem Bereich auf die H6he von + 2,25 m Uber NHN verzich-
tet, auch wenn so der Hochwasserschutz fiir das Baumhaus nicht gegeben ist.

In Abwagung der Belange aus Sicht von Denkmalschutz und Hochwasserschutz
konnte allerdings in groBen Teilen des Plangebietes der denkmalpflegerischen
Zielsetzung zur Erhaltung der urspringlichen Héhenlage aufgrund der Hochwas-
sergefédhrdung nicht gefolgt werden.

So wurde in den vergangenen Jahren aus Griinden des Schutzes vor Hochwas-
ser bereits das Gelédndeniveau im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes auf
+ 2,25 m Uber NHN zu erhéht.

Far die Gestaltung der Freiflachen um die denkmalgeschitzten Solitdrgebdude
(Speicher), die grdBtenteils eine geringere Hohenlage der Erdgeschosszonen
haben, ergeben sich daraus in der Ausfihrungsplanung unter Beachtung denk-
malpflegerischer Aspekte spezielle Anforderungen, um qualitativ hochwertige
Lésungen far den Anschluss an die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
schaffen zu kénnen.

Die Errichtung einer Hochwasserschutzanlage fur die Altstadt ist im 6ffentlichen
Bereich zwischen dem Plangebiet Alter Hafen und der Altstadt planungsrechtlich
zulassig. Allerdings kdnnen derzeit keine Aussagen zur Realisierung getroffen
werden.
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2.3.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Flachen, auf denen Gebaude errichtet werden dirfen (lberbaubare Grund-
stlicksflachen), werden durch Baufenster ausgewiesen, die mit Baugrenzen oder
Baulinien entsprechend Nr. 3 PlanZV in der Planzeichnung darzustellen sind.
Durch diese Festsetzungen soll die gestalterische Qualitat der stadtebaulichen
Raume durch Vorgaben zur Art und Stellung der neu zu errichtenden Gebaude
gesichert werden.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Plangebiet alle festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien einen Mindestabstand von 1 m zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen haben, da bei Errichtung von Hochbauten aufgrund
zu erwartender unterschiedlicher Setzungserscheinungen dieser Abstand zur Si-
cherung der jeweils benachbarten Verkehrsanlage erforderlich ist. Wegen der
Baugrundverhaltnisse im Hafenbereich war es seinerzeit erforderlich, bei Errich-
tung der ErschlieBungsanlagen ein technisches Verfahren zu nutzen, das diesen
Mindestabstand zwischen den Verkehrs- und Hochbauten bedingt. Die vorhan-
denen baugrundverbessernden MaBnahmen in den Verkehrsanlagen sind zu er-
halten. Sollten die sogenannten Pakete in das angrenzende Baufeld hineinra-
gen, so ist eine Zerstérung der notwendigen SchutzmaBnahme (Geogitter) zu
vermeiden.

In den bisher unbebauten Teilgebieten SO 7 und SO 8 sowie im GEg 4 werden
die Baufenster weitraumig analog der jeweiligen Baufelder ausgewiesen, um ei-
ne groBzigige Bebauung und eine groBe Variabilitat entsprechend der vorgese-
henen Nutzungen ermdglichen zu kdnnen.

Als Anderung zu dem seit 2006 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 wer-
den die Baugrenzen- und Baulinien im SO 1 neu definiert. Zur Freihaltung der
Sichtachse Hafenspitze — historische Altstadt (Nikolaikirche) sind Hochbauten
nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen zulassig. Au-
Berhalb dieser Baugrenzen dirfen ebenerdige Terrassen errichtet werden; in
den Obergeschossen sind geringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen még-
lich. Der oben erlauterte und entsprechend festgesetzte Mindestabstand zwi-
schen Hochbauten und Verkehrsanlagen ist oberhalb der Verkehrsanlage (also
beispielsweise in den oberen Geschossen) aus den genannten Griinden nicht
erforderlich.

Im Baufeld 8 erfolgt eine Zuriicksetzung der Baugrenze an der WasserstraBe.
Dadurch entsteht eine Flache, auf der keine Hochbauten errichtet werden dirfen
und somit eine ,,Abstandszone® zur kompakten Bebauung der benachbarten his-
torischen Altstadt. Diese Flache kann klnftig als Teil der angedachten komple-
xen Entwicklung und Darstellung des (Griin-)Ringes um die Altstadt (ehemalige
Wall- und Festungsanlagen) genutzt werden.

In den zur Gestaltung des o6ffentlichen Raumes stadtebaulich pragnanten Berei-
chen entlang des FuBgangerbereiches (Promenade) am Alten Hafen (SO 1, SO
4 und SO 6) sowie in den Baugebieten SO 5 (hier mit Ausnahme im Bereich des
vorhandenen Gebaudes) und SO 7 werden Baulinien festgesetzt. Dadurch
macht sich zwingend die Errichtung von Baukdrpern zur raumlichen Begrenzung
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2.4.

der Promenade bzw. als Blockrandbebauung erforderlich. Relativ geschlossene,
stringente linienfihrende Baustrukturen sind anzustreben. So werden zum einen
die raumliche Gestaltung des FuBganger- und Kaibereiches Alter Hafen und zum
anderen eine Quartiersgestaltung in den Bereichen SO 5 und SO 7 geméan der
stadtebaulichen Zielstellungen erreicht.

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt im Plangebiet als offene, geschlossene
bzw. abweichende. Bei der letzteren sind Gebaudelangen Uber 50 m sowie eine
Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise sollen die im Plangebiet
vorhandenen groBraumigen Flachen optimal genutzt werden und so dem spe-
ziellen Hafencharakter an diesem historischen Standort mit seinen traditionell
bedingten Anforderungen an weite Lager- und Umschlagsflachen entsprechen.

Dies gilt insbesondere fir die Sondergebiete. Hier erfordert eine effektive und
stadtebaulich angestrebte Auslastung der Grundflache teilweise Baulangen von
mehr als 50 m.

Im Bereich SO 2 sind die bestehenden, unter Denkmalschutz stehenden Silo-
und Speichergebaude MafBstab flr eine weitere erganzende Bebauung.

Das mdgliche Aneinanderreihen von vorhandenen und neuen Gebauden zur Bil-
dung des stadtebaulichen Ensembles sowie aus funktionalen Grinden (Verbin-
dung der einzelnen Gebaudeteile) erfordert auch hier die Festsetzung der ab-
weichenden Bauweise.

Die Festsetzung der Baugrenzen im Mischgebiet erfolgt mit Orientierung auf die
vorhandene Bebauung. Das unter Denkmalschutz stehende Zollhaus ist zu er-
halten, eventuelle Anbauten dirfen in &hnlicher Form wie die bestehenden er-
richtet werden. Die sich dann ergebenden Gebaudelange von mehr als 50 m
macht ebenso eine Festsetzung der abweichenden Bauweise erforderlich.

Im Gewerbegebiet wird in allen Teilbereichen die offene Bauweise festgesetzt.

Im GEE 1 ist eine zusatzliche Bebauung nicht mdglich, da das vorhandene, zu
erhaltende Speichergebdude die gesamte Grundflache des Teilbereiches ein-
nimmt. Die Bebauung (Thormann-Speicher) besteht aus einem Gebaude mit
Seitenlangen von ca. 23 — 26 m.

Im Teilbereich GEE 4, der sich in unmittelbarer Nahe zur Kaianlage befindet, ist
aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden eine etwas kleinteiligere offene Be-
bauung als auf den Sondergebietsflachen vorzusehen.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind aufgrund des urbanen Cha-
rakters des Standortes und der vorgesehenen Nutzungsarten unzulassig.

Des weiteren sind aus Griinden des Denkmalschutzes Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuBenwandflachen entspre-
chend § 14 Abs. 3 BauNVO unzulassig.
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Der Ausschluss dieser Nebenanlagen erfolgt auf Grundlage von § 14 Abs. 1
BauNVO.

Far alle anderen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO gilt aus gestalteri-
schen Grinden:

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

Hier wird darauf hingewiesen, dass die groBraumige Ausweisung der Baufenster
eine sinnvolle Anordnung der Nebenanlagen in allen Baugebieten ermdglicht.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (zur technischen Versorgung
der Baugebiete dienende Nebenanlagen) sind zuldssig.

In den Sonstigen Sondergebieten Tourismus, Erholung und Wissenschaft (Teil-
bereiche SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5), Tourismus, Erholung, Einzelhandel (Teil-
bereich SO 6) sowie Hotel (SOnoteL) Ssind innerhalb der Bereiche Kfz-Stellplatze
nur untergeordnet im Flachenverhaltnis (Grundflache) Bebauung — Stellplatze
entsprechend der jeweiligen Nutzung im Teilbereich bzw. im SOpoteL zulassig.
Stellplatzanlagen zugunsten anderer Nutzungen auBerhalb des jeweiligen Teil-
bereiches bzw. des SO Hotel sind nicht zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Von
dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die Unter-
bringung der Stellplatze in einem bereits vorhandenen Gebaude im SO 2 erfolgt.
Diese Einschrankung zur Errichtung von Stellplatzen wird getroffen, um dem
stadtebaulichen Ziel zur attraktiven Nutzung des Plangebietes als Tourismus-,
Erholungs-, Wissenschaft- bzw. Einzelhandelsstandort einschlieBlich der Errich-
tung hochbaulicher Strukturen entsprechen zu kénnen. Die Verwendung der
ausgewiesenen Baufelder zur Unterbringung groBflachiger Stellplatzanlagen
wilrde an diesem Standort zur Verédung beitragen und das Plangebiet fir Bir-
ger und Gaste unattraktiv machen. Aus diesem Grund ist der Bau eines Park-
hauses an der PlanstraBe A (Stockholmer StraBe) vorgesehen, in dem die Kfz-
Stellplatze konzentriert angeboten werden.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung ist méglich, wenn die Unterbringung von
Kfz-Stellplatzen innerhalb vorhandener Gebaude im SO 2 erfolgt. Hier kann
durch die Nutzung als Parkhaus eine Sicherung der denkmalgeschitzten Bau-
substanz erfolgen.

Untergeordnet zu den Flachen der Hochbauten ist die Ausweisung von Stellplat-
zen als Freianlage zugunsten der eigenen Nutzer auch innerhalb der Baugebiete
zulassig.

Des weiteren sind in allen Baugebieten ein oder mehrere Garagengeschosse
sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten zuldssig (§ 12 Abs. 4 BauNVO).
Hier ist auf den Hochwasserschutz zu achten, mit erhéhten Aufwendungen bei
der technischen Ausflhrung ist zu rechnen.

Der durch die Nutzung der Baufelder zusatzlich entstehende private oder 6ffent-
liche Bedarf an Kfz-Stellplatzen kann auch durch vertragliche Regelungen mit
den Betreibern der in den Teilbereichen SO 7 oder SO 8 zulassigen Kfz-
Stellplatzanlagen gedeckt werden.
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2.5.

2.5.1.

ErschlieBung
Verkehr
StraBenverkehr

Uberregionale Anbindung

Das Plangebiet ist an das Uberregionale StraBennetz (Bundesautobahn A 20/ A
14 sowie BundesfernstraBen) Uber den Nordostzubringer - Poeler StraBe -
WasserstraBe - Kopenhagener StraBBe bzw. UlmenstraBe - WasserstraBBe - Ko-
penhagener StraBe angebunden. Diese Verbindung wird in den kommenden
Jahren durch den Bau einer StraBenunterfihrung unter der Gleistrasse Richtung
Seehafen, fir den derzeit das Planfeststellungsverfahren durchgefthrt wird, op-
timiert.

PlanstraBen, Verkehrsberuhigter Bereich

Die HaupterschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt ausgehend von der
Kopenhagener StraBe Uber eine 6,50 m breite StichstraBe mit paralleler, beidsei-
tiger FuBwegefiihrung auf der Nordseite des Gebietes entlang der Kaikante des
Uberseehafens (PlanstraBe A - Stockholmer StraBe). Die StraBe ist entspre-
chend ihrer Bedeutung fir die ErschlieBung des Planbereiches bereits ausge-
baut.

Die PlanstraBen B (Stockholmer StraBe) und C (Alter Hafen) sowie die anschlie-
Bende als Mischverkehrsflache (Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsberuhigter Bereich — StraBe Alter Hafen) ausgewiesene Nordost-Sidwest-
Verbindung sind vorwiegend dem FuBganger- und unmitteloaren Zielverkehr
(Anlieferung der Teilbereiche SO 4 bis SO 8 sowie Zufahrt zu einem im SO 7 zu-
lassigen Parkhaus) vorbehalten. i

Aufgrund des Ausbaus des Schiffsliegeplatzes am Uberseehafen zu einem
Kreuzfahrtterminal und den damit verbundenen sicherheitstechnischen Anforde-
rungen ist die PlanstraBe B — Stockholmer StraBe in Richtung Hafenspitze bis
zur Wendeanlage vor dem Ohlerich-Speicher zu verlangern. Bei Aufenthalt eines
Kreuzfahrtschiffes am Liegeplatz wird ein Teil der PlanstraBe A - Stockholmer
StraBe mit einer ISPS-Sicherheitszaunanlage fir den 6ffentlichen StraBenver-
kehr gesperrt. In diesem Fall erfolgt die ErschlieBung der Bereiche SO 1, SO 2
und SO Hotel ausschlieBlich Gber die PlanstraBe B.

Eine entsprechende Differenzierung in der StraBengestaltung wird durch die
Festsetzungen der unterschiedliche Ausbildungen der PlanstraBen bzw. Ver-
kehrsberuhigte Bereiche sowie die baugestalterischen Festsetzungen vorgege-
ben.

FuBgangerbereich

Ein mindestens 20 m breiter Bereich entlang der Kaikante des Alten Hafens ist
ausschlieBlich als FuBgangerpromenade zu nutzen. Dieser wird strukturiert
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durch eine Treppen- und Rampenanlage, die sich aufgrund des festgesetzten
Niveausprunges (Hochwasserschutz) erforderlich macht.

Eine Zufahrt (Uberfahrt des Promenadenbereiches) wird lediglich fiir Schiffsan-
lieger im Alten Hafen und Nutzer des Baumhauses (Hansestadt Wismar) ermdg-
licht.

KfZ-Stellplatze

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze fiir die Sondergebiete und die Gewerbegebiete
GEg 1 und GEg 3 sind vorzugsweise in den Teilbereichen SO 7 bzw. SO 8 nach-
zuweisen. Lt. Fortschreibung zum Parkplatzkonzept der Hansestadt Wismar ist
hier die Errichtung einer groBflachigen Stellplatzanlage (ebenerdig oder als
Parkhaus) vorgesehen. Der Nachweis der Stellplatze im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgt nach anteiligem Erwerb entsprechender Stellplatze oder Uber
Parkplatzablésebetrage.

In den Sonstigen Sondergebieten Tourismus, Erholung und Wissenschaft (Teil-
bereiche SO 1, SO 2, SO 4 und SO 5), Tourismus, Erholung, Einzelhandel (Teil-
bereich SO 6) sowie Hotel (SO Hotel) sind Kfz-Stellplatze nur untergeordnet im
Flachenverhéltnis entsprechend der jeweiligen Nutzung zuldssig, d.h. die Grund-
flache der ausgewiesenen Stellplatze in einem Teilbereich muss geringer sein
als die der Bebauung in diesem (Begriindung siehe Pkt. 2.4).

Stellplatze fur die Nutzungen im Mischgebiet und im GEe 4 sind vorzugsweise
innerhalb dieser Bereiche nachzuweisen.

Offentliche Stellflachen kdnnen entsprechend dem konkreten Bedarf entlang der
ErschlieBungsstraBBe sowie ggf. im verkehrsberuhigten Bereich realisiert werden.
Zusétzlich stehen ggf. éffentliche Stellflachen im Parkhaus zur Verfigung.

Far die Nutzung der Flache fir Gemeinbedarf (Baumhaus) werden in geringer
Anzahl Stellplatze in unmittelbarer Nahe auf der 6éffentlichen Verkehrsflache aus-
gewiesen. Darlber hinaus gehender Bedarf flr groBere Veranstaltungen wie
z.B. bei Ausstellungseréffnungen ist ebenfalls im SO 7 bzw. SO 8 abzusichern.

Die Nutzung der im Planbereich zwischen der PlanstraBe A und dem Ubersee-
hafen festgesetzten 6ffentlichen Parkflache (Stellplatzanlage) obliegt der Eigen-
timerin Hansestadt Wismar. Die Flache soll entsprechend des gegenwartigen
Bedarfes an dem Standort vorzugsweise Bussen vorbehalten sein. Sie wird ent-
sprechend dieser Belastungsklasse ausgebaut und ordnungsrechtlich beschil-
dert. Planungsrechtlich sind auch andere Nutzungen z.B. als PKW-
Stellplatzanlage zul&ssig.

Hochwasserschutztrasse

In der im stdlichen Randbereich entlang der WasserstraBe ausgewiesenen 0f-
fentlichen Verkehrsflache ist eine Hochwasserschutztrasse freizuhalten, die bei
Bedarf und nach Absprache mit dem zusténdigen Staatlichen Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt Rostock, Dezernat Kiste flr entsprechende SchutzmafBnah-
men genutzt werden kann. Konkrete Anforderungen dazu bestehen derzeit nicht.
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2.5.2.

OPNYV / Schienenverkehr / Gleisanlagen

In unmitteloarer Nahe zum Plangebiet (ca. 300 m entfernt) befinden sich der
Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sowie der Bahnhof der Stadt. Der Anschluss
an das OPNV - Netz ist somit gegeben.

Die im seit 2006 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 innerhalb des Plan-
gebietes festgesetzte Flache flr Bahnanlagen entfallt entsprechend eines Se-
natsbeschlusses der Hansestadt Wismar vom 26.11.2013 mit dieser Anderung.
Es wird darauf hingewiesen, dass somit kinftig ein Gleisanschluss fur den Be-
reich Gewerbegebiet West — Industriegebiet Werft/ NordicYards nicht mehr még-
lich sein wird.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fir das Plangebiet in den Jahren 2007 bis
2008 sind die technischen Ver- und Entsorgungsanlagen im 6éffentlichen Raum-
neu errichtet worden.

BaumaBnahmen auf den privaten Baufeldern sind vor Beginn mit den Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH.

Abwasserentsorgung

Die Ableitung der anfallenden Abwaésser (Oberflachenwasser und Schmutzwas-
ser) erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.

Bei Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das Hafenbecken sind
Schwebestoffe und Ole aufzufangen. Eine Abstimmung mit der unteren Wasser-
behoérde ist hier zuvor erforderlich.

Das Schmutzwasser wird der stadtischen Klaranlage zugeleitet. Der Anschluss
an die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen ist gemaR der geltenden Abwasser-
satzung der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

FOr Abwassereinleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz die unter die Abwasser-
verordnung fallen (z.B. bei gewerblichen Nutzungen) sind Antrage auf die Indi-
rekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehérde des StALU
Westmecklenburg zu stellen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie (MS- / NS-Netz) kann durch
den Netzbetreiber Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sichergestellt werden.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann durch den Netzbetreiber Strom-
und Gasnetz Wismar GmbH sichergestellt werden.
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2.5.3.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder ggf. durch
einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage gesetzlicher Regelungen und der
diesbezlglichen Satzungen der Hansestadt Wismar. Es gelten die Satzung tber
die Abfallentsorgung in der Hansestadt Wismar (Abfallsatzung) vom 01.01.2009
und die StraBenreinigungssatzung der Hansestadt Wismar vom 01.01.2009 in
der jeweils gtiltigen Fassung.

Von der 6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom Ab-
fallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu ent-
sorgen.

Im Plangebiet wird an der PlanstraBe A ein Standort fir die Unterbringung von
Recycling - Sammelbehéltern ausgewiesen. Aus gestalterischen Griinden sind
diese im offentlichen Raum vorzugsweise unterirdisch anzuordnen, wenn hierfar
eine technische Lésung unter Berlicksichtigung einer méglichen Uberflutung des
Gebietes bei Hochwasser gefunden wird.

Brandschutz

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
mussen entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern
hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdh-
ten Brandlast oder Brandgefédhrdung im Einzelfall ist eine besondere Léschwas-
serversorgung erforderlich. Hierflr hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungs-
berechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® sind flr das Planungsgebiet 96 m3/h be-
reitzustellen, die stéandig zur Verfligung stehen mussen.

Ob auf natlrliche Gewasser, kinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf
das 6ffentliche Hydrantennetz zurtickgegriffen wird, ist dabei unerheblich.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist das bestehende Hydrantennetz zu
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2.6.

2.6.1.

Uberprifen und ggf. instand zu setzen. Es muss gewahrleistet sein, dass die
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zur Léschwasseraufnahme ans offene Gewas-
ser gelangen.

Der Bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition
Immissionsschutz

Grundlage fir die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Schall-
schutz ist die Schalltechnische Untersuchung fir die 1. Anderung des Teilbe-
bauungsplanes Nr. 12/91/2 , Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*
der Hansestadt Wismar (TUV-Auftrags-Nr.. 8000 644742 / 913UBS094) mit
Stand vom 11.12.2014 der Geschéftsstelle Rostock der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG. Die Untersuchung erganzt, aktualisiert und ersetzt das
bisherige Schallgutachten vom 09.09.2004 des Ingenieurbliros goritzka akustik.

Auf das Plangebiet wirken relevante Gerauschemissionen des StraBenverkehrs
auf der WasserstraBe sowie des Seehafens Wismar und des Kreuzschifffahrt-
terminals ein. Die hierdurch im Plangebiet bedingten maBgeblichen AuBenlarm-
pegel entsprechen den Larmpegelbereichen Il bis V nach DIN 4109/11:89. Far
Aufenthaltsraume, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, ergibt sich hieraus die Notwendigkeit eines ausreichenden
baulichen Schallschutzes.

Eine Ruckwirkung des Plangebietes auf die bestehenden schitzenswerten so-
wie auf die kinftigen Nutzungen ist durch die Gewerbegerduschemissionen an-
zusiedelnder Betriebe und Anlagen gegeben. Die bestehenden Nutzungen in der
Nachbarschaft wurden — neben den Immissionsorten innerhalb des Plangebietes
- explizit an neun Immissionsorten an der Kopenhagener StraBe, der Wasser-
straBe, dem Spiegelberg, dem Wassertor sowie an der StraBe Alter Holzhafen
untersucht. Die genaue Lage der Immissionsorte ist der Schalltechnischen Un-
tersuchung zu entnehmen.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen erfolgt eine Begrenzung der
maximal méglichen Schallemissionen durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten.

Begrenzung der Schallemissionen / Emissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schall-
emissionen folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6:00 h bis
22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht Gberschreiten:

Teilbereich Emissionskontingente (Lex )
Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?]
Ml 60 42
GEE 1 63 49
GEE 3 63 49
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GEe 4 63 49
SO 1 59 50
SO?2 59 49
SO 4 62 48
SO 5 62 46
SO 6 62 48
SO7 62 47
SO 8 62 48
SOHOTEL 56 45

Die PrGfung der Einhaltung erfolgt fir konkrete Vorhaben (Betriebe/Anlagen) un-
ter Bertlicksichtigung der GroBe des Betriebsgrundstiickes nach DIN 45691 Ab-
schnitt 5 (DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006, DIN Deut-
sches Institut fir Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin).

Bei Ausschépfung der festgesetzten Kontingente werden an den maBgeblichen
Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes unter der Berilicksichtigung der
moglichen gewerblichen Vorbelastung aus den dem Plangebiet benachbarten
Flachen der Gewerbe- und Mischgebiete Holzhafen Sid und Holzhafen Nord
die Orientierungswerte aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 Schallschutz im Stadte-
bau eingehalten bzw. unterschritten.

Schutz vor Immissionen

Larmpegelbereiche

Auf das Plangebiet wirken aus unterschiedlichen Richtungen eine Vielzahl von
Gerauschquellen ein. Aufgrund der hierdurch bedingten, bereits vorhandenen
Gerauschimmissionen sind innerhalb des Plangebietes folgende Larmpegelbe-
reiche darzustellen:

Flache Larmpegelbereich nach DIN 4109
MI V-V
GEE 1 1l
GEE 3 \Y
GEE 4 1l
SO 1 Vv
SO 2 -V
SO 4 1l
SO5 -1V
SO 6 -1V
SO7 -1V
SO 8 -V
SOHOTEL -V

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
sind im Plangebiet fUr nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauNVO) die An-
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forderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 zu erflillen (DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, DIN Deutsches Insti-
tut fir Normung, Beuth Verlag GmbH Berlin).

Far alle Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raume mit Fenstern in den Berei-
chen der gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schallge-
dammte Liftungsanlagen (Be- und Entliftung) vorzusehen, wenn der notwendi-
ge Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht durch andere MaBnahmen sicher-
gestellt werden kann.

Nach DIN 4109/11:89 darf in der Regel fir die von den Larmquellen abgewand-
ten Gebaudeseiten der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne Nachweis bei offe-
ner Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen
um 10 dB(A) gemindert werden. Diese Regelung gilt im Plangebiet nur fir das
Sondergebiet SO 1 und das Mischgebiet MI. Im Mischgebiet wird der maBgebli-
che AuBenlarmpegel durch die Verkehrsgerduschemissionen auf der Wasser-
straBe bestimmt, im Sondergebiet SO 1 durch die Kombination von Kreuzschiff-
fahrt und den Larmquellen des Seehafenumschlages, die sich alle nordéstlich
der Flache befinden.

In den Ubrigen Flachen ist die Abschirmwirkung der Gebaude entweder schon in
der Berechnung berlicksichtigt (zu erhaltende Speichergebaude sind als Hinder-
nisse in der schalltechnischen Modellierung enthalten) oder der maBgebliche
AuBenlarmpegel ergibt sich aus der summierten Einwirkung mehrerer relevanter
Larmquellen aus unterschiedlichen Richtungen. Eine Pegelminderung von 5
bzw. 10 dB(A) kann somit nicht mehr in Ansatz gebracht werden.

Beurteilungspegel Nachbarschaftslarm ,Hafenbetrieb®

Die seit 1990 auf der nérdlich des Plangebietes konzentriert ansassige Seehafen
GmbH hat It. Genehmigungsbescheid die Berechtigung in den Beurteilungszeit-
raumen Tag und Nacht Guterumschlag durchzufiihren. Nicht genehmigt ist im
Beurteilungszeitraum Nacht der Schrottumschlag.

Flr den Beurteilungszeitraum Tag (6:00 h bis 22:00 h) ist festzustellen, dass an
den Immissionspunkten auBerhalb des Plangebietes die Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 der DIN 18005 durch den Betrieb des Hafens (ohne Kreuzschiff-
fahrt) eingehalten werden.

FOr den Beurteilungszeitraum Nacht (lauteste Stunde zwischen 22:00 h und
6:00h) werden die Orientierungswerte an acht der untersuchten Immissionspunk-
te auBerhalb des Plangebietes um bis zu 7 dB(A) (IO WasserstraBe 1) Uber-
schritten.

Da Uberseehéafen nicht zum Geltungsbereich der TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm) gehdéren, kdnnen sie im strengen Sinn auch nicht
als gewerbliche Vorbelastung bewertet werden. Die dem Hafenbetrieb zuzuord-
nenden Immissionen werden somit ermittelt und ausgewiesen, aber nicht als
gewerbliche Vorbelastung bei der Ermittlung der Flachenkontingente bertcksich-
tigt.
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2.6.2. Altlasten und Munition

Altlasten / Abfall

Aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung des Gebietes bestand fir
den gesamten Geltungsbereich der Verdacht einer Bodenverunreinigung.

Im Auftrag der Hansestadt Wismar wurde deshalb im Dezember 2003 durch die
Dr. Steffen GmbH ein Altlastengutachten erstellt. Dieses war Grundlage fir die
bereits erfolgten SanierungsmaBnahmen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
und der Baufeldvorbereitungen im Plangebiet.

Die Dokumentation der KiwaEcoConsult vom 27.11.2008 zur Altlastensanierung
ist unter AS045 / Alter Hafen SO1 bei der Unteren Bodenschutzbehérde einzu-
sehen.

So erfolgte 2008 im Baufeld SO 1 eine Altlastensanierung durch Bodenaus-
tausch.

Eine dauerhafte Wohnnutzung sowie eine gartnerische Nutzung sind am Stand-
ort nicht zulassig. Bei Bauarbeiten, insbesondere im Tiefbau, kdbnnen Mehrkos-
ten durch spezielle Anforderungen an den Wiedereinbau oder die Entsorgung
von Aushubmaterial entstehen.

Die in der Planzeichnung als Altlastverdachtsflache (ALVF) gekennzeichnete
Flache ist 2008 nach dem Stand der Technik fir eine anschlieBende gewerbli-
che Nutzung ausreichend saniert worden.

Dabei wurden ca. 1.000 m® Boden bis nahe des oberflachennahen Grundwas-
sers (-0,16 bis +0,28 HN76 entspricht —0,01 bis 0,43 m NHN) ausgekoffert. Zur
Trennung des verbliebenen Bodens von neu aufgefllitem Boden wurden fast
1.000 m2 Vlies verlegt. Das Vlies soll erhalten werden.

Dieser Bodenaustauschbereich ist das Zentrum der als ALVF dargestellten Fla-
che.

Wegen im Boden verbliebener Belastungen mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), ist es zur Vorbereitung von Bauvorhaben ratsam,
die aktuell noch am Ort im Boden befindlichen PAK zu ermitteln.

Eine Untersuchung nach LAGA — TR Boden (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall,
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen, Teil Il,
Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial, Stand: 05.11.2004.
Tabelle II. 1.2-1: Mindestuntersuchungsprogramm fir Bodenmaterial bei unspe-
zifischem Verdacht) wird empfohlen.

Bei Eingriffen in den Boden ist wegen der bekannten noch bestehenden Schad-
stoffbelastungen mit erhéhtem Entsorgungsaufwand zu rechnen. Dies gilt i.d.R.
nicht far Auffillungen, die nach 2008 erfolgten, d.h. tGber ca. +1,5 m NHN bis +/-
0,0 m im Sanierungsbereich (siehe KiwaEcoConsult, 2008).

Bei Wiederverwendung von belastetem Boden kann jeweils entsprechend LAGA
— TR Boden, klassifizierter Uberschreitung von Schadstoffgehalten nur ein ein-
geschrankter Einbau mit definierten technischen SicherungsmaBnahmen zuge-
lassen sein. Oder eine ordnungsgemaBe Entsorgung kann erforderlich werden.
Die Dokumentation der KiwaEcoConsult vom 27.11.2008 zur Altlastensanierung
ist unter AS045 / Alter Hafen SO1 bei der Unteren Bodenschutzbehérde einzu-
sehen.
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Im Bereich des SO1 sind zudem im Altlastenverzeichnis unter AS051 eine ehe-
malige Lagerung von Transformatorenbestandteilen sowie unter AS061 ein Tank
der ehemaligen Getreidewirtschaft verzeichnet. Die erfolgten Untersuchungen im
Jahr 1992 bzw. 1994 erbrachten jedoch keinen Nachweis von regelmaBig in Tra-
foélen vorkommender PCB bzw. keine Belastung durch gebrauchliche Lésemit-
tel, chlororganische Insektizide, PAK, PCB, Phosphorsaureester und Triazine im
ppm-Bereich. Darstellungen im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflachen er-
folgen deshalb nicht. Die Untersuchungsberichte sind ebenfalls bei der Unteren
Bodenschutzbehdérde einsehbar.

Altlasten in der Bausubstanz vorhandener Speichergebdude sind mdglich, je-
doch nicht dokumentiert.
Entsprechende Untersuchungen sind vom Eigentiimer zu beauftragen.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind
dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dartber hinaus bei BaumaBnah-
men schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist der
Vorhabentrager in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im
Land Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) verpflichtet, der unteren Bo-
denschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen und nach den Vorgaben dieser Behérde zu handeln.

Die Mitteilungspflicht gilt fir alle Anzeichen auf bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-
reinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, ge-
werbliche Ablagerungen u.a.).

Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (Kr'WG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauschutt durch einen Fachbetrieb verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige-
und Nachweispflicht gemaB § 50 des KrWG.

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlastenschutz-
rechtlicher Vorschriften, bspw. nach Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) und bzw. oder nach der LAGA-TR Boden.

Bei Bauarbeiten im Plangebiet ist der Boden horizontweise zu untersuchen und
zu lagern. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird grundsatzlich empfohlen, de-
ren Anordnung seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bleibt vorbehalten.

Kampfmittelbelastung / Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katast-
rophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten.
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2.7.

2.8.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit
entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der zustédndige Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzu-
ziehen.

GemaB § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG M-V) ist der Eigen-
timer einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stért, fir diese
Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht.

Der Bauherr ist gemaf § 52 LBauO M-V fir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféahrdungen fur auf der Baustelle arbeiten-
de Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Naturschutzrechtlicher Artenschutz

Grundlage fir die Festsetzungen erforderlicher AusgleichsmaBnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB sind die Erfassung geschiitzter Fledermaus- und Brut-
vogelarten sowie der Artenschutzbericht, erstellt durch die Péyry Deutschland
GmbH vom 21.11.2014. Die hier vorgeschlagenen MaBnahmen werden als text-
liche Festsetzung Nr. 7 festgesetzt.

Bei Verlust potentiell nutzbarer Quartiere und Brutplatze fir geschitzte Fleder-
maus- und Brutvogelarten ist durch den Eigentiimer der vorhandenen Speicher-
geb&ude in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ein funktionsge-
rechter Ersatz fir die jeweiligen Quartiere bzw. Brutstatten zu schaffen, erforder-
lichenfalls durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF). Beispielsweise ist
dies durch die Installation von Nistkasten, Fledermauquartiere 0.4. am Gebaude
moglich.

Grunordnerische Festsetzungen / Ausgleichsbilanzierung

Eine umfangreiche Begrinung des Bereiches ist auf Grund seines Charakters
als Hafenbereich mit archaischen Strukturen nicht vorgesehen. Das wichtigste
Gestaltungsmittel fir die FreirAume soll die Verwendung von steinernen Materia-
lien sein.

Begriinungselemente sind nur untergeordnet zu verwenden. So ist entlang der
PlanstraBe A (Stockholmer StraBBe), der Kopenhagener StraBBe, der Wasserstra-
Be sowie vor dem Baumhaus der Erhalt bereits angepflanzter Baume festge-
setzt. Zudem sind im Plangebiet zehn weitere Baume zu pflanzen.

Zusatzlich kdénnen fensterlose Wandflachen (beispielsweise am Parkhaus) flr
Begrinungszwecke unterschiedlicher Intensitat genutzt werden.
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Bepflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen unter Berlick-
sichtigung des maritimen Charakters mit hierflr typischen Pflanzenarten erfol-
gen. Vorrangig bieten sich folgende Pflanzen an:

Baume:

- Bergahorn in Sorten

- WeiBBdorn in Sorten

- Schwedische Mehlbeere
- Esche

- Ulme

- Vogelkirsche

Straucher:

- Zwergmispel
Sanddorn
Kartoffelrose
Berberitze
Feuerdorn

Ranker:
-  Efeu
- Wilder Wein

Die Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten. Zum Schutz der Baume, insbe-
sondere im &ffentliche Bereich wird vorgeschlagen, entsprechend der Gesamt-
gestaltung Baumschutzbigel, Baumroste oder Baumkdrbe zu verwenden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird der Begriin-
dung zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 als Anlage 3 beigeflgt.

Ein vollstandiger Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist aufgrund des
stadtebaulichen Konzeptes innerhalb des Plangebietes nicht mdglich.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt deshalb die Durchfiihrung folgender Kom-
pensationsmaBnahmen:

~-Waldmantelpflanzung Pappelwaldchen Wendorf (Flurstiick 13/2 Flur 12) — viel-
faltige Baum- und Strauchpflanzungen®

Hierflr ist auf einer Breite von mindestens 30 m unerwinschter Aufwuchs zu
entnehmen und diese Flache mit typischen Arten der heimischen Waldrandbe-
pflanzung zu bepflanzen. N&here Erlauterungen hierzu sind in der Anlage 3 zur
Begrindung dargestellt.

Einzelne offene Flachen sind mindestens zweimal jahrlich zum mahen um einer
Verbuschung entgegen zu wirken. Dadurch entwickelt sich ein unregelmaBiger
und vielfaltiger Waldrand mit Einbuchtungen und offenen Bereichen.

Eine entsprechende Festsetzung flir KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes erfolgt gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB als Textliche Festsetzung
Nr. 7.

Auf den Baufeldern ist die Anordnung von Grlinelementen (Baume, Straucher)
innerhalb einer sie umgebenden Bebauung zulassig, im Bereich SO 8 als Teil
einer kinftigen Grinzone um die historische Altstadt auch entlang der Wasser-
straBe. In Bereichen mit Anpflanzungen, die vom 6ffentlichen Raum nicht durch

Planungsstand: Satzung September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 38
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

2.9.

eine Bebauung getrennt ist, hat die Anordnung der Grlinelemente in einer strin-
genten Form zu erfolgen.

Diese Festsetzung macht sich auf Grund der besonderen stadtebaulichen Situa-
tion im Planbereich erforderlich.

So ist der Hafen traditionell historisch gewachsen ein Bereich, in dem bisher auf
Grunflachen verzichtet wurde. Dies insbesondere aus Griinden, die der friiheren
Nutzung als Umschlagsplatz und gewerblich genutzt Flache geschuldet war. An-
dererseits stehen einer Befestigung aller Freiflachen rechtliche Regelungen (u.a.
§17 BauNVO, Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sowie Er-
fordernisse entgegen, die sich aus der kinftigen Gestaltung und Nutzung des
Bereiches Alter Hafen als attraktives, 6ffentlichkeitswirksames Ziel fir die Ein-
wohner und Touristen ergeben.

Im Plangebiet werden auch weiterhin umfangreiche steinerne Flachen — vor al-
lem durch die bereits erfolgte Ausflhrung der Offentlichen Verkehrsflachen —
den Charakter des Gebietes als markantes Merkmal bestimmen.

Zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt und Belebung der Freirdume soll aber
auch die Anlage von Grunflachen und die Anordnung von Grinelementen wie
Baume und Straucher zulassig sein. Dies allerdings in ihrer Kubatur angepasst
und in Erganzung zu den archaischen Bebauungsformen in einer stringenten
Form, so dass die Pflanzen als ,griines Architekturelement® zur klaren Raumbil-
dung beitragen kdnnen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles auch bei privaten Bauvorhaben ist mit dem
Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) einzureichen. In
diesem Plan ist der raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittel-
bar angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Baugestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der histori-
schen Altstadt und der Lage innerhalb des Denkmalschutzbereiches Altstadt
Wismar sowie im UNESCO-Welterbebereich ,Die historischen Altstadte Stral-
sund und Wismar® ist auf die Gestaltung der Gebaude und Freirdume ein be-
sonderes Augenmerk zu richten. Baugestalterische Festsetzungen werden ins-
besondere zur Verwendung von Materialien getroffen.

Bei der Errichtung neuer Gebaude sind moderne Bauformen und Farbgebungen
anzuwenden, die in ihrer Struktur, Kubatur und Materialwahl im Einklang mit der
historischen Bebauung in der Umgebung (Speichergebaude, Zollhaus, Altstadt)
stehen.

Mit Hilfe der Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen soll eine Beeintrachti-
gung der Qualitat des stark Offentlichkeitswirksamen stadtischen Raumes ver-
mieden werden.

Zu Werbeanlagen werden weitergehende baugestalterische Anforderungen fest-
gesetzt. Das Erfordernis liegt darin begriindet, dass auf Grund der zu erwarten-
den kleinteiligen Nutzungsstrukturen in der an der Promenade gelegenen Be-

Planungsstand: Satzung September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 39
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

2.10.

bauung die Gesamtgestaltung durch eine Vielzahl ungeordneter und unter-
schiedlicher Werbeanlagen in Mitleidenschaft gezogen werden kann.

Die umfangreichen Festsetzungen sind auch dem geschuldet, dass Werbeanla-
gen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten an der Statte der
Leistung mit einer Hdéhe bis zu 10 m verfahrensfrei sind, so dass kein Antrags-
verfahren mit Prifung erfolgt. Aufgrund des im UNESCO-Welterbebereich gele-
genen stadtebaulich bedeutsamen Stadtraumes wird daher auch bei Werbean-
lagen die gestalterische Einflussnahme durch konkrete baugestalterische Ein-
schrankungen als erforderlich angesehen.

Aus gestalterischen Grinden werden zudem Markisen an Fassaden ausge-
schlossen. Méglichkeiten der Beschattung vor den Fenstern kénnen fest instal-
lierte, vertikale und auf die Fassadengestaltung abgestimmte Elemente darstel-
len, wie z. B. Schiebelemente in Verbindung mit Fensterbandern oder Fensterla-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb
des UNESCO-Welterbebereiches alle Bauvorhaben wahrend der Planungspha-
se im Welterbebeirat der Hansestadt Wismar (Sachverstandigenbeirat) vorzu-
stellen sind.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt Wismar sowie im UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die histori-
schen Altstadte Stralsund und Wismar*.

Einzelne Gebaude sind als Baudenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt
Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Gebaude erfolgt nachrichtlich in
der Planzeichnung Teil A. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verande-
rungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaBn § 7 Abs. 1 DSchG M-
V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V
durch die zustandige Behérde zu genehmigen.

Neubauvorhaben bedirfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstan-
digenbeirates der Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als un-
abhangiges Fachgremium der Hansestadt Wismar bei der Entwicklung des
Welterbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbildes und der Baukultur zu
sichern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische Fehl-
entwicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
gemaB DSchG M-V und den §§ 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils guil-
tigen Fassung genehmigungspflichtig.

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt auBerdem die Satzung der
Hansestadt Wismar Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Alt-
stadt Wismar — Erweiterungsgebiet vom 09.12.20083.
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Des weiteren gelten fir den Bereich der Kaianlage Alter Hafen einschlieBlich
Baumhaus die Erhaltungssatzung der Hansestadt Wismar vom 18.03.1992 und
die Satzung Uber die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen vom
25.06.1990 .

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt“. Fir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt wer-
den, wenn folgende Nebenbestimmung gemaB § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die
Genehmigung aufgenommen wird:

Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt”. Die Gliltigkeit
der Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt” sichergestellt werden.
Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenk-
mals ist das Landesamt fliir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten.

2.11. Sonstige Hinweise
2.11.1. Sicherung der Seeschifffahrt

GemaB § 34 (4) BundeswasserstraBengesetz vom 02.04.1968 (BGBI. Il S.173)
dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-
fihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behin-
dern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der SchifffahrtsstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue
Lichter noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchte-
te Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen etc. sind dem WSA Libeck sowie
dem Hafen- und Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen.

Die vorhandenen Telefonkabel des WSA Libeck im Bereich des Baumhauses
sind zu erhalten, eine Umverlegung ist nur in Abstimmung mit dem WSA zulas-

sig.
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2.11.2. Sicherung der Zollgrenze

3.1.

3.2.

Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze
der Europaischen Union durfen nur mit Zustimmung des zustandigen Hauptzoll-
amtes Schwerin errichtet werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste
von der Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zollverwaltungsgesetz)

Umweltbericht

Einleitung

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches 2004 ist die Umweltprifung in
der Bauleitplanung im § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie der Anlage zum BauGB
fest verankert worden. Seitdem besteht die Pflicht in einem Umweltbericht die
zuklnftig zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zu erfassen und
darzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ist seit dem 25.06.2006 rechtskraftig. Am
30.10.2008 wurde durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar der Aufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des o.g. B-Plans gefasst. Bisher erfolgte die
Anderung einzelner Baufelder in Teilbereichen in jeweils einfachen Verfahren
gem. § 13 BauGB. Die Anderungen des Teilbereiches 1 (Baufeld GEg 2 und
GEEe 3), des Teilbereiches 2 (Baufelder SO 1 und SO 2) und des Teilbereiches 3
(SO 5) sind bereits rechtskraftig.

Es ist beabsichtigt, fir den gesamten Bereich ein Bauleitplandnderungsverfahren
durchzufthren. Dazu wurde die Erstellung eines Umweltberichtes einschlieBlich
der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig.

Die vorliegende Planungsabsicht lasst nach erster Einschatzung keine erhebli-
chen und schweren Beeintrachtigungen bzw. Stérungen in der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erwarten.

Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet bestehen vor allem in der
Ausweisung und stadtebaulichen Neuordnung der bebauten und unbebauten
Flachen sowie dem Erhalt bzw. der Berlcksichtigung der Lebensrdume vor-
kommender Tierarten.

Durch die Festlegungen zum baulichen Erhalt bzw. der baulichen Veranderung
und deren Neuordnung und Aufwertung werden stadtebauliche Missstande im
Bebauungsplangebiet behoben. Die unterschiedlich genutzten Flachen des
Plangebietes werden in der zukinftig maximalen Grundsticksauslastung und
den Gestaltungsanforderungen Uber die textlichen Festsetzungen berticksichtigt.
(z.B. Ober das MaRB der baulichen Nutzung, H6he, Materialverwendung, Pflanz-
gebot, Erhalt von Badumen etc.)
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3.3.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

Vorhandene Baume in Einzelstellung oder in Reihe werden bei entsprechender
Standsicherheit erhalten und in der Planung bericksichtigt.

Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Aussagen zu den einzelnen Schutzgitern und zum Artenschutz basieren auf
vorhandenen Unterlagen, auf Einschatzungen aufgrund der Biotopausstattung
sowie auf faunistischen Bestandserfassungen.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2005)

Die Hansestadt Wismar nimmt It. LEP in Teilbereichen oberzentrale Aufgaben
wahr. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die Hochschule und die ge-
werbliche Wirtschaft, vor allem die See- und Hafenwirtschaft, zu nennen. (S.29,
Pkt. 3.2.1)

Die Innenstadt von Wismar wurde zum Weltkulturerbe ernannt und erhalt da-
durch eine einzigartige nationale und internationale Bedeutung. (S. 36, Pkt. 4.2)
Zu dem Ensemble gehért das Plangebiet.

Zu den wirtschaftlichen Zukunftsbereichen der Stadt zahlen: maritime Verbund-
wirtschaft, Hafenwirtschaft, Biotechnologie, Tourismus, Gesundheitswirtschaft,
Medizin- und Umwelttechnik, Kunststoffindustrie, Holzwirtschaft, personen- und
unternehmensnahe Dienstleistungen, moderne Informations- und Kommunikati-
onstechnologien, regenerative Energien. (S. 10, Pkt. 1.2).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Laut RREP WM sind in der Hansestadt Wismar die oberzentralen Teilfunktionen
als landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Ha-
fenstadt und als Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.

Neben der Landeshauptstadt Schwerin und der Stadt Ludwigslust ist die Hanse-
stadt Wismar aufgrund ihrer historisch wertvollen Gebdude und stadtebaulichen
Ensembles sowie der Konzentration zahlreicher (berregional bedeutsamer Ver-
anstaltungen kultureller Mittelpunkt der Region.

Vor allem die Denkmale der norddeutschen Backsteingotik sind von groBer Be-
deutung. Die Potenziale der Hansestadt Wismar mit der gesamten Altstadt als
UNESCO-Welterbestadte sollen laut RREP WM fir den Stadte- und Kulturtou-
rismus gesichert und weiter erschlossen werden.
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3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan sind folgende grundsétzlichen An-
forderungen und Ziele vermerkt:

In Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung soll der Siedlungsflichen-
bedarf vorzugsweise innerhalb der bebauten Ortslagen abgedeckt werden.

Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ soll konsequent ge-
folgt werden. Dies schlieBt ein, dass die Wiedernutzung von stadtebaulichen
Brachen und leerstehenden Gebauden vorrangig vor der Neuausweisung von
Siedlungsflachen ist.

UNESCO-Weltkulturerbe

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des B-Plangebietes befindet sich
im UNESCO Welterbegebiet ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar*.

Im Handlungskonzept der 1. Fortschreibung des Managementplans sind die his-
torischen Speicher- und Silogebaude als Gebaude mit hohem Handlungsbedarf
gekennzeichnet. Die brachliegenden Freiflachen sind als potenzielle Bebauungs-
flachen vermerkt.

Als kanftiger MaBnahmenschwerpunkt ist die Sanierung und Umnutzung der
Speicher im Alten Hafen benannt (AC Planergruppe, WIMES Wirtschaftsinstitut,
2013).

Bei der Sanierung der Gebaude ist die Sanierungssatzung fir die Altstadt der
Hansestadt Wismar zu berlicksichtigen. Das Gebiet ist als archaologisch rele-
vant gekennzeichnet. Die vorhandenen Freiflachen weisen It. Managementplan
keine bekannten Stérungen auf (AC Planergruppe, WIMES Wirtschaftsinstitut,
2013).

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebietes befinden sich keine interna-
tionalen und nationalen Schutzgebiete.

Folgende Schutzgebiete befinden sich in einem Radius von 2.000 m vom Plan-
gebiet entfernt:

e in einer Entfernung von ca. 1.100 m in sudéstlicher Richtung - das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wallensteingraben® (L56b)

e in einer Entfernung von ca. 1.600 m in nordwestlicher Richtung - das
europaische Vogelschutzgebiet (SPA Gebiet) ,Wismarbucht und Salz-
haff* (DE 1934-401)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir den Hochwasser-
schutz mit der Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet.
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3.4.6.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

Schutzgebiete nach anderen Fachgesetzen, wie Trinkwasserschutzzonen nach
Wasserrecht sind nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gréBtenteils als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Aus-
stellung, Kongress und Hotel“ dar. Daneben sind gewerbliche Bauflachen darge-
stellt.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Planbereich wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt (Siehe Pkt. 1.3.)

Alternativen und Nullvarianten
Alternativen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemaB § 1a BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft mit Umweltauswirkungen ergeben. Durch ent-
sprechende MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
kénnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden.

Die Entwicklung des Baugebietes flr die Ansiedlung von Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen erstreckt sich Uber einen anthropogen stark vorbelasteten Be-
reich und tragt zur innerstadtischen Verdichtung bei, anstatt neue unbelastete
Flachen zu beanspruchen. Dies entspricht dem Grundsatz der Konzentration von
Siedlungsstrukturen und dem sparsamen Umgang mit Siedlungsflachen.

Im weiteren Stadtgebiet sind derzeit keine Flachen mit einem &hnlichen Potential
flr eine Konzentration der angedachten Nutzungen bekannt.

Nullvariante

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungskonzeptes wirde die eigendynami-
sche Entwicklung der innerstadtischen Brachflachen sowie der leerstehenden
Gebaude weiter fordern. Mittel- bis langfristig wirden sich innerhalb der derzeit
Uberwiegend noch durch Graser dominierten Vegetationsgesellschaften der
Brachflachen Verbuschungsstadien einstellen. Der Verfall der leerstehenden
Gebaude wirde weiter fortschreiten. Die abiotischen Schutzglter Boden, Was-
ser, Klima/Luft blieben in ihren Funktionen unbeeinflusst.

Mit dem Wegfall des Alten Hafens als zukiinftiger Standort fiir Hotels, Gewerbe,
Einzelhandel und Verwaltung wirde sich die Siedlungsflachennachfrage ver-
mehrt auf den AuBBenbereich verlagern.

Im Plangebiet vorkommende Altlasten wirden weiterhin eine, wenn auch geringe
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe, Uber die Versickerung von
Niederschlagen, darstellen.
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3.6.
3.6.1.

Bestand, Bewertung und Prognose der Auswirkungen
Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet waren urspriinglich als Lehm-/Tieflehm- Pseudogley
(Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley
(Amphigley) anzusprechen. Es handelte sich um Grundmoranen, mit starkem
Stauwasser- und/oder maBigem Grundwassereinfluss (LUNG M-V, 2013).

Durch die vergangene und derzeitige Nutzung sind die Standorte anthropogen
stark Ubergepragt. Die Eigenschaften sind sehr heterogen. Im Allgemeinen be-
steht fir diese Standorte eine sehr hohe Gefahr der Anreicherung mit Schadstof-
fen (IWU Stralsund, 1995).

Vorbelastung / Altlasten

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestand aufgrund der
vergangenen gewerblichen Nutzung der Verdacht auf Bodenverunreinigungen.
Dazu wurde im Jahr 2003 ein Altlastengutachten erstellt. Fir weitergehende
Ausfihrungen Uber Ergebnisse des Gutachtens, bereits ausgefiihrte MaBnah-
men sowie notwendige Beschrankungen und MaBnahmen sei an dieser Stelle
auf das Kapitel 2.5 — Bodenschutz/Altlasten verwiesen.

Wertigkeit Schutzgut Boden

Aufgrund der anthropogen gepragten Standorte und der vorhandenen Schad-
stoffbelastung ergibt sich far die Béden im Geltungsbereich eine geringe
Schutzwiirdigkeit.

MaBnahmen

e gemdaB DIN 18915 sind Bodenzwischenlager nach Horizonten getrennt
einzurichten, der Wiedereinbau ist entsprechend der ,natlrlichen® Hori-
zontabfolge durchzufihren

e bei Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten ist nach Abschluss
der Arbeiten in allen voribergehend beanspruchten Flachen (z. B. Ma-
teriallagerflachen) Tiefenlockerung durchzufiihren

Auswirkungen

¢ Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Versiegelung bisher offener
bzw. teilverdichteter Bodenbereiche durch Uberbauung. Dadurch gehen
Flachen fir die weitere Bodengenese und die Grundwasserneubildung
verloren. Die Versiegelung betragt bei Umsetzung des Vorhabens ins-
gesamt ca. 90 % der Plangebietsflache.

Positiv zu bewerten ist, die Sanierung der Altlasten im Zuge der Umsetzung der
Planung.
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3.6.2.

Erheblichkeit

Aufgrund der Vorbelastung des Bodenstandortes weist der Boden nur eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniber Funktionsverlusten auf. Dennoch sind die Um-
weltauswirkungen aufgrund der betroffenen FlachengréBe und damit der Intensi-
tat der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustufen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt mindestens 10 m. Die
Grundwasserneubildung liegt bei 146,9 mm im Jahr. Das Grundwasserneubil-
dungspotential wurde damit als mittel bewertet. Das Grundwasserdargebot zur
Trink- und Brauchwassergewinnung wird aufgrund der Lage des Plangebietes im
Bereich des Kistenstreifens und des daraus resultierenden hohen Salzgehaltes
als nicht nutzbar eingestuft (LUNG M-V, 2013).

In unbeeinflussten und tieferen Bodenschichten steht Ton an. Aufgrund des ho-
hen Anteils bindiger Bildungen und des groBen Flurabstands, ist von einer héhe-
ren Geschitztheit des Grundwassers auszugehen. Allerdings kénnen wegen der
anthropogenen Beeinflussung des Plangebietes abschlieBende Aussagen zur
Geschitztheit des Grundwassers gegenlber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen nicht gemacht werden.

Die im Plangebiet vorkommenden Altlasten stellen, wenn auch eine geringe Ge-
fahrdung des Grundwassers durch eindringende Niederschlage dar.

Wertigkeit Schutzgut Grundwasser

Die Schutzwirdigkeit des Grundwassers leitet sich aus der Grundwasserneubil-
dung und dem Grundwasserdargebot ab. Flr das Plangebiet ergibt sich daraus
eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit (IWU Stralsund, 1995).

Oberflachengewasser

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden und Westen durch die Klstengewasser
der Ostsee. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir den
Hochwasserschutz mit der Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet ge-
kennzeichnet.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Speicherung und Rickhaltung
von Oberflachenwasser im Plangebiet nur sehr begrenzt méglich und mit den
Planungszielen nicht vereinbar (vgl. Kap. 2.2 — H6henlage der baulichen Anlage
/ Hochwasserschutz), so dass lediglich von einer mittleren Schutzwirdigkeit ftr
Oberflachengewasser auszugehen ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung

Es ist geplant, nach Prifung und Vorliegen der wasserrechtlichen Genehmigung
anfallendes Niederschlagswasser in das Hafenbecken abzuleiten. Alternativ sind
Méglichkeiten der Regenwasserversickerung im Bereich der Stellplatzanlagen,
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3.6.3.

StraBenverkehrsflachen sowie FuBgangerbereiche Uber Versickerungsanlagen
(Mulden-, Rigolenversickerung) zu prufen.

Auswirkungen
Folgende Auswirkungen sind zu erwarten:

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und Verringerung des
Ruckhaltevermégens fur Niederschlagswasser aufgrund der Neuver-
siegelung

Bei einer Bewirtschaftung und Unterhaltung der Gebaude entsprechend den
technischen Standards ist wahrend des Baus und des Betriebs nicht mit Schad-
stoffeintragen ins Grundwasser zu rechnen.

Positiv ist zu bewerten, dass durch Umsetzung der MaBnahme vorhandene Alt-
lasten im Plangebiet fachgerecht entsorgt werden. Dadurch wird die bestehende
Gefahrdung der Verunreinigung des Grundwassers durch eindringende Schad-
stoffe beseitigt.

Erheblichkeit

Durch die Versiegelung von insgesamt ca. 5,2 ha fallt abzufihrendes Oberfla-
chenwasser an, welches ins Hafenbecken abgeleitet wird. Auswirkungen des
Vorhabens auf die Quantitat des Grundwassers sind aufgrund des bereits hohen
Versiegelungsgrades und der natlrlicherweise geringen Versickerungsleistung
durch den hohen Anteil an bindigen Bildungen des anstehenden Bodens nicht zu
erwarten.

Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von den Auswirkungen des Vorhabens
nicht betroffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte im August 2013 nach der
Anleitung flar die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 2010).

Angaben zur potenziell natirlichen Vegetation sind fir das Plangebiet nicht vor-
handen.
Vorbelastung

Aufgrund der vergangenen gewerblichen und der derzeitigen intensiven Nutzung
und damit verbundener Immissionen kann von einer hohen Vorbelastung der
Flachen ausgegangen werden.

Beschreibung des Biotopbestandes

Die Biotope des Plangebietes lassen sich grob in zwei Biotopkomplexe einteilen
(vgl. dazu Karte Bestand — Biotop- und Nutzungstypen).
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e Dominiert wird das Plangebiet durch den Biotopkomplex der Sied-
lungs-, Verkehrs- und Industrieflachen: Dazu z&hlen die historischen
Speicher- und Siloanlagen (OXS) des Alten Hafens, die Hafenprome-
nade (OVP), die StraBenverkehrsflachen (OVF, OVL) sowie die Stell-
platzanlagen (OVP). Im sldlichen Teil des Plangebietes befinden sich
Gleisanlagen der StraBenbahn (OVE), welche im Bereich der Stell-
platzanlage enden. Die Speicher- und Silogebaude sind teilweise durch
brachgefallene Lager- und Nebenflachen (OBV) umgeben.

e Neben o0.g. Biotopkomplex kdénnen weitere Biotope dem Komplex
Grlananlagen der Siedlungsbereiche zugeordnet werden. Zu diesen
Flachen zahlen unversiegelte/teilversiegelte Flachen im &stlichen Plan-
gebiet, die als Stellplatzanlage (PEU) genutzt werden. Die befestigten
und unbefestigten Stellplatze werden in mehreren Bereichen durch
Pflanzrabatten (PEB) mit den typischen Arten, wie Zwergmispel (Coto-
neaster), Feuerdorn (Pyracantha) und Rosen eingefasst. Im Bereich
der historischen Gebaude kommen gréBere unversiegelte Freiflachen
zum Teil mit Spontanvegetation (PEU) vor. Zwei Geb&ude und deren
Nebenanlagen an zentraler Stelle bzw. im Nordwesten werden als Fe-
rienhauser/Ferienwohnungen (PZF) genutzt. Die Bocciaanlage neben
dem nordwestlichen Ferienhaus wurde als Sonstige Sport- und Frei-
zeitanlage (PZS) kartiert.

Neben den flachigen Biotopen sind im Plangebiet 33 Einzelbdume vorhanden.
Ein GroBteil der vorkommenden Baume wurde in der jingeren Vergangenheit als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme entlang der StraBen als Baumreihe gesetzt.
Bis auf drei Ausnahmen betragen die Stammumfange (StU) der Einzelbdume
<50 cm.

Geschiitzte Flachen und Einzelelemente

Nach der Kartierung der Biotoptypen im Rahmen der Erarbeitung dieser Unterla-
ge sind keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope vorhanden.

Zwei Linden (StU von 150 cm) und ein Ahorn (StU von 100 cm) fallen aufgrund
ihrer Stammumfénge (StU) von >100cm unter den Schutz des
§ 18 NatschAG M-V.

Bewertung des Biotopbestandes

Bei der Bewertung der Biotoptypen wurde sich an dem Biotoptypenkatalog
Mecklenburg-Vorpommern orientiert. Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgt
anhand der

e Regenerationsfahigkeit sowie der
e regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®.

Der jeweils héhere Wert wird fir die Einstufung der vorhandenen Biotope heran-
gezogen (LUNG M-V, 1999). Diese Bewertung wurde, wenn erforderlich, auf die
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neue Codierung der Biotoptypen angepasst, da noch keine Aktualisierung der
Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V vorliegt.

Durch die Planung werden Flachen in Anspruch genommen, die in der Vergan-
genheit intensiv beansprucht wurden. Dementsprechend sind von den Eingriffen
des Planvorhabens nur Flachen mit geringen Biotopwerten (Wertstufen 0 bis 1)
betroffen.

Folgende Wertstufen wurden den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen zu-
gewiesen:
Tabelle 1 Im Untersuchungsraum vorhandene Biotoptypen und ihre Bewertung

Biotopcode |Biotoptyp Schutzstatus | Wertstufe

OBV Brache der Verkehrs- und In-|- 1
dustriefldchen

OSS Sonstige Ver- und Entsor-|- 0
gungsanlage

OVE Bahn / Gleisanlage - 0

OVF Versiegelter Rad- und FuBweg |- 0

OVH Hafen- und Schleusenanlage |- 0

OVL StraBe - 0

OVP Parkplatz, versiegelte Freifl4-|- 0
che

Oovu Wirtschaftsweg, nicht oder teil-|- 0
versiegelt

OXS Historisches Représentations- | - 0
gebaude

PEB Beet / Rabatte - (]

PEU Nicht oder teilversiegelte Frei-|- 1
flache, teilweise mit Spontan-
vegetation

PZF Ferienhausgebiet - 0

PZS Sonstige Sport- und Freizeitan- |- 0
lage

Beschreibung und Bewertung der Tiere

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb der Siedlungsbereiche ist mit einem
Vorkommen von in der Regel weit verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten zu
rechnen. RegelmaBig sind auf innerstadtischen Griinanlagen Arten wie Kohlmei-
se, Blaumeise, Star, Buchfink, Kleiber oder Rotkehlchen zu beobachten. Das
Vorkommen der Stadttaube, der verwilderten Form der Haustaube, und der Mé-
we ist wahrscheinlich. Weiterhin zahlt die Amsel zu den haufigen Stadtvdgeln
(wikipedia.org, 2013).
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Die exponierte Lage der historischen Gebaude und deren baulicher Zustand las-
sen neben dem Vorkommen von ,Allerweltsarten® auch gefahrdete oder seltene
Brutvogelarten sowie Fledermausarten erwarten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 sind die Gebau-
de auf das Vorkommen von Fledermaus- und Brutvogelquartieren gepruft wor-
den.

So fanden im Jahr 2011 Untersuchungen von zwei Silogebduden, einem Trafo
sowie einem Sozialgebaude sowie im Jahr 2012 von einem weiteren Speicher-
gebaude statt.

Im Jahr 2014 wurden zudem die beiden Gebdude Thormannspeicher und Ohle-
richspeicher untersucht.

Abbildung 1 Uberblick iiber die in den Jahren 2011 und 2014 untersuchten Gebaude

Die Ergebnisse der Gutachten aus den Jahren 2011, 2012 und 2014 kénnen fol-
gendermaBen zusammengefasst werden (vgl. Erfassung geschiitzter Brutvogel-
und Fledermausarten zum B-Plan der Hansestadt Wismar Nr. 12/91/2 — 1. Ande-
rung, Teilbereich 2 (Zoologische Gutachten & Biomonitoring Henrik Pommeranz,
2011), Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum B-Plan der Hansestadt Wismar Nr. 12/91/2 — 1. Anderung, Teilbereich 3
(Gutachterbidro Martin Bauer, 2012) und die Erfassung geschdtzter Fledermaus-
und Brutvogelarten sowie Artenschutzbericht zum B-Plan der Hansestadt Wis-
mar Nr. 12/91/2 — 1. Anderung, Gesamtbereich (Péyry, 2014)).

Flederméuse

Ein sicheres Sommerquartier konnte am Silogebaude 2 festgestellt werden. Wei-
terhin gibt es an den Silogebauden Gebaudespalten, die potentiell fiir eine Nut-
zung als Fledermaussommer- bzw. Zwischenquartiere in Frage kommen. Wei-
terhin deuten FraBreste in allen untersuchten Gebauden auf eine zumindest spo-
radische Nutzung als Nachtquartiere hin.
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Eine Nutzung als Winterquartier konnte in allen untersuchten Gebauden nicht
festgestellt werden.

Brutvdgel

In den Kartierungen 2011 bis 2014 konnten im Untersuchungsgebiet flinf Brut-
vogelarten festgestellt werden. Dazu zahlen Hausrotschwanz, Bachstelze, Mau-
ersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe. Auch fir die Verdachtsarten Haus-
sperling, Feldsperling, Dohle sowie Turmfalke entsprechen die vorgefundenen
Bedingungen den Anspriichen der Arten. Fir die bodenbriitende Haubenlerche
bieten sich mit fortschreitender Sukzession der Freiflachen gute Bedingungen
(Zoologische Gutachten und Biomonitoring, 2011).

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung bzw. Minimierung und zur Kom-
pensation
Folgende MaBnahmen sind umzusetzen:

e Sicherung und Erhalt der im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume,

e Begrinung einzelner Baukérper durch akzentuierendes Griin sowie

e Pflanzung von zehn Einzelbdumen im Plangebiet unter Berlcksichti-
gung hierfir typischer Pflanzenarten. Davon sind 6 Baume im Bereich
der zentralen gréBeren Freiflache slidwestlich des Sondergebietes 2 zu
pflanzen.

Folgende MaBnahmen ergeben sich aus den o0.g. Gutachten zum Artenschutz:

e Sanierungsarbeiten an den Fassaden der bisher untersuchten Gebau-
de haben im Zeitraum von Ende August bis Mitte April zu erfolgen,

e Bauarbeiten in den Kellergeschossen der Silogebaude 1 und 2 sowie
im Kellergeschoss des Ohlerichspeichers sind in den Monaten Mai bis
September durchzuflihren,

e Freihalten der Fledermausquartiere (incl. potentieller Quartiere) sowie
potentieller Brutvogelquartiere im Bereich der Fassaden wéahrend der
EinrGstung,

e Erhalt aller Quartierzugange wie Spalten, Dehnungsfugen und den da-
hinter liegenden Hohlrdumen,

e Erhalt der Spalten zwischen Simsdurchbriichen und Regenfallrohren

e Erhalt aller potentiell nutzbaren Brutnischen (Fassadennischen, Durch-
briiche),

* Okologische Baubetreuung zur Festlegung detaillierter MaBnahmen und
Uberprifung des Besiedelungsstatus sowie zur Vermeidung von Beein-
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trachtigungen wahrend der Bauphase (insbesondere nach der Einris-
tung).

e st der Erhalt von potentiellen Quartieren bzw. Brutnischen nicht még-
lich sind mit den 6kologischen Baubetreuern ErsatzmaBnahmen abzu-
stimmen

e Beschrankung der Baustellenbeleuchtung auf ein Mindestmafi

Auswirkungen

Das Vorhaben wird auf bereits stark anthropogen beeintrachtigten Flachen
durchgefihrt. Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe erfol-
gen in bereits versiegelten Bereichen und in nichtversiegelten stédtischen Frei-
flachen mit teilweiser Spontanvegetation.

Folgende Auswirkungen kénnen sich fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erge-
ben:

e Funktions- und Totalverlust bisher nicht versiegelter Freiflachen

e Larm, visuelle Unruhe wahrend der Bauphase

Sollte ein Erhalt der Sommerquartiere und Brutplatze im Bereich der untersuch-
ten Gebaude trotz 0.g. MaBnahmen nicht mdéglich sein, sind - um den Verlust der
6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden - fol-
gende MaBnahmen vorzusehen:

e 2- bis 5-facher Ersatz der Quartiere und Brutplatze

Zu empfehlen ist weiterhin:

e Aufdopplung der Holzverkleidung und Dachkonstruktion im Nordteil des
Gebéaudes Silo 1

e Herstellung von Simsquartieren auf der Stdseite der Gebaude Silo 1
Silo 2, Speicher HW Leasing und Ohlerichspeicher

e Schaffung von 10 Mauerseglerbrutplatzen durch Anbringung vorgefer-
tigter Holzbetonkasten (Fa. Schwegler oder gleichwertiges) unterhalb
des Dachtliberstandes an der Ost- und Westseite von Silo 2.

Erheblichkeit

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe erfolgen
hauptséachlich in innerstédtische Brachflachenbiotope, die in ihrer Auspragung
beseitigt bzw. beeintrachtigt werden. Erneute Bodenversiegelungen sind als Ein-
griffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG zu werten.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen durch den vorhabensbedingten Bio-
topverlust kénnen durch geeignete MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes kompensiert werden.
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3.6.4.

Unter Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Tier und Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand und Bewertung

Die Ostsee verleiht dem Klima des Plangebietes die entscheidende Pragung.
Das Klima ist stark maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mitt-
lere Niederschlagsmenge liegen deutlich unter dem Durchschnitt von Westmeck-
lenburg mit 600 bis 650 mm bzw. 8,0°C. GroBe Windstarken und eine hohe Luft-
feuchte sind typische Eigenschaften. (GLRP WM S. [I-115).

Meso- und Mikroklima werden in einem hohen MaB von der Auspragung der na-
tarlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Das Plangebiet weist auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades ein charakteristisches Stadtklima auf.
Dieses ist gepragt durch verringerte Einstrahlung, erhéhte Temperaturen, gerin-
gere Luftfeuchte und Windgeschwindigkeiten sowie erhéhte Schadstoffbelastung
der Luft.

Eine sehr hohe ausgleichende Wirkung besitzt die an das Plangebiet grenzende
Wasserflache der Ostsee. Relevante Gehdlzflachen mit einer luftfilternden Funk-
tion sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Staubimmissionen durch den be-
nachbarten Uberseehafen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung bzw. zur Kom-
pensation

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Bindung und Filterung von Luft-
schadstoffen sind einzelne Baukdrper mit Hilfe von Rankgerlsten an der Fassa-
de zu begrlinen.

Auswirkungen

Lokale Temperaturveranderungen durch weitere Versiegelung sowie betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind aufgrund der hohen Vorbelastung (Versiegelung, bis-
herige Nutzung) des Plangebietes sowie der ausgleichenden Wirkung der an-
grenzenden Wasserflachen nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauzeit ist mit Larmbeeintrachtigungen und Beeintrachtigungen
der Luft zu rechnen. Dieser Larm tritt allerdings nicht dauerhaft auf und ist des-
halb als nicht so konflikttrachtig einzustufen.

Erheblichkeit

Die Planung wirkt sich auf das lokale Gelandeklima und die klimatische Aus-
tauschfunktionen unter Beachtung o.g. MaBBnahme nicht nachteilig aus. Insge-
samt kdnnen erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Klima/Lufthygiene durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Einflisse aus-
geschlossen werden.

Planungsstand: Satzung September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 54
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

3.6.5. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt durch die vergangene gewerb-
liche Nutzung als Hafengelande. Dominierende Gebaude sind die historischen
Silo- und Speicheranlagen aus rotem Backstein. Aufgrund seiner wertvollen his-
torischen Bausubstanz befindet sich das Plangebiet im UNESCO-Welterbege-
biet. Touristische Anziehungspunkte sind die Speicher sowie das Wassertor. Die
auBeren ErschlieBungsanlagen wurde bis zum Jahr 2008 erneuert und Indust-
riebrachen zurtickgebaut. Die Speicher- und Siloanlagen sind momentan unge-
nutzt.

Besonders beeindruckend ist die Ansicht des Alten Hafens und der Alistadt,
wenn man sich der Stadt von Norden Uber das Wasser nahert. Bei der Entwick-
lung des Plangebietes sind diese Blickbeziehungen besonders zu bericksichti-
gen.

Neben den Gebauden sowie den erneuerten befestigten Freiflachen befinden
sich im Plangebiet mehrere unbefestigte Bereiche. Diese Flachen werden teil-
weise als Stellplatze genutzt. Andere liegen brach bzw. unterliegen keiner Nut-
zung. Sie stellen einen starken Kontrast zu den urbanen, intensiv beanspruchten
Flachen im sonstigen Plangebiet dar. Relevante, prdgende Gehdlzstrukturen
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die beiden Linden sind aufgrund ihrer Néhe
zum ,Baumhaus” durch SchnittmaBnahmen in ihrer raumlichen Wirkung stark
beeintrachtigt und entfalten keine Fernwirkung. Alle weiteren Badume entwickeln
als Jungbaume ebenfalls keine bedeutsamen Strukturen.

Insgesamt stellt sich das Landschaftsbild als Stadtraum dar, welcher stark durch
seine vergangene gewerbliche Nutzung gepragt ist. Er ist aufgrund seiner Bau-
substanz von sehr hoher Eigenart. Der Erlebniswert hinsichtlich Vielfalt und
Schénheit ist als hoch zu bewerten. Negativ flr das Landschaftsbild ist der zu-
nehmende Verfall einzelner Gebaude zu beurteilen. Insgesamt ist die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes als hoch zu bewerten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Plangebietes sind folgende MafB-
nahmen umzusetzen:

Erhalt und Pflege der Einzelbaume im Plangebiet

e akzentuierende Begrinung einzelner Baukérper als Gestaltungsmittel
der Stadtplanung

e Pflanzung von zehn Einzelbdumen zur Strukturierung der gréBeren
Freiflache im Bereich der Speichergebaude

e Bericksichtigung relevanter Blickbeziehung bei der Entwicklung der
Neubauten
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3.6.6.

Auswirkungen

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind zu erwarten:

Die Entwicklung der Brachflachen sowie die geplante Sanierung und Umnutzung
der leerstehenden Silo- und Speichergebdude wirkt sich insgesamt positiv auf
das Landschaftsbild aus. Die Umsetzung o0.g. MaBnahmen erhéhen als raumbil-
dende GestaltungsmaBnahmen die Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes.

Erheblichkeit

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht
erkennbar. Unter Beachtung o0.g. MaBnahmen Uberwiegen die positiven Effekte.

Schutzgut Mensch / Erholung

Bestand und Bewertung

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesund-
heit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die
raumliche Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert sich an den
Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bil-
dung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktionen werden Uber-
wiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit freizeitrele-
vanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Be-
deutung haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeit-
anlagen (Sportpléatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Er-
holungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Das nachste Wohngebiet befindet sich in einer Entfernung von 50 m in Richtung
Altstadt.

Momentan stellt das Plangebiet einen touristischen Anziehungspunkt dar. Neben
Cafes/Restaurants sind Ferienwohnungen und das Alte Baumhaus als Ausstel-
lungsgebaude vorhanden. Aufgrund der ungenutzten historischen Speicher- und
Silogebaude liegen weitere Potentiale brach. Die vorhandenen Freiflachen sind
fir Erholungssuchende kaum bis nicht nutzbar. Eine Funktion als Lebens-, Ar-
beits- und Bildungsstatte besitzt das Plangebiet nicht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minimierung

e Erhalt und Pflege vorhandener Einzelbdume im Plangebiet

e Fassadenbegrinung einzelner Baukdrper

e Pflanzung von zehn Einzelbdumen zur Strukturierung gréBerer Freifla-
chen im Plangebiet

Auswirkungen

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planungen auf
den Menschen sind besonders optische, klimatische/lufthygienische Belastungen
als auch Larmbelastungen.
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3.6.7.

Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sind zu erwarten. Im Rahmen der
Planung erfolgte die Erstellung eines Larmschutzgutachtens. Dieses ist Grund-
lage fUr die modifizierten Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schallschutz.

Durch die Planung soll sich der Alte Hafen zu einem lebendigen Stadtteil, in dem
neben der touristischen Funktion auch weitere Funktionen fir Freizeit, Arbeit und
Bildung existieren, entwickeln.

Erheblichkeit

Die temporaren Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase der Gebaude liegen
in einem tolerierbaren Rahmen fiir das Schutzgut Mensch / Erholung. Erhebliche
negative Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung kénnen unter Be-
achtung des zu erstellenden Larmschutzgutachtens ausgeschlossen werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Unter Kultur- und Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung darstellen. Dazu kdénnen v.a. Bau-, Boden- und Kultur-
denkmale gehéren.

Folgende Gebaude im Plangebiet sind als Baudenkmaler vermerkt:
e Baumhaus
Thormannspeicher,
Ohlerichspeicher,
Krusespeicher
Léwespeicher,
Sozialgebaude sowie das
Haupt- und Nebengebaude im Ubergangsbereich der Altstadt zum Al-
ten Hafen (Zollhaus).

Der gesamte Gebaudekomplex und der Uberwiegende Teil des Plangebietes be-
findet sich im UNESCO-Welterbegebiet ,Historische Altstadte Stralsund und
Wismar” (vgl. Kapitel 3.4.4 — UNESCO-Weltkulturerbe)

MaBnahmen

Die geschitzten Baudenkmaler sind zu erhalten und in Abstimmung mit der zu-
standigen Denkmalschutzbehérde einer neuen Nutzung zuzufihren.

Mit Beeintrachtigungen bisher nicht bekannter Bodendenkmale durch Abgrabung
bzw. dem Freilegen muss wéahrend der Bautatigkeit innerhalb der Freiflachen
des Plangebietes gerechnet werden. Bei unerwarteten Funden ist die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals
sicherzustellen. Bei einer Entdeckung von Bodendenkmalen sind daher der Fund
und die Fundstelle finf Werktage lang in unverandertem Zustand zu erhalten,
wobei die Frist, die eine fachgerechte Untersuchung und Bergung erméglichen
soll, im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden kann.
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3.6.8.

Auswirkungen

Als positive Auswirkung der Planung sind der Erhalt und die Sicherung der histo-
rischen Baudenkmaler zu benennen.

Erheblichkeit

Erhebliche negative Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind unter Beachtung
0.g. MaBnahmen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bestand und Bewertung

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Die Vernetzung der
Umweltkomponenten untereinander ist zu bertcksichtigen und die Auswirkungen
auf diese Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.

Flr die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die
abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Gelandeklima, Grundwasser-
flurabstand, Oberflachengewéasser) von Bedeutung. Weiterhin ergeben sich
Wechselwirkungen besonders zwischen den Schutzgiitern Wasser und Boden,
da die Eigenschaften des Grundwassers u.a. auch von den vorliegenden Bo-
denarten beeinflusst werden. Sowohl Boden und Wasser als auch Klima bilden
die Grundlage fir die Ausbildung von Pflanzen- und Tiergemeinschaften. In di-
rektem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die landschaftsgebun-
dene Erholungseignung des Menschen. Fir die menschliche Gesundheit ist z.B.
der Klima- und Gewasserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und
das Vorhandensein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Ge-
hélzbestdnden geht auch deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und
Schadstofffilterung) verloren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation
fir den Menschen beeinflussen.

Auswirkungen und Erheblichkeit

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes auf die einzelnen Schutzgtter
bewegen sich die negativen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen in einem
tolerierbaren Rahmen.

Folgende negative Auswirkung ist dennoch zu benennen:

Die weitere Versiegelung innerhalb des Plangebietes durch die Bebauung wirkt
sich nachteilig auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern aus. Da-
durch gehen Flachen fir die weitere Bodenentwicklung verloren. Gleichzeitig
kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsflachen, wodurch die Grundwasser-
neubildung verringert und der Oberflachenabfluss verstarkt wird.
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3.7.

3.8.

Monitoring

Ziel eines Risikomanagements ist es, durch entsprechende Kontrolle, die Pla-
nungs- und MaBnahmenrisiken im Hinblick auf die Bewaltigung der Eingriffsrege-
lung und auch den Artenschutz zu begrenzen.

Dazu zahlen u. a. Herstellungs-, Pflege- und Funktionskontrolle der nach Ein-
griffsregelung und Artenschutz geschuldeten KompensationsmaBnahmen.

Die Herstellungskontrolle priift, ob die festgelegten KompensationsmaBnahmen
entsprechend den planerischen Vorgaben ausgeflhrt wurden. Der Zeitpunkt
kann mit der Abnahme der landschaftspflegerischen Bauausfihrungen verbun-
den werden.

Landschaftspflegerische MaBnahmen sind erst mit Eintreten ihrer Funktionsfa-
higkeit vollendet. Daher kann es erforderlich sein, dass entsprechende Pflege-
und Funktionskontrollen durchgefihrt werden. Mit den Kontrollen ist auch eine
Prufung, ob die MaBnahme noch existiert bzw. ob die Pflege- und Nutzungsauf-
lagen weiterhin eingehalten werden, gewéhrleistet.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und das
Landschaftsbild sind nach der Realisierung der festgelegten Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sowie KompensationsmaBnahmen nicht
zu erwarten. Daher beziehen sich mdgliche UberwachungsmafBnahmen in erster
Linie auf die im Artenschutzfachbeitrag und in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung festgelegten MaBBnahmen:

e Herstellungskontrolle sowie Pflege- und Funktionskontrolle der festgesetz-
ten Gehdlzpflanzungen nach der einjahrigen Fertigstellungspflege und der
dreijahrigen Entwicklungspflege, ggf. sind Nachpflanzungen vorzusehen,

e Herstellungs- und Funktionskontrolle sowie Kontrolle der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen.

Ein weitergehendes Monitoring ist nicht vorgesehen.

Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurden die einzelnen Schutzgiter analysiert, bewertet und
voraussichtliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet ermittelt. Im
bereits vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurde das Vorkommen von nach
FFH-Richtlinie und européischer Vogelschutzrichtlinie geschitzten Arten mittels
faunistischer Bestandserfassung und Potentialanalyse fiir zwei Speicher-, ein
Trafo- und ein Sozialgebaude ermittelt und die Auswirkungen des Vorhabens
gepruft.

Aus der Analyse der Schutzglter und deren Bewertung ergeben sich MaBnah-
men zur Vermeidung bzw. zur Minimierung. Folgende MaBnahmen werden vor-
geschlagen:
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e Bodenzwischenlager sind gemaB DIN 18915 nach Horizonten getrennt
einzurichten, der Wiedereinbau ist entsprechend der ,nattrlichen* Hori-
zontabfolge durchzufihren

e Dbei Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten ist nach Abschluss der
Arbeiten in allen voribergehend beanspruchten Flachen (z. B. Materialla-
gerflachen) Tiefenlockerung durchzufiihren

e Sicherung und Erhalt der im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume
e Begriinung einzelner Baukérper durch akzentuierendes Grlin

e Pflanzung von zehn Einzelbdumen im Plangebiet. Davon sind sechs
Baume im Bereich der zentralen gréBeren Freiflache stdwestlich des
Sondergebietes 2 zu pflanzen

e Sanierungsarbeiten an den Fassaden der untersuchten Gebaude haben
im Zeitraum von Ende August bis Mitte April zu erfolgen

e Bauarbeiten in den Kellergeschossen der Silogebdude 1 und 2 und im
Kellergeschoss des Ohlerichspeichers sind in den Monaten Mai bis Sep-
tember durchzufihren

e Freihalten der Fledermausquartiere (incl. potentieller Quartiere) sowie po-
tentieller Brutvogelquartiere im Bereich der Fassaden wahrend der Einris-
tung

e Erhalt aller Quartierzugange wie Spalten, Dehnungsfugen und den dahin-
ter liegenden HohlrAumen — alternativ entsprechende ErsatzmaBnahmen

e Erhalt aller potentiell nutzbaren Brutnischen (Fassadennischen, Durch-
briiche) — alternativ entsprechende ErsatzmaBnahmen

* Okologische Baubetreuung zur Festlegung detaillierter MaBnahmen und
Uberprifung des Besiedelungsstatus sowie zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase

e Begrinung einzelner Baukdrper mit Hilfe von Rankgeristen an der Fas-
sade

e Bericksichtigung relevanter Blickbeziehung bei der Entwicklung von Neu-
bauten

e Einleitung von MaBnahmen bei Beeintrachtigungen bisher nicht bekannter
Bodendenkmale durch Abgrabung bzw. dem Freilegen wahrend der Bau-
tatigkeit

Trotz 0.g. MaBnahmen sind folgende erhebliche potenzielle Umweltauswirkun-

gen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet
werden, zu erwarten:

Schutzgut Boden:

» Versiegelung bisher offener bzw. teilverdichteter Bodenbereiche durch
Uberbauung
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4.1.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
e Funktions- und Totalverlust bisher nicht versiegelter Freiflachen
e Larm, visuelle Unruhe wahrend der Bauphase
e evtl. Verlust von Lebensraumen’

Die erheblichen Umweltauswirkungen werden durch grinordnerische MaBnah-
men im Plangebiet sowie plangebietsexterne MaBnahmen (Zuordnungsfestset-
zung gemaB § 9 Abs.1a BauGB) ausgeglichen. Die Dokumentation dieser MaB-
nahmen erfolgt in der Anlage zur Begriindung. Aus den geplanten MaBnahmen
ergeben sich grinordnerische Festsetzungen, die folgendermaBen zusammen-
gefasst werden kdnnen:

e PflanzmaBnahmen nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
e ErhaltungsmaBnahmen nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

e MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes Uber eine Zuordnungsfestset-
zung nach § 9 Abs.1a BauGB.

Die 0. g. MaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes bzw. in der Liegen-
schaft der Hansestadt Wismar (Gemarkung Wismar) umgesetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der aufgefthr-
ten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation keine nachtei-
ligen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung zu er-
warten sind. Auswirkungen auf die Schutzglter bewegen sich aus umweltplane-
rischer Sicht in einem tolerierbaren Rahmen. Die in den Ubergeordneten Fach-
planungen genannten Umweltqualitdtsziele werden durch das Vorhaben nicht
verletzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Bruttobauland) 8,11 ha 100 %
1. Nettobauland 4,08 ha 50,26 %
1.1 Mischgebiet (MI) 0,19 ha 2,33 %
1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) 0,66 ha 8,13 %
GEEe 1 0,10 ha
GEe 3 0,03 ha
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

GEe 4 0,53 ha

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Tourismus, Erholung, Wissenschaft
(SO TOURISMUS, ERHOLUNG, WISSENSCHAFT)

SO 1 0,26 ha
SO2 0,56 ha
SO 4 0,38 ha
SO 5 0,39 ha

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Tourismus, Erholung, Einzelhandel
(SO TOURISMUS, ERHOLUNG, EINZELHANDEL)

SO 6 0,67 ha
SO7 0,44 ha
SO 8 0,37 ha

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Hotel (SO HoTEL)

Flache fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
PlanstraBe A+ C 0,76 ha
PlanstraBe B 0,61 ha

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgangerbereich

Offentliche Stellplatzanlage

Flachen flir Versorgungstrager

Wasserflache

4.2. Bodenordnung

1,59 ha

1,48 ha

0,16 ha

0,03 ha

3,98 ha

1,37 ha

0,08 ha
2,30 ha
0,24 ha

0,01 ha

0,02 ha

19,65 %

18,22 %

1,94 %

0,34 %

49,10 %

16,88 %

0,96 %
28,36 %
2,90 %

0,10 %

0,20 %
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Zur Realisierung der Planung sind BodenordnungsmaBnahmen erforderlich.
Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentiimern nicht mdglich
sein, so behalt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche Verfahren der Um-
legung (§ 45 - 79 BauGB) vor.

gebilligt durch Beschluss der Blrgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
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Anlage 1 zur Begriindung
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Festsetzungen GroBflachiger Einzelhandel

Zentrenrelevante Sortimente

Warengruppen

Sortimente

Warengruppen

\Warengruppen/
Sortimente, die
bisher in Hanse-
stadt Wismar
unterreprasentiert
sind / Bedarf Ziel-
zentralitédten 1,0
(kurzfristiger Be-
darf) bzw. 1,5
(mittelfristiger

Verteilung
warengrup-
penspezifischer
Verkaufsflache
innerhalb zentraler
Versorgungs-
bereiche < 50 %
(= Nachholebedarf
innerhalb der Zent-
ren)

Sortimente It.
Liste

Sortimente, welche
den Hauptge-
schaftsbereich
(derzeit) nur in
vergleichsweise
geringem MaBe
pragen

Sortimente, die
erstarkt in fla-
chenintensiven
Betriebstypen
(Fachmarkte)
angeboten werden

Zur Attraktivierung
des Standorts Alter
Hafen aus stadte-
baulichen Griin-
den empfohlen

Bedarf)
Kriterium for ~ * W W
Ergénzungsfla-
chen im ZVB It.
REK
Nahrungs- undf L+ Nahrungs- und L+ L+ spezielle/ regionale
. Genussmittel (inkl. hochwertige
Genussmittel Getrinke) Lebensmittel
Back- und Fleisch- |- - +
waren
GPK/ Haus- - -+ Glas/Porzellan/ [+ + +
haltswaren Keramik
Haushaltswaren  [O + -
Elektro/ + + Biromaschinen [+ N N
Leuchten
Lampen, Leuchten, |+ [+ o
Leuchtmittel
Elektrokleingerate |+ [+ o
Elektronik/ + + Bild- und Tontréger|+ N "
Mulimedia
Computer und [+ [+ o
Zubehdr
Fotoartikel + + +
Telekommunika- |- - o
tion und Zubehoér
Unterhaltungselekt-|+ [+ +
ronik und Zubehor
Blumen + + Schnittblumen 0 N A
(Indoor)/
Zoo
Zoolog. Artikel, - - -
lebende Tiere
Gesundheit [ - Drogeriewaren - n o
und Kérper-
pﬂege
Parfimerie und |- + +
Kosmetikartikel
Pharmazeutika - - o
Reformwaren - + o
Horgerate - - -
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Optik/Augenoptik |- - Sonnenbrillen
PBS/ + + Zeitungen/ R _ "
Zeitungen/ Zeitschriften
Zeitschriften/
Biicher
Bucher - [+ +
Papier, Birobedarf,|- n o
Schreibwaren
Beklei- - - Bekleidung D o N
dung/Textilien
Bettwésche + o) -
Handarbeitsbe- |- o) -
darf/Kurzwaren/
Stoffe/Wolle
Heimtexti- - o) _
lien/Dekostoffe/
Haus- und Tisch-
wésche
Schuhe/ - + Lederwaren, Ta- |- R A
schen, Koffer,
Lederwaren Regenschirme
Schuhe - +
Spielwaren/ |+ + Geschenkartikel |- n A
Hobbyartikel
Kinderwagen [+ [+ -
Kunstlerartikel, - [+ +
Bastelzubehor
Musikinstrumente |- + o
und Zubehor
Spielwaren + + +
Sport und + + Angler- und Jagd- |o fo) &)
Freizeit bedart
Campingartikel + + o
Fahrrader und o + o
techn. Zubehor
Sportartikel/- - + +
kleingerate
Sportbekleidung |- + +
Sportschuhe - + o
Wohneinrich- |+ + Gardinen R n X
tung
Kunstgewerbe, fo) - +
Bilder, Bilderrah-
men
Mediz.+ - - Sanitéatsbedarf R R _
orthop. Artikel
Uhren/ - - Uhren/Schmuck |- i -
Schmuck

Nicht zentrenrelevante Sortimente

|M6be| |+ |+ | + |+ |Hochwertige
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| Kleinmébel
Marktsorti- + + + -

mente

Gartenmarkt- + + + -

sortimente

[Sonstiges + -

Legende Warengruppe (rot) groBer zusatzlicher Bedarf innerhalb der Han-

Warengruppe (schwarz)

Warengruppe (grin)

+

(blau)

sestadt Wismar It. REK SUR Wismar

mittlerer zusatzlicher Bedarf innerhalb der Han-
sestadt Wismar It. REK SUR Wismar

kein zusatzlicher Bedarf innerhalb der Hanse-
stadt Wismar It. REK SUR Wismar

dringend erforderlich
erforderlich

maglich, nicht schadlich
nicht erforderlich

ausgewahlt fir Sortimentsliste Alter Hafen

Anlage 2 zur Begriindung
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Auszug aus:

., Studie zum Hochwasserschutz der Hansestadt Wismar*
StALU (ehem.StAUN) Rostock, Juni 1995

Wasserstande am Pegel Wismar tber HN + 1,40 m seit 1872

Datum Pegelstand (in cm Uber HN)
13.11.1872 270
25.11.1890 157
19.04.1903 142
31.12.1904 218
30.12.1913 198
09.01.1914 147
07.11.1921 186
02.03.1949 164
11.12.1949 154
04.01.1954 200
14.12.1957 146
14.01.1960 145
12.01.1968 145
15.12.1979 149
12.01.1987 159

Wiederkehrintervall einzelner Wasserstande
auf Basis des Zeitraumes von 1913 bis 1994

Wiederkehrintervall Wasserstand 1994 Wasserstand 2070
(Jahre) (cm Ober HN) (cm GOber HN)
5 138 156
10 157 157
20 175 193
50 198 216
100 216 234
200 233 251

Fir den Bereich Wismar wurde vom StALU Rostock, Dezernat Kiiste der dieser Studie zugrunde gelegte
Bemessungshochwasserstand von 3,10 m liber HN (entspricht 3,20 m Gber NN) fir das Jahr 2070
festgelegt.

Dieser ist in den Generalplan Kistenschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern Gbernommen worden.

Anlage 3 zur Begriindung
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kdnnen.

Grundlage der erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die Hinweise zur
Eingriffsregelung (LUNG M-V, 1999)

Voraussetzung fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes bildet die Bewertung der
betroffenen Biotoptypen. Das Modell in den Hinweisen zur Eingriffsregelung zur Ermitt-
lung des multifunktionalen Kompensationsflachenbedarfs geht davon aus, dass der
Biotoptyp mit seiner Vegetation die Auspragung von Boden, Wasser, Klima usw. wider-
spiegelt. Das heiBt, die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes auf der Grund-
lage der betroffenen Biotoptypen beschrankt sich nicht nur auf Art und Bedeutung des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen, sondern schlieBt die anderen Schutzgiter ein.

In der Begriindung Kapitel 3 — Umweltbericht - sind alle Schutzglter (Pflanzen, Tiere,
Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild sowie Mensch, Kultur und Sachguter) be-
schrieben und ihre Empfindlichkeit gegeniber dem Vorhaben bewertet. Dementspre-
chend sind die fur Natur und Landschaft wichtigen Funktionen der Schutzglter bzw.
Landschaftspotenziale Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild nur von allgemeiner
Bedeutung.

Sonderfunktionen einzelner Schutzgiter sind nicht betroffen, so dass bei der vorliegen-
den Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ausschlieBlich die Biotoptypen flr die Kompensa-
tionsermittlung zu Grunde gelegt werden.

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Biotopbeseitigungen durch Flachenversiegelung sind in den festgesetzten Bauflachen
und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu erwarten. Hinsichtlich des Um-
fangs der Flachenversiegelung ist fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung von einer 100%igen Versiegelung auszugehen. Der Versiegelungsanteil inner-
halb der Bauflachen richtet sich nach dem aus der Grundflachenzahl ableitbaren, fest-
gesetzten Maf3 der baulichen Nutzung.

Nicht berlicksichtigt werden die Festsetzungen:
e StraBenverkehrsflache
e Gewerbegebiet GEg 3
e Flache fir den Gemeinbedarf
e Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat sowie
e Wasserflache

Diese Bereiche entsprechen qualitativ und quantitativ bereits den geplanten Nutzungen.
Relevante Anderungen sind nicht zu erwarten.

Planungsstand: Satzung September 2015
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Das Kompensationserfordernis wird unter Berlcksichtigung der Biotopwerteinstufung
(siehe Kapitel 3.6.3. — Schutzgut Tiere und Pflanzen, Tabelle 1 Im Untersuchungsraum
vorhandene Biotoptypen und ihre Bewertung) entsprechend folgender Zuordnung be-
stimmt:

Tabelle 2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses mit Hilfe der Biotopwertansprache

Wertstufe | Kompensationserfordernis | Bemerkungen

0 0 - 0,9 fach Bei der Werteinstufung ,,0* sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
Okologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1 —1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
sind Kompensationserfordernisse in
ganzen oder halben Zahlen zu
ermitteln.

Bei Vollversiegelung von Flachen
erhoht sich das
Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung

um 0,2)
2 2 — 3,5 fach
3 4 —75 fach
4 >= 8 fach

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12/91/2 kommen Biotope mit einer Werteinstu-
fung von < 1 vor (vgl. Kapitel 3.6.3). Da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
von der Planung betroffen sind, ist gemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung der un-
tere Wert innerhalb der Bemessungsspanne flr das Kompensationserfordernis zugrun-
de zu legen.

Weiterhin wird aufgrund der hohen Vorbelastungen des Plangebietes das Kompensati-
onserfordernis mit dem Faktor 0,75 korrigiert (Freiraumbeeintrachtigungsgrad).

Entsprechend der Eingriffsintensitat unterscheidet man zwischen Beeintrachtigungen
durch Totalverlust und durch Funktionsverlust. Beeintrachtigungen, die einen Totalver-
lust der Biotopfunktionen nach sich ziehen, sind Flachenversiegelungen aller Art.

Bei der Ermittlung des Eingriffs durch Versiegelung ist der vorhandene Versiegelungs-
grad zu berticksichtigen. Die bereits vorhandene Bebauung in den Baugebieten bedingt
bereits eine teilweise Ausschépfung der Grundflachenzahl. Als Eingriff sind lediglich
noch die verbleibenden, noch nicht ausgeschépften Anteile der Grundflachenzahl zu
bertcksichtigen. FUr die einzelnen Baugebiete ergeben sich folgende zusatzliche Ver-
siegelungsanteile:
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Tabelle 3 Versiegelungsgrad der einzelnen Baugebiete

Konflikt Gesamtflache in | Festgesetzte | bereits versiegelte | max. zuldssiger
m? GRZ Flache Bebauungsanteil

Ml 1.805 0,6 1.448 -0,2

SO 1.456 1,0 1.184 0,2

Freiflache 28.134 1,0 24.166 0,1

GEE1 693 1,0 675 0,0

GEES 3.590 0,8 6 0,8

GEE 4 5.744 0,8 5.181 -0,1

SO 1 2.842 0,8 1.195 0,4

SO 2 5.560 1,0 3.076 0,4

SO 4 3.870 0,8 1.930 0,3

SO 5 3.832 0,8 776 0,6

SO 6 6.647 0,8 3.045 0,3

SO7 4.384 0,8 31 0,8

69

Der Verlust der vorhandenen Biotope kann innerhalb der einzelnen Konfliktbereiche
nicht flachenscharf zugeordnet werden. Deshalb wird als erster Schritt flr die Gesamt-

flache unabhangig vom Eingriff das Kompensationserfordernis (FAQ in m?) ermittelt.

Aus dem Produkt des Kompensationserfordernisses (FAQ in m2) fiir die gesamte Fla-
che der einzelnen Konfliktbereiches mit dem ermittelten max. zulassigen Bebauungsan-
teil (GRZ) ergibt sich das endgiltige Kompensationserfordernis (FAQ in m?2).

Da fir alle Eingriffe neben dem Funktionsverlust auch von einem Totalverlust der Fla-
chen auszugehen ist, ist der Zuschlag von 0,5 fur alle Eingriffsflachen zu berlcksichti-

gen.

Tabelle 4 Berechnung des Kompensationserfordernisses

Konfliktbereich | betroffe- Flaichen- | Wertstufe | Kompensationserfor- |FAQ*in
ner Bio- gréBe in m2 dernis x Freiraum m?
toptyp beeintrachtigungsgrad

Mischgebiet OVE 86 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 0,6 OVF 11 0 0 x 0,75 = 0 0
OVP 384 0 0 x 0,75 = 0 0
ovu 89 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 968 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 267 1 i x 075 = 0,75 200

Gesamtflache 1.805 200

bereits versie- 1.448

gelte Flache

max. zulassiger -GRZ 0,2 -365 41

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet OBV 123 1 1 x 075 = 0,75 92

GRZ 1,0 OVP 152 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 1.032 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 150 1 1 x 075 = 0,75 112

Gesamt 1.456 204

bereits versie- 1.184

gelte Flache
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Konfliktbereich | betroffe- Flaichen- | Wertstufe | Kompensationserfor- |FAQ* in
ner Bio- gréBe in m2 dernis x Freiraum m?
toptyp beeintrachtigungsgrad

max. zulassiger GRZ 0,2 272 38

Bebauungsan-

teil

StraBenver- OBV 315 1 1 x 0,75 = 0,75 236

kehrs-

flache beson- OVE 5 0 0 x 0,75 = 0 0

derer Zweck- OVF 2.306 0 0 x 0,75 = 0 0

bestimmung OVL 1.774 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 1,0 OVP 19.927 0 0 x 0,75 = 0 0
ovu 39 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 90 0 0 x 0,75 = 0 0
PEB 373 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 3.241 1 1 x 075 = 0,75 2.431
PZF 64 0 0 x 075 = 0 0

Gesamtflache 28.134 2.667

bereits versie- 24.166

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,1 3.968 376

Bebauungsan-

teil

Gewerbegebiet | OBV 17 1 1 x 075 = 0,75 13

1

GRZ 1,0 OvVP 26 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 649 0 0 x 075 = 0 0

Gesamtflache 692 13

bereits versie- 675

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,0 17 0

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet OVF 6 0 0 x 0,75 = 0 0

Parkhaus

GRZ 0,8 PEB 299 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 3.285 1 1 x 0,75 = 0,75 2.464

Gesamtflache 3.590 2.464

bereits versie- 6

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,8 2.866 1.967

Bebauungsan-

teil

Gewerbegebiet | OSS 106 0 0 x 0,75 = 0 0

4

GRZ 0,8 OVF 32 0 0 x 0,75 = 0 0
OVL 532 0 0 x 0,75 = 0 0
OvVP 4.511 0 0 x 0,75 = 0 0
PEB 361 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 202 1 1 x 0,75 = 0,75 151

Gesamtflache 5.744 151

bereits versie- 5.181

gelte Flache

max. zulassiger -GRZ 0,1 -586 -15

Bebauungsan-

tail
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Konfliktbereich | betroffe- Flaichen- | Wertstufe | Kompensationserfor- |FAQ* in
ner Bio- gréBe in m2 dernis x Freiraum m?
toptyp beeintrachtigungsgrad

teil

Sondergebiet 1 | OVF 32 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 0,8 OVP 19 0 0 x 0,75 = 0 0
PEB 37 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 1.610 1 1 x 075 = 0,75 1.208
PZF 729 0 0 x 0,75 = 0 0
PZS 414 0 0 x 075 = 0 0

Gesamtflache 2.842 1.208

bereits versie- 1.195

gelte Flache

max. zulassiger GRZ04 1.079 458

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet 2 | OBV 922 1 1 x 075 = 0,75 692

GRZ 1,0 OVF 27 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 3.049 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 1.561 1 1 x 0,75 = 0,75 1.171

Gesamtflache 5.560 1.863

bereits versie- 3.076

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,4 2.484 832

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet 4 | OVF 71 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 0,8 OVP 91 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 1.940 1 i1 x 075 = 0,75 1.455
PZF 1.768 0 0 x 075 = 0 0

Gesamtflache 3.870 1.455

bereits versie- 1.930

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,3 1.166 438

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet 5 | OBV 377 1 1 x 075 = 0,75 283

GRZ 0,8 OVF 31 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 745 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 2.679 1 1 x 075 = 0,75| 2.009

Gesamtflache 3.832 2.292

bereits versie- 776

gelte Flache

max. zulassiger GRZ 0,6 2.290 1.369

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet 6 | OVF 67 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 0,8 OvVP 1.282 0 0 x 0,75 = 0 0
OXS 1.696 0 0 x 0,75 = 0 0
PEU 3.602 1 1 x 0,75 = 0,75| 2.701

Gesamtflache 6.647 2.701

bereits versie- 3.045

gelte Flache
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Konfliktbereich | betroffe- Flaichen- | Wertstufe | Kompensationserfor- |FAQ* in
ner Bio- groBe in m2 dernis x Freiraum m?
toptyp beeintrachtigungsgrad

max. zulassiger GRZ 0,3 2.272 923

Bebauungsan-

teil

Sondergebiet 7 | OVF 31 0 0 x 0,75 = 0 0

GRZ 0,8 PEU 4.352 1 1 x 075 = 0,75| 3.264

Gesamtflache 4.384 3.264

bereits versie- 31

gelte Flache

max. zulassiger GRZ0,8 3.475 2.588

Bebauungsan-

teil

Gesamt 18.938 8.935

Zuschlag fir 18.938 05 x 0,75 = 0,38 7.102

Versiegelung

Kompensationserfordernis (FAQ) B-Plangebiet: 16.037

* FAQ (Flachenaquivalent fiir Kompensation) = Flachenverbrauch x Kompensationserfordernis x Frei-
raumbeeintréachtigungsgrad

Entsprechend oben aufgefuhrter Tabelle betragt das Kompensationserfordernis fur den
Eingriff im Geltungsbereich des Plangebiets 16.037 FAQ [m?]. Dieses Erfordernis ist
innerhalb bzw. auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Bilanzierung fir Einzelbaume

Durch die Planung werden keine Einzelbdume beansprucht.

Beschreibung und Bilanzierung der KompensationsmaBnahme
Das Kompensationserfordernis von 16.037 FAQ [m2] soll durch die
e Anpflanzung von zehn Baumen innerhalb des B-Plangebietes

ausgeglichen werden. Die Flachen sind Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Freiflachen (A1)

Insgesamt zehn Baume sollen im Plangebiet gepflanzt werden. Davon kdnnen

sechs Baume im Bereich der zentralen gréBeren Freiflache sidwestlich des Sonderge-
bietes 2 gepflanzt werden. Hierflr sind standorttypische heimische Laubbaume zu ver-
wenden. Der Pflanzliste in Anhang 1 sind geeignete Baumarten zu entnehmen. Als
Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
und mit einem Kronenansatz von mind. 1,80 m zu verwenden. Flir eine ausreichende
Wurzelversorgung ist eine mindestens 12 m2 groBBe Baumscheibe wasserdurchlassig zu
gestalten. In der Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfes-
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tigkeit zu sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine mindestens ein-
jahrige Fertigstellungspflege und eine dreijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen

Die beschriebenen KompensationsmaBnahmen werden in der nachfolgenden Tabelle
entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung bilanziert.

Tabelle 5 Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen im Plangebiet

Bezeichnung der MaB- Fliche in | Wertstufe | Kom- | Leistungs- | FAQ*
nahme im Plangebiet m? pen- faktor in m2
sations-
wertzahl
Anpflanzung von 10 Ein- 250 2 2,0 0,7 350
zelbdumen innerhalb des
Plangebietes
(1 Baum/25 m?3)

Gesamtkompensationswert FAQ in m2 350

Der vollstandige Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist aufgrund des stadte-
baulichen Konzeptes innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Es verbleibt ein Kom-
pensationsbedarf von 15.687 FAQ [m?], welcher auBerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden soll.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Um den verbleibenden Kompensationsbedarf auszugleichen, war im Bebauungsplan
12/91/2 von 2006 folgende MaBnahme vorgesehen:

e Anlage eines gestuften Waldmantels mit standortheimischen Strauch-
und Baumarten.

Diese MaBnahme wurde bisher nicht umgesetzt.

Allerdings erfolgte mittlerweile eine Bepflanzung der Flache im Rahmen einer anderen
MaBnahme. Aufgrund der fehlenden Pflege hat sich an mehreren Stellen unerwiinsch-
ter Aufwuchs, wie z.B. Brombeergeblsch durchgesetzt.

Das angedachte Planungsziel — vielféltige Strauch- und Baumpflanzungen — konnte
bisher nicht erreicht werden.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde soll die Entwicklung eines
Waldmantels zur Kompensation des in dieser Unterlage ermittelten Eingriffs herange-
zogen werden.

Die MaBnahme tragt zur Strukturanreicherung und Steigerung der Artenvielfalt des
Landschaftsraumes bei. Der Waldrand bildet ein komplexes Biotopverbundsystem. Mit
seinen vielfaltigen Strukturen beherbergt er unzahlige Tierarten. Fledermause nutzen
den Luftraum zur Jagd. Viele Vogelarten nisten und briiten am Waldrand oder nutzen
den Waldsaum zur Nahrungsbeschaffung. Die MaBnahme ist somit geeignet, den
Funktions- und Totalverlust an Biotopen auszugleichen. Demnach kann die Entwicklung
eines Waldmantels auch zur Kompensation der Eingriffe, die sich durch den B-Plan Nr.
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12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“ ergeben, herangezogen
werden.

Innerhalb der MaBnahmenflache sowie unmittelbar angrenzend befinden sich laut Kar-
tenportal des Landesamtes flir Umwelt und Geologie keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Biotope (LUNG M-V, 2013). Die MaBnahmenflache grenzt laut GLRP WM
direkt an eine Flache mit besonderer Bedeutung zur Sicherung 6kologischer Funktio-
nen (LUNG MV, 2008).

Anlage eines Waldmantels mit standortheimischen Geholzen (E1)

Auf dem Flurstiick 13/2, Flur 12, Gemarkung Wismar soll sich als Abgrenzung des be-
stehenden ,Pappelwaldchens Wendorf* zu anderen Nutzungsarten ein Waldrand ent-
wickeln. Daflr ist auf einer Breite von mindestens 30 m unerwlnschter Aufwuchs zu
entnehmen und dieser mit typischen Arten der Waldrander und Walder zu bepflanzen.
Daneben sind einzelne Flachen offen zu halten. Dadurch entwickelt sich ein unregel-
maBiger und vielfaltiger Waldrand mit Einbuchtungen und offenen Bereichen.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial regionaler Herkunft des Herkunftsge-
bietes ,Nordostdeutsches Tiefland“ zu verwenden. Als Pflanzqualitaten sind leichte
Heister (mindestens 80 bis 155 cm) und leichte Straucher zu verwenden. Mégliche Ar-
ten sind der Pflanzliste des Anhangs zu entnehmen. Der Anteil der Buchen an den Ge-
hélzen hat ca. 50 % zu betragen. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine
Fertigstellungspflege Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode und eine 3-jahrige
Entwicklungspflege erforderlich. In den 4 Pflegejahren ist die Krautschicht mindestens
zweimal im Jahr zu mahen, um konkurrierenden Pflanzenaufwuchs zu unterdricken.
Wahrend der Anwuchszeit sind die Gehdlze vor Wildverbiss zu schitzen (z.B. Wild-
schutzzaun).

Die Festsetzung im B-Plan ermdglicht eine gréBtmdgliche Gestaltungsfreiheit innerhalb
der Anpflanzungsflache. Ein Pflanzplan zur Gestaltung der Aufforstungsflache ist erst
im Rahmen der Ausfiihrungs- und ErschlieBungsplanung zu erstellen.

Vergleichende Gegeniiberstellung

Die KompensationsmaBnahme E1 wird in der nachfolgenden Tabelle entsprechend
den Hinweisen zur Eingriffsregelung bilanziert.

Wie schon erwéahnt, grenzt die Kompensationsflache It. GLRP WM unmittelbar an Be-
reiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen. In Zu-
sammenhang mit den nérdlich angrenzenden Waldflachen entsteht ein gréBeres Wald-
gebiet, welches sich Richtung Siden fortsetzt. Dieses dient u.a. als klare Abgrenzung
von Siedlungsstrukturen zur freien Landschaft.

Aufgrund der genannten Punkte kann die Kompensationswertzahl It. den Hinweisen zur
Eingriffsregelung einem héheren Bereich zugeordnet werden. Die MaBnahmenflache
befindet sich weder im Wirkungsbereich des B-Plangebietes sowie anderer anthropo-
gener Einrichtungen. Der Leistungsfaktor ist mit 1 anzusetzen.
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Tabelle 6 Bilanzierung der KompensationsmaBnahme

Bezeichnung der MaB- Fliche in |Wertstu-| Kom- | Leistung | FAQ* in
nahme im Plangebiet m? fe pen- s- m?
sations- | faktor
wertzahl
Anlage eines Waldmantels 6.000 2 3,0 1,0 18.000
mit standortheimischen
Gehdlzen
Gesamtkompensationswert FAQ in m? 18.000

Mit dem ermittelten Flachenaquivalent der Kompensation in Héhe von 18.000 FAQin
m2 kann das verbleibende Kompensationserfordernis in Ho6he von 15.687 FAQ in m?
vollstandig ausgeglichen werden.

Planungsstand: Satzung

September 2015



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” - Gesamtbereich

76

ANHANG PFLANZLISTE

Lateinischer Name Deutscher Name Giftige max. Wuchs-
Pflanze héhe [m]
bzw. Pflan-
zenteile
Hochstdamme
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-25
Sorbus intermedia Schwedische Mehl- 15
beere
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 20-25
Ulmus laevis Flatter-Ulme 20-25
Waldflachen
Haupt- und Mischbaumarten
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-25
Fagus sylvatica Rotbuche >20m
Quercus robur Stieleiche >20m
Quercus petraea Traubeneiche >20m
Mischbaumarten
Carpinus betulus Hainbuche 5-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-30
Nebenbaumarten
Betula pendula Hange-Birke 8-22
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4
Corylus avellana Haselnuss 2-5
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiB- 3-4
dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 3-5
Evonymus europaeus Pfaffenhitchen 1-3
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-2
Prunus spinosa Schwarzdorn 1-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn X 1-3
Rosa canina Hundsrose 1-3
Salix caprea Salweide 3-6
Rubus fructicosus Brombeere 3-5
Rubus idaeus Himbeere 1-3
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3-8
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X 3-5
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