Beschlussvorlage ffentlich Nr. V0/2022/4554

Federfiihrend:
60.2 Abt. Planung

offentlich

Datum: 15.11.2022
. Verfasser/-in: Mahnel, Cornelia
Beteiligt:
| Blirgermeister
[l Senator
[Il Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm”,
2. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.12.2022 Bau- und Sanierungsausschuss
Offentlich 15.12.2022 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Beschluss:

1.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,,Wohngebiet KluBer Damm" aufgrund des Antrages der
Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH. (siehe Anlage 2)

Das Plananderungsverfahren wird gemaR § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren”
durchgefihrt.

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 33/15 ausgewiesenen Wohnbauflachen WA 2 und WA 3. Der
Plangeltungsbereich hat eine GroRe von 1,03 ha. (siehe Anlage 1)

Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
»Wohngebiet KluBer Damm*

Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ist gemaR § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 gemiR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaR &
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufiihren.




7. Der Blrgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 35/15, 2. Anderung
entsprechend Anlage 3 mit der Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH zu schlieRen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" ist seit 21.01.2017 rechtskréftig. Seitdem
lduft die Umsetzung der Planung auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem
Vorhabentrdger, der Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH, und der Hansestadt Wismar.

Auf Grund der Tatsache, dass fiir die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser die ErschlieBungsplanung
abgedndert und somit die Versorgungsleitung nicht mehr {iber Wohnbauflache gefiihrt wurde, ist das im
Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht gegenstandslos geworden. Dieses nicht iberbaubare
Leitungsrecht trennt die Wohnbauflachen WA 2 und WA 3 und schrankt die freie Nutzung der
Wohnbauflache ein.

Da der Vorhabentrager seinen Bauherren ein moglichst von Belastungen freies Baugrundstiick libergeben
mdchte, besteht seinerseits der Bedarf nach Loschung der nicht mehr erforderlichen Planungsfestsetzung
sowie der Zusammenfiihrung der tiberbaubaren Flachen von WA 2 und WA 3. (siehe Anlage 3)

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes kann gemiB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
erfolgen, da die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden. In diesem Fall kann auf die
Umweltpriifung verzichtet und das Bebauungsplanverfahren zur Beteiligung der Behorden, der Trager
Offentlicher Belange und der Offentlichkeit vereinfacht werden.

Seitens der Hansestadt Wismar ist vorgesehen, mit der Dewenter Tiefbau VerwaltungsGmbH einen
Stidtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten (siehe Anlage 3) abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition




4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan Geltungsbereich
Anlage 2 - Antrag des Vorhabentragers
Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Eduard Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH

LY = e

DEWENTER Tiefbau Verwallungs GrbH - HauptstraBe 26 - 23974 Krusenhagan

Hansestadt Wismar 04 Okt 2022
Bauamt, Abt. Planung ‘ N .

Kopenhagener Strale 1 !/‘%%D@‘_'] 6@

23966 Wismar

Wismar, 28.09.2022

Bebauungsplan 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm*
Antrag zur Aufstellung eines Verfahrens zur 2. vereinfachten Anderung zum B-Plan

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Mahnel,

hiermit stelle ich den Antrag zur Aufstellung eines Verfahrens zur 2. vereinfachten Anderung zum B-Plan 33/15
_ .Wohngebiet KluRer Damm®”,

Die Anderung soll den Wegfall des Leitungsrechtes auf dem Flurstiick 2442/250 und die Verbindung der
Baugrenzen zwischen WAZ und WA3 auf den Flurstiicken 2442/250 und 251 beinhalten.

Begriindung

Der Kaufinteressent fiir das Grundstiick 2442/250 benatigt fiir die Planung von Grundstiickzuschnitt und
Anordnung des Hauptgebdudes maximale Freiheit wie in den benachbarten Grundstiicken.

Die Stadtwerke Wismar GmbH haben den Verzicht auf das Leitungsrecht schriftlich erklart.

Ich bin gewillt, mit der Hansestadt Wismar einen stiadtebaulichen Vertrag lber die hierfiir erforderlichen
stddtebaulichen Leistungen einschlieRlich deren Finanzierung abzuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen

Aé’//’ f/{ﬁ—

fram Plieth
Eduard Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH

Anlagen Auszug B-Plan 33/15 und
Lageplan Flurstiick 2442/250 und
Schreiben der SWW GmbH vem 04.07.2022

Aftsfil Bankverbindung Commerzbank Wismar
Geschéftsfuhrer HauptstraBe 26 ' ievernummer: 075/133/02340 oMl UDQ

. D& i usenhagen |
Wolfram Pliath - Dérte Plieth 23074 Kr q KontoNr. 354 273 500

i .03841-26160
At Icr Saar B R RO ;:lx Doaaa 41-261644 045 IBAN DE 65130400000354273500

BIC COBADEFFXXX
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VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

KanalstraBe 20, 23970 Wismar - Telefon: 03841/283200 - Telefax: 03841/213983 - emall: info@vermessung-siwek. de

Vorablageplan im MaRstab 1: 500

Antragsnummer: 4623-90-11 Datum: 26.02.2021
BA 2 - Kiulter Damm Gemeinde: Wismar, Hansestadt
An der Bergbrauerei/ Hopfenberg Gemarkung:  Wismar

Flur: 1
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Stadtwerke Wismar GmbH - Postlach 11 11 23951 Wismar

Eduard Dewenter Tiefbau Verw
Hauptstralte 26
23974 Krusenhagen

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vam
27.06.22

WISMAR

VOLLER ENERGIE

stadtwerke

Tag fiir Tag

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12 - 23970 Wismar

altungs GmbH

Kundencenter

Ladestraf@e 1a - 23970 Wismar

Kunden-Telefon: 03841 233-0

www.sladtwerke-wismar.de

- v o2 service@stadlwerke-wismar.de

il f, Junl et rechnungseingang@stadtwerke-wismar.de

Unser Zeithen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
TP/pe Herr Pelka 03841 233427 04.07.22

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der veranderten Ausfihrung der Versorgungsleitungen verzichten die Stadtwerke
Wismar GmbH auf das Leitungsrecht der, auf dem Flurstiick 2442/250 befindlichen, Vorbe-

haltsflache.

Freundliche GriiRe

Ihre Stad/ erke Wismar GmbH

[
erkholz

i.A.F i

Aulsithtsratsvorsitzende.  Christa Hagemann
Goschifistuhrer Dipl-Ing. Andreas Gizesko
Handelsregister Amtsgericht Sehwatin HRE 2002
Umsatzsleuer DN DE 137440025

T

Z,

atthes Pelka

NAHZ

Bankverbindungen- KDMMUNAL E
Sparkasse Mecklenburg Nordwest  1BAN DEIO 1405 1000 1000 0005 47 BIENOLADEZIWIS G

Commerzbank AG. Fillale Wismar  BAN DE75 104 0000 0359 059300 BiC COBADEFF = OKOLOGISCH
Deulsche Bank AD. Fillale Wismar  IBAN DEGG 107 0000 0277 BGBE 00 BIC DELTDERR 1 INDIVIDUELL



Stadtebaulicher Vertrag

Zur Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 33/15
»Wohngebiet KluBer Damm”

Zwischen
der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Burgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
~ Stadt -

und

der Eduard Dewenter
Tiefbau Verwaltungs GmbH
Hauptstralle 26
23974 Krusenhagen

vertreten durch Herrn Dipl.-Ing Wolfram Plieth
alleinvertretungsberechtigten Geschéaftsfiihrer

- Vorhabentréger —

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB
folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Varbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* ist seit 21.01.2017 rechtskriftig.
Seitdem lauft die Umsetzung der Planung auf Grundlage eines ErschlieRungsvertrages zwi-
schen dem Vorhabentriger, der Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH, und der Hansestadt
Wismar.

Auf Grund der Tatsache, dass fiir die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser die Erschlie-
Bungsplanung abgeandert und somit die Versorgungsleitung nicht mehr liber Wohnbaufls-
che geflihrt wurde, ist das im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht gegenstandslos ge-

7



worden. Dieses nicht iiberbaubare Leitungsrecht trennt die Wohnbauflichen WA 2 und WA
3 und schrankt die freie Nutzung der Wohnbauflache ein.

Da der Vorhabentrager seinen Bauherren ein moglichst von Belastungen freies Baugrund-
stiick libergeben machte, besteht seinerseits die Absicht nach Léschung der nicht mehr er-
forderlichen Planungsfestsetzung.

Zu diesem Zweck stellte er bei der Hansestadt Wismar den Antrag auf Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 33/15.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan gekenn-
zeichnet. Die GesamtgroRe des Gebietes betrdgt ca.1.23ha.

§2

Vertragsgegenstand

1.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir dasin § 1
genannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskréftiger
vereinfachter Bebauungsplan fiir das in der Anlage zu diesem Vertrag gekennzeichnete Ver-
tragsgebiet sein soll (2. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet
KluRer Damm).

Der Vorhabentrager hat den Bebauungsplan durch ein qualifiziertes Planungsbiiro, erstellen
lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.
Der Vorhabentréger wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar
flir das Bebauungsplanverfahren erforderliche Fachgutachten beauftragen.

3.

Die ggf. durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und Schutzmalnah-
men sowie die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaRnahmen trigt
der Vorhabentrdger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stiadtebaulichen
Vertrag vor Satzungsbeschluss geregelt.

4,

Die Durchfihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der
Stadt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf
die planerische Abwidgung gemdl § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberihrt. Die Mitwirkung des Vor-
habentragers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf
das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fur die Trigerbeteiligung und die Beschluss-
fassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des Abwiagungsmaterials und die Mittei-



lung des Abwiagungsergebnisses beschrénkt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von
Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

§3
Haftungsausschluss

1.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass gemal § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt flir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hin-
blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

Auch fir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
hat der Vorhabentrager alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die
gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzansprichen ist ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden,

§4
Kiindigung

1.

Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages
technisch und/ oder rechtlich unméglich ist oder der Grundstiickskaufvertrag nicht zustande
kommt.

2.

Unabhéngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei Vertragsversto-
Ren, das Recht der auRerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen zu.

§5

Rechtsnachfolge



Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
Malgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan tiber den Geltungsbereich der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 , Wohngebiet KluRer Damm®” bei. Er ist Bestandteil
des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8

Schlussbestimmungen

1,

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrdger erhalten je zwei Ausfertigungen.

Z,

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelun-
gen dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

Wismar, den Wismar, den

)7
g Jlge

Thomas Beyer Dipl.-ing. Wolfram Plieth
Blirgermeister Geschaftsfihrer



Hansestadt Wismar

In Aussicht genommener Geltungsbereich zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
Wohngebiet KluBer Damm*

Mafstab: 1: 1000
Bearbeitungsstand 07.11.2022
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