Vorlage Nr.: V0/2015/1450

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 14.08.2015
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 "Molkereiviertel",

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 14.09.2015 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 24.09.2015  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel".

2. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Rostocker StraBe

im Osten: durch die Kleingartenanlage am Exerzierplatz

im Suden: durch den Floter Weg

im Westen: durch die Wohnbebauung der H.-Heine-StraBBe sowie der Kastanienallee

(siehe Anlage 1 - Ubersichtsplan)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
.Molkereiviertel".

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB amtlich bekannt zu machen.

5. Die gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist von der
Verwaltung durchzufiihren.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 und 2
BauGB ist durchzufiihren.

7. Der Burgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den
Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 64/04, 1. Anderung entsprechend Anlage 3 mit der
Ostsee-Molkerei Wismar GmbH zu schlieBen.




Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 64/04 ,Molkereiviertel" ist seit dem 26.11.2006 rechtskréftig.

Aufgrund gednderter technologischer Abldufe in der Produktion der Ostsee-Molkerei Wismar GmbH sind
weitere BaumaBnahmen auf dem Betriebsgeldnde nicht mehr gemaB Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes maglich.

Es ist eine Verschiebung des an der westlichen Baugrenze geplanten Baukdrpers um ca. 3,50 m uber die
Baugrenze hinaus in Richtung Wohnbebauung Heinrich-Heine-StraBe erforderlich. Fir die
planungsrechtliche Zulassigkeit der Bebauung ist somit eine Verschiebung der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenze Voraussetzung. (siehe Anlage 2 - Antrag der Ostsee-Molkerei Wismar GmbH)

Hierzu bedarf es einer Prifung auf der Grundlage umfangreicher Gutachten im Rahmen einer
Bebauungsplanédnderung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,8 ha.

Seitens der Hansestadt Wismar ist vorgesehen, mit der Ostsee-Molkerei Wismar GmbH, Herrn Quante,
einen Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten (Anlage 3) abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HGhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan Geltungsbereich

Anlage 2 - Antrag des Vorhabentrdgers
Anlage 2a - Plan zum Antrag
Anlage 3 - Stidtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Ostsee-Molkerei Wismar GmbH
Molkereistralte 1
23970 Wismar

Ostsee-Molkerei Wismar GmbH - Molkereistraie 1 - 23970 Wismar www.ruecker.org
GLN. 4013557000009

Hansestadt Wismar

Bauordnungs- und Denkmalamt

Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

Datum

MH 10.06.2015

B-Plananderungsverfahren: Baugrenzenverschiebung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

anbei erhalten Sie unseren Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes mit den dazu-
gehorenden Unterlagen.

Die SHI Planungsgesellschaft mbH Gbernimmt die stadtebauliche Planung.
Kontakt: SHI Planungsgesellschaft mbH, Herr Wittke,
Am Patentbusch 2, 26125 Oldenburg.

Die Ostsee-Molkerei Wismar GmbH erklart hiermit die Kostenubernahme des Verfah-
rens.

Mit freundlichen GrulRen

Ostsee-Molkerei
Wismar bH

ppa. Quante

Werksleitung

Registergericht: Amtsgericht Schwerin, HRB 7365 Geschaftsfiihrer: Klaus Riicker Aufsichtsratsvorsitzender: Prof. Heinrich Wietbrauk

Oldenburgische Landesbank Aurich, BLZ 280 200 50, Konto-Nr. 831 9400 100, IBAN: DE 49280200508 319400100, BIC: OLBODEH 2
UKAS

MANACEMENT
YATEME

Commerzbank Emden, BLZ 284 40037, Konto-Nr. 491486700, IBAN: DE 102844 00370491 4867 00, BIC: COBA DE FF 284



b SHI
1| Planungsgesellschaft

SHI Planungsgesellschaft mbH - Am Patentbusch 2 + 26125 Oldenburg

Hansestadt Wismar
Biirgermeister/in

Abteilung Bauordnung
Kopenhagener Strale 1 / PF 1245

23 952 Wismar

Ihre Nachricht Ihre Zeichen

Ostseemolkerei Wismar GmbH

| fur Stédte-, Hoch-
N und Ingenieurbau mbH

A9 G 7

Unsere Zeichen Datum
W. Wittke / JG 10.06.2015
0441 [ 970097-41 14RK001

W, Wittke@shi-ol.de

hier: Bebauungsplan Nr. 64/04 ,,Gewerbegebiet Molkerei-Viertel*
Antrag auf Verschiebung der westlichen Baugrenze

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, den im Bebauungsplan Nr. 64/04 ,Gewerbegebiet Molkerei-Viertel*
festgelegten Abstand der Baugrenze an der westlichen Grundsticksgrenze der Ostsee-
molkerei Wismar GmbH von 15,00 m um 3,50 m auf 11,50 m It. anliegendem Lageplan zu

reduzieren.

Eine Kosteniibernahmeerklarung fir die Anderung des Bebauungsplans liegt diesem

Schreiben bei.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichem Grul3

SHI Planungsgesellschaft mbH

Ostseemolkerej
Wismar Gmb

7

/ﬁdﬁ?
7! er Quante
Anlagen: Kostenlbernahmeerklarung
Lageplan 4-fach
Geschaftsfahrer. Landessparkasse zu Oldenburg Oldenburgische Landesbank HRB 2076 Oldenburg
Dipl.-Ing. Carslen Auffarth, Architekt IBAN: DE27 2805 0100 0021 4111 52 IBAN: DEBS 2802 0050 1184 4271 00
Dipl.-Ing. (TU) Norbert Averdam, Bauwesen BIC/SWIFT: BRLADE21LZO BIC/SWIFT: OLBODEH2XXX
Telefon: 0441 970097-0 Telefax: 0441 970097-97 E-Mail: info@shi-ol.de Internet: www.shi-ol.de

14RK001 B150605 Anschreiben Stadt Wismar - Verschiebung Baugrenze (JG) doc



Stiddtebaulicher Vertrag

1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 64/04 ,Molkereiviertel"

Zwischen
der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und

der Ostsee-Molkerei Wismar GmbH
MolkereistraBBe 1
23970 Wismar

vertreten durch Herrm Heiner Quante
Werkleiter und Prokurist

- Vorhabentrager -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stddtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung
Der Bebauungsplan Nr. 64/04 ,Molkereiviertel” ist seit 26.11.2006 rechtskraftig.
Aufgrund gedndertere technologischer Abldufe in der Produktion ist die Verschiebung des an der
westlichen Baugrenze geplanten Baukdrpers um ca. 3,50 m iiber die Baugrenze hinaus in Rich-
tung Wohnbebauung Heinrich-Heine-StraBe erforderlich. Hierzu bedarf es einer Priifung auf

Grundlage umfangreicher Gutachten im Rahmen eines B-Plan-Anderungsverfahrens.

Der Vorhabentréger ist Eigentiimer der Grundstiicke mit Flurstiicksnummer 5047/34, 5047/38,
5047/40, 5051/11, 5051/13, 5051/14, 5051/15, 5051/16, 5058/3, Flur 1, Gemarkung Wismar.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan gekenn-
zeichnet. Die GesamtgréBe des Gebietes betrigt ca. 5,8 ha.



Die Hansestadt Wismar veranlasst, fiir den genannten Bereich die 1. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 64/04 ,Molkereiviertel” einschlieBlich der erforderlichen begleitenden Untersuchungen
aufzustellen.

§2
Vertragsgegenstand

1.
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir dasin § 1 ge-
nannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskréftiger qualifi-
zierter Bebauungsplan (1. Anderung) nebst Umweltbericht fiir das in der Anlage zu diesem Ver-
trag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soli (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
Molkereiviertel”).

Der Vorhabentréger hat den Bebauungsplan sowie den dazugehdérigen Umweltbericht durch ein
qualifiziertes Planungsbiiro, erstellen lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2,
Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar fiir
das Bebauungsplangebiet
- eine Vermessung entsprechend der aktuellen Richtlinie der Hansestadt Wismar
- immissionsschutzrechtiiche Gutachten
- naturschutzrechtliche Untersuchungen, Potentialanalyse Artenschutz sowie
- wasserrechtliche Untersuchungen
beauftragen.

3.
Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens die Einholung weiterer
Fachgutachten fiir erforderlich hélt, verpflichtet sich der Vorhabentrdger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4.
Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen trigt der Vorhabentra-

ger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-

beschluss geregelt.

5,

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhéangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwagung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wihrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des Vorhabentrégers bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen
von Planungsunterlagen fiir die Trdgerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen
Gremien, die Aufbereitung des Abwéagungsmaterials und die Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von
§ 4 b BauGB dar.



§3
Haftungsausschluss

1:

Dem Vorhabentréager ist bekannt, dass gem&B § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes (1. Anderung) durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (1. Anderung) und den Vollzug dieses Vertrages
tatigt, ist ausgeschlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (1.
Anderung) hat der Vorhabentrdger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder
die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes (1. Anderung) im Ver-

lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kinnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden.

§4
Kiindigung

1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unméglich ist.
2,
Unabhangig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5

Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der

MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

56

Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan iiber den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel" bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.



§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam,

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergéinzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentrédger erhalten je eine Ausfertigung.

2.
Die Unwirksamkeit einzeiner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den Wismar, den

Thomas Beyer Heiner Quante
Biirgermeister Werkleiter
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