HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzung der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzungstermin: Donnerstag, 27.10.2022, 17:00 Uhr

Raum, Ort:

Birgerschaftssaal im Rathaus, Am Markt 1, 23966 Wismar

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

10.1.

10.2.

Einwohnerfragestunde

Er6ffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung
Anwesenheit und Beschlussfahigkeit
Personelle Veranderungen in den Ausschiissen
Anderungsantriige zur Tagesordnung

Protokoll lber die vorhergehende Sitzung der Biirgerschaft vom
29.09.2022

Mitteilungen des Prasidenten
Mitteilungen des Blirgermeisters
Vorlagen des Biirgermeisters

Einsatz von Stadtebaufordermitteln fiir die elektrotechnische
Ausstattung [ Beleuchtungsanlage der St.-Georgen-Kirche
Vorlage: V0/2022/4394

Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 der
Seniorenheime der Hansestadt Wismar
Vorlage: V0/2022/4464

V0/2022/4394

V0/2022/4464
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10.3.

10.4.

11.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

Annahme von Zuwendungen (Spenden) an die Hansestadt Wismar
Vorlage: V0/2022/4465

3. Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung
"Altstadt Wismar" (Teilgebiet 3)
Vorlage: V0/2022/4467

Antrége der Fraktionen/Biirgerschaftsmitglieder

Umriistung der StraBen- und Geb3dudebeleuchtung auf LED-
Leuchtmittel

Vorlage: V0/2022/4416-02

Fraktion Biindnis 90 [ Die Griinen; Fraktion Liberale Liste - FDP,

Herr Dr. Schubach, Bernhard

Priifauftrag zu Ampelschaltung bei Nacht

Vorlage: V0/2022/4512

Fraktion Liberale Liste - FDP

Wismar bleibt eine weltoffene, neugierige, tolerante Stadt!
Vorlage: V0/2022/4514
Fraktion DIE LINKE.

Initiative "Pfand gehort daneben!" in der Hansestadt Wismar
Vorlage: V0/2022/4520
Herr Dr. Schubach, Bernhard; Fraktion FUR-WISMAR-Forum

Anfragen der Fraktionen/Biirgerschaftsmitglieder

Anfrage zur Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes

Vorlage: BA/2022/4510
Fraktion FUR-WISMAR-Forum

Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens von Solarzellen
Vorlage: BA/2022/4518
Fraktion Liberale Liste - FDP

Nicht offentlicher Teil:

13.

13.1.

13.2.

Vorlagen, Antrdge und Anfragen in nicht &ffentlicher Sitzung

Sport- und Mehrzweckhalle, Bgm.-Haupt-5Str. 31 in Wismar,
Brandschutztechnische Instandsetzung und Modernisierung des
Geb3udes/ 1. und 2.Bauabschnitt; Hier Vertragsanpassung fiir die
Heizungs-, Liiftungs- und Sanitarplanung

Vorlage: V0/2017/2210-06

Forderung der Sanierung des denkmalgeschiitzten
Gebiudeensembles DankwartstraBe 31/31a und PapenstraBe 2a
bestehend aus: Doppelgiebelhaus, Hofgebdude und
Speichergebdude zu einem Wohn- und Geschaftshausensemble
mit insgesamt 13 Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit
Vorlage: V0/2022/4474

V0/2022/4465

V0/2022/4467

V0/2022/4416-02

V0/2022/4512

V0/2022/4514

V0/2022/4520

BA/2022/4510

BA/2022/4518

V0/2017/2210-06

V0/2022/4474
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13.3. Vertragliche Vereinbarung zur Durchfiihrung der Schwedenfeste in V0/2022/4488
den Jahren 2023, 2024 und 2025
Vorlage: V0/2022/4488

Offentlicher Teil:

14. Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten
Beschlisse
15. SchlieBen der Sitzung
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Beschlussvorlage ffentlich Nr. V0/2022/4394

offentlich
Federfiihrend:

10.2 Hochbau Datum: 28.07.2022

Beteiligt: Verfasser/-in: | Junggebauer, Thomas

| Blirgermeister

1 Biiro der Biirgerschaft

[l Senator

[Il Senatorin

20.1 Abt. Kimmerei

10 AMT FUR ZENTRALE DIENSTE

Einsatz von Stadtebaufordermitteln fiir die elektrotechnische Ausstattung /
Beleuchtungsanlage der St.-Georgen-Kirche

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.09.2022 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.09.2022 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

Der Einbau der Beleuchtungsanlage in der St.-Georgen-Kirche wird mit Stadtebauférdermitteln
in Hohe von 257.194,84 Euro gefordert.

Begriindung:

Das Grundstiick ,Am St. Georgenkirchhof*, welches mit der St.-Georgen-Kirche bebaut ist,
befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar und liegt im Block 45 im
Sanierungsschwerpunkt ,stidliche Altstadt”. Bei der Kirche handelt es sich um ein Bauwerk der
Stadtgeschichte, das von besonderer stddtebaulicher Bedeutung ist, welches zudem
denkmalgeschiitzt ist.

Die Ausstattung der Kirche mit Elektrotechnik erfolgt auf Grundlage der Landesbauordnung, der
DIN- und VDE- Vorschriften sowie den AMEV- Richtlinien. Die teilweise vorhandene
Beleuchtungsanlage wird erweitert, so dass alle Bereiche der Kirche ausgeleuchtet werden
konnen.

Die Gesamtkosten der MaBnahme It. Kostenberechnung betragen 367.483,87 €.

Davon sollen 257.194,84 € aus Stadtebauférdermitteln zur Férderung von MaBnahmen zur
Modernisierung und Instandsetzung der Bebauung in der Altstadt Wismar finanziert werden.

Eine Beschreibung sowie Zeichnungen sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich




folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen

X

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir-das-Folgejah+/ fiir die Folgejahre (2023/2024)

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

51103.7882110
28200.7852200/03

(Eigenanteil Gemeinde)

Auszahlung in Hohe von

257.194,84
€
110.289,03
€

Deckung




Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiirdasFolgefahe/fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

Die Abrechnung der MaBnahme erfolgt (ber den Sanierungstrager und wird
buchhalterisch im Stadtebaulichen Sondervermdgen ,Altstadt” abgebildet.

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

X

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4, Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Entwurfsunterlage Bau fur:

St. Georgen Kirche zu Wismar

Beleuchtung

Allgemeine Beschreibung

Planungsgrundlage ist der Bemusterungstermin vom
04.05.2020 in der Kirche. Bei diesem Termin wurde die
Anordnung der Strahler fur die Anstrahlung im Bereich
der Kirche sowie die Anordnung der Strahler fur die
Grundbeleuchtung festgelegt.

Weitere Vorschriften zur Ausfiihrung der Elektroinstalla-
tion sind die Landesbauordnung, aktuelle DIN- und
VDE- Vorschriften sowie die AMEV-Richtlinien.

Das Ergebnis der Bemusterung wurde auf die gesamte
Kirche Ubertragen.

400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN

440 Starkstromanlagen

444 Niederspannungsinstallationsanlagen

In den elektrotechnischen Bestandsverteilern werden
vorhandene freie Abgange genutzt bzw. neue Abgange
nachgeristet.

Fir die Steuerung der Beleuchtung wird als
Ubergeordnetes System eine KNX Steuerung installiert,
die Gber DALI KNX Konverter die Beleuchtung steuert.
Als Bedienelement wird ein 19 Zoll Touch Screen einge-
setzt. Auf diesem Touch Screen ist der Grundriss der
Kirche, inklusive der Beleuchtung visualisiert, die in
Gruppen angesprochen werden kdénnen.

Auf dem Touch Screen werden des Weiteren Szenen
hinterlegt, die fir bestimmte Veranstaltungen genutzt
werden konnen. Uber Untermenis ist die Steuerung bis
zu der einzelnen Leuchte mdglich.

Die Leuchten kdnnen schalt- bzw. dimmbar angesteuert
werden.

Der Touch Screen wird in der Nische der BMA angeord-
net, so dass er nicht jedem Besucher zuganglich ist.
Der Wachdienst erhalt eine Funkfernbedienung, mit der
die Beleuchtung in Grundfunktionen geschaltet werden
kann.



Nach Mdglichkeit wird auch die Bestandsbeleuchtung in
die Steuerung miteinbezogen, so dass die Beleuchtung
der gesamten Kirche vom Touch Screen erfolgen kann.

Allgemeine Installation

Die Leitungsverlegung erfolgt im Dachboden bzw. in In-
stallationsrohren aus Kupfer an den Pfeilern.

445 Beleuchtungsanlagen

Fir die Beleuchtung werden Strahler mit 3 verschiede-
nen Ausstrahlwinkeln eingesetzt.

- Fluter

- Spots

- Fluter, breitstrahlend

Die Fluter werden fir die Grundbeleuchtung eingesetzt.
Die Spots dienen der Betonung von Flachen.

Die breitstrahlenden Fluter werden zur Ausleuchtung der
Kappendecken verwendet.

Die Montage der Leuchten erfolgt im Kirchenschiff an
den Kapitalen und im Bereich des Obergadens an
horizontal angeordneten Stromschienen, die nicht sicht-
bar montiert werden.

In den Kapellen werden die Stromschienen vertikal an-
geordnet. Hier entspricht die Anordnung der Bemuste-
rung im Raum der Stille, das heif3t ein Fluter zur Grund-
ausleuchtung. Die breistrahlenden Fluter werden zur
Ausleuchtung der Gewdlbe eingesetzt. Der Spot dient
zur Betonung bestimmter Flachen.

449 Starkstromanlagen, Sonstiges

Fur die Montage der Beleuchtung wird eine
Arbeitsbihne erforderlich. Diese wird in die Kirche ein-
gebracht. Das Aufstellen von Gerlsten ist nicht mdglich,
da sonst grof3e Flachen der Kirche fir die Nutzung ge-
sperrt sind.
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Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2022/4464

offentlich
Federfiihrend:

56 Seniorenheime der Hansestadt Wismar Datum: 13.09.2022

Beteiligt: Verfasser/-in: Lindenau, Silke

| Blirgermeister

Il Senator

20.5 Abt. Beteiligungs- und
Fordermittelmanagement

1 Biiro der Biirgerschaft

Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 der Seniorenheime
der Hansestadt Wismar

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 04.10.2022 Eigenbetriebsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.10.2022 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

1. Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar stellt den von der BRB Revision und Beratung
oHG Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft durch uneingeschranktes
Testat bestatigten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 und den Lagebericht fur
das Geschaftsjahr 2021 des Eigenbetriebes Seniorenheime der Hansestadt Wismar mit
der in der Bilanz ausgewiesenen Bilanzsumme von 25.897.350,32 € und einem
Jahresuberschuss in Hohe von 396.383,74 € fest.

2. Der Lagebericht wird genehmigt.

3. Der Jahrestberschuss in H6he von 396.383,74 € soll wie folgt verwendet werden:

- Abflhrung an die HWI zur Verwendung fir gemeinntitzige Zwecke 50.000,00 €
- Zufuhrung zur freien Rucklage 79.950,00 €
- Zufuhrung zur Investitionsricklage 266.433,74 €

Die Hansestadt Wismar verpflichtet sich, die Verwendung der Zuwendungen der
Seniorenheime der Hansestadt Wismar fur gemeinnutzige Zwecke nachzuweisen.

4. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschliel3t die Entlastung der Betriebsleiterin
fur das Wirtschaftsjahr 2021.

Begriindung:

Fir die Seniorenheime der Hansestadt Wismar, bestehend aus den Hausern Friedenshof,
Wendorf und dem Pflegezentrum Libsche Burg, ist nach den Vorschriften der §§ 242-256
und §§ 264-288 HGB, den Sondervorschriften der Eigenbetriebsverordnung, sowie nach der




Verordnung Uber die Rechnungs- und Buchfuhrungspflichten der Pflegeeinrichtungen
(Pflege-Buchfuhrungsverordnung) ein gemeinsamer Jahresabschluss zu erstellen.

Der Jahresabschluss 2021 wurde von der durch den Landesrechnungshof Mecklenburg-
Vorpommern bestellten BRB Revision und Beratung oHG Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft gepruft und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
testiert.

Der Jahresabschluss weist einen Jahreslberschuss in Hohe von 396.383,74 € aus,
resultierend aus der Realisierung sonstiger Ertrage. In allen Einrichtungen ist der Rickgang
der Belegungstage gepragt durch Corona-Infektionsgeschehen und fehlende
Pflegefachkrafte.

Das Jahresergebnis wurde durch folgende Faktoren beeinflusst:

Im Jahr 2021 konnte eine Kapazitatsauslastung von 65,64% im Haus Friedenshof, 88,14%
im Haus Wendorf, 74,09% im Pflegezentrum Libsche Burg und 58,29% in der Tagespflege
Lubsche Burg erreicht werden. Die Kapazitatsauslastung insgesamt betrug 72,09% (Vorjahr:
74,79%).

Im Jahr 2021 wurden Investitionen im Bereich der Einrichtungen, Ausstattungen und
Software in Héhe von 52,1 T€ getatigt.

Es wurden fir Instandhaltung und Instandsetzung von Betriebs- und Geschéaftsausstattung
182,2 T€ finanziert.

Der Personaleinsatz wurde jeweils an die Belegung und die verhandelte Leistungs- und
Qualitatsvereinbarung angepasst.

Die Personalgewinnung, insbesondere im Fachkraftebereich, gestaltet sich weiterhin
problematisch. Vor allem fiir kurzfristige Besetzungen als Vertretung im Krankheitsfall bzw.
wahrend der Elternzeit sind kaum geeignete Fachkrafte zu akquirieren.

Der freigezogene Wohnbereich im Haus Friedenshof konnte aus genannten Griinden nicht
wieder belegt werden. Neuaufnahmen sind weiterhin nur bedingt moéglich.

Das Betriebsergebnis nach Abschreibungen fallt im Vergleich zum Vorjahr héher aus,

insbesondere durch neu verhandelte Pflegesatze zum 01. Juli 2021 und Entlastungen
(Zuschusse) aus dem Pflege-Rettungsschirm.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen
X Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: 62302.476000Ertrag in Hohe von 50.000,00
0/09 €
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: 62302.676000Einzahlung in Héhe von 50.000,00
0/09 €




Produktkonto /Teilhaushalt:

\Auszahlung in Hohe von \

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei




Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

X

Vorgeschrieben durch: §20 Eigenbetriebsverordnung

Anlage/n:
Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung

Lagebericht

Bestatigungsvermerk des Wirtschaftspriifers

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2022/4465

offentlich
Federﬂ]hrgnd:
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG Datum- 13.09.2022
. Verfasser/-in: Bansemer, Heike
Beteiligt:
| Blirgermeister
[l Senator
[Il Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft

Annahme von Zuwendungen (Spenden) an die Hansestadt Wismar

|5tat“5 Datum Gremium Zustandigkeit

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar stimmt der Annahme der in der Anlage dargestellten,
vom 01.08.2022-30.09.2022 eingegangenen Zuwendungen (Spenden), in Hohe von 14.276,18 €,
zur Verwendung entsprechend dem angegebenen Zuwendungszweck zu.

Begriindung:

GemaB § 44 Abs. 4 Satz 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern entscheidet die
Gemeindevertretung uber die Annahme oder Vermittlung von Zuwendungen. Um die
antragsgemaBe Annahme der in der Anlage angegebenen Zuwendungen wird in dieser Vorlage
als Voraussetzung fiir die Verwendung der Zuwendungen entsprechend des in der Anlage
ebenfalls aufgefiihrten Zuwendungszweckes daher gebeten.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):
Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von | 14.276,18 €
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von | 14.276,18 €
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert




Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage:

Spendenaufstellung 08-09/2022

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




11.10.2022

Amt fiir Finanzverwaltung Auskunft erteilt: ~ Frau Holdt
Tel: 251-2001
Annahme von Einzelspenden (bis 25.000,00 €) im Einzelfall
vom 01.08.2022 - 30.09.2022
Ifd. Nr. Datum Spender / Zuwendungsgeber Empfinger Verwendungszweck Produktkonto Betrag
1 07.07.2022 |Florian Lemke, Wismar Hansestadt Wismar |Sachspende fiir Museum - Fotosammlung, Wandtafel etc. 145,00 €
2 23.08.2022 [Bernd Poggendorf, 14550 GroB Kreutz |Hansestadt Wismar [Sachspende fiir Museum - Chroniken, Buch etc. 770,00 €
3 10.08.2022 |llim Nordic Timber GmbH & Co. KG  |Hansestadt Wismar [Spende Jugendfeuerwehr 30 Jahre 61200.3799001 500,00 €
4 12.08.2022 |Prof. Dr. Winkler Hansestadt Wismar |Spende Schwedenfest 61200.3799001 100,00 €
5 22.08.2022 |Wismar hilft e.V. Hansestadt Wismar |Spende Jugendfeuerwehr 30 Jahre 61200.3799001 1.048,87 €
6 29.08.2022 |Jiirgen Wenke Hansestadt Wismar |Spende Stolperstein 61200.3799001 120,00 €
7 29.08.2022 |Schulverein der Ostseeschule Hansestadt Wismar |Spende fiir Schulplaner Ostseeschule 61200.3799001 1.050,00 €
8 31.08.2022 |Krebs Korrosionsschutz GmbH Wismar Hansestadt Wismar |Spende Jugendfeuerwehr 30 Jahre 61200.3799001 250,00 €
9 01.09.2022 |FSP-Eventtechnik Wismar Hansestadt Wismar |Sachspende Jugendfeuerwehr Altstadt 1.170,00 €
10 03.09.2022 |Music-24 event resource group Wismar Hansestadt Wismar |Sachspende Jugendfeuerwehr Altstadt 5.271,70 €
11 08.09.2022 |Tilo Gundlack Hansestadt Wismar |Spende Jugendfeuerwehr 30 Jahre 61200.3799001 150,00 €
12 09.09.2022 |Frank Drews Hansestadt Wismar |Spende FFW Altstadt 61200.3799001 400,00 €
13 26.09.2022 |Heimtraut Ruwisch Hansestadt Wismar |Spende St. Georgen 61200.3799001 100,00 €
14 30.09.2022 [Holger Tetzlaff Hansestadt Wismar |Spende Friedhof Sitzbank 61200.3799001 1.785,00 €
15 30.09.2022 |Holger Tetzlaff Hansestadt Wismar |Sachspende Friedhof 3 Solitarbdume 1.415,61 €
Gesamt: 14.276,18 €




Beschlussvorlage ffentlich Nr. V0/2022/4467

offentlich
Federfiihrend:

60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Datum: 12.09.2022

Beteiligt: Verfasser/-in: | Feichtinger, Birgit

| Blirgermeister

Il Senator

[ll Senatorin

60 BAUAMT

Sonstige - Beratung mit Externen
10.3 Abt. Liegenschaften

20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
20.1 Abt. Kdimmerei

3. Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung "Altstadt
Wismar" (Teilgebiet 3)

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.10.2022 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.10.2022 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

1. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 3. Satzung lber die teilweise
Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet 3) gemaB Anlage 1.

2. Die Abschlussdokumentation gemaB Anlage 2 wird von der Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar gebilligt.

Begriindung:

Die Altstadt von Wismar ist 1992 durch Satzung férmlich zum Sanierungsgebiet festgelegt
worden. Seit dem wurden und werden im Sanierungsgebiet umfangreiche MaBnahmen zur
Beseitigung stadtebaulicher Missstande gemaB § 136 BauGB in Verbindung mit den
Sanierungszielen durchgefiihrt.

Laut § 162 Abs. 1 BauGB ist eine Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist, die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist, die Sanierungsabsicht aus
anderen Griinden aufgegeben wird oder die nach § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB fiir die
Durchflihrung der Sanierung festgelegte Frist abgelaufen ist.

Sind die Aufhebungsvoraussetzungen nur fiir einen Teil des durch die Sanierungssatzung
formlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben, so ist die Satzung lediglich fiir diesen Teil
aufzuheben.

Die Gemeinde hat den Beschluss, durch welchen die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
teilweise aufgehoben wird, als Satzung zu erlassen.



Die 1. Teilaufhebung erfolgte zum 01.01.2018 (Vorlage V0/2017/2399) und die 2. Teilaufhebung
erfolgte zum 01.01.2020 (Vorlage VO/2019/3217). Nun soll die 3. Teilaufhebung erfolgen.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilgebiet 3 (Anlage 1) sind die fiir das Gebiet
zutreffenden Sanierungsziele erreicht, die stadtebaulichen Missstande, soweit als
OrdnungsmaBnahme durch die Gemeinde zu tatigen, beseitigt. Das fiir die Teilaufhebung
ermittelte Gebiet als auch der Satzungstext fiir die 3. Teilaufhebung liegen als Anlage 1 bei. Die
entsprechende Abschlussdokumentation ist als Anlage 2 beigefiigt.

Diese Satzung soll zum 01.01.2023 in Kraft treten.

Nach Rechtswirksamkeit der Satzung liber die 3. Teilaufhebung entfallen fiir die betroffenen
Grundstiickseigentliimer die sanierungsrechtlichen Beschrankungen der 8§ 144 ff BauGB.

Mit dem Abschluss des Sanierungsverfahrens (Stichtag der Rechtskraft der 3.
Teilaufhebungssatzung mit In-Kraft-Treten) hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer den sog.
Ausgleichsbetrag (sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung) gemaB § 154 BauGB zu entrichten,
sofern dies nicht bereits im Vorfeld durch freiwillige Ablésevereinbarungen zwischen der
Hansestadt Wismar und dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer nach § 154 Abs. 3 BauGB
erfolgt ist. Diejenigen, die bisher keine freiwillige Ablésevereinbarung eingegangen sind, werden
nach Rechtskraft der Satzung mittels Bescheid zur Zahlung des Ausgleichsbetrages gemalB § 154
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Grundlage hierfiir sind die vom Gutachterausschuss des Landkreises
Nordwestmecklenburg fiir jedes einzelne Grundstiick ermittelten sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen zum Stichtag 01.01.2023.

Des Weiteren ersucht die Gemeinde nach Rechtskraft der 3. Teilaufhebungssatzung gemaB §
162 Abs. 3 BauGB das Grundbuchamt, die im Grundbuch eingetragenen Sanierungsvermerke fiir
die betroffenen Grundstiicke zu I6schen.

Mit der Zahlung des Ausgleichsbetrages und der Loschung des Sanierungsvermerks sind die
Beschrankungen des Besonderen Stadtebaurechts gemaf der §8 136 bis 164b BauGB fiir die

Grundstiicke im Teilbereich 3 nicht mehr anwendbar.

Die Satzung fiir die 3. Teilaufhebung ist nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft im
STADTANZEIGER" bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Die MaBnahme hat keine unmittelbaren finanziellen
Auswirkungen auf den Kernhaushalt der Hansestadt
Wismar. Die eingenommen Ausgleichsbetrdge gemal
X § 154 BauGB werden als Einnahmen dem
Stadtebaulichen Sondervermdgen zugefiihrt und fiir
MaBnahmen im verbliebenen Sanierungsgebiet
verausgabt.

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3




1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4, Die MaBnahme ist:

X neu
freiwillig
eine Erweiterung

X Vorgeschrieben durch: § 162 BauGB

Anlage/n:

Anlage 1: Planzeichnung und Satzung der 3. Teilaufhebung
Anlage 2: Abschlussdokumentation zur 3. Teilaufhebung

Der Blirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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1. Einfiihrung

Aufgrund der erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen Missstande in der gesamten
Altstadt von Wismar wurde im Jahr 1992 die Altstadt von Wismar als Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt (Sanierungssatzung).

Als Zielstellung standen die Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudebestan-
des sowie die funktionale Starkung der historischen Altstadt im Vordergrund. So bestand fiir das
Sanierungsgebiet mit einer FlachengréBe von ca. 76 ha eine hoch komplexe Situation der Ge-
baude-, Verkehrs-, Nutzungs- und Freiflachenstruktur.

Bis zum Zeitpunkt der Rechtswirkung der Sanierungssatzung war das Gebiet der Altstadt mit ei-
nem ersten Rahmenplan (1991), der Erhaltungssatzung ,Altstadt Wismar" (1992) und dariiber
hinaus mit der Gestaltungssatzung ,Altstadt Wismar" (1992) belegt, deren Regelwerk bzw. An-
wendbarkeit allein jedoch nicht ausreichten, die anstehenden Aufgaben zur Beseitigung der vor-
gefundenen stadtebaulichen Missstande zu erfiillen. Zur Erreichung der Sanierungsziele waren
angesichts der im Gebiet in hoher Dichte vorliegenden stadtebaulichen Missstande durchgrei-
fende und aufeinander abgestimmte MafBnahmen lber einen langerfristigen Zeitraum erforder-
lich. Daher wurde zur Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme das klassische Verfahren mit be-
sonderem Sanierungsrecht der §§ 152 - 156 a Baugesetzbuch (BauGB) gewihlt.

1998 wurde die gesamte historische Altstadt durch Verordnung zum Denkmalbereich erklart.
Aus kiinstlerischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen, volkskundlichen und stadtebaulichen
Griinden besteht an der Erhaltung und Nutzung der Altstadt der Hansestadt Wismar ein
offentliches Interesse.

Seit der Beschlussfassung 1992 zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes wurden liber
einen Zeitraum von mehr als einem viertel Jahrhundert in der Altstadt von Wismar eine Vielzahl
von SanierungsmaBnahmen vorbereitet und durchgefiihrt, die das Gebiet grundlegend verbessert
und wesentlich aufgewertet haben. Insoweit ist zu priifen, inwieweit eine Teilaufhebung von Be-
reichen im Gebiet vorgenommen werden kann.

Der § 162 BauGB sieht vor, dass die Sanierungssatzung fiir das gesamte Sanierungsgebiet oder
fiir Teilgebiete aufzuheben ist, wenn durch die SanierungsmaBBnahmen ein Gebiet wesentlich
verbessert wurde. Dabei ist eine vollstandige Behebung der stadtebaulichen Missstande rechtlich
nicht erforderlich und sachlich nicht geboten. In den zuriickliegenden Jahren wurde bereits flir 2
Teilgebiete die Aufhebung der Sanierung durch Satzung beschlossen. Zum 01.01.2018 trat die 1.
Satzung tiber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet 1) in
Kraft, die Rechtskraft der 2. Satzung Uiber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Alt-
stadt Wismar" (Teilgebiet 2) folgte zum 01.01.2020.

In der Abbildung 1 dieser Dokumentation ist das Teilgebiet 3 dargestellt, in dem eine wesentli-
che Gebietsverbesserung im Sinne des § 136 BauGB stattgefunden hat und die stadtebaulichen
und denkmalpflegerischen Ziele erreicht wurden, so dass dieses Teilgebiet aus dem Sanierungs-
gebiet zu entlassen ist.



Abbildung 1: Kennzeichnung des geplanten Teilentlassungsgebietes der Altstadt Wismar

2. Rechts- und Arbeitsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. 1 S. 674);

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467);

Satzung lber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar"” vom
18.07.1992, riickwirkend verdffentlicht im ,Stadtanzeiger" am 18.12.1999;
Vorbereitende Untersuchungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Alt-
stadt Wismar”, von der Biirgerschaft am 29.08.1991 beschlossen;

Stadtebaulicher Rahmenplan von 1991 vom 31.05.1991;

Erhaltungssatzung fiir das Gebiet der Altstadt Wismar vom 30.01.1992, rechtswirksam
veroffentlicht im ,Stadtanzeiger” am 08.10.1994;

Erlass 1/2009 des Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V vom
10.03.2009;



Managementplan Altstadt einschl. 1. Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan vom
19.12.2000;

2. Fortschreibung Managementplan Welterbe Altstadt Wismar vom 25.11.2021 und 3.
Fortschreibung ISEK einschl. Teilkonzept Altstadt (Stadtebaulicher Rahmenplan) vom
23.05.2019

Leitfaden fiir die Abrechnung stadtebaulicher GesamtmaBnahmen in M-V vom
Ministerium fiir Wirtschaft, Bau und Tourismus vom 18.07.2016;
Stadtebaufdrderrichtlinien M-V in der jeweils gliltigen Fassung;

K. H. Mathony: ,Von der Sanierungssatzung zum Ausgleichsbetrag”, Handbuch fiir die
kommunale Praxis, 2. Auflage, Mai 2014;

3. Darstellung der zu Beginn der Sanierung festgestellten Mangel und Missstinde im
Teilgebiet 3

Das zur Teilaufhebung vorgesehene Gebiet liegt im stidwestlichen Teil der Altstadt mit einer
FlachengréBe von ca. 5,96 ha.

Im Gebiet der Teilaufhebung sind folgende Baublécke gelegen:

Baublock Nr. 20 (umgrenzt von WollenweberstraBBe, Claus-Jesup-StraB3e, Fischerreihe
und Neustadt);

Baublock Nr. 21 (umgrenzt von ZeughausstraBe, UlmenstraBe Claus-Jesup-StraBe);

Baublock Nr. 22 (umgrenzt von Liibsche StraBe, UlmenstraBe, ZeughausstraBe und
Claus-Jesup-StraBe);

Baublock Nr. 23 (umgrenzt von Liibsche StraBe, Claus-Jesup-StraBe, WollenweberstraBe
und Neustadt)

Baublock Nr. 24 (umgrenzt von Heide, Neustadt, Breite StraBe und SpeicherstraBe).

Daten des Teilaufhebungsgebietes:

Anzahl der Grundstiicke im Teilaufhebungsgebiet: 225
Anzahl der StraBen: 4 (Claus-Jesup-StraBe, Neustadt, WollenweberstraBe,
ZeughausstraBe)

Die Funktion des Gebietes lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Traditioneller Standort des Handels und nichtstérenden Gewerbes (untere Liibsche
StraBe; Fischerreihe/Ecke Claus-Jesup-StraBe, Breite StraBe)

Standort des Wohnens mit einer relativ geschlossenen vorhandenen Wohnbebauung;
Standort von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen: UlmenstraBe 17 (Zeughaus),
Neustadt 24 (Kita und Kinderkrippe)



3.1 Darstellung der wesentlichen stadtebaulichen Missstinde gemiB & 136 BauGB /
Ausgangslage zu Beginn der Sanierung Anfang der 1990er Jahre

3.1.1 Missstdnde struktureller und hygienischer Art:

e Starke Uberbauung der Grundstilicke, zum Teil mit leerstehenden und verfallenen Neben-
gebauden;

e Ungeordnete Nutzungsstrukturen in den Blockinnenbereichen;

e Hohes Defizit fiir private und gemeinschaftliche Freiflichen im Innenbereich;

o Uberalterung der Infrastrukturnetze und -anlagen;

e Hohe Emissionsbelastung durch Heizungsanlagen auf Basis Braunkohle

3.1.2 Missstinde stadtgestalterischer Art:

e Stdrung der historischen Baustruktur durch Bauliicken;
e Missstande beziiglich der Gestaltungsqualitat der Oberflachen der StraBen und Gehwege

3.1.3 Missstdnde funktioneller Art:

e Desolater technischer Zustand der 6ffentlichen StraBen und Wege (betrifft Funktionsfa-
higkeit, Entwésserung, Beleuchtung usw.)

3.1.4 Missstdnde substanzieller Art:

e Insgesamt sind die baulichen Missstande gekennzeichnet durch unterlassene
Instandsetzung und damit hoher Sanierungsstau:
- Bausubstanz mit konstruktiven Mangeln;
- nicht abgeschlossene Wohnungen;
- Unzureichende sanitdre Ausstattung;
- Innenliegende Rdume (Alkoven);
- Unzureichender Warme- und Schallschutz;
- Uberalterte und verschlissene Ver- und Entsorgungsanlagen

3.2 allgemeine Sanierungsziele

Mit der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes 1991 und dem Beschluss der
Hansestadt Wismar, die gesamte Altstadt als Sanierungsgebiet formlich festzulegen, hat sich
die Stadt klar dazu bekannt, die historische Altstadt mit ihrem besonderen Wert als
Schwerpunktaufgabe der kiinftigen Stadterneuerung zu betrachten.

Die Anfang der 1990er Jahre vorgefundenen erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktio-
nalen Missstande in der Altstadt einerseits und der auBergewdhnliche architektonische und his-
torische Wert der Altstadt andererseits stellten und stellen fiir die Hansestadt Wismar eine im-
mense Herausforderung dar.

Aus den analysierten Missstanden wurden Planungsziele abgeleitet, die sich vor allem auf den
Erhalt der typischen Baustrukturen, den Riickbau verfallender oder nicht mehr sanierbarer Bau-
substanz, die Herstellung privater Freiflachen, den Erhalt preiswerten und Schaffung
zeitgemaBen Wohnraumes konzentrieren. Nicht stérende Gewerbebetriebe sollten erhalten



bleiben, die StraBen und Wege (einschl. technischer Infrastruktur) unter dem Gesichtspunkt
der altstadttypischen Gestaltung und Materialitdt wiederhergestellt sowie einhergehender
Verkehrsberuhigung gestaltet werden.

Die libergeordneten Ziele der Stadtsanierung wurden erstmalig 1991 im Stadtebaulichen
Rahmenplan folgendermaBen formuliert:

e Erhalt und Qualifizierung der Altstadt als Kulturdenkmal (Flichendenkmal);

e Erhalt und Qualifizierung der Wohnfunktion in der Altstadt als traditioneller Standort fiir
das Wohnen;

e Erhalt und Ausbau der Altstadt als traditioneller Standort des Handels und nicht stéren-
der Gewerbe sowie zentraler kultureller, sozialer und Verwaltungseinrichtungen;

e Pflege und Gestaltung der Vielfalt des 6ffentlichen und privaten Stadtraumes im Ein-
klang mit dem Stadtbild.

Die genannten Sanierungsziele sind sowohl im Stadtebaulichen Rahmenplan als auch im

Managementplan in den jeweiligen Fortschreibungen konkretisiert und fortgeschrieben
worden.

3.3 Sanierungsziele fiir das Teilgebiet 3

3.3.1 Stadtstruktur / Stadtgestaltung

Die vorhandene straBenbegleitende Bebauung im Teilaufhebungsgebiet besteht bis auf die Be-

bauung an der Liibschen StraBe fast ausschlieBlich aus traufstandigen Hausern. Herauszuheben
in der ansonsten geschlossenen Blockrandbebauung ist der symmetrische Block 21, der sich um
das Grundstiick mit dem Zeughaus an der UlmenstraBe gruppiert.

Stadtebauliches Sanierungsziel ist daher, die vorhandene, liber Jahrhunderte entstandene

und aus einer Vielzahl von Einzeldenkmalen und stadtebaulich bedeutsamen Gebauden beste-
hende Bebauung zu erhalten, zu modernisieren oder instand zu setzen und die in der Blockrand-
bebauung befindlichen kriegs- oder nachkriegsbedingten Baullicken wieder mit Gebauden zu
schlieBen.

3.3.2 Offentlicher Raum / Griinflichen

Die meisten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen befanden sich in einem bautechnischen und ge-
stalterisch mangelhaften Zustand. Eine flachendeckende Reparatur des vorhandenen StraBenbe-
lages sowie die Erneuerung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen war in den zurlick-
liegenden Jahrzehnten aus wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar bzw. vernachlassigt wor-
den. Neben der Erneuerung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsmedien gilt es die StralBen-
raumgliederung mit den noch vorhandenen altstadttypischen Materialien wiederherzustellen
bzw. zu ergdnzen, um neben der zu sichernden ErschlieBungsfunktion auch die Aufenthalts- und
Erlebnisqualitdt im Einklang mit den umgebenden Stadtraum zu beférdern und nachhaltig auf-
zuwerten.

Neben der Sanierung der alten Gebaude oder der Vielzahl von Fassaden besitzt die Griin- bzw.
Freiflachenplanung bei der Umsetzung der Sanierungsziele einen ebenso wichtigen Stellenwert.



Aufgrund der geschlossenen Bebauung der Altstadtblocke mit hoher Nutzungsdichte ist es wich-
tig, dass neben den kleinteiligen, privaten Innenhdfen auch die 6ffentlichen Griinbereiche auf-
gewertet werden missen, die ausgleichend den Bewohnern der Altstadt und anderen Biirgern
zuganglich sind, um der Freizeit- und Erholungsfunktion gerecht zu werden.

Der Schwerpunkt einer derartigen MaBBnahme im Teilaufhebungsgebiet ist zweifellos die Neuge-
staltung der Freiflache Claus-Jesup-StraBBe mit ihrer zentralen Wegeverbindung und dem Griin-
bestand. Sanierungsziele waren:

e Die Schaffung einer innerstadtischen Griinflache mit Erholungsfunktion und Beriicksich-
tigung einer FuBgangerpromenade, einschl. der Wegeanschliisse zum Zeughaus, der
Liibschen StraBe, der UlmenstraBe /[dem Alten Hafen und der WollenweberstraBBe

e Das Einfligen von Erholungs-und Aufenthaltsbereichen ( Sitzen, Spielen, Informieren).

e Die Beriicksichtigung einer Orientierungsbeleuchtung fiir das Sicherheitsempfinden der
Nutzer, ebenso als Gestaltungselement der Griinfliche in der Ubergangsjahreszeit
Herbst/Winter/Friihjahr.

e Weitestgehende Beriicksichtigung der bisherigen FlachenausmaBe der Griinfliche. M6g-
liche Weiterfiihrung bis zum Einmiindungsbereich Ulmenstral3e priifen.

e Detaillierte Einschatzung des Griinbestandes. Altbdume sind durch baumgutachterliche
Stellungnahme in Bezug auf vorhandene Schadigungen, Verkehrssicherheit, Lebenser-
wartung , unvermeidbare Eingriffe in Wurzelbereiche und mdglichen Erhalt zu priifen.

e Wiederherstellung und Aufnahme wichtiger Blickbeziehungen z.B. Zeughausportal/ In-
nenhof, Georgenkirche, UlmenstraBe [ Alter Hafen etc.

e Offnen [ Transparenz der Griinfl4che fiir soziale Kontrolle und Aufenthalt fir unter-
schiedliche Altersgruppen.

3.3.3 Baustruktur

Anfang der 1990er Jahre waren 80 % der Gebaude in der Altstadt sanierungsbediirftig. Diese
Feststellung traf auch fiir das Gebiet der geplanten Teilaufhebung zu. Als eines der wesentlichen
Sanierungsziele sollte der historische Gebdudebestand erhalten und durch Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen unter Berlicksichtigung der Sanierungsziele und der Belange des
Denkmalschutzes wieder nutzbar bzw. einer zeitgemaBen Nutzung zugefiihrt werden.

Neben der im Zentrum der Altstadt zuerst einsetzenden Modernisierung und Instandsetzung
galt es auch, stadtbildpragende Gebaude bzw. bauliche Anlagen durch SicherungsmaBnahmen
bis zur geplanten spateren Sanierung im Bestand zu erhalten bzw. vor Vandalismus und weite-
rem Verfall zu schiitzen.

3.3.4 Verkehr

Die schiitzenswerte Struktur der Altstadt ist in einer Zeit entstanden, in der es einen massiven
Individualverkehr, wie er nach 1989 einsetzte, noch nicht gab. Zur Wiederherstellung der
funktionalen und gestalterischen Qualitaten der Altstadt war somit auch eine Reduzierung der
zusatzlichen Belastungen durch den ruhenden Verkehr durch Vorhalten geeigneter, in der Peri-
pherie der Altstadt gelegener Stellplatzflachen, notwendig. Hierbei war zwischen dem zuneh-
menden Bedarf an Stellplatzen fiir die Bewohner der Altstadt, die sich vorrangig in den 6ffentli-
chen StraBBen der Altstadt befinden und bendtigten gewerblichen Stellplatzen und Stellplatzen
fiir Besucher abzuwagen und zu entscheiden. Im Fokus der Belegung mit Stellpldtzen standen



und stehen auch die Blockinnenbereiche, die jedoch vorrangig als privater Freiraum genutzt und
den Lebens- und Ruhebereich der Anwohner darstellen sollen. Ausnahmen fiir Stellplatzflachen
auf den privaten Grundstiicken sollten nur dort gewahrt werden, wo direkte Grundstiickszufahr-
ten dies ermdglichen und daneben ausreichend Flachen zur individuellen Freiraumgestaltung
weiterhin zur Verfiigung stehen.

3.3.5 Nutzungen
Wohnen

Ein grundlegendes Sanierungsziel war, die Altstadt von Wismar als traditionellen
Wohnstandort zu sichern und wieder attraktiv zu machen. Dazu war die Anpassung des
Wohnungsbestandes an zeitgemaBe Wohnverhaltnisse und -bedirfnisse, vordergriindig

durch Modernisierung und Instandsetzung, erforderlich. Das MaB der hierzu erforderlichen und
wiinschenswerten baulichen Veranderungen an Gebauden ist an den Kriterien

e Erhalt des Charakters der Altstadt

e Tragbarkeit der Kosten fiir die Bewohner
e Investitionskosten flr Eigentlimer

e Mieten

Zu messen.
Ein mit der Modernisierung und Instandsetzung der Wohnbebauung wichtiger Faktor zur
Besicherung der Attraktivitdt bzw. Dauerhaftigkeit der durchgefiihrten MaBnahmen war, wie

zuvor erwahnt, immer die Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfeldes.

Handel, Dienstleistung und Gastronomie

Ziel der Sanierung war die gewachsene Nutzungsmischung zu erhalten und vertraglich weiter zu
entwickeln, so dass alle Lebensbereiche: Wohnen, Arbeiten und Freizeit neben Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie stattfinden kdnnen. Eine aufeinander abgestimmte ausgewo-
gene Nutzungsmischung tragt wesentlich zum Erhalt der gewachsenen Baustruktur und somit
zur Attraktivitat der historischen Altstadt allgemein bei.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Ein weiteres Sanierungsziel war die Starkung der Altstadt als Identitdtskern und Zentrum der
Gesamtstadt mit ihrer Funktion als traditioneller Standort fiir Bildung, Kultur, Handel,
Dienstleistung und Verwaltung. Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu Beginn der
Sanierung zahlte der Kindergarten in der Neustadt 24 sowie das Zeughaus mit der Teilnutzung
als AuBenstelle des Stadtarchivs Wismar.

4. Durchfiihrung der Sanierung / Erfiillung der Sanierungsziele fiir das Gebiet
Mit der Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt" legte die Hansestadt Wismar die Grundla-

gen fir die Beseitigung der stadtebaulichen Missstande und die Erneuerung und
Aufwertung des Gebietes.



Zahlreiche MaBnahmen im Verantwortungs- und Investitionsbereich der Stadt sollten einen
bestmdglichen Rahmen mit attraktiven Bedingungen schaffen, um die private Investitionsbereit-
schaft bei der Erneuerung der Altbausubstanz, der Sanierung der Innenhdfe sowie bei der Griin-
dung von Geschaften und Dienstleistungen zu aktivieren. Die Aufgabe der Stadterneuerung be-
stand darin, Modernisierungsinvestitionen zu unterstiitzen, Eigentlimer zu beraten und ein posi-
tives Investitionsklima zu férdern.

Partner der Hansestadt Wismar bei der Durchfiihrung der Sanierung ist die DSK (Deutsche
Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH), die von der Stadt die

Aufgaben eines treuhdnderischen Sanierungstragers gemal §§ 157ff BauGB libernahm. Die
Vorbereitenden Untersuchungen als erforderliche Grundlage wurden durch die BauGrund AG
durchgefiihrt, die stadtebauliche Rahmenplanung und konkretisierenden stadtebaulichen
Planungen und Bebauungspldne wurden von der Gemeinde erarbeitet.

Verwaltungstechnisch begleitet wurde die Vorbereitung der SanierungsmaBnahmen
vordergriindig durch das Bauamt der Hansestadt Wismar. In den regelmaBig stattfindenden
Sanierungsrunden/Quartalsgesprachen stimmten und stimmen sich die einzelnen Fachdmter und
-bereiche und der Sanierungstrager mit der Verwaltungsspitze zu aktuellen Vorhaben hinsicht-
lich, stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, bau- und sanierungsrechtlicher Belange ab.

Private Bauherren und Investoren wurden umfassend und detailliert beraten und tber
Fordermdglichkeiten und -modalitdten aufgeklart.

4.1 Realisierte EinzelmaBnahmen

Fiir die Beseitigung struktureller, funktioneller und gestalterischer Missstande im Teilgebiet 2
waren Ordnungs- und BaumaBnahmen mit unterschiedlichen Schwerpunkten durchzufiihren.
Wahrend die OrdnungsmaBnahmen Aufgaben der Gemeinde darstellen, waren fiir die
Durchfiihrung der BaumaBnahmen die jeweiligen Eigentlimer zustéandig.

OrdnungsmaBnahmen im Sinne des § 147 BauGB:

e Erwerb von Grundstiicken

e Freilegung von Grundstiicken

e Sicherung stadtgeschichtlich bedeutsamer Denkmale

e Neugestaltung und grundhafte Erneuerung von StraBen, Wege und Platzen;
e (Gestaltung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen.

BaumaBnahmen im Sinne des § 148 BauGB:

e Modernisierung und Instandsetzung
e Neubebauung
e Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Nachfolgend genannte Ordnungs- und BaumaBnahmen im Teilaufhebungsgebiet wurden mit
Mitteln aus der Stadtebauférderung und anderen Forderkulissen finanziell unterstiitzt:
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4.1.1 geférderte und durchgefiihrte OrdnungsmaBnahmen (6ffentliche StraBen und
Griinfldchen) und SicherungsmalBBnahmen

Claus-Jesup-StraBe incl. Griinfldche (EFRE)
Neustadt

Wollenweberstral3e

Zeughausstral3e

Neustadt 29 (SicherungsmaBnahme)
UlmenstraBe 13 (SicherungsmaBnahme)

4.1.2 geférderte und durchgefiihrte BaumaBnahmen (Modernisierung und Instandsetzung
privater Gebdude)

Breite StrafBe 50
Breite StralBe 62

Claus-Jesup-StrafB3e 2
Claus-Jesup-StraBBe 10
Claus-Jesup-StraBe 13
Claus-Jesup-StraBBe 15
Claus-Jesup-StraBe 19
Claus-Jesup-StraBe 22
Claus-Jesup-StraBe 31
Claus-Jesup-StraBe 37
Claus-Jesup-StraBBe 39
Claus-Jesup-StraB3e 40
Claus-Jesup-StraBe 44
Claus-Jesup-StraBBe 45
Claus-Jesup-StraBe 61/63

Heide 5

Liibsche StraBBe 33
Liibsche StraBBe 57
Liibsche StraBBe 61
Liibsche Stral3e 77
Liibsche StraBBe 83
Liibsche StraBBe 85

Neustadt 3

Neustadt 8

Neustadt 10
Neustadt 23
Neustadt 25
Neustadt 36
Neustadt 38
Neustadt 40
Neustadt 46
Neustadt 48
Neustadt 52



Neustadt 64

Speicherstral3e 2
Speicherstral3e 4
Speicherstra3e 20a
Speicherstra3e 22
Speicherstral3e 24

UlmenstraBe 11
UlmenstraBe 13
UlmenstraBe 17
UlmenstraBe 19

WollenweberstraBe 2/4
Wollenweberstral3e 6
Wollenweberstral3e 25

Zeughausstraf3e 3
Zeughausstrale 14
ZeughausstraBBe 25
4.1.3 geforderte und durchgefiihrte BaumaBnahmen (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen)
Neustadt 24 (Kindergarten)

Neustadt 24a (Kinderkrippe)

Fiir das Teilaufhebungsgebiet wurden ca. 5,9 Mio. € Stadtebauférdermittel aus der GesamtmalB-
nahme ,Altstadt Wismar" sowie ca. 3 Mio. € aus Mitteln des Europdischen Fond fiir regionale
Entwicklung (EFRE) eingesetzt.

4.2 Von der Teilaufhebung ausgenommene Grundstiicke

Mehrere Einzelgrundstiicke als zusammenhangende Grundstiicke in den 5 Blocken sind von der
Aufhebung der Sanierung ausgenommen worden, bei denen das Sanierungsziel noch nicht er-
reicht werden konnte. Dabei handelt es sich um geplante, noch nicht begonnene oder in Durch-
flihrung befindliche Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen an Denkmalen bzw.
stadtbildpragenden Gebduden mit bzw. ohne Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln. Das
Zeughaus ist von der Teilaufhebung ausgenommen, da fiir die klimagerechte Umriistung der Be-
leuchtungsanlage Stadtebauférdermittel beantragt werden.

Von der Teilaufhebung ebenfalls ausgenommen sind unbebaute Grundstiicke, die als Bauliicken
einen stadtebaulichen Missstand darstellen und deren Wiederbebauung in den zuriickliegenden
Jahren aus unterschiedlichen Griinden bisher nicht erfolgte.

Die von der Teilaufhebung nicht betroffenen Grundstiicke sind:

e Claus-Jesup-StraBe (Bauliicken zwischen Liibsche StraBe 53 und Claus-Jesup-StraBe 9)
e Claus-Jesup-StraBe 12-14/ZeughausstraBe 2
e Claus-Jesup-StraBe 27 (Denkmal)
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e Claus-Jesup-StraBe-StraBe (Bauliicken zwischen Claus-Jesup-StraBe 49 und 59a)
e Liibsche StraBe 73 (Denkmal)

e Neustadt (Spielplatz)

e UlmenstraBe 15 (Zeughaus)

e Zeughausstral3e 30

5. Zusammenfassung

5.1 Wiirdigung der erreichten Sanierungsziele in Bezug auf die stidtebauliche GesamtmaB-
nahme

Stadtstruktur/ Stadtgestaltung

Seit Anfang der 1990er Jahre wird die Wismarer Altstadt in ihrer Gesamtheit als geschlossener
Stadtkdrper mit den Baublocken und den offentlichen StraBen, Platzen und Griinflachen saniert.
Die Stadtgestalt wird durch eine Vielzahl baulicher Zeugnisse aus dem Mittelalter bis in die heu-
tige Zeit gepragt, so dass ein Bild groBer historischer Aussagekraft vorhanden war, das es zu er-
halten galt. Unter diesem Gesichtspunkt bildeten die Sanierungsziele zur Stadtgestalt die
Grundlagen fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der jeweiligen Bau- und SanierungsmaB-
nahmen.

Die Stadtstruktur im Teilgebiet 3 konnte in den wichtigen Raumkanten, insbesondere zur Liib-
schen StraB3e, erhalten und wiederhergestellt werden. Dennoch konnten nicht alle Bauliicken ge-
schlossen werden, so dass fiir die wichtigsten in der Neustadt und der Claus-Jesup-StraBBe die
Aufhebung zuriickgestellt wurde.

Offentlicher Raum / Griinflichen

Die im Gebiet gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden in den vergangenen 25 Jahren
abschnitts- bzw. straBenweise sowohl in ihrer Funktion als Trager der stadttechnischen

Ver- und Entsorgung als auch in den Oberflachen erneuert bzw. die historisch belegte Stra3en-
raumgliederung und Materialitdt wiederhergestellt werden. Der Einbau der historischen Materi-
alien in den SammelstraBen wurde den verkehrlichen Anforderungen beziiglich der Bauweise als
auch der Oberflachenqualitat angepasst. Die Aufenthaltsqualitat fiir FuBganger konnte durch
Neuordnung des ruhenden Verkehrs erheblich verbessert werden.

Eine SchwerpunktmaBnahme im 6ffentlichen StraBenraum im Teilaufhebungsgebiet ist der Um-
und Ausbau der Claus-Jesup-Stral3e. Bei der heutigen StraBe zwischen der Liibschen StraBBe und
der UlmenstraBBe handelt es sich um einen zum Hafen fiihrenden Entwdsserungsgraben, der im
letzten Drittel des 19. Jahrhunderts verfiillt und zu einer mittigen, mit Baumen bepflanzten
Griinflache umgebaut wurde, welche die Fahrbahn in zwei entgegensetzten Fahrgassen trennt.
Die StraB3e stellt mit ihrer Mittelpromenade und ihrem breiten Profil einen aul3ergewdhnlichen
Stadtraum dar, in dessen zentraler Griinfldche sich nunmehr eine zum Flanieren einladenden
Promenade befindet, die beidseitig wieder mit einer Baumreihe gesdumt ist und in deren Verlauf
sich Sitzmdglichkeiten und Spielpunkte zum Verweilen befinden. Zur Umsetzung der StraBBen-
baumaBnahme wurde eine verfiillte Bunkeranlage aus dem 2. Weltkrieg zurlickgebaut, damit die
durchgehende Bepflanzung mdéglich wurde. Die beidseitige Unterpflanzung der Baumreihen mit
Stauden bildet einen griinen und in den Jahreszeiten unterschiedlich bliihenden Saum der Griin-
flache, der die Sichtachsen beibehalt und dem Sicherheitsbediirfnis Rechnung tragt.
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Die MaBnahme wurde aus dem Europdischen Fond fiir regionale Entwicklung (EFRE) gefordert.
Die MaBnahme stellt einen Beitrag zur Wiederherstellung des Kulturerbes im Rahmen der nach-
haltigen Stadtentwicklung dar.

Abbildung 2: Gesamtgestaltungsplan Freiflache / Promenade Claus-Jesup-StraBe

Baustruktur

Der liberwiegende Teil der vorhandenen Bebauung wurde in den zurlickliegenden Jahren
modernisiert und instandgesetzt und entspricht den heutigen Anforderungen an moderne
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die Belange des Denkmalschutzes wurden bei
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen beriicksichtigt. Neubauten im Teilaufhe-
bungsgebiet waren die Bebauung Liibsche StraBe 81 und Breite StraBe 54 (beides Wohn- und
Geschéftshauser), die bereits Anfang der 1990er Jahre errichtet wurden. Die

entstandenen Neubauten fligen sich mit ihrer Architektur in die gewachsene Baustruktur ein.

Verkehr

Um die Innenstadt fiir Anwohner und Besucher attraktiv und lebenswert zu gestalten, war es
unabdingbar, den Verkehr zu reduzieren und auf das notige Mal3 zu beschranken. Die fiir die
StraBen der gesamten Altstadt geltende Tempo-30-Zone bildet die Grundlage der
flaichenhaften Verkehrsberuhigung. Zudem wurde mit dem Parkraumkonzept seit 2012 die
Grundlage fiir die Bewirtschaftung der vorhandenen Stellflachen im 6ffentlichen StraBenraum
geschaffen.

Nutzung der Gebdude /Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Mit der Modernisierung und Instandsetzung der Bebauung wurden die Grundlagen fiir

eine nachhaltige Nutzung im Teilgebiet geschaffen und die Vitalitdt maBgeblich beférdert.

Der siidliche Rand des Teilgebietes an der Liibschen StraBBe und deren Einmiindungen in die
Claus-Jesup-StraBe und die Neustadt sind wieder gemischt genutzt. Gepragt wird die Nutzungs-
mischung durch unterschiedliche Dienstleistungseinrichtungen, Betrieben des Einzelhandels, Bii-
ronutzungen als auch mehrere Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im
Gegensatz zur Altstadtmitte ist im westlichen Abschnitt der Libschen Strae noch eine groB3e
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Wohndichte vorhanden. Die Bebauung entlang der ZeughausstraBe, Claus-Jesup-StraBBe, Neu-
stadt und SpeicherstraBBe dient, bedingt durch die Lage im Stadtgebiet und ihrer historischen
Entwicklung, liberwiegend dem Wohnen, durchmischt im Randbereich der Breiten StraBe, Fi-
scherreihe und Claus-Jesup-StraBBe mit einzelnen Handwerks-, Handels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben sowie Lebensmittel verarbeitenden Betrieben.

Das Grundstiick UlmenstraBe 17, unmittelbar neben dem Zeughaus gelegen, wurde 1999 als ers-
tes im stadtebaulichen Sondervermdgen gefiihrte Grundstiick nach sechsmonatiger Bauzeit mo-
dernisiert und instandgesetzt. Im Auftrag der Hansestadt Wismar libernahm die Deutsche Bau-
und Grundstiicksgesellschaft AG, Regionalbiiro Wismar, als treuhdnderischer Sanierungstrager
die Bauherrenfunktion. Fiinf 1-bis 4-Raum-Wohnungen konnten als preisgebundene Wohnun-
gen wieder vermietet werden.

Im Gebiet der Teilaufhebung befinden sich 2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in der Neu-
stadt.

Das Grundstiick UlmenstraBe 15 (Zeughaus) wird von der Teilaufhebung aus forderrechtlichen
Griinden ausgenommen.

Der Kindergarten in der Neustadt 24 hat schon Sozialgeschichte geschrieben. Der ,Verein der
Kleinkinderschule" hatte bereits 1859 das damalige Gartenland erworben und am 3. November
1862 die Kleinkinderschule eréffnet. Das Gebaude gilt als erster 6ffentlicher Kindergarten Wis-
mars und als dltester Kindergarten in Mecklenburg. Die ,Elterninitiative Wismar" e. V. als Pachterin
des Grundstiicks und Tragerin der Kindereinrichtung bereitete ab 1996 die Sanierung des Denk-
mals vor, die Anfang 2001 abgeschlossen werden konnte.

Im Sommer 2003 trat der Verein mit der Uberlequng an die Hansestadt Wismar heran, das Angebot
des Kindergartens um einen Krippenbereich fiir 24 Krippenkinder zu erweitern. Dazu stellte die
Hansestadt Wismar das angrenzende Grundstiick Neustadt 24a mit dem ehemaligen Tanzschul-
gebdude der Musikschule in Erbbaurecht langfristig zur Verfligung. Die UmbaumaBBnahme zur
Kinderkrippe erfolgte in nur 7 Monaten Bauzeit bis Ende des Jahres 2006. Bei der Bauausfiihrung
wurde groBer Wert auf gesunde Baustoffe und energiesparende Nutzung gelegt. Beide Grundstii-
cke bieten den Kindern auBerdem groBziigige Freiflichen zum Spielen im Freien.

Das ehemalige ,Zeughaus" an der UlmenstraBe wird seit Oktober 2000 als Stadtbibliothek, Ta-
gungsstatte sowie fiir vielfaltige kulturelle Veranstaltungen genutzt. Nach der konstruktiven Si-
cherung in den Jahren 1994 und 1995 wurde bis zum Jahr 2000 auf der Grundlage bildlicher und
schriftlicher Quellen sowie umfangreicher restauratorischer Befunde das urspriingliche Erschei-
nungsbild und die ehemalige Raumstruktur weiterstgehend wiederhergestellt. Hierzu zéhlte auch
die Nachbildung des schwedischen Fahnenwappens aus Sandstein tiber dem Hauptportal. Bis 2002
wurden auch die hofseitigen AuBenanlagen, die Grundstlicksabgrenzung und der altstadtseitige
Torweg fertiggestellt. Zum Landesbaupreis 2002 der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpom-
mern wurde das Denkmal mit einer Belobigung ausgezeichnet. Mit der Stadtbibliothek befindet
sich eines der wichtigsten und meistbesuchten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Gebiet
der stadtebaulichen GesamtmaBnahme, welches von den Bewohnern der Altstadt gleichermaBen
genutzt und Zuspruch erfahrt wie von den Gbrigen Wismarern. Hinsichtlich des geplanten Einsat-
zes von Stadtebaufdrdermitteln zur Instandsetzung und Umriistung der Beleuchtungstechnik wird
die Aufhebung der Sanierung fiir das Grundstiick in Verbindung mit der Teilaufhebung zurlickge-
stellt.
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5.2 Begriindung des Erfordernisses der Teilaufhebung fiir das Teilgebiet 3

Die Sanierungssatzung ist nach § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufzuheben, wenn die Sanie-
rung durchgefiihrt ist. Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gegeben, ist die Satzung fiir diesen Teil aufzuheben.

Als Teil des Sanierungsgebietes kommen hier aber nicht einzelne Grundstiicke in Frage, sondern
es muss sich um eine stadtebauliche Gebietseinheit handeln. Die Sanierung ist durchgefiihrt,
wenn die Gemeinde die sich aus ihrer individuellen Sanierungskonzeption ergebenden Ziele und
Zwecke der Sanierung erreicht hat und die stadtebaulichen Missstdnde und Funktionsschwachen
behoben worden sind. Die Hansestadt Wismar hat die im Rahmen der SanierungsmaBnahme die
nach § 146 BauGB erforderlichen Ordnungs- und BaumaBnahmen innerhalb des vorgeschlage-
nen Teilaufhebungsgebietes 3 durchgefiihrt.

Mit den durchgefiihrten unterschiedlichen MaBnahmen der Sanierung (OrdnungsmaBnahmen im
Sine des & 147 BauGB und BaumaBnahmen im Sinne des & 148 BauGB) wurde eine

wesentliche Gebietsverbesserung i. S. des § 136 BauGB und damit das stadtebauliche
Sanierungsziel erreicht. Mit der Beseitigung der stadtebaulichen Missstande und Mangel im
Teilaufhebungsgebiet wurde das Gebiet strukturell, funktionell und gestalterisch aufgewertet.
Die Versorgungs-, Dienstleistungs- und Wohnfunktion konnte in dem Gebiet gestarkt werden.
Die Erneuerung der Infrastruktur einschlieBlich Neugestaltung der StralBen im Gebiet der
Teilaufhebung konnte verwirklicht werden. Insoweit ist eine Teilaufhebung der Sanierungssat-
zung flr das vorgeschlagene Teilgebiet 3 geboten.

6. Steuerungsinstrumente zur Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach erfolgter
Teilaufhebung

Nach Rechtskraft der Satzung sind die Rechtsfolgen aus der Teilaufhebung ziigig
umzusetzen.

Die diesbeziiglichen MaBnahmen der Gemeinde umfassen:

e die Loschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch der im Gebiet der Teilaufhebung
gelegenen Grundstiicke beim hierfiir zustandigen Grundbuchamt gem. § 162
Abs. 3 BauGB;

e Ermittlung des Ausgleichsbetrags gem. 8§ 154 und 155 BauGB fiir die im Gebiet der Teil-
aufhebung gelegenen Grundstiicke und Einforderung durch Bescheid; hiervon ausge-
nommen sind die Grundstiicke, flir die vor der Teilaufhebung eine Ablésevereinbarung
gem. § 154 Abs. 3 BauGB abgeschlossen oder fiir die die Sanierung durch die Gemeinde
gem. § 163 BauGB bereits fiir abgeschlossen erklart wurde.

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung fiir das Teilgebiet 3 entfallt die Anwendung des beson-
deren Stadtebaurechtes zur sanierungsrechtlichen Genehmigung (88 144, 145 und 153 BauGB).
Folgerichtig kbnnen AblGsevereinbarungen gemaB § 154 Abs. 3 BauGB nach der Teilaufthebung
der Satzung fiir die im Gebiet gelegenen Grundstiicke nicht mehr abgeschlossen werden. Eben-
falls entfallen die Mdglichkeiten des Einsatzes von Stadtebauférdermitteln und die Moglichkei-
ten zur Inanspruchnahme erhohter steuerlicher Abschreibungen (§ 7h EStG). Hiervon unberiihrt
ist die steuerliche Beglinstigung fiir Denkmale gemaf §§ 7i ff EStG auf Grundlage des § 25
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Ist eine Vereinbarung nach § 7h
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EStG vor Aufhebung der Sanierungssatzung abgeschlossen worden, sind alle bescheinigungsfa-
higen MaBnahmen bis zum Zeitpunkt der Aufhebung der Satzung bericksichtigungsfahig.

Die Sicherung der Sanierungsziele ist nach Aufhebung der Sanierungssatzung im Teilgebiet 3
durch Bestand bzw. regelmaBige Fortschreibung der bestehenden stadtebaulichen Steuerungsin-
strumente wie dem ISEK incl. dem stddtebaulichen Rahmenplan Altstadt und dem Management-
plan Altstadt als libergeordnetes Schutzkonzept flir das UNESCO-Welterbe, den bestehenden
ortlichen Rechtsverordnungen wie die Erhaltungssatzung und die Gestaltungssatzung gegeben.

Ebenfalls sind die Vorschriften des Denkmalschutzes zum Schutz der Einzeldenkmale sowie fiir
den Denkmalbereich von der Teilaufhebung unberihrt und gelten fort.
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Fotodokumentation Vorher / Nachher
zur

Satzung uiber die teilweise Aufhebung
der Sanierungssatzung ,Altstadt” in Wismar

fiir das Teilgebiet 3

Anlage



Vorbemerkung:

In der folgenden Fotodokumentation sind ausgewahlte Objekte als Beispiel flr erfolgreiche
Sanierungen im Teilaufhebungsgebiet dargestellt.

Die Bilder werden zur besseren Ubersicht den einzelnen Blécken zugeordnet.

EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 20

Claus-Jesup-Strae 37

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Claus-Jesup-StraRe 39

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 20

Claus-Jesup-StraBe 45

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Claus-Jesup-Strae 61, 63

Nr. 61 vor der Sanierung ... nach der Sanierun




EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 20

Neustadt 48

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Neustadt 52

v b g

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 20

Neustadt 64

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Wollenweberstralle 25

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 21

Claus-Jesup-Str. 22

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Claus-Jesup-Str. 40

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 21

Claus-Jesup-Str. 44

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Ulmenstrale 11

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 21

Ulmenstrafle 13

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Ulmenstrale 17

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 21

Ulmenstralle 19

.. nach der Sanierung

... vor der Sanierung

Zeughausstralle 3

.. nach der Sanierung

... vor der Sanierung



BLOCK 22

EINZELMASSNAHMEN

Claus-Jesup-Str. 2

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung

Claus-Jesup-Str. 10

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung



BLOCK 22

EINZELMASSNAHMEN

Liibsche StraBe 57

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung

Liibsche Strafle 61

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 22

Liibsche StraRe77

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Liibsche StrafRe 83

... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 22

Liibsche Straf8e 85

... vor der Sanierung

Zeughausstralle 14

... vor der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Claus-Jesup-StraBe 13

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Claus-Jesup-StraBe 15

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Claus-Jesup-Strafle 19

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung
Claus-Jesup-Strafle 31

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Neustadt 8

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung

Neustadt 10

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Neustadt 24

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Neustadt 36

... vor der Sanierung

Neustadt 38

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



BLOCK 23

EINZELMASSNAHMEN

Neustadt 40

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung

Neustadt 46

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung



BLOCK 23

EINZELMASSNAHMEN

Liibsche StraBe 33

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung

WollenweberstraRe 2/4

.. nach der Sanierung

.. vor der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 23

Wollenweberstralle 6

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

Breite StraRe 50

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Breite StraRe 62

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

Heide 5

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Neustadt 3

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

Neustadt 23

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Neustadt 25

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

Neustadt 29

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

SpeicherstraRe 2

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

Speicherstralle 4

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung

.Nhrl
V4

Speicherstralle 20a

y "\‘

=/ 1w

... nach der Sanierung

... vor der Sanierung



EINZELMASSNAHMEN - BLOCK 24

SpeicherstraBe 22

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

SpeicherstraBe 24

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Neustadt

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Wollenweberstralle

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Zeughausstralle

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Liibsche Strafle 1. BA

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Liibsche Strafle 2. BA

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Liibsche StraRRe 2. BA

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Speicherstralle

.. vor der Sanierung

.. nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Claus-Jesup-Sprale

<N o e

Oberer Abschnitt von der Liibschen StraRe kommend vor der Sanierung

.. hach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Claus-Jesup-Sprale

Mittlerer Abschnitt vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Claus-Jesup-Sprale

}

Unterer Abschnitt von der UlmenstraRe kommend vor der Sanierung

.. nach der Sanierung



Antrag aus der Politik 6ffentlich Nr. V0/2022/4416-02

offentlich
Verfasser/in:

Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen / Fraktion Liberale Datum- 17.10.2022

Liste - FDP / Schubach, Bernhard

Umriistung der StraBen- und Gebdudebeleuchtung auf LED-Leuchtmittel

Status Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Biirgermeister wird beauftragt bis Ende 2027 alle Stralenlaternen und alle &uf3eren
Gebidudestrahler im Stadtgebiet auf LED-Leuchtmittel umzustellen. Die dafiir notwendigen
Finanzmittel sind in die zukiinftigen Haushalte einzustellen. Mit einem jéhrlichen
Monitoring ist die Biirgerschaft in den Vorgang einzubeziehen.

Begriindung:

Bisher sind laut BA/2022/4323-01 erst rund 10 % der StralRenlaternen mit LED-Leuchtmitteln
ausgestattet. Die bisherigen Natriumdampflampen sind groRe Stromverbraucher und zudem betragt
die Lebenserwartung nur rund 5.000 h im Vergleich zu rund 100.000 h bei LED-Leuchtmitteln. Eine
Reduzierung der Betriebs- und Wartungskosten wird somit erreicht und die Stadtkasse dauerhaft
entlastet. Die Amortisation bei den bereits umgesetzten MalRnahmen wurde laut Verwaltung mit sechs
bis sieben Jahren berechnet. Aufgrund der aktuellen Energiepreisentwicklung ist mit einer noch
schnelleren Amortisation zu rechnen.

Anlagen:

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Antrag aus der Politik 6ffentlich Nr.

Verfasser/in:

V0/2022/4512
offentlich

Fraktion Liberale Liste - FDP

Datum:

17.10.2022

Priifauftrag zu Ampelschaltung bei Nacht

Status Gremium

Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Zustandigkeit
Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar bittet den Birgermeister

1. um eine Prifung der Notwendigkeit eingeschalteter Ampeln in der Nacht.

2. um die Prufung und Einleitung von MaRnahmen, um in den kommenden Monaten den
Energieverbrauch von Lichtzeichenanlagen sinnvoll zu reduzieren, beispielsweise mit einer
Zeitschaltung oder mit Fulligangerampeln, die nur bei Bedarf Lichtzeichen geben.

Der Biirgermeister wird gebeten, sowohl die Biirgerschaft als auch die Offentlichkeit (iber die

Prufergebnisse fortlaufend in geeigneter Form zu unterrichten.

Begriindung:

In letzter Zeit fiel Mitgliedern Fraktion Liberale Liste - FDP auf, dass mehrere Ampeln in der
Hansestadt Wismar auch in der Nacht angeschaltet sind. Als Beispiele dienen hier die

FulRgangerampel am Zeughaus oder die KfZ-Ampel an der Zuwegung zum Hafen. Ferner leuchtet die
Ampel in der Poelerstrale die ganze Nacht hinweg durch, obwohl sie aufgrund der Baumaflinahmen

gar nicht von Bedarf ist.

Far den kommenden Winter ist es wichtig, den Energieverbrauch weitestgehend zu senken. Das gilt

auch fir Lichtsignalanlagen die, wenn Uberhaupt, mehrheitlich Tagsiber genutzt werden.

Anlagen:




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Verfasser/in:

Antrag aus der Politik 6ffentlich Nr. V0/2022/4514
offentlich

Fraktion DIE LINKE. Datum: 17.10.2022

Wismar bleibt eine weltoffene, neugierige, tolerante Stadt!

Status Gremium Zustandigkeit |
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nimmt die bekannt gewordenen Vorkommnisse der
letzten Wochen zur Kenntnis und verurteilt jede Form von Rassismus und Diskriminierung.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar bekennt sich erneut zu folgenden Zielen:

1.

Von rassistischer Diskriminierung betroffene Gruppen bediirfen unserer Solidaritét. Sie sind
durch unser Handeln zu stirken und bei der Erarbeitung von Losungen einzubeziehen.

2. Rassistische Stereotype und Diskriminierung sind klar zu benennen und aufzuzeigen. Die

Stadtgesellschaft muss hierfiir sensibilisiert werden. Dabei muss den von rassistischer
Diskriminierung Betroffenen eine deutliche Stimme zugestanden werden.

. Um Rassismus und Diskriminierung effektiver entgegen treten zu konnen, stiarken wir auch
zukiinftig bewéhrte Projekte (z.B. Beratungsstellen) sowie zivilgesellschaftliche Akteure
und deren Vernetzung.

4.In den konkret bekannten Fillen wird die Biirgerschaft in ihren Ausschiissen und im

Priasidium dariiber beraten, wie ein Migrationsbeirat eingerichtet werden kann und ob
mit der Betreibergesellschaft des Wonnemar eine Losung gefunden werden kann um
zukiinftig solche Vorkommnisse auszuschlief3en.

Begriindung:
miindlich

Anlagen:
keine



(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Antrag aus der Politik 6ffentlich Nr. V0/2022/4520

offentlich
Verfasser/in:

Schubach, Bernhard [ Fraktion FUR-WISMAR-Forum Datum- 17.10.2022

Initiative "Pfand gehort daneben!" in der Hansestadt Wismar

Status Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft beschlieB3t die Initiative ,,Pfand gehort daneben® an den 6ffentlichen
Miilleimern der Hansestadt Wismar zu unterstiitzen.

2. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Einfiihrung von Flaschenhalteraufsitzen in
passenden GroBen fiir verschiedene gangige Pfandflaschen flir Miilleimer, die sich im
Eigentum der Stadt befinden, zu priifen. Die Ergebnisse sollen bis zur Biirgerschaftssitzung
im Miérz 2023 vorgelegt werden

Begriindung:

Jahrlich werden in Deutschland Pfandflaschen im Wert von ca. 180 Mio Euro mit dem Miill
entsorgt. Viele Menschen, auch in Wismar, sammeln Pfandflaschen aus 6ffentlichen
Miilltonnen.

Die Initiative ,,Pfand gehort daneben!“ will Solidaritit diesen Menschen gegeniiber zeigen,
fiir die Pfandgut zum tdglichen Lebensunterhalt beitrdgt. AuBerdem wird durch die
Verbesserung der Riickgabequote im Pfandsystem die Schonung von natiirlichen Ressourcen
gefordert.

Zu diesen Zweck kann ein kostenloser Infoaufkleber bestellt werden der auf den
Miillbehiltern angebracht wird.

Eine dariiber hinaus gehende Moglichkeit wére zudem, an den in der Stadt befindlichen



Miillbehéltern, Halterungen fiir Pfandflaschen anzubringen.

Weitere Informationen zur Initiative konnen auf https://www.pfand-gehoert-daneben.de
gefunden werden.

Anlagen:

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)


https://www.pfand-gehoert-daneben.de/

Anfrage aus der Politik 6ffentlich Nr. BA/2022/4510

offentlich
Verfasser/in:

Fraktion FUR-WISMAR-Forum

Datum: 14.10.2022

Anfrage zur Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes

Status Gremium Zustandigkeit |
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Anfrage [ Antwort [ Bericht |

Begriindung:

Die Fraktion FUR-WISMAR-Forum begriiRt ausdriicklich die Blrgerbeteiligung zur
Umgestaltung des 4000 m? gro3en Bahnhofsvorplatzes. 26 Burger*innen im
Durchschnittsalter von 50 Jahren haben sich schon zu einem ersten Arbeitstreffen
zusammengefunden. Da der nachste Termin fir den Workshop bereits am
22.10.2022 satt findet, bitten wir um Beantwortung nachfolgender Fragen:

1. Sind auch Kinder und Jugendliche in der Arbeitsgruppe zur Gestaltung des
Bahnhofsvorplatzes?

2. Das Kinder- und Jugendparlament der Hansestadt Wismar hat in seiner Sitzung
vom 25.05.2022 einige Mitgestaltungsideen formuliert. Sind diese der
Arbeitsgruppe bekannt? Kénnen die Ideen des KiJuPa im Workshop mit
einflieRen?

Anlagen:



(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anfrage aus der Politik 6ffentlich

Verfasser/in:
Fraktion Liberale Liste - FDP

Nr. BA/2022/4518
offentlich
Datum: 17.10.2022

Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens von Solarzellen

Status Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Anfrage [ Antwort [ Bericht
Begriindung:

Der bevorstehende Winter stellt fiir die Blrgerinnen und Birger in Sachen Energieversorgung eine
stets groRer werdende Herausforderung dar. Viele Menschen wiinschen sich eine autarke
Energiequelle. Dies geschieht mehrheitlich in Form von Solarthermie oder Photovoltaik. Eine
Genehmigung lasst jedoch in den meisten Fallen mehrere Monate auf sich warten.

Dazu hat die Fraktion folgende Fragen:

1. Wie Iasst sich die Genehmigung von Solaranlagen in unserer Hansestadt beschleunigen?
2. Ist es bei einer Pragmatisierung der Genehmigungsverfahren maéglich, die Verfahren auch tber

Krisenzeiten hinaus kiirzer zu gestalten?

Anlagen:

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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