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Beschluss:

Die Birgerschaft beschlieBt, dass die brandschutztechnische
und haustechnische Sanierung der Sport- und Mehrzweckhalle in
3 Bauabschnitten durchgefihrt und damit eine Komplettsanierung
der Sport- und Mehrzweckhalle erreicht wird.

Die Sport- und Mehrzweckhalle in der Biirgermeister-Haupt-Stra-
Be 31 in Wismar wurde Anfang der 1970-er Jahre errichtet. In
den 1990-ziger Jahren wurden folgende Bereich bereits saniert:
die Umkleide- wund Sanitdrraume, das Foyer, die umlaufenden
Vordédcher (incl. Warmedammung) und das Hauptdach (ohne Warme-
dammung) .

Fir alle anderen technischen Bereiche, wie die gesamte Elek-
tro-, Sanitdr-, Heizungs- und Liftungsinstallation bestand
nach wie vor ein erheblicher Sanierungsbedarf. Aufgrund wvon
technischen Mangeln wurde eine brandschutztechnische und auch
haustechnische Sanierung notwendig, um die gesetzlichen Be-
stimmungen der Landesbauordnung M-V und der Verordnung iber
den Bau und Betrieb von Versammlungsstatten einhalten zu kén-
nen.

Aufgrund dieses enormen Sanierungsbedarfs, vor allem vor dem
Hintergrund der Forderungen zum Brandschutz und der damit ver-
bundenen Erhaltung der Nutzungsfahigkeit, wurden FOordermodg-
lichkeiten geprift.

Die Finanzierung des Projektes wird durch Mittel aus dem Bun-
desprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Be-




reichen Sport, Jugend und Kultur“ mit einer FOrdersumme von
2.700.000,00 € fur den Forderzeitraum von 2017 bis 2023 unter-
stiitzt. Dariber hinaus wurde eine Sonderbedarfszuweisung in
Hohe von 1,1 Mio. € vom Innenministerium des Landes M-V bewil-
ligt, um das Investitionsvolumen von ca. 4,2 Mio. Euro fir Sa-
nierung abzusichern.

Im Rahmen dieser Sanierung wurden die Erneuerung der Stromver-—
teilungen, der Stromkreise und Beleuchtungen, die Ergadnzungen
von Komponenten fir die Brandmelde-, Sicherheits-beleuchtung-
und Einbruchmeldeanlagen, die Montage von Brandschutztiren,
die Erneuerung der Liftungsanlagen und dabei notwendige Ab-
bruch, - Rohbau- und AusbaumaBnahmen in Angriff genommen.

Im Zuge der welteren Bauausfihrungen der brandschutztechni-
schen und haustechnischen Sanierung der Sport- und Mehrzweck-
halle stellte sich heraus, dass das Gesamtinvestitionsvolumen
der notwendigen BaumaBnahmen nicht auskdmmlich ist.

Daraufhin wurde das Vorhaben aus Finanzierungsgrinden in zwei
Bauabschnitte (BA) aufgeteilt. Diese beiden Bauabschnitte be-
ziehen sich auf die Aufteilung des Baukorpers und trennen die-
sen in die Halle mit Spielfeld, Bithne und Tribiinen (1. BA) und
die jeweiligen Flachanbauten mit Fluren, Foyer, Umkleide und
Sportraume (2.BA). Die Kosten fiir den 1. Bauabschnitt beliefen
sich auf ca. 4,2 Mio. €. Fir den zwingend durchzufiihrenden 2.
Bauabschnitt wurden zunachst Kosten in Hohe von ca. 2,7 € ver-
anschlagt.

Um die brandschutztechnische und haustechnische Sanierung ge-
mal erforderlicher Dbautechnischer Anpassungen umzusetzen und
die hierfiir notwendige Finanzierung sicherzustellen, wurden
aus vorgenanntem Bundesprogramm flir einen 2. BA Fordermittel
in Hohe von 1.919.000,00 € beantragt und 2019 bewilligt. Eben-
falls wurde fir den 2. BA eine Sonderbedarfszuweisung in Hbhe
von 316.000,00 € vom Land bewilligt.

Der 2. BA des Vorhabens beinhaltet die Sanierung der Umkleide-
, Sanitar-, Sport- und Technikrdume, Flure und Foyer. Weiter-
hin in diesen Bereichen die Erneuerung der Starkstromanlagen
sowie der Fernmelde- und informationstechnischen Anlagen, ein-
schlieBlich der Beleuchtung. Notwendig wurden auch die Erneue-
rung von Grundleitungen fir Schmutz- und Regenwasser sowie der
Regenfallrohre und die Erneuerung der Sanitdrinstallationen.

Die baufachliche Priifung der Planungsunterlagen, insbesondere
der Unterlagen fir den 2. BA, durch das Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt in Rostock nahm mehr als anderthalb Jahre in
Anspruch und verzodgerte den Baubeginn nicht unerheblich. Die



gesamte Bauablaufplanung musste angepasst werden und die Auf-
trdage an die ausfiihrenden Firmen konnten nur vorbehaltlich der
Prifungsergebnisse durch das SBL ausgeldst werden. Im Rahmen
der Genehmigungen zum vorzeitigen MaBRnahme-Beginn zum 1. und
2. BA konnten bestimmte Lose, wie z.B. Baustelleneinrichtung
und Abbrucharbeiten, vergeben und mit den Arbeiten begonnen
werden. Diese Bauzeitverzodgerungen hatten Einfluss auf die an-
deren Vertragsbindungen der nachfolgenden Gewerken, in deren
Folge Baupreissteigerungen eintraten. Weitere Griinde fir Bau-
preissteigerungen waren erfolglose Ausschreibungen, die einer
erneuten Ausschreibung bedurften und deren Ausschreibungser-
gebnisse sodann wesentlich von den eigentlichen Kostenberech-
nungen abwichen.

In den Jahren 2020/2021 wurden Baupreissteigerungen allgemein
von 35-40% verzeichnet und diese haben sich ebenfalls in den
Ausschreibungsergebnissen entsprechend niedergeschlagen.

Durch die Erweiterung der BaumaBnahmen von einer rein brand-
schutztechnischen Sanierung in eine haustechnische und brand-
schutztechnische Sanierung sind infolge von weiteren Freile-
gungen vorhandener Baukonstruktionen Mangel =zutage getreten,
die wiederum weitere zusadtzliche SanierungsmaBnahmen erforder-
ten. Schadstoffgutachten, die im Zusammenhang mit der Erweite-
rung der SanierungsmaBnahmen notwendig wurden, haben einen er-
hohten SchadstoffausstoBl nachgewiesen, in dessen Folge weitere
Abbrucharbeiten vorgenommen werden mussten. Die notwendigen
Anpassungen der haustechnischen Installationen und der Brand-
schutztechnik zogen Verdnderungen in Wand- und Deckenkonstruk-
tionen mit sich. Freigelegte Unterziige und Wandvorspriinge so-
wie ehemalige Wanddurchbriiche, alte Installationen entpuppten
sich als Hindernisse in der Bauausfihrung. Dieses wurde erst
durch die Freilegungen der Altbausubstanzen sichtbar.

Aus Sicherheitsgriinden fir die Installation der Liuftungslei-
tungen im Dachraum musste das gesamte Spielfeld mit den Tribi-
nen eingeriistet werden. Die Innendecke iber dem Spielfeld,
welche urspriinglich ausgebessert werden sollte, kann nicht
mehr gehalten werden und muss komplett neu montiert werden.

Aus dieser Gesamtsituation heraus kam es immer wieder zu er-
heblichen Verzodgerungen im Bauablauf und zu Mehrkosten. Die
Uberlegungen die Sanierungen weiter zu ergidnzen, lag nahe. Es
wurde analysiert, dass eine komplette Innensanierung mit den
vorhandenen und

neuen Installationen sowie dergleichen Ausbaukonstruktionen
ins Auge gefasst werden sollte.



Kostenschatzung fir die zusadtzlichen BaumaBnahmen der Gesamts-
anierung
als Darstellung in 3 Bauabschnitten:

Kostengruppe 1. Bauabschnitt | 2. Bauabschnitt | 3. Bauabschnitt Summc:eiaukos—
?gg‘kommkhoneﬂ 3.100.000,00 € | 1.700.000,00 € | 2.600.000,00€ | 7.400.000,00 €
fggste‘:hmk 2.200.000,00 € |  1.700.000,00 € 50.000,00 € | 3.950.000,00 €
AuBenanlagen

<00 10.000,00 € 100.000,00 € | 100.000,00 € 210.000,00 €
Einbauten

€00 50.000,00 € 30.000,00 € 80.000,00 €
Baunebenkosten

00 1.500.000,00 € | 1.000.000,00 € |  350.000,00 € | 2.850.000,00 €
Gesamtkosten 6.860.000,00 € | 4.530.000,00 € | 3.100.000,00 € | 14.490.000,00 €

Finanzierung einer Komplettsanierung in 3 Bauabschnitten:

In Zusammenarbeit der Abteilung 10.2, Hochbau, mit dem Amt fir
Finanzverwaltung wird folgende Variante zur Komplettsanierung
der Sport- und Mehrzweckhalle vorgeschlagen, um die Finanzie-
rung bis 2024/2025 planmdBig und realisierbar zu gestalten.

Zu den bereits bestehenden zwei Bauabschnitten ergibt sich die
Moglichkeit, einen weiteren, dritten Bauabschnitt zu erdffnen.
Dies bietet den Vorteil, eine mogliche Forderung unter energe-
tischen Gesichtspunkten zu generieren. Um die Finanzierung der
MaBnahme sicherzustellen, ist es notwendig, einen Erganzungs-
beschluss flir das Haushaltsjahr 2023 vorzubereiten und der
Birgerschaft zur Beschlussfassung vorzulegen. Dieser beinhal-
tet die Erhohung des Investitionsvolumens fir die beiden be-
stehenden Bauabschnitte im Jahr 2023 und den Haushaltsfolge-
jahren sowie die Aufnahme des dritten Bauabschnittes als zu-
satzliche InvestitionsmaRnahme. Mit Genehmigung der Haushalts-
satzung 2022 stehen derzeit ca. 8,1 Mio. EUR gesichert zur
Verfligung. Im Rahmen der flexiblen Haushaltsfiihrung soll zudem
die geplante Ubergangszuweisung fiir 2021 in Hdhe von ca. 1,2
Mio. EUR sowie die zu erwartende Restzahlung aus der Konsoli-
dierungsvereinbarung flir das Erreichen des Teilziels 2018 in
Hohe wvon ca. 0,5 Mio. EUR nunmehr investiv eingesetzt werden,
sodass in Summe 9,8 Mio. EUR gesichert zur Verfiigung stehen.
Die zusatzlich bendotigten Mittel in HoOhe von ca. 4,6 Mio. EUR
werden anschlieBend {Uber Kreditaufnahmen bereitgestellt. Im
Falle einer erfolgreichen Férdermitteleinwerbung fiir den drit-
ten Bauabschnitt reduziert sich die Hohe des aufzunehmenden



Kredites entsprechend. Aufgrund der derzeit guten liquiden Si-
tuation der Hansestadt wird eine Kreditaufnahme nicht vor 2024
angestrebt und ist somit 1im kommenden Haushalt zu veran-
schlagen. Die detaillierte Darstellung der Finanzierung 1ist
der beigefiigten Anlage 1 zu entnehmen.

Bei einer Komplettsanierung mit einem 3. Bauabschnitt ist eine
mogliche Forderung unter energetischen Gesichtspunkten zu pri-
fen. Im Rahmen der aktuellen ,Klimaschutz-F&érderrichtlinie
Kommunen®“, Punkt 2.1, 1ist eine Sanierung der Fassade und der
Fenster forderfédhig, sofern durch die gefdrderte MaBnahme er-
hebliche energieeffiziente und energieeinsparende Effekte ge-
neriert werden (z. B. Reduzierung des Warmeverlustes im Win-
ter, Verringerung des Aufheizens 1im Sommer). Dariiber hinaus
ware eine Kombination mit Forderprogrammen des Bundes moglich
und fir die Inanspruchnahme der Landes-fdrderung erforderlich.
Fiir den Nachweis der energieeffizienten und energieeinsparen-
den Effekte 1ist eine Stellungnahme zur energetischen Sanie-
rungsmafBnahme durch einen Fachplaner einzuholen. Zudem muss
die zur Foérderung beantragte MaRnahme iber den gesetzlichen
Standard hinaus durchgefiithrt werden. Die HOhe des Zuschusses
betragt normalerweise bis zu 50 Prozent, im Ausnahmefall bis
zu 80 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben. Die Forderung
erfolgt als Zuschuss. Die Haushaltsmittel des Landes hierfir
sind gegenwadrtig jedoch ausgeschopft und die aktuelle FOrder-
periode lauft voraussichtlich 1im Sommer dieses Jahres aus.
Daran ankniipfend beginnt eine neue Fdrderperiode, wodurch neue
Haushaltsmittel freigegeben werden. Mit dem Beginn der neuen
Periode kénnen sich ggf. die Forderrichtlinie und auch die
Fordervoraussetzungen fir das Vorhaben andern.

Zusammengefasst ergeben sich folgende F&rdermdglichkeiten:

e investive MaBnahmen zur Energieeinsparung und Verbesserung
der Energieeffizienz, die {iber den gesetzlichen Standard
hinausgehen,

e investive MaRnahmen zum Einsatz regenerativer Energien zur
Warmenutzung,

e Vorplanungsstudien zur Vorbereitung von investiven MaRnah-
men,

e Planungsleistungen investiver MaRnahmen.

Zusammenfassung:

Im 1. und 2. Bauabschnitt wirden weiterhin alle notwendigen
BaumaBnahmen zur Sanierung der innen liegenden Bauteile und
Haustechnik durchgefiihrt werden. Die energetische Sanierung
der Hallenhiille, der 3. BA, beinhaltet zusdtzliche Dammungen



im Dachraum, die Sanierung der Dachdeckung und jeweiliger Fas-
saden/Attikaanschlisse und Durchbriche/Einlaufe, die Attika
mit Waschbetonsanierung, der Einbau neuer Fenster und die Hal-
lenverglasung, Sockelsanierungen und Dammungen und die Sanie-
rung von Stahlkonstruktionen an der Fassade sowie dazugehdrige
Geruststellungen.

Mit einer Komplettsanierung wird die Nutzung der Sport- und
Mehrzweckhalle zukunftsfadhig und nachhaltig. Das ware ein wei-
terer Beitrag der Hansestadt Wismar zur CO2-Immisions-reduzie-
rung und Energieeinsparung.

Das Gesamtpaket vom 1. bis zum 3. Bauabschnitt wird die Nut-
zung der Sport- und Mehrzweckhalle ab 2025 ermdglichen und
weitere SchlieRBungen aufgrund wvon notwendigen Sanierungen fir
die nédchsten Jahre ausschlieBen. Die Qualitdt der Funktionali-
tat der Sport- und Mehrzweckhalle wird gewdhrleistet und die
Nutzbarkeit fir den Leistungs- und den Breitensport optimiert.
Der 3. Bauabschnitt kann gut vorgeplant werden und die Finan-
zierung sowie das Akgquirieren von FoOrdermitteln werden ent-
sprechend integriert.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen
voraussichtlich folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haus-
halt:

Keine finanziellen Auswirkungen

X Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 -
3

1. Finanzielle Auswirkungen fir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaus- Ertrag in Ho-
halt: he wvon
Produktkonto /Teilhaus- Aufwand 1in
halt: Hohe wvon
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaus- Einzahlung in
halt: Hohe wvon
Produktkonto /Teilhaus-|42401.785xxxx/07 Auszahlung in 1.120.000,00
halt: Hohe wvon
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




X

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Ertrag in HO-
he von

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Aufwand in
Hohe wvon

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Ertrag in HOo-
he wvon

Produktkonto /Teilhaus-

Aufwand in

halt: Hohe wvon
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaus-|42401.681xxxx/07[Einzahlung in 520.000,00
halt: Hohe wvon

Produktkonto /Teilhaus- Auszahlung in

halt: Hohe wvon

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fur das laufende

Haushaltsjahr

(beli Bedarf) :

Aus Haushaltsvorjahren stehen Mittel in Hohe von ca. 7,5 Mio. EUR gesichert zur Verfu-
gung, die sich mit der investiven Einsetzung der Ubergangszuweisung fur 2021 in Hohe
von ca. 1,2 Mio. EUR auf ca. 8,7 Mio. EUR erhdhen.

2. Finanzielle Auswirkungen fir Folgejahre 2023 bis 2025

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Ertrag in Ho-
he wvon

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Aufwand in
Hohe wvon

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Einzahlung in
Hohe wvon

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

42401.785xxxx/07

Auszahlung in

Hohe wvon

4.636.400,00

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Ertrag in HOG-
he wvon

Produktkonto /Teilhaus-
halt:

Aufwand in

Hohe wvon

Ergebnishaushalt




Produktkonto /Teilhaus-

Ertrag in Hohe

halt: von
Produktkonto /Teilhaus- Aufwand in Hohe
halt: von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaus- Einzahlung in
halt: Hohe wvon
Produktkonto /Teilhaus- Auszahlung in
halt: Hohe wvon

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen flur das Folgejahr/

fir Folgejahre

(bei Bedarf) :

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

42401-12000 Brandschutzsanierung Sport-
und Mehrzweckhalle 1. BA

X
42401-002 Brandschutzsanierung Sport- und
Mehrzweckhalle 2. BA
42401-12001 Sanierung Spielfeld

X Die MaBnahme ist eine neue Investition

42401-XXX Sanierung Sport-und Mehrzweck-

halle 3. BA
4. Die MaBnahme ist:
neu
X freiwillig
X eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Der Blirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




