HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Sitzungstermin: Montag, 12.04.2021, 16:30 Uhr

Raum, Ort:

Birgerschaftssaal im Rathaus, Am Markt 1, 23966 Wismar

Tagesordnung
Offentlicher Teil:

1.

10.

Einwohnerfragestunde (Bitte den Hinweis in der Einladung
beachten!)

BegriiBung durch den Vorsitzenden

Eroffnung | Feststellung der Beschlussfahigkeit
Bestatigung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 08.03.2021

Information des StraBenbauamtes Schwerin zur
Variantenuntersuchung des Hochbriickenersatzneubaus

Neubau Ordnungsamt am Standort der neuen Feuerwache fiir die
Berufsfeuerwehr

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidostlicher Altstadtrand”,
1. Anderung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Rahmenplan Stadt-Umland-Raum Wismar -

Beschluss zur Fortschreibung des Rahmenplans fiir den Stadt-
Umland-Raum Wismar,

Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes von 2012
(Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum
Wismar 2020)

Sonstiges

V0/2021/3881

V0/2021/3870

V0/2020/3757-01
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Nicht offentlicher Teil:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vergabe von Lieferleistungen liber 125.000 € gemaB § 10(5)
Hauptsatzung

Neubau Neue Grundschule (Hanse-Grundschule Wismar), Los 42
Mobel OV 03-2021

Da diese Leistung groBer Bestandteil der MaBnahme ist und
zum Teil auch aus Fordermitteln finanziert wird mochten wir die
Information an den Bau- und Sanierungsausschuss geben.

Vergabe von Lieferleistungen Gber 125.000 € gemaB § 10(5)
Hauptsatzung

Nebau Neue Grundschule (Hanse-Grundschule Wismar), Los 45 IT-
Ausstattung OV 04-2021

Forderung der Modernisierung/Instandsetzung und des Umbaus
des Speichers Kurze BaustraB3e 9 und der
Modernisierung/Instandsetzung des Wohngebaudes Dr.-Leber-
StraBe 83 als Wohn- und Geschaftshaus mit insgesamt 9
Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit

Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages flir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf" 6. Anderung

Hier: Anderung (Verlangerung) zum Stadtebaulichen Vertrag vom
15.01.2019 in der Fassung der Anderungs- und
Ergdnzungsurkunde vom 24.10.2019

Einvernehmen der Gemeinde

Informationen [ Verschiedenes

V0/2021/3883

V0/2021/3886

V0/2021/3859

V0/2018/2765-02
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Beschlussvorlage ffentlich Nr. V0/2021/3881

offentlich
Federfiihrend:
10.6 Abt. Gebaudemanagement Datum- 2503.2021
Beteiliat: Verfasser/-in: Wurm, Karin

e"m 9t Rode, Burkhard

| Blirgermeister
[l Senator
[Il Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft

10 AMT FUR ZENTRALE DIENSTE
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
32 ORDNUNGSAMT

32.5 Abt. Brandschutz

60 BAUAMT

Neubau Ordnungsamt am Standort der neuen Feuerwache fiir die Berufsfeuer-
wehr

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.04.2021 Verwaltungsausschuss Vorberatung
Offentlich 12.04.2021 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 14.04.2021 Finanzausschuss Vorberatung
Offentlich 29.04.2021 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

Die Biirgerschaft beschlieBt, dass ergdnzend zum bereits beschlossenen Neubau der Feuerwache
fiir die Berufsfeuerwehr auch das Ordnungsamt mit einem Neubau auf einem Grundstiick am
Standort Poeler Str./ LadestraBe angesiedelt wird.

Begriindung:

Mit Beschlussvorlage V0/2020/3381-02 hat die Biirgerschaft am 28.05.2020 die Entscheidung
des Hauptausschusses vom 26.03.2020 zur Ansiedelung der Berufsfeuerwehr am Standort Poeler
Str./ LadestraBe bestatigt. Bereits in dieser Vorlage wurde von der Verwaltung darauf
hingewiesen, dass sich der Zuschnitt des Grundstiickes im Verlauf der Planung noch andern
konnte.

Aus den im Folgenden aufgefiihrten Griinden unterbreitet die Verwaltung nach interner
Beratung den Vorschlag, auch fiir das Ordnungsamt einen Neubau am Standort Poeler Str./
LadestraBe zu errichten. Damit wiirde auch eine VergroBerung des Grundstiicks von ca. 11.000
m2 auf ca. 17.000 m2 notwendig werden, (sh. Anlage).

Der handlungsleitende Ansatz besteht darin, die Abteilungen und Dienstleistungen, die das
Ordnungsamt als publikumsintensivster Bereich der Verwaltung den Biirgerinnen und Biirgern




der Hansestadt Wismar anbietet, unter einem gemeinsamen Dach zu zentralisieren und
gleichzeitig die neu gewonnenen rdumlichen Kapazitdten daflir zu nutzen, weitere
Verwaltungseinheiten in Dienstgebauden unterzubringen, die der HWI gehdoren.

Diesbeziiglich hat die Verwaltung zwei Varianten gegeniibergestellt:

Variante 1:
Neubau Berufsfeuerwehr, Sanierung der Gebaude ScheuerstraBBe 2 sowie Frische Grube 13 bzw.
Umbau des letztgenannten Objektes zu einem Biirogebaude

und

Variante 2:
Neubau Berufsfeuerwehr und Neubau Ordnungsamt

Zu den Varianten ist im Einzelnen Folgendes auszufiihren:

Zu Variante 1:

Diese Variante ist unter der oben genannten MaBgabe nur dann sinnvoll umsetzbar, wenn neben
dem Neubau der Berufsfeuerwehr auch das Altgebiude der Berufsfeuerwehr (Frische Grube 13)
zu einem Blirogebdude umgebaut wird.

Die Kostenschatzung der Verwaltung hierfiir liegt hier bei ca. 4,7 Mio. €.
Die Sanierungskosten fiir den jetzigen Standort Scheuerstr. 2 betragen schatzungsweise
3,7 Mio. €.

Die Kosten fiir den Neubau einer Feuerwache, einschlieBlich des Grundstiickserwerbs in Hohe
von ca. 13,2 Mio. €, fallen ohnehin an, da sich die Notwendigkeit eines Neubaus aus dem
raumlichen Bedarf flir ein neues Berufsfeuerwehrgebaude ergibt. Hierzu wurde von der
Verwaltung bereits in der von der Biirgerschaft beschlossenen Vorlage V0/2020/3381-02
ausfihrlich vorgetragen.

Die Investitionskosten betragen bei dieser Variante insgesamt voraussichtlich 21,6 Mio. €,
wobei eine Restnutzungsdauer der sanierten Gebaude von max. 30 Jahren zugrunde gelegt wird.

Bei der Finanzierung miissten auBerdem noch die Kosten wahrend der Sanierungsphase der
Gebdude in der Scheuerstra3e 2 sowie in der Frische Grube 13 von mindestens zwei Jahren fiir
die vortibergehende Unterbringung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die gegenwartig in der
Scheuerstr. 2 untergebracht sind, beriicksichtigt werden.

Fir diesen Zeitraum ware die Anmietung einer Flache von ca. 1500 m2 notwendig, welche in
dem avisierten Zeitraum von zwei Jahren Mietkosten und Betriebskosten in Hohe von
ca. 327.600,00 € verursachen wiirde.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme wiirden durch den Umzug der dort derzeit ansassigen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in stddtischen Gebduden die Miet- und Betriebskosten fiir die
Bliros Am Markt 12/13 in Hohe von ca. 40.000,00 € jahrlich entfallen.

Variante 2:

Die von der Verwaltung geschatzten Investitionskosten flir den Neubau der Berufsfeuerwehr und
des Ordnungsamtes am Standort Poeler Str./ LadestraBe betragen, inklusive Grundstiickserwerb,
insgesamt ca. 18,7 Mio. €.



Davon entfallen ca. 5,3 Mio. € auf das Ordnungsamt und ca. 13,4 Mio. € auf den Neubau der
Berufsfeuerwehr. Die hoheren Kosten des Neubaus der Berufsfeuerwehr gegeniiber der Variante
1 sind darin begriindet, dass die Erwerbskosten flir das groBere Grundstiick dem Neubau der
Berufsfeuerwehr zugeordnet sind.

Bei dieser Variante entfallen nach der Fertigstellung ebenfalls die Miet- und Betriebskosten fiir
die Etage Am Markt 12/13 in H6he von 40.000,00 € jahrlich.
Der Gesamtkostenvergleich zeigt einen Unterschied von 3,3 Mio. €, inklusive der
veranschlagten zusatzlichen Miet- und Betriebskosten fiir den Zeitraum der Sanierung nach
Variante 1, an finanziellen Mitteln zu Gunsten der Variante 2.

Durch eine energieeffiziente Bauweise kdnnen im Rahmen der Bewirtschaftung und unter der
Voraussetzung einer regelmaBigen Instandhaltung niedrige Betriebskosten fiir beide neuen
Gebdude erwartet werden. Ein Gesichtspunkt, der ebenfalls fiir Variante 2 sprechen wiirde.

Die Herstellung der Barrierefreineit nach § 50 LBauO M-V bei Sanierungs- und
NeubaumaBnahmen wird stets gefordert. ErfahrungsgemdB ist die Umsetzung der
Barrierefreiheit in Bestandsgebauden, in diesem Fall in Gebduden mit Denkmalcharakter, nur mit
erheblichen Kompromissen mdglich. Bei einem Neubau eines Verwaltungsgebaudes kénnten alle
notwendigen Bedingungen der Barrierefreiheit (DIN 18040) erfiillt werden.

Zur Finanzierung der Variante 2 kodnnten, begiinstigt durch ihren Standort im erweiterten
Sanierungsgebiet, Stadtebauférdermittel eingeworben werden. So ware ein Anteil von 75% der
Gesamtkosten fiir eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung forderfahig.

Stadtebaufordermittel in Hohe von 1,563 Mio. € fiir vorbereitende MaBnahmen, wie Gutachten
und Planungsleistungen zum Standort der neuen Berufsfeuerwehr, sind derzeit schon einsetzbar.
Die Hansestadt Wismar wird weitere Stadtebaufdérdermittel und andere Fordermittel beantragen.
Zur Absicherung der Gesamtfinanzierung wird das Amt fiir Finanzverwaltung weitere Gesprache
mit dem Innen- und Energieministerium des Landes durchfiihren.

Erdrterung von organisatorischen Erwagungen:

Nachdem die Stadtverwaltung der Hansestadt Wismar in den zweieinhalb Jahrzehnten nach der
deutschen Wiedervereinigung aufgrund der sich verandernden Strukturen und nicht zuletzt aus
haushalterischen Erwdgungen kontinuierlich Stellen abgebaut hat, ist in den vergangenen
Jahren ein Mitarbeiterzuwachs zu verzeichnen. Dieser ist insbesondere auch als Reaktion auf die
steigende Aufgabenfiille zu verstehen. Der Bedarf an zusatzlichen Arbeitsplatzen hat in den
vergangenen Monaten deutlich werden lassen, dass die aktuellen raumlichen Kapazitdten der
HWI beinahe vollstandig ausgeschdpft und deshalb entsprechende Losungsansadtze erforderlich
sind.

Einen solchen Ansatz stellt die Errichtung eines Verwaltungsgebdudes, das neben der neuen
Berufsfeuerwehr in der Poeler StraBe entstehen kdnnte, dar. Hierdurch bdte sich die
Mdglichkeit, die publikumsintensivsten Bereiche der gesamten Stadtverwaltung, darunter das
Biirger-Service-Center (BSC) oder die Zulassungsstelle, unter einem Dach zu vereinen und den
Wismarer Biirgerinnen und Biirgern eine zentrale Anlaufstelle zu bieten, in der dann eine
Vielzahl von Verwaltungsservices (bspw. Melde- und Passangelegenheiten, An- und Abmeldung
von Gewerbe, Fiihrerschein- und BuBgeldangelegenheiten) schnell, umfassend, individuell und
aus einer Hand (,One-Stopp-Strategie") in Anspruch genommen werden kdnnen.



Eine moderne Verwaltung versteht sich als ein verldsslicher Dienstleister fiir Biirger und
Unternehmen. Dieser Gedanke spiegelt sich insbesondere in den Biirgerbiiros, in der Bandbreite
der eGovernment-Angebote, in der Erreichbarkeit sowie in der Auskunfts- und
Bearbeitungsqualitdt wider. Das Ziel der maximalen Dienstleistungsorientierung ist nur unter
Beriicksichtigung entsprechender Biirgerfreundlichkeit und Servicebereitschaft zu erreichen.

Durch die jetzige Situation mit der Einrichtung des BSC im Stadthaus wurden
Organisationsstruktur und raumliche Ausstattung, aber auch EDV- und Personalausstattung
erheblich verbessert. Allerdings kann das BSC den oben genannten ,One-Stopp“-Ansatz nicht
erfillen. Insbesondere werden KFZ-Zulassung, Fiihrerscheinstelle und die Bearbeitung der
Gewerbeangelegenheiten von den Biirgern vermisst, die aktuell in unserem Verwaltungsgebaude
in der ScheuerstraBe angesiedelt sind. Das Stadthaus bietet nicht die Kapazitdten, diese
Dienstleistungen dort zu verorten. Schon jetzt sind die vorhandenen Raumlichkeiten ausgelastet,
sodass derzeit zwei Biiros fiir s. g. ,Backoffice-Tatigkeiten” im Objekt Am Markt 12/13 genutzt
werden, die die HWI angemietet hat. Auch die Finanzverwaltung bedarf erhohter
Raumkapazititen, um die jetzige Arbeitsplatzsituation ergonomischer gestalten zu konnen.
Durch den Auszug des BSC wiirde sich in dieser Hinsicht ein gréBerer Gestaltungsspielraum
ergeben.

Das Stadthaus ist nur teilweise barrierefrei. Obwohl das Besucherleitsystem optimiert wurde, ist
es fir die Biirgerinnen und Biirger immer wieder schwierig, das richtige Biiro zu finden. Darliber
hinaus ist die weitere Verbesserung der Dienstleistungsstruktur durch technische Unterstiitzung
nicht moglich, da kein Platz zur Verfiigung steht, um dort beispielsweise ein Dienstleistungs-
oder Ausweisterminal zu errichten, das zahlreiche Leistungen anbietet, die dann auch online zur
Verfligung stehen. Insbesondere kdnnten damit aber auch vor Ausweis- und Passbeantragungen,
Fotos, Fingerabdruck und Unterschrift aufgenommen und medienbruchfrei in das Verfahren
ubergeben werden. Ein Ausweisterminal wiirde den Biirger zudem in die Lage versetzen, das
produzierte Dokument rund um die Uhr abzuholen. Dieses kdnnte, ebenso wie eine Abholstation
fiir Ausweise oder andere Dokumente, im geplanten Neubau entsprechend realisiert werden.

Bei einem Umzug des Ordnungsamtes kdonnte die oben aufgezeigte ,One-Stopp-Strategie”
optimal umgesetzt werden. Der vorgeschlagene Standort ist durch die Nahe zum ZOB fiir alle
Biirger sehr gut erreichbar und bietet darlber hinaus hinreichend Parkmdglichkeiten.

Mit dem Auszug der Feuerwehr und des Ordnungsamtes sowie des Rechnungspriifungsamtes
entsteht auf dem Areal Frische Grube 13, Scheuerstr. 2, Kleine Hohe StraB3e 2a ein Quartier, das
dann nach der Fertigstellung des Neubaus der Feuerwache und des Ordnungsamtes am Standort
Poeler Str./LadestraBe von der Verwaltung nicht mehr benétigt und damit der innerstadtischen
Entwicklung zur Verfligung stehen wiirde.

Mittels einer  offentlichen  Ausschreibung und unter Nennung entsprechender
Ausschreibungskriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung dieses Quartiers nach den Vorgaben
der Sanierungssatzung Altstadt Wismar konnten bei einer denkbaren VerduBerung Einnahmen in
Hohe von schatzungsweise 940.000,00 € erzielt werden, welche sich dann ebenfalls fiir die
Amortisation der Investitionskosten einsetzen lieBe. Zwar wiirde diese Einnahme zundchst dem
Sondervermdgen zugeordnet, kénnte danach aber zu 100 % fiir die Finanzierung der Neubauten
reaktiviert werden.

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen sowie der Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die Sie in
der Anlage finden, bittet die Verwaltung um Zustimmung zum Neubau des Ordnungsamtes der
Hansestadt Wismar am Standort Poeler Str./ LadestraBe. Die erganzende MaBnahme wird in den
nachsten Doppelhaushalt aufgenommen.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgen-
de finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in H6he von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Be-

darf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung



Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthal-
ten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
Lageplan Grundstiick

Kostenschatzung fiir beide Varianten

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

KanalstraBe 20, 23970 Wismar - Telefon: 03841/283200 - Telefax: 03841/213983 - email: info@vermessung-siwek.de
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Neubau Feuerwehrwache
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1.1

111

113

Kostenschatzung zum Bauvorhaben:

Neubau einer Feuerwache fir die Berufsfeuerwehr in Berucksichtigung der Neuorganisation des Ordnungsamtes

Vergleich der investiven Kosten der Varianten ( Stand 2021):

1. Sanierung der vorhandenen Gebéude Frische Grube 13 und ScheuerstraRe 2 und Nutzung als Burogebdude und Neubau eines Feuerwehrgebaudes an der Poeler/Ladestralie

2. Neubau eines Feuerwehrgeb&udes und eines Ordnungsamtes an der Poeler Stral3e/Ladestral3e

Darstellung der investiven Kosten

Investive Kosten fiir die 1. Variante

Kostenschétzung nach DIN 276 fur die Sanierung der Scheuerstralie 2:

BGF: 1.923 m?
Anschaffungs- und Herstellungskosten, KG Kosten

KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Erschliefung Grundstiick 15.000,00 €
KG 300 Baukonstruktionen 1.850.000,00 €
KG 400 Technische Anlagen 650.000,00 €
KG 500 AuBenanlagen 25.000,00 €
KG 600 Ausstattungen 30.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten 550.000,00 €
vorlaufige Gesamtkosten: 3.120.000,00 €
Sicherheitszuschlag von 15% 468.000,00 €
Inflationsrate von 4% 124.800,00 €
Gesamtkosten 3.712.800,00 €

Investive Kosten fiir den Neubau eines Feuerwehrgebaudes

Kostenschatzung nach DIN 276 fir den Neubau des Feuerwehrgebaudes an der Poeler StrafRe/Ladestralie

BGF: 3500 m?2
Anschaffungs- und Herstellungskosten, KG Kosten

KG 100 Grundstiick 165.000,00 €
KG 200 Erschliefung Grundstiick 250.000,00 €
KG 300 Baukonstruktionen 5.500.000,00 €
KG 400 Technische Anlagen 1.800.000,00 €
KG 500 Aulenanlagen 850.000,00 €
KG 600 Ausstattungen 350.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten 1.600.000,00 €
vorlaufige Gesamtkosten1: 10.515.000,00 €
Pfahlgriindung, 5%-Zuschlag auf Gesamtkosten 525.750,00 €
Nachhaltigkeit TGA 2,5-Zuschlag auf KG 300 + 400 150.643,75 €
externe Projektsteuerung, 2%-Zulage auf KG 300 + 400 146.000,00 €
externe BIM-Projekisteuerung. 3%-Zulage auf KG 300 + 400 219.000,00 €

vorlaufige Gesamtkosten2:

11.556.393,75 €

Sicherheitszuschlag von 10%

1.155.639,38 €

Inflationsrate von 4%

462.255,75 €

Gesamtinvestition fuir den Neubau der Feuerwache BFW

13.174.288,88 €

1.1.2 Kostenschétzung nach DIN 276 fur den Umbau der Feuerwehr in ein Burogebaude:

BGF: 1947 m?
Anschaffungs- und Herstellungskosten, KG Kosten

KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Erschliefung Grundstiick 20.000,00 €
KG 300 Baukonstruktionen 2.400.000,00 €
KG 400 Technische Anlagen 790.000,00 €
KG 500 AuBenanlagen 30.000,00 €
KG 600 Ausstattungen 30.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten 690.000,00 €
vorlaufige Gesamtkosten: 3.960.000,00 €
Sicherheitszuschlag von 15% 594.000,00 €
Inflationsrate von 4% 158.400,00 €

Gesamtkosten

4.712.400,00 €

Flachenanmietungskosten fur die Bauphase der Sanierung : rd.

328.000,00 €

Gesamtinvestive Kosten flir die 1. Variante belaufen sich auf
328.000,00 €
3.712.800,00 €
4.712.400,00 €
13.174.288,88 €

21.927.488.88 €

Die Investitionsumme von rund 22.000.000,00 EUR
misste entsprechend eingeplant werden.




1.2 Investive Kosten fur die 2. Variante
1.2.1 Kostenschéatzung nach DIN 276 fir den Neubau des Feuerwehrgebdudes 1.2.2 Kostenschétzung nach DIN 276 fir den Neubau des Ordnungsamtes
wie 1.1.3
BGF: 3500 m? BGF: 1700 m?2
Anschaffungs- und Herstellungskosten, KG Kosten Anschaffungs- und Herstellungskosten, KG Kosten
KG 100 Grundstiick 300.000,00 € KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Erschliefung Grundstiick 250.000,00 € KG 200 Erschliefung Grundstiick 50.000,00 €
KG 300 Baukonstruktionen 5.500.000,00 € KG 300 Baukonstruktionen 2.500.000,00 €
KG 400 Technische Anlagen 1.800.000,00 € KG 400 Technische Anlagen 800.000,00 €
KG 500 Aulenanlagen 850.000,00 € KG 500 AulBenanlagen 150.000,00 €
KG 600 Ausstattungen 350.000,00 € KG 600 Ausstattungen 150.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten 1.600.000,00 € KG 700 Baunebenkosten 600.000,00 €
vorlaufige Gesamtkosten1: 10.650.000,00 € vorlaufige Gesamtkostenl: 4.250.000,00 €
Pfahlgriindung, 5%-Zuschlag auf Gesamtkosten 532.500,00 € Pfahlgriindung, 5%-Zuschlag auf Gesamtkosten 212.500,00 €
Nachhaltigkeit TGA 2,5-Zuschlag auf KG 300 + 400 150.812,50 € Nachhaltigkeit TGA 2,5-Zuschlag auf KG 300 + 400 67.812,50 €
externe Projektsteuerung, 2%-Zulage auf KG 300 + 400 146.000,00 € externe Projektsteuerung, 2%-Zulage auf KG 300 + 400 66.000,00 €
externe BIM-Projektsteuerung. 3%-Zulage auf KG 300 + 400 219.000,00 € externe BIM-Projektsteuerung. 3%-Zulage auf KG 300 + 400 99.000,00 €
vorlaufige Gesamtkosten?2: 11.698.312,50 € vorlaufige Gesamtkosten2: 4.695.312,50 €
Sicherheitszuschlag von 10% 1.169.831,25 € Sicherheitszuschlag von 10% 469.531,25 €
Inflationsrate von 4% 467.932,50 € Inflationsrate von 4% 187.812,50 €
Gesamtinvestition fiir den Neubau der Feuerwache BFW 13.336.076,25 € Gesamtinvestition fur den Neubau des Ordnungsamtes 5.352.656,25 €
Gesamtinvestive Kosten fiir die 2. Variante belaufen sich auf: 18.688.732.50 €
Die Investitionsumme von rund 18.700.000,00 EUR muisste entsprechend eingeplant werden.
2.0 Auswertung der Kostenschatzungen
2.1 Zusammenfassung und Gegenuberstellung der Realisierungsvarianten
Varianten Variante 1 Variante 2
investive Kosten 21.927.488,88 € 18.688.732,50 €
gerundet 22.000.000,00 € 18.700.000,00 €
Kostendifferenz 3.300.000,00 €

2.2 Kommentierung

Beide Varianten zur Durchfiihrung der Baumafinahme unterscheiden sich um rd. 3.300.000,00 € in der Zusammenfassung der gegeniibergestellten investiven Kosten.
Somit hat die 2. Variante in den investiven Kosten einen eindeutigen Vorteil gegeniiber der 1. Variante.

Dazu kdnnen noch weitere VVor- und Nachteile mit bertcksichtigt werden:

Als Vorteil einer Sanierungsvariante ware zu erwahnen, dass die Hansestadt kein Grundstiick in der GrofRe von 17.000 m2 bendtigen wiirde und die Kosten fir den Erwerb wegfallen, was aber bezogen auf die Gesamtkosten einen relativ
geringen Anteil ausmacht. Desweiteren wiirde die Hansestadt Ihren Immobilienbestand pflegen und diesen einer entsprechenden Funktion zufiihren, wobei ebenfalls Stadtebauférdermittel als Kofinanzierung zur Verwendung k&men.

Als Nachteil ware zu betrachten, dass der vorhandene Baukdrper in seiner alten Bausubstanz bestehen bleibt und sich unvorhergesehene Materialermiidungen/Bauschéden einstellen kénnen. Der Einsatz 6kologischer Baustoffe und

die Anwendung nachhaltiger Bautechnologien ist nur begrenzt mdglich. Der Baukdrper bleibt in seiner bestehenden Geometrie und es bietet sich weniger Gestaltungsspielraum. Eine energetische Sanierung ist zwar mdglich, aber aufgrund
der Altstadtsatzung und denkmalpflegerischer Aspekte nur in einem sehr eingeschrankten Umfang. Die Restnutzungsdauer des Baukdrpers von nur 25 - 30 Jahren ist gegeniiber einem Neubau (RND ca. 70 -100 Jahre) deutlich niedriger.



Bei einem Neubau wird die erreichbare EEK* den neuesten Anforderungen des GEG* gerecht. Ein Neubau bietet beziiglich der Barrierefreiheit und der architektonischen Gestaltung einen freien Spielraum. Ein Neubau kann den Erfordernissen
der Nutzung in jedem Fall entsprechend angepasst werden. Die Anwendung von nachhaltigen Bautechnologien und der Einsatz von ékologischen Baustoffen tragen zum Umweltschutz in erheblichem MafRe bei.
Durch einen Neubau kdnnen konsequent Schadstoffbelastungen ausgeschlossen werden. Als neu erbautes Gebdude kann man eine Nutzungsdauer von mind. 70 Jahren voraussetzen. Bei konsequentem Instandhaltungsmanagement

ist eine Nutzungsdauer von (ber 70 Jahren zu erreichen.
*EEK - Energieeffizienzklasse * GEG - Geb3udeenergiegesetz

Finanzierungsdarstellung der 2. VVariante

geschatzte Ausgaben:

investive Kosten: rd. 18.700.000,00 €

Finanzierung:

Eigenmittel HWI: 3.520.000,00 € Eigenmittelanteile der HWI, welche im Haushalt eingeplant werden

Stadtebaufordermittel:
2020/2021 bewilligt 1.563.000,00 € Diese Stadtebaufordermittel sind bereits bewilligt (sh. Senatsvorlage, Schriftteil) und werden fiir die TeilerschlieBung
im Zuge der BaumaRnahme Unterfilhrung Poeler StralRe fiir Gutachtenerstattungen, Grunderwerb und Vorplanungen eingesetzt

weitere Stadtebaufordermittel: 11.037.000,00 €  Bei der Beantragung der Stadtebaufordermittel bezogen auf voraussichtlich forderfahigen Kosten in Hohe

12.600.000,00 € von 16.900.000,00 EUR Investitionssumme, kénnen 12.600.000,00 EUR (75%0) erwartet werden.

Dariiber hinaus muss die Gesamtfinanzierng der Einzelmanahme gesichert sein und somit die Sonderbedarfszuweisung
beantragt werden und die Eigenmittel entsprechend im Haushalt eingestellt werden.
Sonderbedarfszuweisung: 2.580.000,00 € Die Bewilligung der Sonderbedarfszuweisung ist abhangig von den Verhandlungen mit den Innen- und Energieministerium .

Summe Finanzierungsmittel rd. 18.700.000,00 €  Deckung der Investitionsumme

Verkauf Objekte Scheuerstralle 2,

Frische Grube 13, Kleine Hohe Stral3e 2a: 940.000,00 € Dieser Verkehrswert ist grob nach dem Sachwertverfahren (Sachwertrichtlinie 2012) geschétzt und muss mittels eines
Verkehrswertgutachtens fiir die 6ffentliche Ausschreibung konkretisiert werden.
Die Einnahme geht in das Sondervermdgen und kann nach Beantragung in voller Hohe zur Finanzierung reaktiviert werden.
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offentlich
Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Datum: 18.03.2021

. Verfasser/-in: Prante, Beate
Beteiligt:

| Blirgermeister

Il Senator

[ll Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidostlicher Altstadtrand”, 1. Anderung
Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustindigkeit

Offentlich 12.04.2021 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung

Offentlich 29.04.2021 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich

relevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Stid6stlicher Altstadtrand”, 1. Anderung mit dem
Ergebnis gepriift, dass die Hinweise und Anregungen von

Landratin als untere Abfallbehorde

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehorde

Stadtwerke Wismar GmbH

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB)

beriicksichtigt und von

Landratin als untere Wasserbehorde
Landratin als untere Naturschutzbehdrde

teilweise berlcksichtigt werden.
(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht



wurden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaB3 § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB gepriift und beschlieBt die Abwigung (Priifung der
Stellungnahmen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 69/08
Sldostlicher Altstadtrand”, 1. Anderung gemafB § 10 Abs. 1 BauGB bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B in der vorliegenden Fassung (siehe Anlage 2) als
Satzung.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung
(siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum
Bebauungsplan nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der
fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 69/08
Sudostlicher Altstadtrand”, 1. Anderung als Satzung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

Mit der Amtlichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stidostlicher
Altstadtrand”, 1. Anderung rechtskraftig.

Begriindung:

siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n
1 Priifung der Stellungnahmen - Abwagung
2 Planzeichnung Teil A und Text Teil B
3 Begriindung einschl. Gutachten

Der Blirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Abwagung

zur Priifung und Entscheidung {iber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.09.2020
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 34 beteiligten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 21 eine Stellungnahme abgegeben.

Sechs Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sieben Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Hier ist
davon auszugehen, dass wahrzunehmende Belange durch diese Planung nicht berlhrt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch Auslequng des Planentwurfes einschlieBlich der Begriindung und zugehériger Fachgutachten vom 01.02.2021
bis einschlieBlich 09.03.2021 im Bauamt der Hansestadt Wismar am Planverfahren beteiligt. Zusatzlich waren die Unterlagen wahrend der
Auslegungsfrist auf den Internetseiten der Hansestadt Wismar einsehbar.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Hinweise zum Planentwurf gegeben.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08, 1. ANDERUNG
"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 14.09.2020

TERMIN: 21.10.2020

ERHALT

HIA

1.

Die Landratin als untere Abfalllbehorde
und alz untere Bodenschutzbehdrde
Landkreiz Mordwestmecklenburg
Fachdienst Uinwelt

SG Abfaliwintzchaft, Altlasten und
Immissicnsschutz

clo Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Plansn
Postfach 1565

23958 Wismar

(:3541-3040-0

26102020

Der Burgermeister als

unters Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralie 1

23966 Wismar

(r3841-2516020

24 09 2020

Staatliches Amt fir Landwirtzchaft und Unmwelt
(StalLl), Abteilung S5 (Immissicnsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufairtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

(:385-59586510

23102020

Landesamt fir Unvwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Sir. 12

18273 Glstrow

Staatliches Amt fir Landwirtzchaft und Unmwelt
(Stall)), Abteilung 4 (Maturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

(:385-59586:500

23.10.2020

Der Burgermeeizter als untere Behorde fir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

05.10. 2020

7. |Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 0385-20702832 | 22.09.2020
Graf-vork-Stralke 6
19061 Schwerin
8. |Der Burgemmeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz
Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz 15.10.2020
Kopenhagener Stralie 1
230966 Wismar
9. |Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Archiolegie und Denkmalpflege 0385-52140 -
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin
10.| Stadtwerke Wismar GmbH 03841-233425 | 26.10.2020
Fléter Weg 6-12
23970 Wismar
11.|Die Landritin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt -
cio Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
12.|Handwerkskammer Schwerin 0385-7417-0 -
Friedenssir. 4a
19053 Schwerin
13.|Industrie- und Handeslskammer zu Schwerin 0385-5103-0 -
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin
14.|Der Burgemeister als Trager flr Kultur
At for Kultur, Tournsmus und Welterbe 03841-22529101 | 15.09.2020
Libsche Stralle 23
23966 Wismar
15.|Die Landritin als 03841410151

Kataster- und Vermessungsamt

cio Stabsstelle Wirtschaftsfdrderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23955 Wismar

26102020




Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2021/3870 - Bebauungsplan Nr.

- Abwégung zum Entwurf -

69/08 ,Stidostlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

23

Deutsche Telekom AG
Miederassung Potzdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

(:3871-623852

05102020

24,

Bundesamt fir Infrastruktur, Unvweltschutz und
Dienstleiztungsn der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2063

53019 Bonn

07 102020

25

Entzorgungs- und Yerkehrshetrieh

Bersich Entwasserung/Stralienunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

08.10.2020

28.

Amt Kliitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
Schiossstralie 1

23945 Klitz

038825-3930

27.[Amt Grevesmihlen-Land 03881-7230
fiir die Gemeinde Gagelow -
Rathausplatz 1
23936 Grevesmilhlen

28.|amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen D3841-7980

fiir die Gemeinds Barnskow
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

29.

Amit Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinds Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

(:3541-7380

30.

Amit Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinds Dorf Macklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

(:3541-7380

16.|Landesamt filr innere Verwaltiung 0385-588562658 | 21.09.2020
PF 120135
19018 Schwerin
17.|Die Landratin als unters Naturschutzbehorde
Landkreiz Mordwestmeacklenburg
Fachdienst Unnwelt
SG Maturschutz und Landzchaftspflege 26.10.2020
clo Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
15.|Die Landrétin als untere Wasserbehdrde
Landkreiz Mordwestmeckienburg
Fachdienst Unnwelt
SG Wasserwirtschaft 26102020
clo Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
19.|Die Landritin als Trager Personennahverkshr
und Stralenbaulastiriger
Landkreiz Mordwestmeackienburg
Fachdienat Ordnung/Sicherheit und
Stralienverkehr
SG Stralienverkehr 03841-3040-0 26102020
clo Stabsstelle Wirtzchafteférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
20.|Amt filr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg 0385-55859140 | 09.10.2020
Wismarsche Stralie 159
19053 Schwerin
21.|Stralenbauamt Schwerin 03855114219 | 29.10.2020
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin
22.|Der Borgemsister als StralRenbaulasttriger
Bauamt 03841-2516074 -
Kopenhagener Sir. 1
23966 Wismar

3.

Amit Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Llbow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

(:3841-7380
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32.[Amt Meuburg 038426-4100
fiir die Gemeinds Homatorf 29102020 | -
Hauptstr. 10a

23974 Meuburg

33 [Amt Meuburg 038426-4100
fur die Gemeinds Krusenhagen -
Hauptsir. 10a

23974 Meuburg

34.|amtsfreie Gemeinde Osteeehad Insel Poel 21.10.2020 | -
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

b Landkreis Nordwestmecklenburg
{8l Die Landritin
lll Stabastelle fiir Wirtzchaftzforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkeeis Nordwestmecklenburg + Postach 1565 + 23308 Wismar Auskunft ersik |hnen Hebo Gizlow
. Ommer 2.219 - Brzowar W 3 - 23038 Gravesmihien
Hansestadt Wismar
B Tetafon 03541 3040 6314 Fax 03881 3040 B4
Der Burgermaister EMall h.gebowilinordvesimeckienbung, de
Bauamt Unsars Eprachrsiten
Postfach 1245 Di  09:00- 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Lhe

Do 09:00- 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Lht
23952 Wismar

Unser Zeichen

Greyssmbhlen, 22 10,2020

[ PPy
~ Wi |YJL

Bebauungsplan Nr, 62/08 ,Sidbstlicher Altstadtring® 1. Anderung
hier: Stellungnahme der betroffenen Behidrden des LK NWM aul Grund des
Anschreibens vom 14,09.2020, hier eingegangen am 15.09.2020

Sehr geehrie Frau Prante,

Grundlage der Stallungnahme silden dis Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. B9/08
JSodéstlichar Altstadtring” 1. Anderung der Hansastadt Wismar mit Planzeichnung im
Malstab 1:1000, Planungsstand Septamber 2020 wnd die dazugehbfrige Begriindung mit
gleichem Baarbeitungsstand,

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB erfolge in den nachfcigenden
Fachdiensten des Landkreises NVW/M:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwell Gebaudemanagement
55 Untere Naturschutzbehdnde Strallenbaulastirager
- 86 Untera Wassarbehdrde . Straltenaufsichtsbehbrde
3G Lintere Abfallbehdrde FO Ordnurg/Sicherheit und
Stralenverkehr
S = - - . Untere StraRlenverkehrsbehbrde l
FD Offentlicher Gesundheits dienst

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage belgefig

FD Kataster und Vermessung

Sele 18

-

Die allgemeinen Hinweise zur Grundlage der Stellungnahme und zur Beteiligung der

Fachdienste des LK NWM werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit fraundlichen Grifen
Im Aufirag

Pl | -

af]f ch et

Heike Gielow

SE Bauleitplanung

Sebite 215
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderu Regional anen

Bauleitplanung
Kaina Himyeise

FD Baverdnumng und Umwelt

{Unlere Wasserbehirde: ‘

Die Hl:t|]IJ|'||‘.:|:|al|u:|t weist auf echebliche entpegensichends Belange: hin,
die im Rahmen der bauleitplaneriszhen Abwigung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegensichende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplaneris:hen Abwagung beriicksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 1. Anderung des rechiskraftigen B-Flanes soll ein Baugebiet als
Sondergebiet offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbastimmung
gffantliche Parkfldche ausgewiesen werden. Im urspringlichen B-Plan war eine
rweigeschossige Parkpalette vorgesehen, mit der 1. Anderung soll eine ebenerdige
Stellplatzaniage und eine Willkommensstation einschlieBlich éffentlicher WC-
Anlagen errichtet werden.

1. Wasserversorgung:

Die Wersorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevilkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrchtungan besteht gem. § 43 Abs, 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar
GmbH. Emsprechende Anschiussgestattungan fir die Versorgung sind mit der Stadtwerke
Wismar GmbH zu vereinbaran,

2. Abwasserentsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser):

Mach & 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbesaitigungspflicht dan Gemaindan,

Die Gameinde hat diese Pflicht gemai § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Dberiragen. Damit hat der Enlsorgungs- und
Verkehrsbetrieh das im Gberplartan Gebiet anfallends hdusliche Abwasser und das
Miederschlagswasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestatiungen sind zu
beantragen.

Gemalk Begrindung zum B-Plan erfolgt die Erschliefung im Trennsystem {(Schmutz- und
Regenwasser) (ber die dffentlichen Entwisserungsanlagen des EVB. Diese Aussage sollte
In den texflichen Festsetzungen zum B-Flan enthalten sain.

Aufgrund der zukonftigen Lege des Geltungsbersiches der 1, Anderung in der TWSZ 111 A
der Wasserfassung Friedrichshof sind Errichtung und Enweiterung von Anlagen zum
Durchleiten oder Ableiten von Abwasser nur zulassig, wenn die Entwasserungsaniagen

Eaite R

Es erfolgt die bauleitplanerische Abwégung:

Hinweis auf die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser und dass entsprechende
Anschlussgestattungen fiir die Versorgung mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren
sind: Die Stadtwerke Wismar GmbH war am Planverfahren beteiligt (siehe Nr. 10), die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann sichergestellt werden.

Hinweis auf die Abwasserbeseitigungspflicht und dass die entsprechenden
Anschlussgestattungen beim zustidndigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar (EVB) zu beantragen sind: Der EVB war am Planverfahren beteiligt (siehe Nr. 25), die
Abwasserbeseitigung erfolgt gemaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar.

Die Abwasserentsorgung erfolgt gemaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar, damit ist
sie rechtlich geregelt. Es besteht keine Notwendigkeit und keine rechtliche Grundlage (§ 9
BauGB) derartige Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen.

Die aktuelle Verordnung zur Festsetzung fiir das Wasserschutzgebiet Wismar-Friedrichshof
wurde am 14.12.2020 verdffentlicht.

Auf die Erfordernisse aufgrund der Lage des Plangebietes in der weiteren Schutzzone IIA
wird in den Textlichen Hinweisen Nr. 8 Gewasserschutz hingewiesen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Nicht zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

entsprechend den Anforderungen des Arbaitablattes ATV A 142 emrichiet und betrisben
werden,

1.Gewdssarschutz:

Gegenwirlig befindet sich der Getungsberaich der 1. Anderung des B-Flanes aullerhalb der
z.2t. geltenden Trinkwasserschutzzonen gemafl Beschiuss Nr. 30-7/85 vam 17.05.1985.
Gemibl dem derzeit laufenden Verfahren zur Meufestsatzung de - Trinkwasserschulzzonen
befin- dat sich der Geltungsbereich der 1, Anderung zuklnftig in der Trinkwassarschutzzone
Il & der Wasserfassung Friedrichshof. Gemalt der zukinfigen
Wasserschutzgebistsverordnung ist die Emichtung oder Erweitarung von Stralen, Wagen
und sonstigen Verkehrsflachen eraubt, so’ern die Viargaben der RiStWag beachtet werden.
Die RiStWag gibt vor, dass die Befestigung der Verkehrsflachen wasserundurchlissig sein
muss, Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist zu sammeln und aus dem
VWasserschutzgebiet hinauszuleiten, Dan voragenden Untertagen zur B-Plan-Anderung sind
keine Angaban zu einer zukinftigen Lage n der Trinkwasserschutzzone (Il A der
Wasserfassung Friedrichshof und einer entsprechend angepassien Bauweise zu
entrehmen, obwehl durch die untere Wasserbahérde bersits mit der Stellungnahme zum B-
Plan im Jahre 2013 aul diesen Sachverhal verwiesen wurde,

Der natriche Abfluss wild abflieRendan Wassers auf ein tiefer | egendes Grundstick darf
nicht zum Machtell elnes hoher liegenden Grundsticks behinder werdan bzw. zurm Nachteil
gines tisfer iegenden Grundstickes verstirkt oder aul andere Weise verandert werden

Rechisgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassun g des Ari1 des Geseizes
zur Naurage-
lung des Wasserrechts vom 31,Juli 2004 (BGBI. | 8. 2585) zuletzt geandert mit Art.2 des
Gesetzes
vom 04.12.2018 (BGBL. | 5. 2254)
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom J0.November 1982 (GVOBL
M-V 5.669]), zuletzt gedndert mit Art. 2 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, 8,
M)
AwSV Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahroenden Stoffen in der Meufaseung
wom 18, April 2017 (BGE, 15.508)
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Navember 2017
{BGEI. | 5, 3834)"
RiStWag Richtlinien fur bautachnische Malinahmen an Strallen in
Wassergawinnungsgebieten - Ausgabe 2016

|llntlr| Abfallbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme waist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischan Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stallungnahme weist auf entgegenstehande Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlcksichtigt werden
miussan.

Sz 48

Die Anforderungen des Arbeitsblattes sind bei der Ausfiihrungsplanung und Errichtung der
technischen Anlagen zu beachten.

Die aktuelle Verordnung zur Festsetzung fiir das Wasserschutzgebiet Wismar-Friedrichshof
wurde am 14.12.2020 verdffentlicht und ist damit giiltig.

Auf die Erfordernisse aufgrund der Lage des Plangebietes in der weiteren Schutzzone IlIA
wird in den Textlichen Hinweisen Nr. 8 Gewasserschutz hingewiesen.

Die Vorgaben der RiStWag sind bei der Ausflihrungsplanung und Errichtung der
Verkehrsflichen zu beachten. Gesetzliche Regelungen und technische Normen, auch zum

natiirlichen Abfluss wild flieBenden Wassers, gelten unabhdngig vom Bauleitplanverfahren.

Hinweis auf Rechtsgrundlagen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss

Die Stellungnahme weaist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Um Aufnahme folgendar Inhalte in den Plantail B unter Himweisen und in die Begriindung
wird gebaten:

1. Bel Bedenablrag ist die LAGA M20 mit Probenahme nach LAGA PN 88 anzuwenden,
Bagrindung:

Im Umfeld wurden bel BaumaBr ahmen abfalirechilich erhebliche Schadstoffbelastungen der
Aufflllung festgestellt, walche sich wahracheinlich in den Geltungsbereich der 1 Andaming
ausdehnen

Pkt 2.3.1, 1. Abfallentsorgung - Entsorgung von Abfillen der Baustealle” in der Begrindung
wird empfohlen inhaltlich wie folgt zu andem:

2. Bauabfalla (Bauschutt, Baustallanabfalla) sind zur Venweriung einar zugelasaenen
Aufbareitungsanlage zuzufishren, Die Verweriung soll entsprechend
Gewerbeabfallvererdnung § B bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorberaitet
werden (Glas, Kunststoff, Metallz, Holz, Dammmaterial, Btumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) und st zu dokumenieren

Dabei gitt auch das Vermischungeverbot nach § 9 KrWG (im Rahmen der Beseitigung auch
iv.m. § 15 (3) KAWG) und for gefahriiche Abfalle i V.m, § 3 (5) KAWG,

(Den Umgang mit gefahrichen Abfdllen regeln tw. auch Spezialrechte wie
Gafahrstoffverordnung, Altholzverordnung w.a.).

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Besndigung der
Bauarbeilen abgeschlossen sain.

Machweise der ordnungspemalzn Abfallentsorgung bew. -werwertung sind der Unteren
Abfallbehorde entsprechend §§ S (3) GewAbfV auf Verlangen vorzulegen.

Bagrindung:

Dig Gewerbeabfallverordnung vom 18.04.2017, zuletzt gedndert 5.7 2017, gibt in § 8 die
Trennung der genanmten Abfalifraktionen und Dokumentationen vor,

Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleliplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Balange hin,

die im Rahmen der bauleiiplanerischen Abwagung bericksichiigt warcen
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine enlgegenstehenden Belange hin.

Aus der beabsichtigten 1. Adenung ergeben sich keing anderen bodenschutzrechilichen
Einschitzungen cder Anfarderungen als die, welche im vargelegten Ercwurf bariicksichtigt
sind.

Seiln I

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Die Hinweise werden beachtet und die Begriindung Pkt. 2.3.1 entsprechend erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Untere Naturschutzhehirde: Fran Lindemann |

Die: Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rashmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iberwindbar sind

Dhie Stellungnahme weist auf enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

e Stellungnalime weist anf keine entgegenstehenden Belange hin

Es begtehen Machforderongen

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:
Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Entsprechend § 13a Abs, 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingrniffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB var der planerischen Entscheldung erfolgt oder zuldssig.

Baumschuiz

Der von der Aufstellung des B-Plans betroffene Baumbestand ist in einem Lageplan
in einem geeigneten Malstab darzustellen. Mach § 18
Maturschutzausfihrungsgesetz (MatSchAG M-V) geschitzte Baume sind zu
kennzeichnen, Es sind gleichfalls Angaben zur Baumart, zum tatsachlichen
Kronendurchmesser sowie zum Stammumfang in 1,3 m Hahe zu machen. In der
Planzeichnung zum B-Plan sind gesetzlich geschlitzte Bdume (Erhalt) zu
kennzeichnen sowie deren Wurzalbersich (Kronentraufe + 1,5 m) darzustellen.

L, a, wurzelverletzend bzw. bodenverdichtend Titigkeitan im Wurzelbereich sind
als unzuldssige Beaintrdchtigungen geschitzter Biume im Sinne des § 18 Abs. 2
NatSchaG MY zu werten,

Im Weiteren ist die Betroffenheit geschitzter Baume konkret darzulegen. Es ist zu
pridfen inwiefern Beeintréchtigungen vermieden bew. verminden werden konnen —
die Vermeidungs- bzw. Minderungsmalnahmen sind entsprechend zu beschreiben
und festzusetzen.

Sofern Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden kinnen, ist dies zu
begrinden.

Ober die Ausnahmegenshmigung nach § 18 Abs, 3 NatSerAG M-V st var
Satzungsbeschluss zu entecheiden. Der Antrag zur Ausnahmegenehmigung ist
nachvollziehbar zu begriinden. Aufgrund der fehlenden Begrondung zu den fir eine

Esdia B8

Es erfolgt die bauleitplanerische Abwégung:

Hinweise auf gesetzliche Regelungen

Die Darstellung der gesetzlich geschiitzten Badume erfolgt in der Planzeichnung Teil A gemaB
Planzeichenverordnung (PlanZV) Nr. 13.2 fiir den zu erhaltenen Baum (ausgefullter Punkt im
Kreis) und die beiden zu entfernenden Biume (Kreis ausgekreuzt - siehe Zeichenerkldrung,
Darstellungen ohne Normcharakter: ,wegfallende Baume"). Damit sind die Bdume eindeutig
ersichtlich.

Auf die zeichnerische Darstellung des Wurzelschutzbereiches wird aufgrund der
MaBstéblichkeit der Planzeichnung Teil A verzichtet. Es erfolgen Ergédnzungen der Textlichen
Festsetzungen Teil B Nr. A 1.3 und 4.3 zur GroBe des Wurzelschutzbereiches. Hier ist auch
festgesetzt, dass Versiegelungen im Wurzelschutzbereich nicht zul3ssig sind.

Aussagen zu den Baumarten werden in der Begriindung Pkt. 2.3.3 und in den Ausfiihrungen
zum Natur- und Artenschutz getroffen.

Gesetzliche Grundlagen wie das NatSchAG M-V gelten unabhangig vom
Bauleitplanverfahren.

Die Ausnahmegenehmigung zur Fallung eines Kastanienbaumes wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) am 24.02.2021 erteilt.

Bei dem Walnussbaum mit einem Stammumfang von lediglich 0,94 m handelt es sich um
keinen geschiitzten Baum gemaB § 18 NatSchAG; eine Ausnahmegenehmigung ist somit

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Teilweise zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Féllung vargesehenen geschltzter Bdume bzw. deren Beeintrachtigung, ist eine
Einschétzung zur Genehmigungsfahigkeit nicht maglich,

Entsprechend dem Baumschulzkompensationserlass ist der Kompensationsbedarf
der Fallungen/Beeintrachtigungen zu ermitteln. Die Ausglaichspflanzungen sind
darzustelen. Der Standort muss eine ungestérte Entwicklung der Baume zulassen
Als Kompensation werden lediglich standorgerechte, heimische Laubbaume
anerkannt (\gl. Pkt. & der Fesisatzungen),

2. Natur- und Landschaftsschutzgehiete/Naturdenkmale:
Bearbeitung Frau Schroder

N3G, LSG oder Naturdenkmale sind nicht betroffen

3. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europdische Vogelschutzgebiete

Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs 1 NatSchAG

Lt Biotopverzeichnis sind keine nach § 20 NatSchAG geschitzten Biotope batroffen.

4. Matura 2000/ FFH (Artenschutz
Bearbeitung Herr Hopel

Matura 2000/ GGB
Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist durch die Planung nicht betroffen.
Artenschutz

Die in die Satzung dbernommene artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme,
siehe Teil B Textteil, Hinweise; Punkt 5. Artenschutzrechtliche Belange, ist
einzuhalten, umzusetzen und ru kontrollieren.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetr ist es u.a. verboten, wild lebende
Tiere der besonders gaschitzien Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestdftien zu beschadigen oder zu zerstdren, sowie dariber
hinaus wild lebende Tiera der strang geschiitzten Arten und der européischen
Vagelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern kann. Bei Abweichung von den
Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung siner Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befraiung nach § 67 BNatSchG erforderich

Sl TIH

nicht erforderlich. Eine entsprechende Bestadtigung der UNB mit Schreiben vom 20.01.2021
liegt vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass NSG, LSG und Naturdenkmale nicht betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein europaisches Vogelschutzgebiet nicht betroffen
ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass It. Biotopverzeichnis keine nach § 20 NatSchAG
geschiitzten Biotope betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura
2000/ GGB) nicht betroffen ist.

Hinweis zur Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere der
VermeidungsmaBnahmen.

Gesetzliche Grundlagen wie das BNatSchG gelten unabhdngig vom Bauleitplanverfahren, sie
sind auch bei der Ausflihrungsplanung und der Baudurchfiihrung zu beachten.

Unter Voraussetzung der Einhaltung der im Bebauungsplan aufgezeigten
VermeidungsmaBnahmen (zeitliche Beschrdnkungen zur Gehdlzbeseitigung) wird die
Einschdtzung der Gutachter durch die UNB mitgetragen; entgegenstehende Belange sind
derzeit nicht erkennbar.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Entscheidung/Beschluss

Daher sind dig voraussichtlichen Auswirkungen der Planeng auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschitzter Aten unter Beachtung des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)}
darzustellen und im weiteren Verfahmen der UMB zur Prifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt Ausfihrungen zum Natur- und Artenschutz, Darin
wird ausgefihrt, dass bei Einhaltung einer Vermaidungsmatnahme fir Brutvbgel,
hier zur zeitichen Beschrankungen von Gehblzbeseitigungen, Verstife gegen die
Zugrifisverbote des § 44 Abs, 1 BNaiSchG nicht zu erwaten sind. In die Satzung,
hier Teil B-Text, wurden die artenschutzrachtiiche Vermeddungemalnahmen explizit

mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass diese bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingahalten werden, wird die Einschatzzung der Gutachter mitgetragen,
entgegenstehenden Belange sind derzeit keine erkennbar,

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BMatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 28. Juli 2008 (BGBI. | 5. 2342) in der derzeit
giltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesatzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBL. M- 2010, 5. 66, in der derzeit giltigen Fassung

FD Bau und Gebiudemanagement

Strakenbaulasttriger
Zur o. a. B-Planéndarung gibt es unsererseits keine Einwdnde
Es sind keine Straen und Anlagen in unserer Tragerschaft betraffen

-]

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Sely B

Hinweis auf Rechtsgrundlagen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwédnde bestehen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsami

Landkrais Hordwasimeckinnburg  PoaSach 1583 23530 \Wismar Sumkounh enol  Frow G Hobair

Jmmer 2311 Bizower Weg 3. 2183 Grsesminion
Landkreis Mordwestmecklenburg Telefon 018441 30406323 Fax 03841/ 3040-85327
Stabstelle Wirtschaftsfdrderung,
Regionalentwicklung und Plhnan T e e S
Postfach 1565 Unzere Sgeechzeiien
23058 Wismar Oi  0B00- 1200 Uhe 1300 - 1680 Uhr

Do 0900 - 12400 Uhe 1300 - 1800 Uhr

Unger Telcheen 2820810178
Gravasrmidhian, O7. 102020

Ihf Geachédfissnichen ! Anfrag vom
O7.10,2020

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 "siidéstlicher Altbestand” der Hansestadt Wismar

Sebw geehrie Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenatzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpurkta ist zu achten, Falls die Punkte van Baumalnahmen bbbt Di : : : . . .
. e Hinweise zu diversen Aufnahme- und Sicherungspunkten wurden gepriift. Lt. Zur Kenntnis zu nehmen

werden, sind sie durch geeignete Madnahmen zu sicherm.Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenaen . . L 9°p . gcp

muse gleichermalien verfshren werden, anliegender Karte befinden sie sich auBerhalb des Planbereiches der 1. Anderung. Es besteht

: o ) kein Handlungsbedarf.

Bei Beschadigunyg oder Verlust der Punkte ist der Vierursacher verpflichiet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich bestalltan Vermassungsingeniaur oder durch das Kataster. und Vermessungaamt

wisder herstellen zu lassen.

Himweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen . . . L. . .
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift. Der Hinweis, dass die Ubereinstimmung der Planunterlagen mit dem aktuellen Zur Kenntnis zu nehmen

Liegenschaftskataster nicht gepriift wurde, wird zu Kenntnis genommen.
Fir eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen germe zur Verfigung.

it freundlichen Grinien
Im Aufirag

C. Haberer
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stid6stlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wan: Eerstin Mammitzsch

Am: Bieate Prante

Dratum: 24.09.2020 1256

Batraff: immissionsschutzrechiiche Stelungrahme zum Bebauungsplan Nr. G308

Sahr geshrie Freu Prants,

im Folgenden die Stallungnahmea der unizren immissionsschulzbehande zum Bebauungsplan Me. BB08

“Soddsticher Allsladirand®, 1. Anderung; Beleligung der Behtrden und sonstigen Trager dffantiicher
Balanga gem, § 4 Abs, 2 BauGa:

Diie unlere Immissionsschutzbehirde de Hansestadi Wismar hat zum o.g. Vorhaben kains Einwande,
Die immissionsschutzrachtiichan Balange werden im 0.9, B-Plan bendcksichiigl.

Mit fraundbchen Griiben
LA,

Karstin Mammitzech
Sachbaarbeerin Immissionsschutz

Hansestad Wismar

Bauamt

AbL Plamung

Kopanhaganer Stralie 1

Z3BEA Wismar

Tl (38412516064

Fax. 03841 251 6002

E-mail: bauami@wismar da, kmammitzschiwismar, de
www. wismar.da

Ursare Datanschitzirfora mtionan findan Sie untar htpa: e wismas deCuicknadgationDatentchils,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Immissionsschutzbehdrde keine Einwande
hat und die immissionsschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
SAALL) Westmecklanburg
Bleicharufer 13, 19353 Schwenn
Hansestadt Wismar i e B
Bauamt Tealeda: (06 /A6 B8 B5T0
z. H. Frau Prante EMail: e 5007 tal Lt mv- raghe rung de

Postfach 1245 I T

23052 Wismar AZ: SEALLY W 253-20-5122-T4057
(hife ba Schrilvarinahr argeben]

== Schwerin, 20. Oktober 2020

Bebauungsplan Nr. 63108 ,Siidostlicher Altstadtrand®, 1. in.d:erung

Ihr Schreiben wom 14. Seplember 2020

Nach Prifung der mir dbersandlen Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
affentlicher Belange und aus fachlechnischer Sicht wis folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Farderangelegenheiten

Den o. g. Bebauungsplan habe ich aus landwirschafiicher Sicht geprof.

Die 1, ﬁunaemng des Bebauungsplanas Nr. B/08 Sidosticher Altstadtrand” betrifft keine
landwirtschaftichan Flachen. Die geplanten KompensationsmaBnahmen werden innerhalb
des Bebauungsplanes umgeselzt,

Es werdan keine Bedenken und Anregungen geaulert

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als  zustdndige Behtrde zur DurchfGhrung won Verfahren zur Meuregelung der
Eigentumsverhiltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbareinigungsgesetzes teilz ich mit, dass sich das Plangabiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhiinisse bafindet.

Badenken und Anregungen werden deshalb nicht gedullert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Van dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (MatS3chAG M-V) nicht betroffen. Die Belange andarer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 MatSchAG M-V sind zu prifen

Die Belange des StALU, Bereich Naturschutz sind nicht betroffen; andere Naturschutz-
behdrden wie das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG, Nr. 4)

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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- Abwiégung zum Entwurf -

Nr.

\Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergeselzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwinschaftliche Ankagen in meiner Zustandigkeit werden nichi
bariihrt, so dass ven hier gegen das Verhaben keine wasserwirtschafilichen Bedenken
bestehen

3.3 Boden

Das Allasten- und Bodenschulzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommenn wird vam
Landesamt for Umwelt, Maturschutz und Geclogie Mecklenburg-Vaorpommern, Goldbergar
Stralle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadie gefChri. Entsprechende Auskinfte
aus dem Alttastenkataster sind dort erhattich

Werden in Bewerlung dieser Auskinfie oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, ARllasten oder alllastverddchtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschuizgesetzes (BBodSchG) fesigestallt, sind Sie auf Grundlage wvon § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des  Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgeselz -  LBedSchG  M-VW)  wempflichtel,  den  umteren
Bodenschutzbehordan der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschulzgesetz
(BImSchG)

I Planungsbereich wund seiner immissionsschutz- sowie abfalirechilichen  Umgebung
befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionaschutzgesetz genshmigt baw.
angeazeigt wurden.

Irn Aufirag
."_“-‘ - ey | 4
Jefra T e
Petra Schrader

und die untere Naturschutzbehérde (Nr. 17) waren am Planverfahren beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserrechtlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise zum Umgang mit schéddlichen Bodenverdnderungen, Altlasten oder
altlastverdéchtigen Flachen sind als Textlicher Hinweis Nr. 3 Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen im Planbereich und seiner

immissionsschutz- und abfallrechtlichen Umgebung befinden, die nach BImSchG genehmigt

bzw. angezeigt wurden.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
HANSESTADT h
WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTEARE und MEER
Der Blirgermeister ___

Hansessadt Wismar # Postfach 1245 + 23352 Nismar Ordrurgsame

Hansestadt Wismar 8. Brundechal s

Der Biirgermeister

Bauamt Ihee Hachricht:
PF 12 45 Unser Zeichen:
Bearksiter: Jargen Schesdt
23952 Wismar Zimmer: 208
g Telefon: 03841 251 33-53 )= 41
) ‘B e " Fan 03841 251- 1342
¥ I/EJ‘ - | R ‘I_ Jﬁc.—-dr}ﬂ E-Mail: JuSchmidtgpwismarde
Dlarbyss; 03102020

Bebauungsplan Nr. 6908 ,Shdastlicher Altstadtrand”, 1. ﬁndomng
Beteiligung der Behdirden und sonstigen Tridger Sffentlicher Belange gemil § 4 Abs, 2 Bau OB
Hier: Beteiligung der Nachbargemeinden gemiii § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierze wie falgt Stellung:

Im B-Plan £9/08 sind die Belange des Brandschutzes und des Lischwassers bereits unter Punkt 2.2.3.
berdcksichtigh,

Die 1. Anderung vom September 2020 bedarf keiner Ergdnzungen aus meinem Verantwortungsoereich,

Mit freundlichem GruB
irm Auftrag

g
e’

SBAM Jirgen Schmidt

Vorbeugender Brandschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Brandschutzes bereits in der
Begriindung, Pkt. 2.2.3 berlicksichtigt wurden und es keiner Ergdnzungen aus Sicht der
unteren Brandschutzbehérde bedarf.

Zur Kenntnis zu nehmen
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- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abtellung 3

LIPBE W, Prabact; Y9048 Sovaartt

Hangagtad Vdsrmar |
asmk
Amtaleiter ittt o Frai Thigmenn-Teab
Hansestadi Wismar Se Telskon: (588 1§ 2070-5600
Peasttach 12 45 [ 22 Sep. 200 Telolax: 038S 1 20702188
23852 Wismar : : E-Mail: aitniyng IEipbhrv di
Akmnankhen: | ppann-100-5843-2020

Schwarin, 16. September 2020
Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 63108 .S lidéstlicher Altstadtrand” 1. Anderung

Ihre Anfrage vom 14.09.2020; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herran,

zu dem im Bezug stehenden VWorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Auigaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommaern (LPBK M-V um
Stellungnahme als Triger &ffenilicher Balange.

Aufgrund des ortlich begrenzien Umfangs |hrer Maflnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als chere Landesbahdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglch der dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Vierwallungsstufe drtlich zustandigen Landkreis bzw, zustindige kreisfreie Stadt.

Aulterhalb der Sffentiichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Yorpommen
Munitionsfunde nicht suszuschlielen sind,

Gemdlh § 52 LBauD ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentich-rechtlichen Vorschriften
varantwartlich,

Inshesondere wird auf die allgemeinen Pllichten als Bauherr hingewiesen, Gefidhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Perscren so weit wie miglich auszusctlieflen. Dazu kann auch dis
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine moglicke Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholan.

Konkrete und aktuells Angaben Gber die Kampimittelbelastung [Kampfmitieibelastungsauskuni)
der In Rede siehenden Fliche erhalten Sie geblihrenpflichtiy beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LPBK M-V aufgrund des begrenzten Umfangs der
MaBnahme und fehlender Landesrelevanz als obere Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Der Hinweis zur Beteiligung an die drtlich zustandige Behdrde wurde beachtet, die untere
Brandschutzbehérde war am Planverfahren beteiligt (siehe Stellungnahme Nr. 6).

Die allgemeinen Hinweise, dass in Mecklenburg-Vorpommern, Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind und zum Umgang mit diesen werden beachtet. Ein entsprechender
Hinweis ist als Textlicher Hinweis Nr. 4 Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kate-mv.de finden Sie unmter Munifionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt dber die notwendigen Angaban,
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

lch bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihren Ihre Unterlagen zurick.

Mit freundlichan Grifen
im Auftrag ae ]
. . . Fa
/:“J"!g e AL |'/' A
Cornelia Thismann-Grol ¢

~

Anlage i
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stid6stlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

HAMNSESTADT
‘wismar
WIRTSCHAFT - WISSE =
i e -

{ MEER

Der Blrgermeister

Hansestadt Wismar = Postfacs 1345 # 21952 Wisnar Baugmt
Hansestadt Wismar Ajgt. Samierung und Denkmalschutz
Bauamt, Abt. Planung Ihre Mashricht: 180E.2m0
Kopenhagener Strafie 1 Unser Feichen:
Bearkeiterfin: Fras Feichtinger
. Zimmer;
23966 Wismar Telefon:
Fa-
E-Mail: ichtinger @Wismarde
Diabam: 8,10 2m0

Unsere Datenschab riormatione firden Se uater
bt e v, e M kg o Dt e i

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Mr. 69/08 ,Slidéstlicher Altstadtrand®, 1. Anderung

hier: Beteiligung der Behéirden und sonstiger TOB gemil § 4 (2) BauGB

hier: Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehirde sowie der untersn Behbrde flir
Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der AbL Sanierung und Cenkmalschutz als untere Denkmalbehdrde sowie Behbrde fiir
Bodendenkmalschutz wird der gep anten 1. Anderung unter Beachtung nachfolgender
fachspezifischen Hinweise, Anregungen und Anmerkungen zugestimmt.

untere Denkmalschutzbehirde:

Im Gehiet der 1. Anderung befindet sich kein eingetragenes Baudenkmal.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des W2-Geb3udes und dadurch bedingt der Einsehbarkeit der
Dachfldche st fir die geplante Gemeinbedarfsfliche der Ausschluss von Fotovaltaikanlagen

festzusetzen. Zudem ist fiir das unzergeordnete Gebude ein Flachdach festzusetzen.

Andere denkmalrechtliche Belange bestehen nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass d_je untere Denkmalbehdrde sowie Behorde fiir
Bodendenkmalschutz der geplanten 1. Anderung unter Beachtung der fachspezifischen
Hinweise, Anregungen und Anmerkungen zustimmt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet kein eingetragenes Baudenkmal
befindet

Die Anregungen zum Ausschluss von Photovoltaikanlagen aufgrund der Kleinteiligkeit des zu
errichtenden Gebadudes und dadurch bedingt der Einsehbarkeit der Dachflache sowie zur
Festsetzung eines Flachdachs fiir dieses Gebdude werden beriicksichtigt (siehe Text Teil B Nr.
B 1.2 und 1.3)

In Abstimmung mit der unteren Denkmalbehdrde ist eine extensive Dachbegriinung aus

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
okologischen und gestalterischen Griinden (hier insbesondere zur Einbindung in den
Griingiirtel der ehemaligen Wallanlagen) zul3ssig.
Bodendenkmale:

Der Bebauungsplan enthilt bereits eine textliche Festsetzung unter Punkt 2 der Hinweise. Da nur
eine Teilfliche gedindert wird, hat dies keine Auswirkungen auf die textlichen Festsetzungen, so
dass die textliche Festsetzung weiterhin bestehen bleibt.

Andere bodendenkmalrechtliche Belange bestehen nicat.

it freundlichen GriBen
im Auftrag

~::1, _'f.f'j‘:/r &
Feichtinger

nachrichtlich: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege

Der textliche Hinweis Nr. 2 bleibt Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass andere bodendenkmalrechtliche Belange nicht
bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

|
stadtwerke|WISMAR

Tag flr Tag § WOLLER ENERGIE

Sladtrearke Wisman St - B3 ach W1 2359 Whmer

Stadtwerke Wismar GmbH
Flbter Weg 6-12 - 29970 Wismar

kundencenter

Hai
nsestadt Wismar Ladeslrafe la - 23970 Wismar

Bauamt
Frau Prante Kunden Telefon: 03841 2330
Kopenhagene- Stralle 1 www stadtwerbe-wismarde
23966 Wismar sarvice@stadiwerke-wismarde
rechnungseingang@stadtwerke-wismarde
e Nachricht vom Ifr Zeichen Linser Zeichen Baarbeies Telelonduechwahl Dstum
14,09.2020 TG/SI Hr. Sedansehnur 03841 233450 20.10.2020

Bebauungsplan Nr. 69/08 , Siidéstiicher Altstadtrand”, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange geméh §4 Abs. 2
Bau GB, Beteiligung der Nachbargemeinden gemdf § 2 Abs. 2 BauGB

Reg. Nr.: 319/20, Az.: 1-045

Sehr geshrte Frau Prante,

vielen Dank for Ihre Anfrage. Zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme lagen uns folgende Unter-
lagen zur Einsicht vor:

- Anschreiben vorn 14.09.2020

- BegrOndung inkl. Satzung, Stand: September 2020

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben folgende Die Hinweise der Stadtwerke Wismar GmbH werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
Anmerkungen und Hinweise zum oben genannten Bebauungsplan: beriicksichtigt:

1.) Seite 8, Anschnitt 2.2.2 Ver- und Entsorgung”:

Die Anforderungen an die Versorgung des Gebietes missen prazisiert werden, um eine
anforderungsgerechte Versorgung zu gewdhrieisten.

2) Seite nitt 2.2.2 Wasserversorgung”;

- Die beschriebene Erneuerung der Wasserleitung DN 100 wurde bereits abgeschiossen, . . . . . - . . .
Dieser Punkt ontfall daher. . " Die Begriindung Pkt. 2.2.2 Wasserversorgung wird entsprechend der Hinweise prazisiert. Zu beriicksichtigen

- [Esist keine Erschliefung des B-Plangebietes geplant.

- Netzanschlisse fir Trinkwasser sind lediglich in unmittelbarer Mahe zur Turmstrafs
und Dr.-Leber-Str. méglich.

- Hinweis: Soliten im Zuge der B-Planerschiiefung Tiefbauarbeiten im Bereich der Schat-
terawf Turmstrale erfolgen, besteht ein Interesse seitens der Stadtwerke Wismar
GmbH, in Abstimmung mit den geplanten Arbeiten, die dorligen Trinkwasserversor-
gungsleitungen zu emeusm.,
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I
I
stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag | VOLLER ENERGIE

3.) Seite 8, Abschnitt 2.2 2 Wasserversorgung’;

Die Stadtwerke Wismar GmbH kann der Hansestact Wismar gemal Konzessionsvertrag

kostenlos Léschwasser zur Verflgung stellen. Wesentliche Voraussetzung hierfar, ist ge-

nerell die Benennung des Loschwasserbedarfes und der notwendigen technischen Anla-

gen (Entnahmestellen und ggf. gréfere Rohrdimensionen) durch die Hansestadt Wismar.

Die Vorhaltung und Bereitstellung von Lésch ist durch eine separate Versinbarung
zu regeln,

4.) Seite 9, Abschnitt 2.2.2 Flektroenergisversorqung®:
- Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Stromnetzbetreiber.

= Es ist keine Erschlietung des B-Plangebietes geplant.

- Netzanschlisse for Strom sind lediglich in unmittelbarer Nihe zur Turmstrafe und
Dr.-Leber-Str. maglich.

- Es sollten Fldchen vorgesehen und auch infrastrukturelle Vorbereitungen getroffen wer-
den, um den zukinftigen Bedarf an Ladeinfrastruktur filr Elektrofahrzeuge (PKW, Fahr-
réder u, 4.) decken zu kéinnen.

5.) Seite 9, Abschnitt 2.2.2  Gasversorgung”:
- Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verartworlicha Gasnetzbeatreiber,

- Es ist keine Erschiiefung des B-Plangebietes gepant.
- Netzanschilsse fir Erdgas sind lediglich in unmittelbarer Nahe zur Turmstralle und
Dr.-Leber-5tr. maglich

6.

pa

Trinkwasserschutzzone:

Das B-Plangebiet befindet sich in den neuen TWSZ IlIA und 1B der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof. Daher sind auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der Bun-
desrepublik Deutschland und des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpemmern
(LWaG MV) verschiedene Handlungsbeschrankungen zu beachten. Wir bittan Sie, die dort
genannten Hinweise zur Sicherung der Wassergewinnung zu beachten.

Im Zuge der Neufestsetzung des Schutzgebietes ist die neue Wasserschutzgebietsverord-
nung zu beachten, welcher als Anlage 2 ein Katalog der Verbote und Mutzungsbeschran-
kungen flr das Schutzgebiet der Wasserfassung Friedrichshofl anhangt, Die dort aufge-
fithrten Punkie, im Besonderen fir Verkehrs- und Parkflichen, sind fir das B-Plangebiet
zU beachten
7.) Allgemeine Hinweise:
Es sind die Mindestabstinde zu den Versorgungsleitungen der Stadtwerke Wismar GmbH
und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten. Eine Uberbauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft

Freundliche Grike

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH ;
!
. y
L/*’ y /7
i V. Andr€ Maron i. A/Falk Berkfiolz

!

Die Begriindung Pkt. 2.2.2 Elektroenergieversorgung wird entsprechend der Hinweise
prazisiert.

Die Begriindung Pkt. 2.2.2 Gasversorgung wird entsprechend der Hinweise prazisiert.

Die aktuelle Verordnung zur Festsetzung fiir das Wasserschutzgebiet Wismar-Friedrichshof
wurde am 14.12.2020 verdffentlicht.

Auf die Erfordernisse aufgrund der Lage des Plangebietes in der weiteren Schutzzone IlIA
wird in den Textlichen Hinweisen Nr. 8 Gewasserschutz hingewiesen. Sie sind in der
Ausflihrungsplanung und Bauausfiihrung zu beachten.

Technische Normen und Regeln gelten unabhdngig vom Bauleitplanverfahren und sind in
der Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung zu beachten.

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen
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(12
HANSESTADT
WIRTSCHAFT - WISSEMSCHAFT
WELTEREE und MEER

Hansestadt Wismar + Pesifuch 1248 « 13563 Wisna s Burgunnﬂitrr

Bauamit

Amisleiterin
Der Birgermeister als Trager fir Kultur e Machricht;
Aent fir Kultur, Tousismus und Welterae Unser Zeichen:
Libsche StraBe 23 ?:r:mm"" ;'?; e
FI96E Wisrnar Telefos: QEB41 251 -0

Fax: {841 251-6002

E-Mail: BPranted@wismarde

Catum: T40E2m0

Urriere Daberastatzet matnen finder Sic grier:

btlgs e i smarde Tuickn avigagioniis
Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Atstadtrand”, 1. Anderung
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gemih § 4 Abs.
2 BauGRB Faliee MiEBEUP | LAFNE
Beteiligung der Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs, 2 BauGB . — Eod A
Sehr geehrte Damen und Herren, AU

anliegend senden wir lhnen den obzn genannten Planentwurf einschiieBlich der Begriindung mit
der Bitte, uns Ihre Stellungnahme als Behirde, Teiger Gffentlicher Belange bzw.
Nachbargemeinde spatestens

bis zum 21.10.2020
Zupusenden.

Sellte uns bis zu dem o.g. Termin keine Stellungnahme van Ihnen varliegen, gehen wir davon
aus, dass die von [hnen wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht beriihrt werden,

Wir weisen darauf hin, dass das Basleitplanverfahren zur Aufstellung des Besauungsplanes Nr.
69/08, 1. Anderung im beschleunigten Verfahren gemdh § 13a BauGh Bebauungsaline der
Innenentwicklung durchgefiihrt wind, Wesentlicher Grund hierfiir ist die Wiedernutzbarmachung
von Fiichen der Innensntwicklung. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGE i\Vom. 5 13 Abs. 3
BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB ahgesehen,

-

Mit freundlichen Griien
im Auftrag o " 7

Peengns: payIry
Prante
58 Bauleitplanung

Die Zustimmung des Amtes fiir Kultur, Tourismus und Welterbe wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

25




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Yorpommern

Amnt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesan

Landesamt fr innere Versaliung H.I'.‘EIJEWQ-W'I‘II@IT‘
Pusifach 12 01 35, 190790 Scirsrin

Han
ansestadt Wismar beeebelet von: Frark Tonage!

Bauamt Tedetor {[385) S8B-56288

Kopenhagener Stralie 1 Fax (DE0E) BAR-ABDREZES

DE-23966 Wismar E-Mail raumbazupie-my.de
Intermet: It e, o e s
Az 341 - TOERDOH000T07

Sofrwann, den  21.08.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr. 68/08 Shdostlicher Altstadtrand

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damean und Heren,

in dem von [hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetzs des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planunge und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie (Ankage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustindige
Wermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen ven Liegenschafisver-
messungen das Aufnahmepurktfeld aufbauen. Aufnahmepunkle sind ebenfalls zu
schitzen,

Mit freundlichen Griten
Im Aufirag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V im Plangebiet befinden.

Die zustidndige Vermessungs- und Katasterbehdrde war am Planverfahren beteiligt (siehe
Stellungnahme Nr. 15)

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

e iy -

OF Gramtpdeder 16.0m x 16om min HEP Gransipiele 2% cmox 2% cm ma

TP Geaitpleter 14 cm = 16 om mig
ScitESde bt Boloem und Seahhehutrbigel

Ehutrugnal umd Sohutzsiuken

™

WPP iamrbolren i ] om b 8.8 cm)
cndier Hiheriimiarks

T

= at . oy

GGP Grandtpller 50 om s 30 om® oder Hochpumit | Turm Koo ua) wbein Craniplede V6 om x 1Eom
Socmx et ok, W
Ther iy 1.0 i B

i
TP (MickL] Steinpiziier bis 35 cm e 38 om
Tanch it KeramikbotrenT™

SFP Granitplaine 40 om « 60 cm oder
B0 omE BOCm

SFP blargai ol zen 3 3 oo

= Dt rut Scbunesiubeln) ader fabluchuish igel

28




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Ami fur Raumominung und Landespianung Wasimeck knbug
‘Wismarsche Strale 159, 19053 Schwern

Hangestadt Wismar

Bauamt Bearbetenn:  Frau Ebere

Postiach 1245 Teifon: (384 548 88 141

23952 Wismar E-Alail jana eberlefalwm-rmy. ragierung de
AL 10-508-11 3720
Db 0. 10. 2021

nachrchtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen)
EM WIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63/08
wSldéstlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Bahdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vorn:  14.09.2020 (Posteingang: 16.09.2020)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemalk Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Yorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 2018 (LEP M-\ und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Wesimecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
tesilt,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

2ur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69/08 , Stddstli-
cher Altstadirand” der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand: Septem-
ber 2020) und Begrindung vorgelegen.

In dem seit 2014 rechtskréfigen B-Plan Nr. 62/08 wird u. a. ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung .Parkpalette” festgesetzt. Urspriinglich sollte hier eine zweigeschossige Park-
palette errichtet werden, Eine wirtschaftliche Realisisrung ist jedach nicht darstalibar

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr, 59/08 sollen nun die planungsrechilichen Vorausset-
zungen zur Errichtung einer offentlichen, ebanerdigen Parkanlage (ca. 114 Stellplitze) ge-

Hinweis auf vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Kenntnis zu nehmen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

schaffen werden. Hierzu ist die Ausweisung einer dffentlichen Verkehrsfldche mit der be-
gonderen Zweckbestimmung Gffentliche Farkflache” vorgesehen. Dardber hinaus ist die
Errichtung eines éffentlichen WC-Gebaudes vorgesehen, Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 0.5 ha.

Raumordnerische Bewertung
Die Grundzige der Planung werden mit dam vorliegenden Vorhaben nach raumardneri-
schen Malstaben nicht berihrt.

Bewertungsergebnis
Der 1. Anderung des B-Plans Nr. B2/08  Sidtstlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar
stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgagen.

Abschliebende Hinweise

Die landesplanersche Stellungnahme bezieht sich auf die Jiele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderichen Profung durch die zustandige Ge-
nehrmigungsbehtrde nicht ver. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen far
das Vorhaben nicht wesentlich andemn.

Die Gebietskirperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechiskréftigen Planes dem Amt
fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu Obersenden,

Mit freundlichen Griken
Imn Auftrag

’j Loy P4

Jana Eberle

Hinweis, dass Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaBstdben nicht beriihrt
werden

Hinweis, dass Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen

Allgemeine Hinweise

Bitte um Zusendung eines Exemplars des rechtskraftigen Planes an das AfRL
Westmecklenburg

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen

30




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd.

Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Seiba 1 von 1

StralRenbauamt
Schwerin

Strafanbauamt Schweris - Posttach 16 01 42 - 19081 E-chmm'ln-I

] B b gt Hair Sl e
Hansestadt Wismar Telel 0385 588 81148
elelon:
Postfach 1245 Takalax 0385 568 81600
E-kai: Marcel Sulernomsdlsbis Arirbgsnng oo
53952 Wismar Geschufszaichan; 2441-512- 2000541448
]
-"‘ll_ . Datum: 21. Okiober 2020
a3 =
d Te— e X

Stellungnahme

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar Sidéstlicher
Altstadtrand”, 1. Anderung

Ihr Schreiben vorm 14,00.2020 — Belaiigung dar Behdrdan und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs, 2 BauSB

Sehr geehrte Daman und Heren,

ich nehme Bazug auf die o.g. eingereichten Untarlagen vom 14.09.2020 zum Enteurf des Bebau-
ungsplanas Nr. G008  Sldastlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar, die mir am 16.09.2020
arifinel wurden,

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.B2/0E der Hansestadl Wismar bestehen in var-
kehricher, strallenbaulicher und strallenrechtlicher Hinsleht keine Bedenken

Jedech ist es erforderfich, dass dem SBA Schwerin vor Baubeginn die Ausfihrungsplanung des
Enotanpunktes zur Prifung und Bestétigung vorzulsgen ist,

Dia die Bausmalnahme Auswirkungen auf die Verkehrsfllhrung im Stralennetz der Hansestadt
Wismar hat, ist es weaitarhin erfordedich, Thren Baubeginn und dis Baudurchflihrung mit dem
SBA Schwern kontinuerlich abzustimmen. Die Baudurchflihrung im Zuge der Landesstralia
wird zudem durch einen Mitarbedler des StraBenbauarmtes bautachtechnisch bagleitat.

Folgenda Himweise sind aulerdem zu beachten:

Auf den Alleenschutz gam. §19 NatechG wird hingewiesen. Die Stralenbdume an der Landes-
strafle L12 sind somit zu erhatten. Die L12 ist als bestehaende Strale snzusehen, Larmsachutz-
forderungen- und MalBnahmen werden damit nicht vom BlmSchis geregelt. Ausreichender
Larmschutz fir die vorgasahenan Mutzungen innerhalb des B-Flangebists ist durch den Pla-
MURGSIrEGEr Zu Sicherm.

Meine bisherigen Stellungnahmen vom 12.06.2012 sowie 29.11.2013 zum ¢.g. B-Flan haben auch
fir die hier vorgelegte Entwurfafassung Galtigheit,

Dem Stralenbauamt Schwerin ist eine Ausfertigung der genehmigten Fassung der

F-Pldma brw. B-Plane zu obargeben.

Mit freundlichen Griian
im AFLLﬂIag

éﬁ;;g% s

k

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Entwurf in verkehrlicher, straBenbaulicher
und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Die weiteren Ausflihrungen sind fiir das Planverfahren nicht relevant, da sich der
Knotenpunkt und die LandesstraBe L12 auBerhalb des Plangebietes der 1. Anderung
befinden und auch nicht direkt an dieses angrenzen. Eine Anderung der bereits ausgebauten
und somit bestehenden Anbindung der PlanstraBe B an die L12 erfolgt nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen
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L3
] I E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GNBH
01 050 Dicedian
Hansastadt Wisrmar
Kopenhagener Strafe |
ZI0EE Wismar
sergemnen w0 14, September 2020, Frau Prante
wesmicsranruen  PT) 23, Lte Glaesel AZ PLURAL 272442 / 91951682 ( Lfd.Nr. 556
msromnuumen (385 T23-T9593, Lhe GlaesstEtelakom.de
min  S0ktober 2020
semerr  Bebauungsplan Mr, 6908 "Sidistlichar Altstadtrand in Wismar, 1. Andenung

Sehr geehrte Frau Pranta,

die Telekom Deutschlanc GmbH (nachfolgend Telekorn genanat) - als  Nelzsigestimenn  und
Nutzungsberachtighe i. 5. v. § G8 Abs. 1 TKIG - hat die Deutsche Telekom Technik GrmbH beaufiragt wnd
barwalimacihdtigt, alla Rechte und Pflichtan der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfshren Dritler
entgegenzunshmen und dementsprachend die arforderlichen Stellungrahmen abzuegeben, 7u der o, g,
Planung nehmen wir wis folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestancspline der Telekommunikstionsanlagen der Telekom, Wir bitten Sie, dig (hren
Oberlassena Planuntertage nur fir infeme Zwecke 2u banutzen und nicht an Dritte weiterzugeben

Gegen e o, g. Planung haben wir dann keing Einwande, wann fir die Telekom die erforderdichen
Uniterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ibrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit maglich
sind ured die nachfokpend genanmen Auflagen und Hirweiza gingehalien werden.

Wir bitten bei weiteran Planungen sicherzustellen, dass die vorhandensn TH-Linlen moglichsl unverindest in
ihrer jetzigen Lage ahne Uberbauung verbleiben kinnen. Gelindeverénderungen im Bersich unsarer Trassen
[z.B. Hihanprofilanderungen) mdssen in jadem Falle mit uns abgestimmt werdean,

Hingichilich geplamer BawrpRanzungan ist das "Merkblatt dber Baumstandone und uriterrdische Ver- wnd
Entsorgungsaniagen” der Farschungsgesellschalt fir Stralen- und Varkehrswesan, Ausgabe 2013; siahe
inshesondare Abschnit €, 2u baschtan.

Die Hinweise betreffen die Ausflihrungsplanung und Bauausfiihrung,

Im Rahmen der Bauleitplanung
zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung
- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DATUM
CMPTAHIIR

L] I E E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

05.10.2020
Hansestadt Wismar
2

Einer Uberbauung der Talekommunikationsiinian der Telskom stinmmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhalturg wnd  Erweitensg  der Telekommuniketionslinie varhindart wird wnd  ein erbebliches
Sehadensrisika filr die Telskommunikationslinie besteht

Bei der Bauausihrung =t darauf  ru sehten, dass  Baschadigungen der  worhandenan
Telekommunikationslinian warmieden werden und aus ketiablichzn Gelinden (2. B. im Falle von Stdmungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinken jecerzeit maglich ist. Insbesondare mikssar,
Abdeckungen von Abzwesgkisten und Kabelschiichten sowie oberrdische Gehluse sowet frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedfinet und ggf. mit Kabetziehfahrzeugen angedahren werden kénnan. Es ist
deshalb arforderlich, dass sich die Bauausiihrenden vorBeginn der Arbeitan liber die Lage dar zum Zeitpunki
der Bauausfihrung worhandenen  Telekormmumikationslinien der Telekom informieren und  einan
Schechtzchein ainholan Ober die ntemetanwendung |, Trassensuskundt Kebal™ (Ditpsfrassenauskunf-
kabel tebekom da) oder unter der Malladresse (planauskundt nordost@telskom de). Die Kabalschutzamweisung
der Telekom ist zu beachien

Die Errichtung neuar Telekommundationslinen durch Telexom ist muresit nicht geplant,

Mit freundBchan Geiilben
A Drigital
Ute unterscheeben
won Ute Glaese
\te Glaesal Datum:
Glaeselz.is
10e26:45 +02'00°
Anlagan
T Legapléna
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Boamaaara b Lkl LNl Foat ol o b i b Bl e

Harmestadt Wismar
Hopsannagenar Strabe 1
EF0EG Wismar

Hur per E-Pdail EFTarisrdwiam de

sl T -
L0 S50 45T it B rarramte o7 a7 M

Minmichea  Amprachpenon
Ty

Kol 3

Anforderurg eines Stellungnahme;

W Bebaurgaplen Mro BUNS Sodosticher ARstadtrand - 1. Anderung

& Beteiigung o= Triger Sffentlicher Belainge qeval § 4 (3] BauGR
I Sehig biry viorts 1400 3ET - |k Delcher

Sahr geshrte Damen und Herren

Belange der Bundeswehe bardhrt, jadoch nicht beainirac ntigt
Worbehaltlich einer ghaichislaiband=n Sach- und Rechislage bestahan i der Planung
seitens der Bundeswehr aks Trager affentlicher Belange keine Enwsande. )

Eirnge waitere Beteiligung des Bundesarmt for Infrastrukstor, Ummwedtschutz wad
Dienstleistungen der Bundeswehr B nichr waiter ratwendig

Mit freundlichen GroBan
M Aullrag

Jedines;

gurch dea oben genannte und in den Unterlagen ndher beschrisben: Planung wenden

4 F
TAT

BUNDESWEHR

é

BLUMDESAMT FOR
IRFRASTRUETLUR,
URWELTSCHUTE LMD
DIERETLEIST URGEN GER
BLNDETWEHR

REFERAT IMFRA 1D

Fongsinengraten 200
531121 Bonn

Poentfach 2963
SHAEBom

Tals 45 (0} 223 55044571
Fues &0 [0 209 SS4E0.5TES

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Einwédnde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwisserung und

Straflenunterhaliung
Bearbeiter: Frau Eslssm
Telefon: T 43402
Fam: T 43-448
EMTSOADUNG E-ftail: izl s ewh=hml de
AR Fiken Datum: 07-10-2020
&0 - Bauamt
Abr. Planung

£ [0 i

Bebavungsplan Mr, 69/08 Sldithicher Altstadtrand®, 1. ﬁ.nd:rung
Verwaltungsinterne Beteiligung

Beteiligung der Behbrden und samstigen Triger Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 7
Baugesetzhuch (BauBGB) sowie Bateiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BaulB

Sthrl;tthl‘tt Dramen urd Herren,

im Rahrmen der g, g. Beteiliqunger teilen wir lknen mit, dass 2um o, g, Bebauungzplan van Selten
des Entsorgungs- und Verkehrsbetriehes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwiisserung und
StraBenunterhaltung, keine Einwinde bestehen, Es wird aber um folgende Anderung gebeten,

Unter Punkt 2.2 2. Ver- und Entsaqung, Abwasserentsorgundg, Seite 9, ist der Satz
Die Abwaisersatzung der Hansesisdt Wismar voen 100062002 ist zu beachten®
durch den folgenden Satz zu erseen.

(Die Satzung Ober die Entwiisserung der Grundstlcke wnd den Arschluss an die Gffentlichen
Abwasseranlagen der Hansestadt Wismar - Abwassersatzung der Harsestadt Wismar = ist zu
beschien.”

Fiar weiters Riicksprachen stekien wir lhnen gem zur Verfligung.

Mit freundlichem Gru
lm Aufirag
1) .
-
| -'_f_.’&,--"
Prestin
Bereichsleiter

Der Hinweis zur Anderung wird beachtet, die Begriindung Pkt. 2.2.2 entsprechend gesndert.

Zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschafien

A Hauhprg, Haupisia e 10a, 238974 Meubuy

Hansastadt Wismar Ep::lr:ﬂ:tnm 1200 L 18001730 L
ull - 0 L 17 fr
Postfach 1245 Coannersing S00-15 00 wred 1200-1530 Uhe
2IO52 Wismar Freflag  SC00-1200 L
J } ‘_ F Y
” » LA
Bearbeier/in Ted.-Durchwshd ! a-mail Aktermecien D=tum
Juliare Lechowand 0384284 10-31 BL% 26.10. 2020

|- lockowandgDamt-neuburg. su
Babauungsplan Nr. 6908 ,Siddstlicher Alistadtrand™, 1, Anderung

Sehr gashrte Damen und Hermren,

die Germeindeverirelung der Gemeinde Homsborf hat in dar Sitzung am 22.10.2020 Gber den
a. g. Entwurf wia foigt baraten

-Llifm Babauingeptan N 8808  Sldisticher Altstadirand”, 1. Anderung der Hanseslsal Wismar
gita} e= saitans der Gamekide Homator kefme Anregangan wid Bedenken,
(Beschiuas-Nr. HO 4720000

Mit freundlichem Gruft
i Auftrag

d ;I'-l. i
J. Lockawand
Sachbaarbaitarin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen
und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen

36




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2021/3870 - Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand”, 1. Anderung

- Abwiégung zum Entwurf -

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde Ostseebad Insel Poel

- Dve Birpanmesians -

Gemeints Celsosbad |raal Pral s Comeisds-Zentnim 15
2GS |asal Peal OT Kirdhaor

Tl DIBAEE [ 43610
Hansestadt Wismar Telalax B4 [ 436122
Bauamt — Abt. Stadtplanung Wit 1recheinsekon sl
z.Hd. Frauw Prants Wt s Crbih - B oL
PF 1245 Baamtalitven T, Rk

Tal Dusctwat O3B&3S [ 4351 -8
: Aklsncaichen
23952 Wismar % A [artam: 14.90.2070

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bateiligung der Offentlichikeit | Offentliche Auslegung | TOB Batsiligung

Sehr geehrie Damen und Herran,

mit Schraiben vom 14. Und 15 062020 benachnchtigten Sie die Gameinde
Ostseetad Insel Poel gemal BauGE liber die dffentiche Auskegurg folgender Plane

. Anderung des Bebauangsplanes Nr. 10/81 ,Gewerbegebiet Dargetzow”
1. Anderung des Bebauangsplanes Mr. §6/08 | Sadéstlicher Altatadtrand”

Aus Sicht der Gemeinds Ostszebad Insel Posl sind keine Anderungen baw.
Ergénzungen zu den 0.9. Planungen edordedich

Die Planungen berithren nicht die durch die Gemeinde Ostseebad Insel Poel
wiahrzunehmendsan Belange

Mit freundlichen Griiken

e/: LELL
LA. T.Reicha
Bauvami

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gemeinde Insel Poel keine Anregungen
bzw. Ergdnzungen erforderlich sind und die Planungen nicht die durch die Gemeinde
wahrzunehmenden Belange beriihren.

Zur Kenntnis zu nehmen
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ZEICHENERKLARUNG

TEIL B TEXT

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (gemaf’ 8 9 Abs.1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, § 12 BauNVO) )
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (2) BauNVO)
1.1. Allgemeines Wohngebiet WA
SO Sonstiges Sondergebiet (84 BauNVO i.vV.m. § 1 (6) BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und WA 3.
y , , Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
Flache fiur Gemeinbedarf . . .
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Im WA 1 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraum-
flache von bis zu 400 m? zugelassen werden.
2. MaB der baulichen Nutzung . . . ) ) )
1.2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) onsug d d d
Einkaufszentrum
zB. 0,4 Grundflachenzahl (8 11 BauNVO)
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
zB. 11 -1l thlhder Vgllgeschosse als Mindest- und Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum sind
HochstmaB® folgende Nutzungen allgemein zulassig:
GHmax Gebaude als Hochstmal3 . o . N 5
TH Traufhohe - Einzelhandel mit einer m_aX|maIen Verkaufsraumflache von 1.390 m? und folgenden nahver-
EHmax Eirsthéhe als Hochstmal sorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
) o Drogeriewaren
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
e Baulinie Reformwaren
Schnittblumen
_______ Baugrenze Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Verkaufseinrichtung sind
0 Offene Bauweise nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente zulassig.
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Geschlossene Bauweise - Buros und Verwaltungen
g - Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
. . Wohnungen sind ab einschliel3lich dem 1. Obergeschoss zuléassig und ab dem 3. Obergeschoss
a Abweichende Bauweise zwingend vorzusehen.
4. Verkehrsflachen 1. Anderung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ _ _ _
12— Sonshges Sepderseblet b der—Aweckbestimmubg-Rarkpaletie
StrafRenverkehrsflache 4€§_1_1_B%N¥Q)
Stral3enlinien
LA S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _
1.3. Flache fur den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen 2.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

4®i

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Parkanlage 6ffentlich

7. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landwirtschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baum

2.1.

2.2.

FE)

[s]
o 0

Q

o000

Anpflanzung Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 69/08
EI Grenze Geltungsbereich 1. Anderung

J T T iy

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B. 1806

LPB

W

ZUG.

Flurstiicksnummer
Larmpegelbereich

Geplanter Weg

Wegfallende Baume

Haltestelle

Zugunsten

Grenzverlauf des UNESCO Welterbegebietes

Grenzverlauf der Pufferzone des UNESCO
Welterbegebietes

Hinweis: Langenmalie und Hohenangaben in m

4.1.

4.2.

(89 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Gebaudes mit maximal einem Vollgeschoss
zur Unterbringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen fir die Stadtinformation (Informati-
onspunkt) innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Die Errichtung zugehoriger befestigter und unbefestigter Freianlagen, Fahrradabstellanlagen, La-
destationen sowie Spielgerate ist auch auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.

Im Wurzelschutzbereich des benachbarten zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiegelun-
gen mit Ausnahme von teilversiegelten FulBwegen nicht zulassig. Der Wurzelschutzbereich defi-
niert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuztglich 1,50 m.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(818 (1) BauNVvO)

Bezugspunkte

Fur die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage des dazugehdrigen 6ffentlichen Stral3enabschnittes.

Als Traufhohe wird die Hohenlage der auf3eren Schnittkante der Au3enwand des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uf3eren Schnittpunkte
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist

z. B. der oberste Abschluss der Auf3enwand einschlie3lich Attika bzw. geschlossener Brustung
oder die Firsthohe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 gilt als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung (Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Stral3en
Schatterau/Turmstral3e bzw. Grol3schmiedestraf3e. Im riickwéartigen Bereich der Bebauung sind
aufgrund der Hohenlage zusétzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich der Flurstiucke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fir die Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse) die mittlere Ho-
henlage der Dr.-Leber-Stral3e. Im rlickwartigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der H6henla-
ge zusatzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(8 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist den Teilbereichen
WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils eines Staffelgeschosses (S) als Vollge-
schoss mit einer maximalen Grof3e von 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschos-
ses zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50 m sowie eine Bebauung ohne seit-
lichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 (3) BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zulassig, die festgesetzten Baugrenzen fir Anbau-
ten wie Treppenhéauser oder Aufziige um das Malf3 von maximal 2,50 m Tiefe auf maximal 20 %
Lange je Gebaudeseite zu Uberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Geb&uden die Errichtung von Verbinderbauten in einer Breite bis zu 1/3
der jeweiligen Seite der angrenzenden Geb&ude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen fur
die Kleintierhaltung) nicht zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie § 14
Abs. 2 BauNVO sind zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind im rickwar-
tigen Grundstucksbereich auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sofern eine direkte
Grundstuckszufahrtsmaoglichkeit besteht. Die Flucht der stral3enseitige Baulinie bzw. Baugrenze
darf nicht tiberschritten werden. Uberdachte Stellplatze und Garagen missen mit der Einfahrtssei-
te mindestens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flursticke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kdnnen Garagen in die Be-
bauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
erforderlich.

Nebenanlagen und Stellplatze in-den-Senstigen-Sendergebieten im Sonsti-

gen Sondergebiet
n-den-Senstigen-Sendergebieten Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen sowie Stellplat-

ze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1. Anderung:

4.3

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache ist das Errichten von Fahrradabstellanlagen sowie Ladestationen als hochbauliche An-
lagen zuldssig.

Im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiegelungen mit Aus-
nahme von teilversiegelten FulRwegen nicht zulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus
der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr.24 BauGB)

1. Anderung:

5.2.

Pkt 5.1. entfallt

Schallschutzmafinahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich
alle anderen Seiten

Teilbereich

WA 1
Dr.-Leber-StrafRe 1-3;
Ruckseite Gebaude v M
Grol3schmiedestralie 41
WA 2
Dr.-Leber-Stral3e 5 V/IV 1
Dr.-Leber-StraRe 7, 9 v/ 1]
Planstral3e A Il Il

WA 3

der Stral3e abgewandte Seite

Turnerweg 2 v Il

Schatterau 34-50 1]

/1

Turmstrale 32-44 1] ]

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum wer-

den folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Teilbereich

Larmpegelbereich

alle anderen Seiten

der Stral3e abgewandte Seite

SO Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum

Dr.-Leber-Stral3e

V

/1

Turnerweg

V/IV

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes zu gewahrleis-
ten:

1.

6.

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche ent-
sprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-Mal3e entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

SchlafrAume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Geb&udeseiten (der jeweiligen
Stral3e abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht méglich, so sind innerhalb der Larmpe-
gelbereiche Il bis V aktive schallgedammte Luiftungseinrichtungen (Dauerliftungen) einzu-
bauen.

AulRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der Larmpegelbereiche IlI
bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zulassig.

Fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten (Strafl3en) darf der
malf3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir das unbebaute Plan-
gebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch erganzende Schalluntersuchun-
gen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maf3gebliche Au3enlarmpegel
z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.

Der Schallschutznachweis gemaR DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fur Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdaume festgesetzt sind, sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstiickseigentiimer ist neben der Pflege auch fur
die Verkehrs - und Standsicherheit zustandig.

In begriindeten Einzelféllen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet sind dauerhaft vor Beeintrachti-
gungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend der Bauma3nahmen gemaf DIN
18920, zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gleichwertig zu ersetzen.

Offene Baumscheiben fiir Baumstandorte sind in einer der verwendeten Baumart
angepassten GroRe auszubilden. Stralenbdaume/ Verkehrsbegleitgriin sind vor Anfahrsché-
den zu schiitzen.

Baume die im Bereich zukinftiger Baufenster liegen, miissen vor Baubeginn bei der unteren
Naturschutzbehdrde zur Féllung beantragt werden. Die entsprechende Auflage zur Kompen-
sation erfolgt ebenfalls durch die Behdrde und wird nicht tber den Bebauungsplan geregelt.

Grunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu er-
halten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen entlang der Turmstrafe ist der bisher teilver-

siegelte Bereich der Stellplatzanlage zuriickzubauen. Im Anschluss ist die Flache der ehema-
ligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich in Form einer parkartigen Griingestaltung mit hei-
mischen Gehdlzen anzulegen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder
Geholzgruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

¢ Im Bereich der sudwestlich gelegenen offentlichen Stellplatzanlage ist entlang der Dr.-Leber-
Stral3e in Fortfuhrung der Geb&udeflucht des benachbarten Sondergebietes die Anpflanzung
von Baumen einschlie3lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste vorzu-
nehmen.

e Zusatzlich sind im Bereich der sudwestlich gelegenen 6ffentlichen Stellplatzanlage mindestens

20 Baume einschlie3lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzu-
pflanzen und zu erhalten.

1. Anderung:

e Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind min-
destens 14 Baume einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste an-
zupflanzen und zu erhalten. Die Neuanpflanzung der Baume ist vor Inbetriebnahme der Stell-
platzanlage vorzunehmen.

Fur die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist aufgrund der vorbelasteten Boden im
Untergrund eine Bodenverbesserung in Form eines Bodenaustausches erforderlich. Die Gro-
Be des Austauschs erfolgt in Abhangigkeit der jeweiligen Pflanzgrubengré3e (die 2fache Gro-
Be in Breite und 1,5-fache GroR3e in Tiefe des jeweiligen Wurzelwerks), fir Baume ein Volu-
men von mindestens 12 m2.

Offene Baumscheiben missen eine Mindestgréf3e von 6 m2 aufweisen.

e Zur Sicherung des Begriinungszieles ist fur private Bauflachen mit der Bauanzeige ein Freifla-
chenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung und Pflanzenverwen-
dung einzureichen. In diesem Plan ist der raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des
unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Arten fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Grinflachen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Arten-
liste)

Fur Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten vorrangig zu verwenden:

o Kolkwitzie, Deutzie

e Garteneibisch, Hortensien

e Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Flieder

falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn

Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne , Linden in versch. Sorten
vielblitige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhiitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, Wei3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche

e Stieleiche, Linde

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitat ohne Ballen, H6he 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen, Hohe 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Auf immergriine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflanzungen des Plan-
gebietes zu verzichten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt” sind zu beachten.

1. Gebaudegestaltung

1.1. Auf3enwande
Zur Gestaltung der Au3enwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk
auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksandsteinfassaden in hellen Farbtonen,
z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der Aul3en-
wandgestaltung zul&ssig.

Andere Baustoffe entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt*
durfen verwendet werden.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlief3lich
Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteiligere Baustoffe als dinn-
formatige Ziegel sowie Verkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen.

Bei neu zu errichtenden Gebauden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die Ausfuhrung der
Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssatzung vorgegeben, zulassig.

1.2. Dachflachen
Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fiir das WA 1, WA 2 und die-Sendergebiete das
Sondergebiet keine Steildacher festgesetzt. Es ist zulassig, die Dacher als Satteldacher mit einer
Dachneigung bis 48° oder als Flachdacher auszufihren.

1. Anderung:

Fir das Gebaude auf der Flache fir Gemeinbedarf wird ein Flachdach festgesetzt.
Dachflachen durfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht glanzenden Materialien — ausgenommen
davon sind Glasflachen — hergestellt werden.

1. Anderung:

Eine extensive Dachbegrinung des Gebaudes auf der Flache fir Gemeinbedarf ist zulassig.
Bei Errichtung von Doppelh&usern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Aul3en-
wand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

1.3. Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen an/auf Gebauden kdnnen im Einzelfall zugelassen werden,

wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

a) die Anlage auf der vom offentlichen Stra3enraum abgewandten Seite angeordnet wird, so
dass sie weder vom 6ffentlichen Strafl3enraum noch von touristisch besuchten Kirchtlirmen det
Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgesténdert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich wéare eine Aufstanderung und abweichende

Farbe zuléassig, sofern Punkt a) erfullt wird.

1. Anderung:

In den-Sendergebieten dem Sondergebiet sind die Anlagen auf den Dachern der Gebaude bzw.

Gebaudeteile zulassig.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs sind derartige Anlagen auf dem Dach des Gebaudes ausge-

schlossen.

2. Garagen
Die Gestaltung der AuRenwénde von Garagen hat wie die der Hauptgeb&aude zu erfolgen.

3. Einfriedungen
An der Planstral3e A sind aus Grunden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Einfriedungen bis zu
einer maximalen Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnhohe zuléssig. Die Einfriedungen
sind entsprechend der drtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” auszufuihren.

4. Verkehrsflachen
Abweichend von der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” sind fur befes-
tigte Flachen auf den Baugrundstucken sowie der Gemeinbedarfsflache folgende Flachen zu ver-
wenden: Beton- und/oder Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder
Holz.

5. Werbeanlagen

5.1 Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am Geb&ude zulassig.
Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder 5.4. zulassig.

5.2 Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebé&udes nicht Uberschreiten.
Dariiber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Geb&aude ausschlief3lich in
der Erdgeschosszone bis einschlief3lich des Bristungsfeldes tiber dem Erdgeschoss angeordnet
werden.

5.3. Bei parallel zur Geb&audefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand gesetzte Einzel-
buchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein auf eine transparente Plexiglas-
scheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.

Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet oder b) indirekt be-

leuchtet mit Silhouettenwirkung zuléssig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a) unbeleuchtet oder

b) dekupiert zuléssig.

Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfuhrung sind unzuléssig.

5.4. Werbefahnen sind am Geb&aude im Bereich des Erdgeschosses und als einzelstehende Anlage
zuléssig.

6. BulRgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denkmalbereiches Alt-
stadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund
und Wismar“.

Neubauvorhaben bedurfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstandigenbeirates der

Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als unabhéangiges Fachgremium der Han-

sestadt Wismar bei der Entwicklung des Welterbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbil-
des und der Baukultur zu sichern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische

Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf DSchG

M-V und den 88 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils glltigen Fassung genehmigungs-

pflichtig.

Des weiteren gelten fur den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Satzung der Hanse-

stadt Wismar Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar* vom

18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt vom 18.03.1992 sowie die 0Ortliche Bauvor-

schrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt* vom 18.06.1992.

2. Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt”. Fur Bauvorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des ,Bodendenkmals Altstadt* sicherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen MafRnah-
men zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege (LAKD) spatestens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumaf3nahmen ist eine baubegleitende
archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung
und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist hierfir friihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kon-
takt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den ter-
minlichen und personellen Rahmen der arch&ologischen MafRnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation tréagt der Verursacher des Eingriffs (8
6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schéadlichen Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebie-
tes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht tbernommen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG festgestellt, sind der
Grundsttickseigenttiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstlick sowie die wei-
teren in 8 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverztglich den Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiih-
rung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.
Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemal3 8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Hierbei sind die Abfalle gemafid 8 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelasse-
nen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

1. Anderung:

Bei Bodenabtrag ist die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA PN 98 anzuwenden.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als kampfmittelbelas-
tet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwirfe statt. Aufgrund der Nutzung nach er-
folgter Munitionsberaumung in den vergangenen Jahren (Burohaus, Kindertagesstéatte, Parkplatz)
ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung erhalt man als Vorhabentrager ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor der Bauausfuhrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlief3en ist, dass - auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten kdnnen,
sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die Polizei und gdf. die drtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

1. Anderung:

5.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Abschieben der Vegeta-
tion und Entfernung von Gehdlzen) gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brut-
zeit, d.h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig.

Ausnahmen auf3erhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten Arten vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behdrde recht-
zeitig vor Beginn der Baumal3nahmen vorzulegen.

Geholzschutzmallnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen Verdnderung der nach 8§ 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fihren kdnnen, sind verboten.

Bis auf die Herstellung teilversiegelter FuBwege sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
unzulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich
1,50 m.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingtiltigen Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu
beachten.

BaumaRnahmen/ Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im
Wurzelschutzbereich von Baumen wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, falls zu erwarten ist, dass die
Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen. Dies betrifft die Einhal-
tung allgemeingltiger Forderungen des Gehdlzschutzes wie z.B. DIN 18920 und RAS-LP 4.

Gewasserschutz

Mit Verdffentlichung der Verordnung zur Festsetzung fur das Wasserschutzgebiet Wismar-
Friedenshof am 14.12.2020 ist diese gltig und zu beachten.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich in der ausgewiesenen Schutzzone Il A.
Gemald der Wasserschutzgebietsverordnung ist die Errichtung oder Erweiterung von Stral3en,
Wegen und sonstigen Verkehrsflachen erlaubt, sofern die Vorgaben der RiStWag beachtet wer-
den. Die RiStWag gibt vor, dass die Befestigung der Verkehrsflachen wasserundurchlassig sein
muss. Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist zu sammeln und aus dem Wasserschutzgebiet
hinauszuleiten.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fiur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-Normen, technischen
Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kdnnen im Bauamt, Abteilung Planung, Kopenhagener
Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
GEMASS § 10 BAUGB L.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.06.2014 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher Altstadt-
rand“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und ande-
rer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

5.1

5.2

5.3

5.4

10.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.2008.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 03.05.2008 erfolgt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 11.03.2010 unterrichtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-

gefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 07.05.2012
bis einschlief3lich 15.05.2012 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Straf3e 1, durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jeder-
mann Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung besteht, am 05.05.2012 ortsuiblich bekannt ge-
macht worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.05.2012 sowie vom 25.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die Burgerschaft hat am 27.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die Begrin-
dung gehbilligt und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis einschlief3lich 19.11.2012 wahrend
der Dienststunden montags und mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30
Uhr, dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhage-
ner Stral3e 1 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am
06.10.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Die Burgerschaft hat am 24.10.2013 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemafR 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlief3lich 12.12.2013
wahrend der Dienststunden montags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hanse-
stadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafl3e 1 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben, am
02.11.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 26.06.2014 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ge-
maR 8§ 10 BauGB am 26.06.2014 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft am 26.06.2014
gebilligt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 26.06.2014 gefassten Beschluss wird
bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
23.08.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23.08.2014 in Kraft getreten.

Wismar, 26.08.2014 Der Burgermeister

3.1

3.2

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. ANDERUNG
(IM BESCHLEUNGIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB)

Aufgestellt gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.08.2019.

Das Planverfahren wird gemaf § 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefihrt.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Stadt-
anzeiger der Hansestadt Wismar am 26.01.2020 erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemafd § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 14.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 17.12.2020 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Wismar, Der Burgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.02.2021 bis zum
09.03.2021 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopen-
hagener Stral3e 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen
sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben am 23.01.2021
ortstiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf
der Homepage der Hansestadt Wismar unter

http://mww.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf? abgegebenen Stel-
lungnahmen wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gemaf? 8 10 BauGB am von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Be-
schluss der Burgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Biirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Biirgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
schluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

gefassten Be-

Wismar, Der Biirgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemalf? §
10 Abs. 3 BauGB am ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar
unter http:// www.wismar.de/Blrger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungsplane

Wismar, Der Biirgermeister

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
, SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND*,
1. ANDERUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) sowie nach der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie nach 8
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
sowie nach der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) wird nach Beschlussfassung durch
die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber Bebauungsplan Nr.
69/08 ,Sudostlicher Altstadtrand®, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. ANDERUNG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S.

777)
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1.1.

1.2.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69/08
ist u.a. ein Baugebiet als Sondergebiet Parkpalette festgesetzt. Hier
sollte eine zweigeschossige Parkpalette errichtet werden, jedoch ist ei-
ne Realisierung in einem absehbaren Zeitraum nicht wirtschaftlich dar-
stellbar.

Auf der Flache wird derzeit provisorisch ein unbefestigter bewirtschaf-
teter Parkplatz mit einer Schotteroberflache betrieben, die bereits
mehrfach nach nur kurzen Nutzungsperioden instandgesetzt werden
musste.

Das Parkraumkonzept fur die Altstadt der Hansestadt Wismar von 2013
weist flir den Standort eine sehr hohe Frequentierung und Akzeptanz
bei Beschaftigten, Anwohnern und Besuchern des historischen Stadt-
zentrums aus. Daher ist eine schnelle und nachhaltige bauliche Umset-
zung dieses Kfz-Stellplatzangebotes flir die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung und Qualifizierung des Altstadtringes insbesondere im Bereich
der TurmstraBe sehr wichtig.

Um statt der festgesetzten Parkpalette eine 6ffentliche ebenerdige
Parkplatzanlage errichten zu kénnen, sind die Festsetzungen im Be-
bauungsplan im Bereich des Sondergebietes Parkpalette zu andern in
,Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Of-
fentliche Parkflache"™. Zudem ist im Bereich ein Baufeld zur Errichtung
eines Offentlichen WC-Geb&audes auszuweisen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Altstadt.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08
umfasst ca. 4.780 m2.

Er wird begrenzt:

im Nordwesten: durch die Grinflache an der TurmstraBe

im Norden: durch die Zufahrt zur Kindertagesstatte (PlanstraBe
A)
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1.3.

im Sddosten: durch eine Linie im Abstand von 25 - 50 m zur Dr.-
Leber-StraBBe (Busparkplatze)

im Sddwesten: durch die Zufahrt zu den Parkplatzen TurmstraBe
(PlanstraBe B)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke bzw. Teile von fol-

genden Flurstlcken:

aus der Flur 1:

1869/5; 1869/6, 1870/2; 1871/1; 1872; 1873; 1874; 1875; 1876;

1877; 1878; 1879; 1880; 1881; 1882; 1884/4; 1914; 1915 und 1916

Einordnung der Planung, Planverfahren

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08, 1. An-
derung ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ge-
maB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die Errichtung von 6ffentli-
chen Kfz-Parkplatzen ist hier zuldssig. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 69/08 wird gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB fur Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefiihrt wer-
den. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt
werden, wenn die zu versiegelnde Flache weniger als 20.000 m2 be-
tragt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
69/08 betragt lediglich ca. 4.780 m2, die zu versiegelnde Flache ent-
sprechend weniger.

Ein weiteres Kriterium ist gemaB § 13a BauGB die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen. Auch dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde
bereits in der Vergangenheit als Parkplatz genutzt.

GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den.

Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.
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1.4.

1.5.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 04. Mai 2017 durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert am 04. Mai
2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusam-
menlebens in der Stadt (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

1.5.1. Heutige Nutzung

Der Planbereich wird seit 1997 nach Ruckbau der ehemaligen Kinderta-
gesstatte als provisorischer 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Dieser Be-
reich umfasst momentan ca. 170 ebenerdige PKW-Stellplatze und
sechs Busstellplatze.
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1.5.2. Bisherige Planungen

Die derzeitige Planung sieht entsprechend der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 die Errichtung einer zweige-
schossigen Parkpallette bis zu maximal 400 PKW-Stellplatzen vor.

1.5.3. Aufgabenstellung, Ziele der Planung

2.1.

Auf Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am
24.11.2011 beschlossenen ,Konzeptes Ruhender Verkehr Altstadt
Wismar" (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der Flache des
derzeit provisorischen, unbefestigten Parkplatzes mit einer Schotter-
oberflache zwischen TurmstraBe und Dr.-Leber-StraBe eine attraktiv
gestaltete ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplatzen
entstehen.

Da dieser Standort neben der Nutzung durch Anwohner und Beschaf-
tigte der Altstadt sowie durch andere Blirger der Stadt und des Umlan-
des eine besonders wichtige Funktion fir touristische Besucher des
UNESCO-Welterbes hat, ist zusatzlich in Erganzung zur Stellplatzanlage
die Errichtung einer ,Willkommensstation™ einschlieBlich o6ffentlicher
WC-Anlagen und eines Informationspunktes (Stadtplan, Flyer) vorge-
sehen.

Planinhalt
Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 69/08 werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Offentliche Parkfliche gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB zur Errichtung der Stellplatzanlage einschlieBlich Zuwegungen,
zugehdriger Nebenanlagen wie z.B. Kassenautomaten, Elektroladesta-
tionen und unbefestigter Flachen (Grinflachen) flir festgesetzte Baum-
standorte

Die Stellplatzanlage soll ebenerdig attraktiv gestaltet werden und aktu-
ellen Nutzungsansprichen genugen. Hierzu kann beispielsweise ein
Angebot an Elektroladestationen gehdren. Barrierefreie Parkplatzange-
bote sind vorzugsweise in der Nahe der Gemeinbedarfsflache und des
Zugangs zur Altstadt Richtung BergstraBe anzuordnen.
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Als Kompensation fur zwei am Standort zu fallende geschutzte Baume
und um eine Durchgriinung der Stellplatzanlage auch als Schatten-
spender fur die abgestellten Fahrzeuge zu erreichen, werden neben
dem Erhalt eines besonders pragnanten vorhandenen Kastanienbau-
mes mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m unmittelbar angren-
zend an die Gemeinbedarfsflache (Planzeichnung Teil A) die Anpflan-
zung und der Erhalt von mindestens 14 Baumen einschlieBlich Baum-
scheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste festgesetzt (Text Teil
B Nr. 6).

- Flache flr den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zur Er-
richtung eines Gebaudes mit maximal einem Vollgeschoss zur Unter-
bringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen fur die Stadtinfor-
mation (Informationspunkt) einschlieBlich zugehdriger befestigter und
unbefestigter Freianlagen sowie Spielgerate

Das ermdglicht einem kilinftigen Parkplatzbetreiber beispielsweise die
Schaffung einer Informationsstelle als ersten Anlaufpunkt flr Besucher
der Stadt sowie sanitarer Anlagen und kann zur Erhéhung der Attrakti-
vitat des Standortes insbesondere fur auswartige Gaste beitragen.

2.2. ErschlieBung
2.2.1. Verkehr

StraBenverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich von der Dr.-
Leber-StraBe Uber die bereits vorhandene Anbindung PlanstraBe B aus.
Der Einmindungsverkehr von der Dr.-Leber-StraBe wird Uber eine
Lichtzeichensignalanlage geregelt.

Eine verkehrsmaBige Verbindung zwischen der PlanstraBe B und der
TurmstraBe sowie zur PlanstraBe A ist nur fir den FuBganger- und
Radverkehr vorgesehen.

Stellplatze
Im Planbereich wird zur Errichtung o6ffentlicher Kfz-Stellplatze eine

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache festgesetzt. Hier sollen insgesamt ca. 114 bewirtschaftete
PKW-Stellplatze entstehen.

Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet befinden sich

- sidwestlich der PlanstraBe B eine weitere PKW-Stellplatzanlage mit
ca. 100 Stellplatzen sowie
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- sidéstlich des Plangebietes 1. Anderung ca. 10 Stellplatze fir Reise-
busse

OPNV

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich an der Dr.-Leber-Stral3e
sowie am Lindengarten Haltestellen des OPNV fiir mehrere stadtische
und regionale Buslinien.

Der Bahnhof der Deutschen Bahn AG sowie der Zentrale Omnibus-
bahnhof liegen fuBlaufig in ca. 700 bis 900 m Entfernung zum Plange-
biet.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist somit gegeben.

FuB- und Radverkehr

Die fuBlaufige Verbindung, auch nutzbar fir den Radverkehr, von der
offentlichen Parkflache zur Altstadt erfolgt vorwiegend Uber die Ge-
meinbedarfsflache, den bereits gestalteten FuBgangerbereich nord-
westlich der PlanstraBe A, die TurmstralBe, BergstraBe Richtung Markt-
platz.

Zusatzliche Anbindungen sind Richtung PlanstraBe A (u.a. zur Kinder-
tagesstatte) sowie zu den unmittelbar angrenzenden Busparkplatzen
Richtung Dr.-Leber-StraBe vorgesehen.

2.2.2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit den beabsichtigten Nut-
zungen Offentliche Stellplatzanlage und Gemeinbedarfsflache mit WC-
Anlagen kann am Standort sichergestellt werden.

Auf die notwendige Erhaltung vorhandener Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Plangebiet wird hingewiesen. Die BaumaBnahmen sind vor
Beginn mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Die Anforderungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit
Elektroenergie, Wasser, Abwasser und ggf. anderen Medien sind im
Zuge der Ausflhrungsplanung durch den Bauherren bzw. Erschlie-
Bungstrager zu prazisieren. Die erforderlichen Leistungen sind dann
von diesem mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu verein-
baren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber Anlagen der Stadtwerke Wismar
GmbH. Netzanschlisse flur Trinkwasser sind ausgehend von der Turm-
straBe und der Dr.-Leber-Strae mdglich.
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Die Stadtwerke Wismar GmbH stellt der Hansestadt Wismar gemafi
Konzessionsvertrag kostenlos Loschwasser zur Verfigung. Der Ldsch-
wasserbedarf betragt an diesem Standort 96 m3/h. Die notwendigen
technischen Anlagen (Entnahmestellen und ggf. gréBere Rohrdimensio-
nen) sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu ermitteln. Die Vor-
haltung und Bereitstellung von Léschwasser ist durch eine separate
Vereinbarung zwischen der Stadtwerke Wismar GmbH und dem Er-
schlieBungstrager zu regeln.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.

Fir den Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager Abstimmungen mit dem Entsorgungs- und Ver-
kehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufihren.

Die Satzung uber die Entwasserung der Grundstliicke und den An-
schluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Hansestadt Wismar -
Abwassersatzung der Hansestadt Wismar - ist zu beachten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt durch die
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH in der Nieder- und Mittelspannung.
Netzanschllsse flir Strom sind ausgehend von der TurmstraBe und der
Dr.-Leber-StraBe mdglich.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH. Netzanschlisse flir Erdgas sind ausgehend von
der TurmstraBe und der Dr.-Leber-StraBe mdglich.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder
ggf. durch einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung/StraBenreinigung

Die Abfallentsorgung und die StraBenreinigung erfolgen auf Grundlage
gesetzlicher Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen der Han-
sestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Hansestadt Wismar vom 01.12.2014 und die Satzung uber die Stra-
Benreinigung in der Hansestadt Wismar vom 29.10.2009 in der jeweils
gultigen Fassung.
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Von der o6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu entsorgen.

2.2.3. Brandschutz

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durch-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr muissen entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwen-
den.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) flir Meck-
lenburg-Vorpommern hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung si-
cherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung im
Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hier-
fir hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 , Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® sind flr das Pla-
nungsgebiet 96 m3/h bereitzustellen, die standig zur Verfligung stehen
mussen (siehe auch Pkt. 2.4.2. Wasserversorgung)

Ob auf natlrliche Gewasser, kunstlich angelegte Teiche und Brunnen
oder auf das o6ffentliche Hydrantennetz zurtickgegriffen wird, ist dabei
unerheblich.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist das bestehende Hydran-
tennetz zu Uberprifen und ggf. instand zu setzen.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemes-
sen.

2.3. MaBnahmen zum Umwelt- und Naturschutz
2.3.1. Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition
Altlasten / Abfall

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schadstoffbelastungen im Boden
bekannt, konkrete Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen
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im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz liegen nicht sicher
vor.

Allerdings wurden im Umfeld bei BaumaBnahmen abfallrechtlich erheb-
liche Schadstoffbelastungen der Aufflillung festgestellt, welche sich
wahrscheinlich in den Geltungsbereich der 1. Anderung ausdehnen. Es
ist deshalb bei Bodenabtrag die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA
PN 98 anzuwenden.

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Abfallentsorgung - Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt
ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind
zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Verwertung soll entsprechend Gewerbeabfallverordnung § 8 bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorbereitet werden (Glas,
Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe
auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) und ist zu dokumen-
tieren.

Dabei gilt auch das Vermischungsverbot nach § 9 KrWG (im Rahmen
der Beseitigung auch i.V.m. § 15 (3) KrWG) und fir gefahrliche Abfalle
i.V.m. § 3 (5) KrWwaG.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Nachweise der ordnungsgemaBen Abfallentsorgung bzw. -verwertung
sind der Unteren Abfallbehdérde entsprechend §§ 8 (3) GewAbfV auf
Verlangen vorzulegen.

2. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstilickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstliick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, kon-
krete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung o-
der Altlast vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustdandiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
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Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-
Vorpommern als kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden
1945 Kampfmittelabwirfe statt. Aufgrund der Nutzung nach erfolgter
Munitionsberdumung in den vergangenen Jahren (Burohaus, Kinderta-
gesstatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht aus-
zugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhalt
man als Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass (auch
in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet be-
kannten Bereichen) Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten
im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzufih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzu-
zuziehen.

2.3.2. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
69/08 wurde am 21.06.2019 durch das Ingenieurbiro fur Schallschutz
(ibs) Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdélin das Gutachten Nr. 19-06-7 ,Ver-
kehrslarmuntersuchung zum Neubau einer 6ffentlichen Parkflache an
der TurmstraBe (Parkplatz Nord) im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar" erarbeitet. Das Gutachten
wird als Anhang/ Anlage der Begrindung beigefligt.

In der Zusammenfassung dieses Gutachtens ist erértert:

,Fur die Beurteilung des geplanten ebenerdigen Parkplatzes Nord an
der TurmstraBe, der im Rahmen einer anstehenden Anderung des Be-
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bauungsplanes Nr. 69/08 dem offentlichen Verkehr gewidmet werden
soll, sind die Regelwerke flr Verkehrslarmimmissionen malBgebend.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der geplante Parkplatz
Nord die immissionsschutz- und planungsrechtlichen Immissionsanfor-
derungen einhélt und keine L&rmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse
flur La&rmschutzmaBnahmen auslést. Dies gilt auch dann, wenn die Vor-
belastungen durch den bestehenden Parkplatz Sid und den Bus-
Parkplatz, die im Bebauungsplan Nr. 69/08 bereits als 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, den Larmimmissionen durch den Park-
platz Nord hinzugerechnet werden bzw. wenn die Beurteilung auf die
Summe samtlicher Verkehrslarmquellen einschlieBlich der StraBen ab-
gestellt wird.™

[Zitate aus dem Gutachten sind kursiv dargestellt]

2.3.3. Griinordnung / Artenschutz

Die Natur- und Artenschutzrechtlichen Belange wurden durch das
Fachbiro STADT LAND FLUSS Hellweg & Hopfner PartG mbH, Raben-
horst untersucht, ein entsprechendes Gutachten vom 25.08.2020 liegt
vor und wird als Anhang/ Anlage der Begrindung beigefligt.

Eine im Plangebiet vorhandene besonders pragnante WeiBblihende
RoBkastanie mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m ist zu erhal-
ten; eine entsprechende Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung Teil
A. Des Weiteren wird im Text Teil B Nr. 1.3 und Nr. 4.3. festgesetzt,
dass im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes
Versiegelungen mit Ausnahme teilversiegelter FuBwege nicht zulassig
sind. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuzlglich 1,50 m.

Zwei weitere, jingere Baume, eine WeiBblihende RoBkastanie und ei-
ne Walnuss sollen im Rahmen der Parkplatzumgestaltung abgenommen
werden. Baume, die einen Stammumfang von > 100 cm sind nach § 18
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) als geschitzte Baume
einzustufen, bei beabsichtigten Fallungen sind Ausnahmegenehmigun-
gen bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu bean-
tragen.

Zwischenzeitlich wurden die Baume geprift: die Walnhuss hat einen
Stammumfang von 0,94 m, hier ist keine Ausnahmegenehmigung fur
die Fallung erforderlich.

Planungsstand: Satzung Marz 2021
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Flr die abzunehmende RoBkastanie mit einem groBeren Stammumfang
liegt die von der UNB am 24.02.2021 erteilte Genehmigung nach § 18
Abs. 3 Naturschutzausflihrungsgesetz (Fallgenehmigung) vor.

GemalB Text Teil B Nr. 6 ist eine Anpflanzung und Erhaltung von min-
destens 14 Baumen einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entspre-
chend der Artenliste auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parkflache festgesetzt. Dadurch wird der Verlust von zwei Baumen un-
ter Beachtung des Baumschutzkompensationserlasses Mecklenburg-
Vorpommern mehrfach ausgeglichen.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens erfolgten weitere Untersu-
chungen zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zum Besonderen Artenschutz gemaB3 § 44
BNatSchaG.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass

- ,lage- und abstandsbedingt ... Beeintrdachtigungen der von EU-
Vogelschutzgebieten sowie Gebieten von Gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) gebildeten Natura2000-Gebietskulisse ausgeschlos-
sen [sind]. Es ergeben sich insofern keine Anhaltspunkte fir eine etwa-
ige Betroffenheit von Natura 2000."

- ,infolge der auf der Flache bereits langjéhrig vorhandenen Parkplatz-
nutzung und der damit erheblich eingeschréankten ékologischen Funkti-
on ... eine planbedingte Betroffenheit der Ubrigen Schutzglter Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgefliige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt ebenfalls
ausgeschlossen [ist]. Die Parkplatznutzung bleibt ohne Anderung der
Flachenbeanspruchung bestehen, sie wird innerhalb des Geltungsberei-
ches lediglich neu geordnet.™

- ,Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [sich] im Ubrigen nicht [erge-
ben], da es sich vorliegend um keine raumbedeutsame Planung und
MaBnahme im Sinne des BImSchG handelt"

- eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der nach Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern geschutzten Pflan-
zenarten ausgeschlossen werden kann, da die Bedingungen im Plange-
biet nicht die Lebensanspriiche der Arten erflllen
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2.4.

- vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG) wie Tétung, Erhebliche
Stérung, Entnahme/Beschadigung/Zerstérung von Brutstatten flr die
untersuchten geschitzten Arten Vdégel (Gehélz- und Bodenbriter),
Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kafer, Libellen und
Weichtiere und damit eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht
auftreten bzw. sicher ausgeschlossen sind, wenn die Rodung von Ge-
hélzen im Plangebiet unter Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auBerhalb des Zeitraums 1.3.-30.9. erfolgt"

[Zitate aus dem Gutachten sind kursiv dargestellt]

Zu letzterem Punkt ist ein entsprechender Hinweis als Textlicher Hin-
weis Nr. 5 Artenschutzrechtliche Belange Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die hier formulierte artenschutzrechtliche VermeidungsmafB-
nahme ist entsprechend einzuhalten, umzusetzen und zu kontrollieren.
GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es u.a.
verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu ver-
letzen oder zu toéten bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdéren sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheb-
lich zu stdéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbotstatbe-
stdanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfor-
derlich.

Daher waren die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere
und Pflanzen besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung
des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Fachgutachten darzustellen und der Un-
teren Naturschutzbehérde (UNB) zur Prifung vorzulegen.

Sofern sichergestellt wird, dass die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaBnahmen bei der Umsetzung der Planung entsprechend ein-
gehalten werden, wird seitens der UNB die Einschatzung der Gutachter
mitgetragen.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt
Flr das Plangebiet gelten folgende Satzungen der Hansestadt Wismar:
= Denkmalbereich Altstadt
» Satzung Uber das Sanierungsgebiet Altstadt
= Erhaltungssatzung
» Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt

Planungsstand: Satzung Marz 2021
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Zudem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inner-
halb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen
Altstadte Stralsund und Wismar".

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedlrfen
gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdérde bzw. gemaB § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals , Altstadt". Fir
Bauvorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S.
12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt" si-
cherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege (LKAD) spatestens vier Wochen vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Far alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen
ist eine baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit
dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von
Bodendenkmalen obliegt, ist hierflir frihzeitig vor Beginn der Bauarbei-
ten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu tref-
fen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen
der archaologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten flir die Bergung und Dokumentation tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

FUr Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende
Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
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2.5.

des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V im Bebauungsplan Nr. 69/08
werden fur den Bereich der 1. Anderung folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- FUr das Gebaude auf der Flache flir Gemeinbedarf wird ein Flachdach
festgesetzt.

- Eine extensive Dachbegrinung des Gebaudes ist zulassig.

- Photovoltaikanlagen/ Solaranlagen auf dem Dach des Gebdudes sind
ausgeschlossen.

Begrindung:

Wie in Punkt 2.4. dargestellt befindet sich das Plangebiet u.a. innerhalb
des Denkmalbereiches Altstadt und innerhalb der Pufferzone zum
UNESCO-Welterbe-Bereich. Denkmalpflegerische Aspekte sind an die-
sem Standort insbesondere zu beachten.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebdudes und dadurch bedingt der
Einsehbarkeit der Dachflache sind Photovoltaikanlagen auf dem Dach
auszuschlieBen. Zudem ist auf Grund der untergeordneten Funktion
und der geringen Kubatur des Gebaudes flr dieses ein Flachdach
festzusetzen.

Eine extensive Dachbegrinung soll aus 6kologischen und gestalteri-
schen Grinden (Einbindung in den Gringurtel der ehemaligen Wallan-
lagen) zulassig sein.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Bruttobauland) 0,48 ha 100 %

1. Offentliche Verkehrsfliche 0,45 ha 93,75 %

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,45 ha
Stellplatzanlagen

2. Flache fiir den Gemeinbedarf 0,03 ha 6,25 %

gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar

Anlagen zur Begrindung:

1. Gutachten Nr. 19-06-7 ,Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau einer 6f-
fentlichen Parkflache an der TurmstraBe (Parkplatz Nord) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar erstellt vom Ingeni-
eurbliro fur Schallschutz (ibs) Dipl.-Ing Volker Ziegler, Mélin vom 21.06.2019

2. ,Ausfihrungen zum Natur- und Artenschutz" erstellt vom Planungsbiro
STADT LAND FLUSS Hellweg & Hopfner PartG mbB, Rabenhorst vom
25.08.2020
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Sudoéstlicher Altstadtrand® der Hansestadt Wismar weist im
zentralen Bereich 6ffentliche Parkflachen (die mit 101 Pkw-Stellplatzen und 10 Bus-Stell-
platzen realisiert wurden) sowie ein Sondergebiet Parkpalette aus. Der aktuelle Stand kann
dem nachfolgenden Auszug aus der Planzeichnung enthommen werden:

Zwischenzeitliche Planungen fur die Parkpalette wurden verworfen. Stattdessen soll anstelle
des dort derzeit befindlichen unbefestigten Parkplatzes ein weiterer ebenerdiger 6ffentlicher
Parkplatz errichtet werden mit entsprechender Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08.

Der Entwurf des Parkplatzes Nord an der Turmstrale mit 116 Pkw-Stellplatzen ist als Anlagen
1 und 2 beigefugt. Die ErschlieBung erfolgt Gber die im Bebauungsplan Nr. 69/08 dargestellte
zentrale Planstra’e B mit Anbindung an die Dr.-Leber-Strale (L 12), Gber die auch der sudli-
che offentliche Parkplatz sowie der Bus-Parkplatz erschlossen werden. Die Einmindung der
PlanstralRe B in die Dr.-Leber-Stralie wird durch eine Lichtzeichensignalanlage geregelt.

Unser Blro wurde beauftragt, die bisherigen Schallschutzuntersuchungen zu den Park-
anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 [9, 10, 11] auf der Grundlage
des aktuellen Planungsstandes zu Uberarbeiten.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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2 Beurteilungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen fur die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die Recht-
maRigkeit der konkreten planerischen Lésung primar nach den Mal3stdben des Abwagungs-
gebotes gemaR § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt,
allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen).

Wahrend die bisherigen schalltechnischen Untersuchungen zur Parkpalette auf der Grundlage
der TA Larm [6] erfolgten, sind Parkplatze, die dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet sind, nach
den Regelwerken flur Verkehrslarmimmissionen zu berechnen und zu beurteilen.

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [4] gibt Hinweise zur Beriicksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schliellich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [5] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fir die Bauleitplanung eingefiihrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. Zur Beurteilung
von Verkehrslarmimmissionen sind folgende schalltechnische Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zu DIN 18005-1 heranzuziehen:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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Nach den Ausflihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fuir die in der Planung zu berlcksichtigenden
Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungswerte
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen.

Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen
lassen, kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der
Orientierungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der
Frage, welche Beurteilungsmalistabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisie-
rung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) [3] zu nennen. Sie kann aus fachlicher Sicht hilfsweise
zur Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen herangezogen werden. Die in der
folgenden Tabelle zusammengefassten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um >
4 dB(A) Uber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (MI, MD) 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrsanlagen ist die 16. BImSchV
zwingend anzuwenden. Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine Strale um einen oder meh-
rere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder durch
einen erheblichen baulichen Eingriff die Beurteilungspegel des von dem zu andernden Ver-
kehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhéht werden. Sofern im
Zuge einer Neubau- oder AnderungsmafRnahme die in der 16. BImSchV aufgefiihrten Immis-
sionsgrenzwerte Uberschritten werden, besteht ein Anspruch auf Schallschutzmaflnahmen.

Eine Anderung ist auch wesentlich und es werden ebenfalls Anspriiche auf SchallschutzmaR-
nahmen ausgeldst, wenn die Beurteilungspegel die Werte von 70 dB(A) am Tag oder
60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erstmalig erreichen oder wei-
tergehend Uberschreiten.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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Die Beurteilung des Neubaus oder der wesentlichen Anderung einer Verkehrsanlage ist bei
der Prifung der Frage, ob die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, auf die Auswirkun-
gen der baulichen Malnahme ohne Uberlagerung mit anderen Verkehrswegen abzustellen.
Bei der Prifung der Frage, ob die Hochstwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht (die in der Rechtsprechung auch flir stadtebauliche Planungen einen besonderen
Stellenwert einnehmen zum Schutz vor Gesundheitsgefahrdungen bzw. im Hinblick auf ver-
fassungsrechtlich bedenkliche Planungssituationen und Eingriffe) erstmalig erreicht oder
weitergehend Uberschritten werden, ist die Summe samtlicher auf die Immissionsorte ein-
wirkenden Verkehrslarmquellen zu berticksichtigen.

Die Art der in den obigen Tabellen bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen
in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
durftigkeit zu beurteilen.

Die Beurteilungspegel sind grundsatzlich ab X,1 dB(A) auf den nachsten ganzen Wert X+1
dB(A) aufzurunden. Im Gegensatz zur TA Larm ist bei Verkehrslarmbeurteilungen nachts nicht
die ungunstigste Stunde, sondern der gesamte 8-stiindige Beurteilungszeitraum mafRgebend.
Innerhalb der 16-stliindigen Beurteilungszeit tags werden keine Ruhezeitzuschlage berlck-
sichtigt. Aullerdem werden weder tags noch nachts Gerauschspitzen gesondert beurteilt. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Verkehrslarm sind dartber hinaus in
der Nacht bzw. die Immissionsgrenzwerte der 76. BImSchV am Tag und in der Nacht hdéher
als die Immissionsrichtwerte der TA L&rm.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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3 Immissionsorte

In der Anlage 3 sind die Immissionsorte gekennzeichnet, die fur die bisherigen Untersuchun-
gen zu den Parkanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 herangezogen
werden. Es handelt sich Uberwiegend um im Bestand vorhandene zwei- bis viergeschossige
Wohnhauser. Au’erdem wird das Baufenster flir eine Neubebauung im nordéstlich gelegenen
Teilgebiet WA 2 des Bebauungsplanes Nr. 69/08 berucksichtigt. Die Larmimmissionsberech-
nungen erfolgen jeweils fir das oberste Geschoss, an dem aufgrund der mit der Héhe abneh-
menden Bodendampfungen die héchsten Larmwerte zu erwarten sind. Dabei wird 2,8 m pro
Geschoss angesetzt. Die folgende Tabelle fasst die Immissionsorte und deren Schutzbedurf-
tigkeit zusammen:

Tabelle 3: Immissionsorte der Verkehrsldrmberechnungen
Immissionsorte Nutzungen Schutzbediirftigkeit
101102 Alte Villa an der Dr.-Leber-Stralle Allgemeines Wohngebiet
’ innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal Festsetzung
103 Baugrenze im Teilgebiet WA 2 Allgemeines Wohngebiet
innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal Festsetzung

Wohnbebauungen an der Turmstralle Allgemeines Wohngebiet

104-108 aulerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal vorhandener Nutzung

Wohnbebauungen an der Turmstralle Allgemeines Wohngebiet

109,10 10 innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemaR Festsetzung

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar



-

bs

Ingenieurburo
Seite 8 von 18 Textseiten des Gutachtens Nr. 19-06-7 far Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

4 Berechnungsverfahren

Die DIN 18005-1 verweist zur Ermittlung von Verkehrslarmimmissionen auf die RLS-90 [7].
Die Berechnungen von Straflenverkehrslarmimmissionen erfolgen nach diesem Regelwerk in
Abhangigkeit von folgenden Ausgangswerten:

Tabelle 4: Berechnungsparameter StralBenverkehrslérm nach RLS-90
DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)

M MaRgebende stiindliche Verkehrsstarken

p Anteil Lkw > 2,8/3,5 t?
Vaul Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dstro Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fur Steigungen und Gefalle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Lm e berechnet, die fiir einen Ab-
stand von 25 m zur Strallenmitte definiert sind und als Basis fiir die Schallausbreitungsberech-
nungen dienen. Die Schallausbreitungsberechnungen beinhalten die abstandsbedingten Pe-
gelabnahmen, die Luftabsorption, die Boden- und Meteorologiedampfung sowie Abschirmun-
gen und Reflexionen.

Fir die besondere Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
sind Zuschlage in Hohe von 3 dB(A) im Abstand von < 40 m, 2 dB(A) im Abstand von > 40 m
und < 70 m sowie 1 dB(A) im Abstand von > 70 m und < 100 m den Beurteilungspegeln des
Strallenverkehrslarms hinzuzurechnen.

Die Emissionspegel L'm e der von offentlichen Parkplatzen ausgehenden Verkehrslarmimmis-
sionen berechnen sich in Abhangigkeit der stiindlichen Fahrzeugbewegungen N (An- und Ab-
fahrt zahlen als je eine Bewegung) und eines Zuschlages D, fur unterschiedliche Parkplatz-
typen nach der Gleichung Lme = 37 + 10*Ig(N) + D, + 17. Fur Pkw-Parkplatze gilt D, = 0 dB(A)
und fir Bus-Parkplatze D, = 10 dB(A).

2) Die Fahrzeuge, die in den Bereich zwischen 2,8 t und 3,5 t fallen, sind im Regelfall larmerzeugungsmanig eher
den Pkw als den Lkw zuzurechnen. Dementsprechend beziehen sich die Angaben der StralRenverkehrs-
Landesbehdrden zu den im 5-Jahres-Rhythmus durchgefiihrten bundesweiten Verkehrszahlungen bereits seit
einiger Zeit auf die Lkw-Grenze von 3,5 t.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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5 Frequentierungen/Verkehrsaufkommen und Emissionspegel

51  Offentliche Parkplitze

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar hat flir den Zeitraum Juni 2017
bis Marz 2018 Angaben zu den monatlich verkauften Tickets im Bereich der vorhandenen
Stellplatzflachen zwischen Dr.-Leber-Stralle und Turmstralde zur Verfligung gestellt. Im std-
westlichen befestigten Parkbereich mit 101 Stellplatzen befinden sich zwei sowie im norddst-
lichen unbefestigten Bereich mit 220 Stellplatzen (in dem der o6ffentliche Parkplatz Nord mit
116 Stellplatzen errichtet werden soll) drei Ticketautomaten. Ticketpflicht besteht fir den Tag-
zeitraum 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr. Fir die frequentierungsstarksten Monate Juli bzw. August
2017 ergeben sich folgende Belegungen am Tag (die auf der sicheren Seite liegend linear von
der ticketpflichtigen 10-stiindigen Nutzungszeit auf die 16-stiindige Beurteilungszeit hochge-
rechnet werden mit An- und Abfahrt bzw. 2 Parkbewegungen pro Ticket):

Sudwestlicher befestigter Parkbereich mit 101 Stellplatzen

7.895/10 * 16 = 12.632 Tickets/Monat bzw. 408 Tickets/Tag
408 * 2 /(16 * 101) = 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde.

Nordostlicher unbefestigter Parkbereich mit 220 Stellpladtzen

9.162 /10 * 16 = 14.659 Tickets/Monat bzw. 473 Tickets/Tag
473 * 2/ (16 * 220) = 0,3 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde.

Fir die Prognoseberechnungen wird auf der sicheren Seite liegend fur den geplanten und fur
den vorhandenen offentlichen Pkw-Parkplatz von jeweils 0,5 Parkbewegungen (PB) pro Stell-
platz und Stunde innerhalb der 16-stiindigen Beurteilungszeit tags ausgegangen. Die Nacht-
zeit wird in Anlehnung an die Parkplatzldrmstudie [8] auf der sicheren Seite liegend mit 0,1 PB
pro Stellplatz und Stunde in Ansatz gebracht. Damit ergeben sich folgende Worst-Case-Ver-
kehrsaufkommen und Emissionspegel der in der Anlage 3 rot schraffierten Parkflachen:

Tabelle 5: Frequentierung und Emissionspegel der éffentlichen Pkw-Parkpléatze
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
Geplanter Parkplatz 116 x 0,5 = 58,0 PB/h 116 x 0,1 = 11,6 PB/h
mit 116 Stellplatzen (1) Lme =71,6 dB(A) Lme = 64,6 dB(A)
Vorhandener Parkplatz 101 * 0,5 =50,5 PB/h 101 x 0,1 =10,1 PB/h
mit 101 Stellplatzen (4) Lme =71,0dB(A) Lme = 64,0 dB(A)

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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Die An- und Abfahrten zu/von den Pkw-Parkplatzen Uber die Planstrale B werden gesondert
hinzugerechnet. Bei einer im Hinblick auf die relativ kurze Strecke angesetzte zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und gleichmaRiger Verteilung auf die Ein- und die Aus-
fahrt (1 PB = 1 An- oder Abfahrt) ergeben sich folgende Emissionspegel:

Tabelle 6: Emissionspegel der An-/Abfahrten auf der Planstral3e B

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
Geplanter Parkplatz Ein- und Ausfahrt (2, 3) Ein- und Ausfahrt (2, 3)
mit 116 Stellplatzen Lme = 43,2 dB(A) Lme = 36,3 dB(A)
Vorhandener Parkplatz Ein- und Ausfahrt (5, 6) Ein- und Ausfahrt (5, 6)
mit 101 Stellplatzen Lme = 42,6 dB(A) Lme = 35,7 dB(A)

Am sldoéstlichen Rand des geplanten 6ffentlichen Pkw-Parkplatzes sind Parkbuchten fir
10 Busse vorhanden. Es werden am Tag 2 Busse je Stellplatz (also 4 Parkbewegungen pro
Stellplatz bzw. insgesamt 40 PB bzw. 2,5 PB/h) und in der Nacht 1 PB pro Stellplatz (also
insgesamt 10 PB bzw. 1,3 PB/h) in Ansatz gebracht. Man kommt damit auf Emissionspegel
der Schallquellenflache 7 von Lme = 68,0 dB(A) am Tag und Lne = 65,0 dB(A) in der Nacht.
Die Anfahrten Uber die PlanstralRe B im Stden bzw. die Abfahrten im Norden (Linienschall-
quelle 8) werden mit Lme = 45,5 dB(A) am Tag und Lne= 42,7 dB(A) in der Nacht berucksich-
tigt.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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5.2 Straflen

Nach dem Verkehrskonzept zum maritimen Wirtschaftsstandort Wismar [12] ist im Prognose-
Nullfall 2030 mit Bertcksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung sowie des Ersatz-
neubaus der Hochbriicke im Zuge der L 12 im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 von
folgenden Verkehrsmengen auszugehen:3¥

Verkehrsmengen in DTV,

10000

L 5000 Kfz-Verkehr

2000 Schwerverkehr

1000
0 ol (Lkw > 3,51)

3) Die im Verkehrskonzept angegebenen DTV-Werte beziehen sich auf Werktage und werden auf der sicheren
Seite liegend ohne Umrechnung auf den Jahresdurchschnitt fiir die Berechnungen nach RLS-90 herangezogen
(im Regelfall ist DTV365Tage < DTVwerktag).

4) Im Verkehrskonzept werden verschiedene Planfalle mit MaRnahmen im Straflennetz untersucht, die jedoch flr
die StraRen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 nur geringfiigige Anderungen der Verkehrsaufkommen
mit sich bringen. Bei den Berechnungen wird vom Prognose-Nullfall 2030 ausgegangen.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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In der folgenden Tabelle sind die Verkehrsparameter und die nach RLS-90 berechneten
Emissionspegel zusammengefasst:

Tabelle 7

Verkehrsparameter Prognose-Nullfall 2030 und Emissionspegel nach RLS-90

StraRe®

DTV
Kfz/24h

MTage)
Kfz/h

MNa(:ht6

Kfz/h

)

Prag’

%

)

pNacht7)

%

Vzul
km/h

DStrO
dB(A)

Lm,E,Tag

dB(A)

Lm,E,Nacht

dB(A)

(9)
Dr.-Leber-
Stralle
Sidwest

16.700

1.002

134

4,3

4,3

50

63,6

54,9

(10)
Hoch-
briicke
Nordost

20.700

1.242

166

6,1

6,1

50

65,3

56,6

(11)
Dr.-Leber-
Stralte
Nordwest

7.600

456

84

4,5

4,5

50

60,3

52,9

5) Kennzeichnung der StrafRen in der Anlage 3 (die angegebenen Himmelsrichtungen beziehen sich auf den Ver-
kehrsknotenpunkt Dr.-Leber-StralRe / Hochbriicke / Kanalstrafde).

6) Mit den Umrechnungsfaktoren der RLS-90 fiir Landesstraen (9, 10) bzw. fir Gemeindestralle (11) ermittelt.

7) Da das Verkehrskonzept nicht zwischen Tag und Nacht unterscheidet, werden die fur 24 Stunden geltenden
Lkw-Anteile fur beide Beurteilungszeiten angesetzt.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel samtlicher

Verkehrslarmquellen 1 - 11 sind als Anlagen 5 - 14 beigefugt. Die Teil-Beurteilungspegel der

Zusatzbelastungen durch den geplanten Parkplatz Nord (Schallquellen 1 - 3) sowie durch die

Vorbelastungen (Schallquellen 4 - 11) ergeben sich durch logarithmische Addition der jeweili-

gen Werte. Die folgende Tabelle fasst die jeweils aufgerundeten Ergebnisse zusammen:

Tabelle 8: Beurteilungspegel der Verkehrsldrmimmissionen
Geplanter Geplanter StraBen- Summe
Parkplatz Nord | Parkplatz Nord verkehrslarm Parkplatz-
(Quellen1-3) | +vorhandener | (Quellen9-11) | und Stralen-
Immissions- Parkplatz Siid verkehrslarm
orte + Bus-Parkplatz (Quellen 1 - 11)
(Quellen 1 - 8)
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
10 1 47 / 40 511747 57149 58 /51
102 49 /42 51 /46 54 / 46 56 /49
103 49 /42 50/ 44 551747 57149
104 44 | 37 46 /40 531745 54 /46
105 48 / 41 48 / 42 53 /45 55/ 47
106 48 / 41 49/43 54 /45 551747
07 47 / 40 48 /42 54 /46 551747
108 46 / 39 49 [ 42 56 / 47 56 /48
109 44 | 37 51/45 59 /50 59 /51
1010 43/ 36 52 /46 59 /51 60 /52

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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7 Bewertung

Aus der Tabelle 8 auf Seite 13 ergeben sich folgende Beurteilungssituationen:

e Die Larmimmissionen durch den geplanten 6ffentlichen Parkplatz Nord einschlief3lich des
dazugehérigen Verkehrs auf der Planstral’e B liegen mit maximal 49 dB(A) am Tag und
42 dB(A) in der Nacht unter den fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht sowie auch unter
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht.

e Dies gilt mit Beurteilungspegeln von maximal 52 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht
Uberwiegend auch dann, wenn die Larmimmissionen durch den vorhandenen &ffentlichen
Parkplatz Siid und den Bus-Parkplatz hinzugerechnet werden (die geringfiigige Uberschrei-
tung des Orientierungswertes nachts von 45 dB(A) an drei Immissionsorten um 1 - 2 dB(A)
ist angesichts der den Berechnungen zugrunde liegenden Sicherheitsmargen nicht beurtei-
lungsrelevant, aullerdem wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) eingehalten).

e Pegelbestimmend ist der StralRenverkehrslarm mit Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A)
am Tag und 51 dB(A) in der Nacht. Die Gesamt - Verkehrslarmimmissionen liegen mit
55 - 60 dB(A) am Tag und 46 - 52 dB(A) in der Nacht Uberwiegend unter bzw. partiell Gber
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Die Zusatzlarmimmissionen durch den ge-
planten Parkplatz Nord haben daran nur einen marginalen Anteil. Auch mit Hinzurechnung
des vorhandenen o6ffentlichen Parkplatzes Std und des Bus-Parkplatzes tragen die Park-
platzlarmimmissionen insgesamt nur nachrangig zu den Verkehrslarmimmissionen bei. An
den Immissionsorten, an denen die Gesamt - Verkehrslarmimmissionen Uber den Immissi-
onsgrenzwerten der 16. BImSchV liegen, ergibt sich durch die Parkplatzlarmimmissionen
lediglich eine Erhdhung der Beurteilungspegel des dominierenden Stralenverkehrslarms
um 1 -2 dB(A) unterhalb der in den Regelwerken verankerte Relevanzschwelle von 3 dB(A)
sowie ohne in die Nahe der fiir Mehrbelastungen kritischen Hochstwerte flir Gesamtbelas-
tungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht zu kommen.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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8 Zusammenfassung

Fur die Beurteilung des geplanten ebenerdigen Parkplatzes Nord an der Turmstralde, der im
Rahmen einer anstehenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 dem 6ffentlichen Ver-
kehr gewidmet werden soll, sind die Regelwerke fiir Verkehrslarmimmissionen maf3gebend.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der geplante Parkplatz Nord die immissions-
schutz- und planungsrechtlichen Immissionsanforderungen fur 6ffentliche Verkehrsanlagen
einhalt und keine Larmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse fur LarmschutzmalRnahmen
ausldst. Dies gilt auch dann, wenn die Vorbelastungen durch den bestehenden Parkplatz Sud
und den Bus-Parkplatz, die im Bebauungsplan Nr. 69/08 bereits als 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt sind, den Larmimmissionen durch den Parkplatz Nord hinzugerechnet wer-
den bzw. wenn die Beurteilung auf die Summe samtlicher Verkehrslarmquellen einschlief3lich
der Strafl’en abgestellt wird.

fur Schallschutz Molln, 21.06.2019
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthalt 18 Textseiten und 14 Blatt Anlagen.
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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Luftbild Google Earth Pro*
mit geplanten Parkplatz

ANLAGE 1
Gutachten 19-06-7
Plotdatei: plan1-luft
M 1: 1500

Neubau Parkplatz Nord
an der Turmstrale in der
Hansestadt Wismar

*Download mit Lizenz
der Google Inc.

Auftraggeber:

EVB der Hansestadt Wismar
Werfststralie 1

23966 Wismar

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Stellplatzanzahl: 116 Stiick

LEGENDE:

Begrenzungslinie Baubereich (Gesamtfliche: ca. 4.661 m’)
Fahrbahn Betonpflaster, Grau lca. 1338 m’)

Parkflache Betonpflaster, Anthrazit [ca. 1525 m’)
Gehweg (ca. 216 m’]

Grilnfliche

gepl. Baumbepflanzung (16 Stiick)

\I! gepl. Baumfillung

Xenil

Anlage 2 zum Gutachten
Nr. 19-06-7

L Art der Anderung Mt Catum
Ingenicur Consult S
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Plamung Baulsitung Gutachten gepeit Keaul
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Unfwrisge ]
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Neubau Parkplatz Nord
Lageplan
Turmstrale
-Entwurf- Mallstat: 1:200
Rufgestellt:
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Helger Birng « Raner Wiltl Autnghme Berugssystes
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Feldvergleich. Lage : GX S42/8 (3]
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ANLAGE 3

Gutachten 19-06-7
Plotdatei: plan1-str-ig
M1: 1000

Neubau Parkplatz Nord
an der Turmstrale in der
Hansestadt Wismar

S
%Y %
SRR IR

Auftraggeber:

EVB der Hansestadt Wismar
Werfststralie 1

»

N KX / = % 23966 Wismar

K

Z

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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fur Schallschutz
Anlage 4 zum Gutachten Nr. 19-06-7 : ;
Dipl.-Ing. Volker Ziegler v

Erlauterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslarmberechnungen nach RLS-90

Spaltentiberschrift

Bedeutung

Emission

Emissionspegel L, g nach RLS 90
Bei RQ > 2 mit halftiger Aufteilung der StralRenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)

RQ Regelquerschnitt der Strafle (RQ = 1: 1 Emittentenachse,
RQ = 2: Parkplatz, RQ > 2: 2 Emittentenachsen)
Anz/L/FI Lange der bericksichtigten StralRenabschnitte
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. S, Minimaler Abstand zwischen der Stralle und dem Immissionsort
Ko Entfernungsabhéangiger Ampelzuschlag
D Richtwirkungsmafl}
Ciiat Meteorologische Korrektur
Dien Pegelerhéhungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdampfung
Dgm Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Dampfung aufgrund der Luftabsorption
De Dampfung aufgrund von Abschirmung
L/L. Teil-BeuﬁeiIungspe.gel der Emittenten
(Kez und Kg nicht relevant)
Immission Gesamt - Beurteilungspegel Tag / Nacht
XilY,

Koordinaten

Z

Immissionshdhe incl. Gelande bzw. Immissionshohe tUber Grund
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ERSTE ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
,SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND*

FOTO: SIF 3.7.2020
AUSFUHRUNGEN ZUM NATUR- UND ARTENSCHUTZ
STADT LAND FLUSS Hellweg & Hépfner PartG mbB
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1. Anlass und Aufgabe

Aut Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.11.2011 beschlossenen
Konzeptes ,Ruhender Verkehr Altstadt Wismar” (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der
Fléiche eines derzeit provisorischen Parkplatzes mit einer Schotteroberfléiche zwischen Turmstrafe
und Dr.-Leber-Stra3e eine ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplétzen entstehen.

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stdéstlicher Altstadtrand
der Hansestadt Wismar ist u.a. innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung ein Baugebiet als
Sondergebiet ,Offentliche Verkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkfléche” festgesetzt, auf dem die Stellplatzanlage realisiert werden soll.

Da dieser Standort neben der sehr hohen Frequentierung durch Anwohner und Beschéftigte der
Alistadt sowie durch andere Birger der Stadt und des Umlandes eine besonders wichtige Funktion
for touristische Besucher des UNESCO-Welterbes hat, ist zusdtzlich in  Ergénzung zur
Stellplatzanlage die Errichtung einer ,Willkommensstation” einschlieBlich éffentlicher WC-Anlagen
und eines Informationspunktes vorgesehen.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tber Lage und GréBe des Vorhabens.

Swlplineae 114 SO%

Segramanyi Sagernes Mousst £t 03 CSH 8]
Frvem bttt e 4 (6 ¥
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Abbildung 1: Verkleinerte Darstellung der geplanten Parkfléiche sidéstlich der Turmstrafie und nordwestlich der Dr. -
Leber-Strafe in Wismar. Karte: Ingenieur Consult Hécker & Kraus GmbH 2019.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung durchgefhrt werden. Insofern besteht kein Erfordernis zur Anwendung der
Eingriffsregelung.  Allerdings ist zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der
Vorhabenumsetzung betroffen sein kénnten.
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Hansestadt Wismar, 1.And. B-Plan Nr. 69/08 Unterlage Natur- und Artenschutz

2. Ausgangszustand und Planung

Der derzeit provisorisch bewirtschaftete Parkplatz am Standort zwischen Dr.-Leber-Strafle und
Turmstraf3e weist eine ebenerdige, unbefestigte Schotteroberfléche auf, die bereits mehrfach nach
kurzen Nutzungsperioden instandgesetzt werden musste. Die betreffende Baufléche wird derzeit
permanent als Parkflache frequentiert, die Nutzung der Flache nach Umgestaltung éndert sich
somit nicht.

Im westlichen Teil des Stellplatzes steht eine besonders prégnante, méchtige WeiBblihende
Rof3kastanie mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m, der festsetzungsgemaf erhalten bleiben
soll. Neben dem Erhalt der Rof3kastanie wurden die Anpflanzung und der Erhalt von 14 B&umen
einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste festgesetzt, um eine optisch
ansprechende und zudem Schatten spendende Durchgrinung der Stellplatzanlage zu schaffen.

Zwei weitere, allerdings jingere Béume, eine Weilblihende RoBBkastanie im sidlichen Bereich und
eine Walnuss in direkter Néhe zur grofien Kastanie, missen hingegen im Rahmen der Parkplatz-
Umgestaltung abgenommen werden. Eine Uberprifung der beiden abzunehmenden Béume vor
Ort durch das Biro Stadt Land Fluss Hellweg & Hoépfner am 02.07.2020 zeigte, dass beide
Baume nach § 18 NatSchAG M-V durch ihren Stammumfang von > 100 cm als geschitzte
Baume einzustufen sind.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet oder dessen angrenzendem Umfeld im Ubrigen
nicht vorhanden, sodass deren Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Kartengrundlage: ©GoogleMaps 2020.

Das Betonpflaster der Fahrbahn und Parklicken sowie die festsetzungsgeméfBe magliche Errichtung
eines Gebdudes zur Unterbringung von WC-Anlagen und Einrichtungen als Informationspunkt der
Stadtinformation wird zu Bodenversiegelungen und zur Beanspruchung eines teilversiegelten
Schotterwegs fuhren. Der Bereich des Schotterwegs sidwestlich der grofien RofBkastanie wird
derzeit als Rad- und Fulweg genutzt und ist mit ruderaler Pionierflur, dominiert von Méuse-Gerste
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als charakteristischer Pflanzenart, durchsetzt. Im Zuge der Planung werden auBerdem geringe
Flachen mit artenarmem Zierrasen Gberbaut (Bild).

Es ist allerdings zu betonen, dass sich infolge der Planumsetzung weder die aktuell vorhandene
Nutzungsart (Parkplatz), noch die Auspréigung der Fléche grundlegend éndern wird. Es erfolgt im
Grunde eine Neuordnung und griingestalterische Aufwertung des vorhandenen Parkplatzes,
wenngleich hierbei zwei gesetzlich geschitzte Bdume geféllt werden missen. Deren Verlust wird
allerdings durch die Neupflanzung von ca. 14 B&umen im Plangebiet unter Beachtung der
Regelungen des Baumschutzkompensationserlasses M-V mehrfach ausgeglichen.

Gleichwohl besteht die Notwendigkeit, die Abnahme der beiden nach § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten B&ume formlos bei der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen und im Zuge dessen den vorgesehenen Ausgleich innerhalb des Plangebietes mit zu
benennen.

Ruderale Pionierflur auf teilversiegelter Schotterfléche,
genutzt als Pfad, Rad- und FuBweg

e
Im Rahmen der Planung abzunehmende Walnu

Abbildung 2: Ansichten des Plangebietes. Foto: SLF 3.7.2020.
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3. Auswirkungen
3.1.  Schutzgiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Schutzgiter von § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen
grundsatzlich zu bericksichtigen, hiernach gilt folgendes:

Zitat Anfang

,Bei der Aufstellung der Bauleitoldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

()

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢/ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter, (...)”
Zitat Ende

Gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) gilt auBBerdem:
Zitat Anfang

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von  Vorhaben  begrindet  wird, die einer  Pflicht zur  Durchfihrung  einer
Umweltvertriglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unferfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgdiiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichfen zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachften sind.

Zitat Ende

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung hat eine Gesamtfléche von insg. 4.500 m2. Somit
erfGllt die Planung die wesentliche Grundvoraussetzung zur Anwendung von § 13 a BauGB

(Grundflache < 20.000 m?2).

Die geplante Nutzung ist zudem nicht Gegenstand von Anlage 1 UVPG sowie Anlage 1 LUVPG M-
V.

Insofern ist vorliegend im Rahmen von § 13a BauGB zu prifen, ob Anhaltspunkte fir eine
Beeintréichtigung der der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.
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Abbildung 3: Natura2000-Kulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2020.

Lage- und abstandsbedingt sind Beeintrachtigungen der von EU-Vogelschutzgebieten sowie
Gebieten von  Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) gebildeten  Natura2000-
Gebietskulisse ausgeschlossen. Es ergeben sich insofern keine Anhaltspunkte fir eine etwaige
Betroffenheit von Natura2000.

Infolge der auf der Fléche bereits langjéhrig vorhandenen Parkplatznutzung und der damit
erheblich eingeschrénkten dkologischen Funktion ist eine planbedingte Betroffenheit der ibrigen
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt ebenfalls ausgeschlossen. Die
Parkplatznutzung bleibt ohne Anderung der Flachenbeanspruchung bestehen, sie wird innerhalb
des Geltungsbereiches lediglich neu geordnet.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ergeben sich im Ubrigen nicht, da es sich
vorliegend um keine raumbedeutsame Planung und MaBBnahme im Sinne des BImSchG handelt.

Gleichwohl ist abschlieBend zu prifen, inwieweit die Umsetzung der Planinhalte den Besonderen
Artenschutz im Sinne des Abschnittes 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) berGhren
kénnte.
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4. Besonderer Artenschuiz (§ 44 BNatSchG)

4.1. Vogel
Gehdlzbriter

Am 03.07.2020 erfolgte durch das Biro Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner vor Ort eine
Uberprifung der bereits dokumentierten Béume sowie der Gbrigen Gehdlzstrukturen und
Freiflichen auch dahingehend, ob eine arenschutzrechtliche Betroffenheit im Zuge der
Planumsetzung gegeben sein kénnte. Hierbei wurden die Kronen der Béume auf das
Vorhandensein von Nestern aus der diesjéhrigen Brutperiode Uberprift. Auch die Existenz von
Baumhohlen konnte hierbei erwartungsgemdB  aufgrund des noch jungen Alters des
Gehdlzbestandes ausgeschlossen werden.

Allentalls fir die stérungsunempfindliche Ringeltaube weisen die noch relativ niedrigen und offenen
Kronen der Baume grundséizlich eine gewisse Eignung zur Anlage von Nestern auf - Reste von
Nestern wurden am 03.07.2020 allerdings nicht gefunden. Sofern Ringeltauben in der Saison
2020 gebritet hatten, waren deren Nester in jedem Fall noch sichtbar gewesen. Besser geeignete
Ausweichméglichkeiten mit dlteren und dichteren, dabei weiterhin bestehenden Gehélzen, gibt es
im direkten Umfeld.

Nicht ausgeschlossen sind Bruten von typischen Siedlungsarten wie z.B. Amsel oder Rotkehlchen
innerhalb der Siedlungshecken, die den Parkplatz teilweise einfassen. Da diese Arten jedoch jedes
Jahr neue Nester bauen, ist der voribergehende Rodungsverlust durch umliegend vorhandene
Gehdlze sowie mittelfristig auch innerhalb des Geltungsbereiches durch Neuanlage von
Gehélzpflanzungen ausgleichbar.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
Tétung?2 Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wdhrend der
Bauphase nicht méglich, da die Rodung der Gehélze unter Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG allein auBerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis 30. September zuléssig ist.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den potenziell in umliegenden Gehdlzen britenden Arten wie insb. Amsel, Rotkehlchen und
Ringeltaube handelt es sich um verbreitete Arten, die haufig in der Néhe des Menschen anzutreffen
sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen durch das Vorhaben auf der Fléche ausgeschlossen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétfen? Nein

Im Vorhabenbereich gibt es auf Grundlage der Begehungen vom 17.12.2019 in den betreffenden
Junggehélzen keine Fortpflanzungsstatten von Végeln. Ggf. hierfur in Frage kommende Tauben-
und Kleinvogelarten legen ihre Nester jdhrlich neu an wechselnden, saisonal geeigneten
Standorten an. Da der ausschlielich fir eine kleine Anzahl von siedlungsnah britenden Tauben-
und Kleinvogelarten (eingeschrénkt) geeignete Gehdlzbestand auBBerhalb der Brutzeit gerodet wird,
besteht grundsatzlich keine Gefahr der Beseitigung einer mehriéhrig bestehenden
Fortpflanzungsstétte (z.B. Greif- und GroBvégel). Da diese Arten im Ubrigen jedes Jahr neue
Nester bauen, ist der voribergehende Rodungsverlust durch umliegend vorhandene Gehdlze sowie
mittelfristig auch innerhalb des Geltungsbereiches durch Neuanlage von Gehélzpflanzungen
ausgleichbar.
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Bodenbriter

Die auf dem Geldnde vorhandene Schotterfldche bietet nutzungs- und lagebedingt grundsétzlich
keinerlei Brutmoglichkeiten fir die Bodenbriter wie insb. Feldlerche, Grauammer, Goldammer,
Braunkehlchen, Feldschwirl oder Schafstelze.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Gebdudebriter (Nischen- und Héhlenbriter)

Das Geldnde ist derzeit gebdudefrei, der noch junge Baumbestand weist keine Baumhohlen auf.
Nischen- und Héhlenbriter kommen in der betreffenden Flache insofern nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

4.2. Sdugetiere

zzgé W|sse:rs;:tr:1l;ar|:ltellcher deutscher Artname Anlil?ngAnl;‘e;ng
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myvotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus Mlckenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber x X
1341 —Muscardlrjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund x
Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.
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Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf das Vorhaben
irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp nicht vorhanden.

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da die
angrenzenden Gehélzgirtel (als Nahrungshabitat) im Wesentlichen erhalten bleiben.

Fur alle Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten SGugetierarten
(vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den
Ansprichen der jeweiligen Art Ubereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

o Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten?Nein

Amphibien

Folgende Arten sind gemé&B Anhang IV FFH-RL geschitzt:
Kammmolch Triturus cristatus

Rotbauchunke Bombina Bombina

Moorfrosch Rana arvalis

Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae

Knoblauchkrate Pelobates fuscus
Kreuzkréte Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Das Geldnde Ubernimmt fir Amphibien aktuell keine Habitatfunktion, in der Fléche fehlen
tempordre, als auch permanente Kleingewdsser vollstdndig. Auch eine Nahrungsfunktion geht von
der Fléche derzeit nicht aus. Etwaige Wanderungsbewegungen zu umgebenden Gewdissern
kénnen infolge des nicht gegebenen Winterhabitatpotenzials der von den geplanten Vorhaben
beanspruchten Flache vollsténdig ausgeschlossen werden.

Bewertung
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kann ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und
pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte kénnen ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und pot.
Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.
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Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die Gefahr der Entnahme, Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot. Winterhabitate von dem geplanten
Vorhaben unberGhrt bleiben.

4.3. Reptilien

Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter kommen innerhalb des
Plangebietes wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen und
infolge der aktuellen Nutzung als Parkplatz nicht vor. Sumpfschildkréte und Glattnatter haben
innerhalb M-Vs Verbreitungsschwerpunkte weit abseits der Vorhabenflache. Fir die Zauneidechse
ist das Gelénde ungeeignet, da Sonnplétze, Winterquartiere und offene Sandfléchen fehlen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.4, Rundmduler und Fische

Rundmduler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden kénnen.
Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefUhrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.5. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grofler Feuverfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des GroBen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in den
Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primarlebensrdume der Art sind die
natirlichen  Uberflutungsréume  an  Gewdssern  mit  Besténden des  Fluss-Ampfers  (Rumex
hydrolapathum) in Groflsseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen 200
Jahren fast vollstéindig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie Feuerfalter
weitgehend auf Ersatzhabitate zurickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von Grében,
Torfstichen, natirlichen FlieB- und Stillgewéssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers, die keiner
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Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe Verhdltnisse und
Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von Eiablagen und
Raupenfunden iberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch am Stumpfblattrigen
Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus) Entscheidend fur das
Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges Nektarpflanzenangebot, das
entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren Umfeld vorhanden sein muss. In
Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr

als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen
(FFH-Artensteckbrief Grofier Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fiir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als hochgradig
isoliertes Reliktivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich (Bistorta officinalis) die
einzig sicher belegte Eiablage- und Raupenfra3pflanze. Feuchtwiesen und Moorwiesen mit reichen
Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit eindringendem Mdadesif3 bilden
heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V
2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus dem
Stden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der Fundnachweise zu
verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum Stralsund-Greifswald und
im stUdlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdartig ihr Areal erweitert und in
Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodenstandig wird oder ob es sich bei den gegenwartig zu
verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am Arealrand handelt. Die Art
besiedelt die Ufer von Grdben und FlieBgewdssern sowie Wald-, StraBen und Wegrdnder mit
Weidenréschen-Bestéinden, ist  also  meist in  feuchten  Staudenfluren,  Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsigen Réhrichten, Flusskies- und Feuchtschuttfluren zu finden.
Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-
Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Auf Grund der aoktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Schmetterlingsarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten  abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Vorhabenbereichs kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters, und
des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.6. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo
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Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr 1967
sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil des Landes
vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde lassen keine
Bindung an bestimmte Naturréume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die Art ausschlieBlich
gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei bevorzugt der Breitrand
néhrstoffarme  und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Teiche mit einem breiten
Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen und/ oder Armleuchteralgen in
Ufernghe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um
typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief
Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des
Vorhabenbereichs.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt vier
Gewdssern im sidostlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieilich gréBere (> 0,5 ha)
permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkéfer besiedelt
oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz fur ndhrstoffarmere
Gewasser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte Flachwasserbereiche mit
gréBeren Sphagnum-Besténden und Kleinseggenrieden im Uferbereich sowie gréfiere Besténde
von emerser Vegetation zur Eioblage wichtig zu sein. Bei den aktuellen Funden der Art in
Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen-
und Verlandungsgirtel sowie einen Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommemn sind die beiden
Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland  der
Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger und der
Teterow-Malchiner Raum als Haufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt ausschlieBlich in mit
Mulm gefillten grofien Héhlen alter, anbrichiger, aber stehender und zumeist noch lebender
Laubb&ume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche, daneben konnte die Art auch in
Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe
Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber
lange Zeitrdume ein kontinuierlich vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbédumen in der
néchsten Umgebung. Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wdahrend die mégliche
Flugleistung auf 1-2 km geschatzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

For Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Grolen Eichenbocks v.a. aus den
stdlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung vor. Derzeit
sind nur noch drei Populationen im Stdwesten und Sudosten des Landes bekannt. Weitere
Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieBen, obwohl die auffallige Art
kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist vorzugsweise an Eichen, insbesondere
an die Stieleiche (Quercus robur als Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Maf3e wird auch
die Traubeneiche (Quercus petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen
Verbreitungsgebiets auch andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in
Deutschland offene Alteichenbestéinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie
Solitdrbéume. Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter
Eichen. Die standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine
lange Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofier Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.
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Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten innerhalb
Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéfers, des Eremiten und des
Groflen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tbtung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forioflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

4.7. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B. im
norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie Altwdsser,
Teiche, Tompel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten, Gréaben und
Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Besténde der Krebsschere
aufweisen (FFH-Artensteckbrief Griine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und 8stlichen Landesteil bekannt.
Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus Torfmoosen und
Kleinseggen. Wesentlich for die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der Moorkolke. Sie
missen zumindest fischarm sein und im gunstigsten Falle zudem submerse Strukturen wie
Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in klarem, nur schwach
humos gefdrbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die  Ostliche
Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte
vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen Moosjungfer
an gréBeren Stillgewdssern bekannt, sie sich — mit Ausnahme der direkten Kistenregionen und der
Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Gber das gesamte Land verteilen. Es zeigt
sich aber, dass die Art nicht fldéchendeckend Uber das Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in
Mecklenburg-Vorpommern  vorzugsweise die echten Seen, die Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in
Verlandung befindliche Gewdsser, die Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von

Seite 14



Hansestadt Wismar, 1.And. B-Plan Nr. 69/08 Unterlage Natur- und Artenschutz

Réhrichten oder Rieden besiedelt sind. Die Grofle der Gewdisser liegt zumeist bei 1-5 ha, das
Eiablagesubstrat sind Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur
geringen Abstand zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG
M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die GroBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu sein.
Die Lebensraumanspriiche der Mdannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberfliche (z.B.  Wasserschlauch-Gesellschaften), die an  lockere
Riedvegetation gebunden ist, héufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge (Carex
elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene Wasserflachen
werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-Gewdsser, grofiere
Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfihrende Pfihle und Weiher,
Biberstaufléchen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiedervernésste Moore. Das Wasser ist
haufig huminstoffgeférbt und schwach sauer bis alkalisch (FFH-Artensteckbrief Grofie Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrénken. Als Habitate der Art kommen in
Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir die Eignung der
Gewasser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern in leicht verschilften
bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-Réhricht innerhalb der
Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche liegende Halme abgelegt werden.
Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es
sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder (FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw. Neauansiedlungen der
Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im Zuge dieser geférderten
Wiederausbreitung erreichte die Art auch Mecklenburg-Vorpommern, allerdings handelt es sich
dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in
FlieBgewdssern vor und bevorzugt hier die Mittel- und Unterldufe grofler Stréme und Flusse, da sie
eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische
Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer, der Zierlichen Moosjungfer,
der Grolen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der Asiatischen Keiljungfer durch
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4.8. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen Tellerschnecke
bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die Art bewohnt saubere,
stehende Gewdsser und vertrégt auch saures Milieu. Besiedelt werden dementsprechend Altwésser,
Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen, ufernahe Zonen von Seen mit
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder gut strukturierte Wiesengrében. In
Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare
Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-
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Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die grofiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdéssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren sich auf
den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa 90 % des
deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fiur rhithrale Abschnitte in
FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer FlieBgewésser mit
strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in schnell flieBenden
Bachen und Flissen und bevorzugt eher die ufernhahen Flachwasserbereiche mit etwas feinerem
Sediment. Gemieden werden lehmige und schlammige Bereiche sowie flielender Sand (FFH-
Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der z.T. erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

4.9. Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpt-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr seltene Art
hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone ,Ueckermaérkisches
Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art zwischenzeitlich als
verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal wiedergefunden, 2010
kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die Sumpf-Engelwurz scheint anmoorige
Standorte und humusreiche Minirealbéden zu bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an
Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem Fall nass sein und Uber einen gewissen
Né&hrstoffreichtum  verfigen. Ein  oberflachliches Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-
Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in den Landschaftseinheiten
+Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”, ,Oberes Tollensegebiet,
Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-Recknitzgebiet” vor, besitzt
demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende
Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene, feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte,
héchstens méfig ndhrstoff- und basenreiche Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser,
selbst flutend oder untergetaucht vorkommen. In  Mecklenburg-Vorpommern liegen alle
Vorkommen in aktuellen oder ehemaligen Weide- oder Mahweide-Fléchen. Die Art bedarf der
sténdigen Auflichtung der Vegetationsdecke und einer regelméfigen Neubildung vegetationsfreier
oder —armer Pionierstandorte bei gleichzeitig erhdhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief
Kriechender Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.
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In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und montanen
Stufe des zentralen und sudlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren nur isolierte
Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns in den
Hangwaldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehdren. Die Art
besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern maBig feuchte bis frische, basenreiche, kalkhaltige Lehm-
und Kreidebdden sowie entsprechende Rohbéden lichter bis halbschattiger Standorte. Trockene
oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden dagegen weitgehend gemieden. Natirliche
Standorte stellen Vor- und Hangwélder sowie lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief
Fravenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der Landschaftseinheit
»~Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte offene
Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits weitgehend festgelegt sind. Sie
gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief
Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die Art
besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetationshdhe in
ganzjéhrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren. Die Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern liegen meist in Quell- und Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen
von Seen sowie in feuchten Dunentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-
Moorbirken-Gehélze mit Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief
Sumpf-Glanzkraut, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des Froschkrauts in
den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und Radegast”, ,Krakower Seen-
und Sandergebiet” und ,Studwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz”. Die Art
besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie Béche und Grédben. Es bevorzugt
Wassertiefen zwischen 20 und 60 c¢m, der Untergrund des Gewdssers ist mafig néhrstoffreich und
kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die weitgehende Bindung an wenig bewachsene
Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bzw.
ausreichenden Absténden zu nachgewiesenen/ potenziellen Vorkommen in der (weiteren)
Umgebung kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden
Selleries, des Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.
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5. Zusammenfassende Bewertung

Aut Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.11.2011 beschlossenen
Konzeptes ,Ruhender Verkehr Altstadt Wismar” (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der
Fléiche eines derzeit provisorischen Parkplatzes mit einer Schotteroberfléche zwischen Turmstrafie
und Dr.-Leber-Stra3e eine ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplatzen entstehen.

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stdéstlicher Altstadtrand
der Hansestadt Wismar ist u.a. innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung ein Baugebiet als
Sondergebiet ,Offentliche Verkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkfléche” festgesetzt, auf dem die Stellplatzanlage realisiert werden soll.

Da dieser Standort neben der sehr hohen Frequentierung durch Anwohner und Beschéftigte der
Alistadt sowie durch andere Birger der Stadt und des Umlandes eine besonders wichtige Funktion
for touristische Besucher des UNESCO-Welterbes hat, ist zusétzlich in Ergénzung zur
Stellplatzanlage die Errichtung einer ,Willkommensstation” einschlieBlich éffentlicher WC-Anlagen
und eines Informationspunktes vorgesehen.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung durchgefihrt werden. Insofern besteht kein Erfordernis zur Anwendung der
Eingriffsregelung. Allerdings ist zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der
Vorhabenumsetzung betroffen sein kénnten.

Dies allerdings ist nicht der Fall. Des Weiteren sind artenschutzrechtliche Verbote im Sinne von
§ 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen, wenn die Rodung von Gehélzen im Plangebiet unter
Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auflerhalb des Zeitraums 1.3. — 30.9. erfolgt.

Rabenhorst, den 25.08.2020

W

Oliver Hellweg
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Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2020/3757-01

offentlich
Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Datum: 31.03.2021

. Verfasser/-in: Prante, Beate
Beteiligt:

| Blirgermeister

Il Senator

[ll Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Rahmenplan Stadt-Umland-Raum Wismar -

Beschluss zur Fortschreibung des Rahmenplans fiir den Stadt-Umland-Raum
Wismar,

Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes von 2012

(Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar 2020)

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.04.2021 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 13.04.2021 Ausschuss flir Wirtschaft und kommunale Betriebe Vorberatung
Offentlich 29.04.2021 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar bestatigt die ,Fortschreibung des Rahmenplans
fiir den Stadt-Umland-Raum, Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes von 2012"
in der vorliegenden Form (siehe Anlage).

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar erméachtigt den Biirgermeister der Hansestadt
Wismar der ,Fortschreibung des Rahmenplans fiir den Stadt-Umland-Raum, Fortschreibung des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes von 2012" durch Unterzeichnung zuzustimmen.

3. Sofern konkrete Planungen zur Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandelseinrichtun-
gen in der Hansestadt Wismar beabsichtigt sind, ist die Biirgerschaft wie auch gesetzlich vorge-
schrieben liber die erforderliche Bauleitplanung mit Beschlussfassungen einzubinden.

Begriindung:

Das Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar (SUR) war in
den Jahren 2011/2012 erarbeitet und am 28.11.2012 durch den Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg auf seiner Verbandsversammlung bestatigt und fiir die weitere Umsetzung
freigegeben worden.

Wie auch die Vertretungen der acht Umlandgemeinden hat die Biirgerschaft der Hansestadt



Wismar mit Beschluss vom 27.06.2013 diesem Konzept zugestimmt (Vorlage Nr. VO/2013/0676).

Das Konzept dient seitdem als fundierte Bewertungsgrundlage bei Entscheidungen im Rahmen
der Bauleitplanungen sowie in Baugenehmigungsverfahren zur Ansiedlung und den Ausbau von
Einzelhandelsunternehmen im Sinne einer standortgerechten Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung im SUR Wismar.

Das REHK 2012 ist im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung sowie auf den Internetpra-
sentationen der Hansestadt Wismar und des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
unter https://www.wismar.de/B%C3%BCrger/Bauen-Wohnen/%C3%9Cberregionale-Planung/
bzw. https://www.region-westmecklenburg.de/Themen/Stadt-Umland-R%C3%A4ume/ einseh-
bar.

Seit Erstellung des REHK 2012 sind umfangreiche Entwicklungen und Anspriiche des Einzel-
handels und seiner Unternehmen auch im SUR zu verzeichnen. Es gab Betriebsaufgaben und -
verlagerungen sowie Neuansiedlungen von Einzelhandelseinrichtungen. Im Rahmen der Bauleit-
planungen zu den Bebauungsplidnen Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 4. Anderung (ge-
plante Ansiedlung eines M6belmarktes und einer Nahversorgungseinrichtung) und Nr. 68/17
.Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher Parkplatz,
Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen" wurden spezielle gutachterliche Untersu-
chungen zum Einzelhandel an diesen Standorten durchgefiihrt. Zudem liegen zwischenzeitlich
Gerichtsurteile beziiglich zweier Nahversorgungszentren (NVZ)/ Zentrale Versorgungsbereiche
(ZVB) in der Hansestadt Wismar vor, die zu beachten sind. Dies macht eine Fortschreibung des
REHK erforderlich.

Bereits 2018 verstandigten sich deshalb die Vertreter der Umlandgemeinden und der Hansestadt
Wismar unter Federfiihrung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
als Akteure des SUR darauf, eine Uberpriifung der Zielaussagen des REHK 2012 vorzunehmen
und an aktuelle Entwicklungen und gesnderte rechtliche Vorgaben (z.B. Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V 2016, Gerichtsurteile) anzupassen.

Die Erarbeitung des hier vorliegenden und von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar zu be-
stiatigenden Konzeptes (siehe Anlage) erfolgte durch das Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg als untere Planungsbehdrde in enger Zusammenarbeit mit dem Ministe-
rium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V (obere Landesplanungsbehdrde) und dem
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung.

Folgende Anderungen zum REHK 2012 sind von besonderer Bedeutung fiir die Hansestadt Wis-
mar:

- Verringerung der Anzahl der Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) im SUR von acht auf folgen-
de vier, davon drei Nahversorgungszentren (NVZ):

- ZVB Hauptgeschaftszentrum Wismar Innenstadt

- ZVB NVZ Burgwall-Center

- ZVB NVZ Hansehof [ Drewes Wildchen

- ZVB NVZ Wendorf [ Ostseeblick

Alle ZVB befinden sich in der Kernstadt des SUR, der Hansestadt Wismar.

- VergroBerung der Anzahl der Nahversorgungsstandorte (NVS) in stiddtebaulich integrierter
Lage von neun auf 15; hier wurden ehemalige NVZ, wie beispielsweise Wendorf, Platz des Frie-
dens und Friedenshof aufgrund aktueller Definitionen fiir NVZ (siehe Anlage S. 12) als NVS ein-
gestuft, ein neuer Standort in der Hansestadt Wismar (Dargetzow) kam hinzu (siehe auch Ver-
gleich REHK 2012 - REHK 2020 in der Anlage S. 43 ff.)

Des Weiteren gibt es drei NVS in stidtebaulich nicht integrierter Lage (davon zwei in der Hanse-
stadt Wismar).



- Es gilt weiterhin die Sortimentsliste [t. REHK 2012 mit Ausnahme der Sortimentsgruppen ,Zoo-
logische Artikel” und ,Lebende Tiere". Diese werden nicht mehr als zentrenrelevante Sortimente
gefiihrt.

Die Aktualisierung/ Fortschreibung des REHK soll nach Beschliissen in den jeweiligen Gemeinde-
vertretungen des SUR und Unterzeichnung durch die Biirgermeister als kooperatives abgestimm-
tes Strategiepapier zur Steuerung des Einzelhandels im SUR Wismar dienen.

Es ist vorgesehen, nach ca. fiinf Jahren (2025) eine Evaluierung vorzunehmen und das REHK SUR
Wismar dann bei Bedarf weiter anzupassen.

Die Einbeziehung der Biirgerschaft wird auch kiinftig bei allen groBflachigen Einzelhandels-
vorhaben in der Hansestadt Wismar gewéhrleistet.

Die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen ist baurechtlich ausschlieBlich in
Kern- oder entsprechenden Sondergebieten zulassig. Dies setzt i.d.R. eine verbindliche Bauleit-
planung voraus.

Fiir die im REHK dargestellten Erganzungsbereiche zum Zentralen Versorgungsbereich (ZVB)
Wismarer Innenstadt bestehen rechtskréftige Bebauungspliane (Bebauungsplan Nr. 12/91/2
.Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Bebauungsplan Nr. 63/04 ,Wohn- und Ge-
werbegebiet Stidlicher Westhafen" und Bebauungsplan Nr. 80/11 ,Bahnhofsvorplatz - Rostocker
StraBe"). Die hier getroffenen Festsetzungen sind Grundlage fiir die baurechtliche Beurteilung
des jeweiligen Vorhabens. Bei ggf. erforderlichen Anderungen der Bauleitplanung ist gemaB der
gesetzlichen Regelungen im BauGB die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar liber entsprechende
Beschlussfassungen (Aufstellungs-, Auslequngs-, Satzungsbeschluss) einzubeziehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgen-
de finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt




Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Be-

darf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthal-
ten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig
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i. H. in Hohe
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SN Schwerin

SUR Stadt-Umland-Raum
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VAl. Verkaufsflache

VG Verwaltungsgericht

vgl. vergleiche

vrsl. voraussichtlich

z.B. zum Beispiel

ZVB Zentraler Versorgungsbereich



1. Praambel

Das Regionale Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (REHK), dessen
Erarbeitung als Leitprojekt im Rahmenplan SUR Wismar von 2011 definiert ist, wurde 2013
von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar und von den acht Gemeinden des SUR Wis-
mar durch Mehrheitsbeschluss der Gemeindevertretungen zur Verbindlichkeit gebracht.
Das REHK dient seitdem als fundierte Bewertungsgrundlage fur Planvorhaben (Bauleitpla-
nung und Einzelvorhaben) im Sinne einer standortgerechten Steuerung der Einzelhandels-

entwicklung im SUR Wismar.

Die Gemeinden des SUR Wismar haben sich seit Inkrafttreten des REHK von 2012 zu Plan-
vorhaben des grof¥flachigen Einzelhandels mit den Landesplanungsbehorden (oberste Lan-
desplanungsbehoérde Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V und dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg als untere Landesplanungs-

behdrde) im Sinne der Umsetzung der Leitziele und Grundsatze des REHK abgestimmt.

Am 05.04.2018 verstandigten sich die Akteure des SUR Wismar darauf, eine Uberpriifung
der Zielaussagen des REHK vorzunehmen und an aktuelle Entwicklungen und geanderte
rechtliche Vorgaben (z.B. Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016, Gerichtsurteile
etc.) anzupassen. Am 25.02.2020 haben die Burgermeister auf der AG SUR Wismar be-
schlossen, das REHK SUR 2012 hinsichtlich der Festlegungen zu Uberprufen und zu aktu-
alisieren. Das Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung entspricht gewissermallen dem
»,REHK SUR 2020 bis 2030“ (einschlief3lich einer Evaluation 2025) und soll durch die jewei-
ligen Gemeindevertreterbeschlisse und Unterzeichnung durch die Burgermeister als ko-
operatives abgestimmtes Strategiepapier beschlossen werden.



2. Methodisches Vorgehen der Aktualisierung

Fur die Erarbeitung des REHK 2012 wurde ein Fachgutachterblro beauftragt. Grundlage
fur die konzeptionellen Zielaussagen bildete eine Kompletterhebung des Einzelhandels im
SUR Wismar. Begleitet wurde die Erarbeitung von der AG SUR.

Die AG SUR hat nunmehr beschlossen, die Aktualisierung des REHK nicht gutachterlich zu
vergeben, sondern mit ,Bordmitteln® unter Federfluhrung der Landesplanungsbehodrden ei-

genstandig zu erarbeiten.

Die Bestandssituation hat sich nicht wesentlich verandert, eine Kompletterhebung des Ein-
zelhandels ist entbehrlich. Veranderungen (flachen-und sortimentsseitig) sind in den Ge-
meinden mit Schwerpunkt in der Hansestadt Wismar bekannt und wurden planerisch be-
gleitet. DarUber hinaus wurden im Rahmen konkreter Planvorhaben fur Nahversorgungs-
standorte, bspw. das Fachmarktzentrum auf dem ehemaligen HEVAG-Gelande, die Auswir-
kungen vorgesehener Einzelhandelsaktivitaten in relevanten Sortimentsbereichen unter-
sucht [siehe dazu im Folgenden a) gutachterliche Untersuchungen]. In die Aktualisierung
sind auch die Begrindungen von zwei Gerichtsurteilen [siehe dazu im Folgenden b) Ge-
richtsurteile] eingeflossen. Aullerdem erfolgte Mitte Oktober 2020 eine Vor-Ort-Begutach-
tung der im REHK 2012 in der Kernstadt festgelegten Standortstruktur.

a) Gutachterliche Untersuchungen:

= Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Potenzial- und Auswirkungs-
analyse zur geplanten Entwicklung des Nahversorgungszentrums Am Drewes Waldchen
in Wismar.

= Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande
in der Hansestadt Wismar.

= Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten An-
siedlung mehrerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Darget-

Z0W.

b) Gerichtsurteile zu Anderungen bzgl. zweier NVZ / ZVB (nach REHK 2012)
= Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN (Neubau Drogeriemarkt — ZVB/NVZ Wies-

engrund)
= Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN (Neubau Penny — ZVB/NVZ
Friedenshof)



c) Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 68/17 der Hansestadt Wismar ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Son-
dergebiet Wohnmobilstellplatz, éffentlicher Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am
Drewes Waldchen®

Bebauungsplan Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 4. Ande-
rung

Bebauungsplan Nr. 75/09 der Hansestadt Wismar ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hornstorf ,Gewerbegebiet Kritzow*, 2. Anderung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Gagelow ,Einzelhandels-

standort Gagelow Nordwest®

d) Standortbegutachtung
Vorort-Termin am 21.10.2020 mit dem Bauamt der Hansestadt Wismar, der obersten Lan-
desplanungsbehérde (EM) und dem AfRL WM

3. Entwicklung der Standortstruktur 2012 - 2020

Im Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung des REHK von 2012 nach der unter Kap. 2.

beschriebenen Methodik ergeben sich Anderungen der Standortstruktur. Das betrifft weni-

ger die Grobstruktur der funktionalen Standortkategorien bzw. Hierarchien, sondern viel-

mehr Veranderungen (funktional, flachenmafig) einzelner Standorte.

Die beiden nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zeigen die Veranderungen von 2012 zu 2020.



Im REHK 2012 setzte sich die Standortstruktur aus insgesamt 23 EH-Standorten zusam-
men: acht ZVB (davon sieben NVZ), neun solitare NVS, zwei sonstige Standorte des Le-
bensmitteleinzelhandels und vier Erganzungsstandorte, wie die folgende Tabelle 1 zeigt:

Tabelle 1: Standortstruktur gemaR REHK 2012

ZVB mit
3 Erganzungsbereichen

Hauptzentrum Wismarer Innenstadt,
Erganzungsbereiche:

Bahnhofsumfeld
Alter Hafen
Schiffbauerdamm

ZVB | NVZ (7)
-6 in der HWI

-1 im Umland

Platz des Friedens

Burgwall-Center

Friedenshof

Hansehof

Kagenmarkt / Poeler Stralde (bipolar)
Am Wiesengrund

Dorf Mecklenburg (Am Wehberg)

Solitare NVS
- integrierte Lage (9)

-8 in der HWI

-1 im Umland

Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)
Ldbsche Stralde West (Wismar-West)

Labsche Stralde Ost (Wismar-West)
Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof)
Begonienweg (Wismar-Friedenshof)
Philipp-Mduller-StraRe (Wismar-Friedenshof)
Kapitanspromenade (Wismar-Friedenshof)
Philosophencenter (Wismar-Ost)

Schweriner Stral’e (Penny — Dorf Mecklenburg)

Sonstige Standorte des
Lebensmitteleinzelhan-
dels

— nicht integrierte Lage (2)

Blrgermeister-Haupt-StralRe (Wismar Sud)
Hoher Damm (Wismar-Nord)

Erganzungsstandorte (4)

fur nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel

Am kleinen Stadtfeld
Sonderstandort Hinter Wendorf
Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
Sonderstandort Gagelow

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des REHK 2012




Die Standortstruktur des aktualisierten REHK 2020 besteht aus insgesamt 26 EH-Standor-
ten: vier ZVB, 18 NVS sowie vier weitere EH-Standorte, wie die folgende Tabelle 2 zeigt.
Die EH-Standorte sind dartiber hinaus in der Anlage1: Ubersichtskarte, dargestellt.

Tabelle 2: Standortstruktur im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

ZVB mit Hauptzentrum Wismarer Innenstadt, Erganzungsbe-

drei Ergénzungsbereichen reiche: Bahnhofsumfeld, Alter Hafen und Schiff-
bauerdamm

ZVB | NVZ (3) e Burgwall-Center

e Hansehof / Drewes Waldchen
e Wendorf / Ostseeblick

NVS (18) o Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens mit
-15 in der HWI erganzenden DL-Funktionen

e Stadtteilzentrum Friedenshof | mit erganzenden
-3 im Umland DL-Funktionen

e Stadtteilzentrum Friedenshof Il mit erganzenden
DL-Funktionen

o Stadtteilzentrum Kagenmarkt mit erganzenden
DL-Funktionen

e Schwanzenbusch / Am Wiesengrund

e Dargetzow - solitarer NVS mit grof3flachigem Ein-
zelhandel Mébel und Erganzungsfunktionen fur
nicht zentrenrelevante Sortimente

e sieben solitdre NVS in stadtebaulich integrierter
Lage der HWI:
- Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)
- LUbsche Stralle West (Wismar-West)
- LUbsche Stralde Ost (Wismar-West)
- Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof Il)
- Begonienweg (Wismar-Friedenshof II)
- Philipp-Muller-StraRe (Wismar-Friedenshof |)
- Philosophencenter (Wismar-Ost)

e zwei solitare NVS in stadtebaulich nicht integrier-
ter Lage der HWI:
- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld
- Hoher Damm (Wismar Nord)

e Dorf Mecklenburg, Schweriner Stralde
e Dorf Mecklenburg, Karl-Marx-Stralte
o Gagelow, Klutzer Stralle
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sonstige EH-Standorte (4) | ¢ Rothentor / Am kleinen Stadtfeld — EH-Standort
fur nicht zentrenrelevante Sortimente

e Dammhusen/An der Westtangente - EH-Standort
nicht zentrenrelevante Sortimente

e Kritzow-Hornstorf Erganzungsstandort
e ,Gagelow" (MEZ) Erganzungsstandort

Quelle: eigene Darstellung im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

Vor dem Hintergrund funktionaler Veranderungen hat sich die Anzahl der ZVB somit von
acht auf vier reduziert, die Anzahl der NVS von neun auf 18 erhoht. Ein tabellarischer Uber-
blick zu den funktionalen Veranderungen ist in der Anlage 2 dargestellt. In den folgenden
Kapiteln werden diese im Detail erlautert.
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4. Standorte — Hansestadt Wismar
4.1 Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Einen wesentlichen Inhalt des REHK stellt die Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche

(ZVB) dar, die den Schwerpunkt perspektivischer Einzelhandelsentwicklungen im SUR Wis-
mar bilden. Alle vier ZVB des SUR befinden sich in der Kernstadt Wismar und somit im
Zentralen Ort.

Exkurs ZVB

Der vom Gesetzgeber eingefuhrte unbestimmte Rechtsbegriff wurde durch die Novellierung

des BauGB und durch die Rechtsprechung konkretisiert:

- raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhan-
delsnutzungen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Ange-

bote - eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt'.

Somit konnen ZVB sowohl einen umfassenden als auch einen auf einen bestimmten oOrtlich

begrenzten Einzugsbereich beschrankten Versorgungsbereich abdecken.

Bei der Festlegung eines ZVB handelt es sich letztlich um eine Abwagung unterschiedlicher

Kriterien. MaRRgebliche Kriterien, die zur Einstufung eines ZVB flhren kénnen, sind:
e stadtebaulich integrierte Lage?,

e raumlich abgrenzbarer Bereich mit Einzelhandelsbetrieben in einem raumlichen und

funktionalen Kontext?, eine durchgangige, kompakte Geschaftslage

e zentrale Funktion mit stadtebaulichem und funktionalem Gewicht (= Versorgung der Be-

volkerung uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus)

e Multifunktionalitat (Einzelhandel erganzt durch Dienstleistungen, gastronomische Ange-

bote und ggf. Kultur und Freizeit)

e Entwicklungsfahigkeit (Flachenpotenziale).

" BVerwG - Urteil vom 11.10.2007 -4C7.07.

2 gemafl LEP M-V 2016 als Lage in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen
Wohnanteilen und einer fuBlaufigen Erreichbarkeit des Standortes und OPNV, vgl.: LEP M-V 2016: PS 4.3.2
3 Die Betriebe in einem ZVB kénnen sowohl einen Gberortlichen als auch einen bestimmten ortlich begrenzten
Bereich als Versorgungsbereich abdecken.
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Im Folgenden werden die Funktion 2020 im Vergleich zum REHK 2012, Entwicklungen 2020
und Festlegungen im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020 zu den einzelnen Stand-
orten der ZVB in der Hansestadt Wismar erlautert.

4.1.1 ZVB Hauptzentrum Wismarer Innenstadt mit Erganzungsbereichen
a) Funktion und Abgrenzung gemaR REHK 2012

Das Hauptzentrum Wismarer Innenstadt ist zwar vom Flachenangebot her (Verkaufsraum-
flache) nicht der bedeutendste Angebotsschwerpunkt im SUR Wismar, die Innenstadt hat
jedoch mit dem Hauptgeschaftszentrum fur zentrenrelevanten Einzelhandel eine grol3e ge-

samtstadtische, regionale und Uberregionale Bedeutung.

Das Hauptzentrum erfullt alle Kriterien eines ZVB und stellt auch zukunftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.* Der ZVB Hauptzentrum setzt sich aus dem Kernbereich
Innenstadt und drei Erganzungsbereichen (Potenzialflachen fur weitere Entwicklung): Bahn-

hofsumfeld, Schiffbauerdamm und Alter Hafen zusammen.

Gemal} den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB auch zukulnftig Versorgungsfunktion fur den gesamten SUR Wismar
sowie dem mittelzentralen Einzugsbereich der Hansestadt Wismar und stellt die Grund-

versorgung fur die Bevdlkerung der zentralen Stadtbereiche sicher,

- zeichnet sich durch kleinteilige EH-Angebote in kompakten Strukturen im Kernbereich
und einer funktionsfahigen sowie attraktiven Innenstadt mit den typischen innenstadt-

relevanten Leitsortimenten (vgl. Pkt. b) aus,

- fungieren die drei Erganzungsbereiche auch zukunftig als Potenzialflachen fur weitere
Ansiedlung von EH-Angeboten mit (touristischen) Dienstleistungen, so dass Syner-
gieeffekte fur verbesserte funktionale Verkntpfung zwischen Hauptgeschaftsbereich und

Hafen entstehen.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Im Vergleich zum REHK 2012 gibt es hinsichtlich der Abgrenzung nur eine Veranderung:

Der Bereich Alter Hafen wird vollstandig als Erganzungsbereich ausgewiesen und grenzt so

4vgl. REHK 2012: S. 54.
13



unmittelbar an den ZVB Wismarer Innenstadt an. Hierdurch kann die enge funktionale Ver-
bindung zwischen Altstadt und Alter Hafen (beide sind Bestandteil der UNESCO-Welterbe-
statte ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar®) gestarkt werden.

Kernbereich — Einzelhandelsentwicklung in der Wismarer Innenstadt

Die EH-Situation der Innenstadt hat sich seit 2012 relativ stabil entwickelt und zeichnet sich

durch eine kleinteilige (und zumeist inhabergefiihrte) Angebotsstruktur aus:®

- in typischen innenstadtrelevanten Sortimenten / Warengruppen, wie z. B. im Bereich
Wohneinrichtung, Teile der Warengruppe Sport und Freizeit sowie in der Warengruppe
GPK / Wohneinrichtung ist ein schutzenswertes Angebot vorhanden; rund ein Drittel

der Betriebe zahlt zu diesen Anbietern,

- auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel fallt die groRte Anzahl der Betriebe,
gefolgt von Wohneinrichtungen, Haushaltswaren, Sport und Freizeit; diese Anbieter
stehen fur ein wichtiges Qualitatsmerkmal des innerstadtischen Einzelhandels,

- das Angebot in der Warengruppe Spielwaren / Hobbyartikel ist stark eingeschrankt, so
dass Potenziale zum Ausbau dieses Angebotes bestehen,

- mehr als die Halfte der Betriebe in der Wismarer Innenstadt gehdren zum (inhaberge-

fUhrten oder filialisierten) Facheinzelhandel mit einer Verkaufsflache bis < 400 m?,

- ein Anbieter im Fachmarktangebot (Rossmann).

Erganzungsbereiche:

= Bahnhofsumfeld:

- perspektivische Ansiedlung von bisher im Kernbereich unterprasentierten EH-Angebo-

ten im Ergebnis der Abstimmungen zwischen der Hansestadt Wismar und der DB AG.

= Alter Hafen:

- Erweiterung der Flache des Erganzungsbereiches bis zur Grenze des ZVB (vgl. Abbil-
dung 1), da neben bereits bestehenden Anbietern der Gastronomie und der touristi-
schen Unterbringung perspektivisch die Ansiedlung von weiteren EH-Angeboten der
Gastronomie, des Kleingewerbes und touristischen Dienstleistungen auf dieser Poten-
zialflache vorgesehen ist.

5 vgl. Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande in der Hansestadt
Wismar: S. 33-44.
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Abbildung 1: Erganzungsbereiche (grin) im ZVB Hauptzentrum Wismar Innenstadt
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AN P .

Quelle: Erstellung AfRL WM, 2020

= Schiffbauerdamm:

- die Flache des Erganzungsbereiches Schiffoauerdamm befindet sich im Privatbesitz,
planungsrechtliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 63 / 04 ,Wohn- und
Gewerbegebiet sudlicher Westhafen® (Teilflache eingeschranktes Gewerbe-
gebiet GEE 3 (1,19 ha)) verankert,

- i.R. des Bebauungsplans sind zudem grundkonzeptionelle Vorgaben zur stadtebauli-
chen Entwicklung des eingeschrankten Gewerbegebietes mit eingeschlossen (z.B. zur
Freihaltung von Sichtachsen und zu maximal zulassigen Gebaudehdhen),

- perspektivische Mdglichkeit zur Ansiedlung von klein- und grof3flachigen EH-Angebo-
ten insbesondere fir Sortimente, die aufgrund der Parzellenstruktur in der Altstadt dort

nicht angeboten werden kdnnen mit gesamtstadtischer bzw. regionaler Bedeutung,
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- dahingehend besteht aus Sicht der HWI auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes
zur integrierten Entwicklung der Altstadt in Verbindung mit den Hafenbereichen die
Maoglichkeit, gegebenenfalls eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 / 04 vorzuneh-
men, um z.B. sortimentsbezogene Strukturen und Angebote fur den Erganzungsbe-
reich Schiffoauerdamm weiter zu konkretisieren.

c) Festlegung:
1.) Der Kernbereich / ZVB des Hauptzentrums Wismarer Innenstadt bleibt unverédndert.

2.) Der Ergénzungsbereich Alter Hafen erweitert sich gemaf3 Abbildung 1 flr weitere An-
siedlungen von EH und (touristischen) Dienstleistungen.

3.) Der Ergénzungsbereich Bahnhofsumfeld bleibt unverédndert.

4.) Der Ergénzungsbereich Schiffbauerdamm bleibt unveréndert.
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4.1.2 ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der ZVB Burgwall-Center umfasst das Einkaufszentrum mit EH- und Dienstleistungsbesatz
an der Kreuzung Lubsche Strale / Schiffobauerdamm und stellt auch kinftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.

Gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB wichtige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West,

- zeichnet sich durch quantitativ umfangreichstes Nebenzentrum im SUR Wismar mit

stabiler Funktionsfahigkeit aus,

- Angebotsschwerpunkt ist die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, aber auch
erganzende Angebote aus dem Bereich der Uberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe,

- Frequenzbringer sind die beiden Lebensmittelanbieter (Rewe, Norma) und ein
Drogeriefachmarkt (Rossmann).

b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

Nach einer Teilmodernisierung tbernimmt das Burgwall-Center als NVZ weiterhin eine wich-
tige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West. Durch den stabilen und voll

ausgeschopften EH-Besatz bestehen keine Erweiterungsmaoglichkeiten.
Fazit:

keine Veranderung

c) Festlegung

Das ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center bleibt unverdndert.
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4.1.3 ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof / Drewes Waldchen (ehem. HEVAG-Ge-
lande)

a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012
Entwicklungsziele im REHK 2012:

- Sicherung und Starkung der (Nah-) Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fur

den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer wohnungsnahen Grundversorgung,

- teilweise Anpassung der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe an heute marktubliche
Grolen (Verlagerung und Erweiterung bestehender Lebensmittelmarkte),

- zentrenvertragliche Entwicklung eines bipolaren Zentrums zur Behebung des

stadtebaulichen Missstands,

- Entwicklung eines Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten EH, sudlich angren-

zend an das perspektivische NVZ.
b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

= Die Empfehlungen des REHK 2012 zur Umsetzung eines bipolaren NVZ mit Standorter-
ganzung fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind nur zum Teil umsetzbar. Die Bemu-
hungen der Hansestadt Wismar bzw. der Flacheneigentimer zur Ansiedlung von nicht
zentrenrelevanten Fachmarkten sind aus wirtschaftlichen/unternehmerischen Grinden
gescheitert. Die Umsetzung dieses Konzeptbausteins erfolgt im Stadtteil Dargetzow (Be-
bauungsplan Nr. 10/91, 4. Anderung).

= Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des NVZ Drewes Waldchen
werden aktuell mit Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
68/17 ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher
Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen® geschaffen.

= Im Sondergebiet Nahversorgung Drewes Waldchen sollen gemal} den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 68/17 ca. 10.000 m? Verkaufsraumflache, davon ca. 60 % nahversor-
gungsrelevante Sortimente umgesetzt werden (Verlagerung des Aldi-Marktes (Lebens-
mitteldiscounter) aus der Blrgermeister-Haupt-Stral3e, Verlagerung des Edeka-Marktes
(Lebensmittelvollsortimenter) aus dem Hansehof, Ansiedlung eines Drogeriemarktes, ei-
nes Biomarktes, einer Apotheke und eines Fachmarktes fur regionale Produkte).
Das Bebauungsplangebiet beschrankt sich auf die westliche Flache der Schweriner
StraRe (siehe Abbildung 2). Eine Uberplanung des Gesamtbereiches des NVZ (8stliche
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und westliche Flache) ware stadtebaulich zwar winschenswert, ist aber praktisch nicht
umsetzbar. Die Innenstadtvertraglichkeit (Flachen und Sortimentszusammensetzung)
wurde im Rahmen einer gutachterlichen Vertraglichkeitsuntersuchung zwischen der Han-
sestadt Wismar, dem Investor und dem Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digita-
lisierung M-V abgestimmt.

= Nach geplanter Standortverlagerung des Lebensmittelvollsortimenters Edeka (der als
Magnetbetrieb fungiert und zusammen mit dem Lebensmitteldiscounters Netto die Nah-
versorgungsfunktion wahrnimmt) aus dem Hansehof ins Bebauungsplangebiet Drewes
Waldchen wird sich die Funktion des Hansehofes in Richtung Schwerpunkt Nahversor-
gung-/Dienstleistungsstandort verandern.

= Aktuell sind im Hansehof folgende Einzelhandelsbetriebe angesiedelt: Edeka, Netto
(Dansk) und Getrankeland, kleine Fachgeschafte u. a. Apotheke, Blumenfachgeschaft,

erganzt um Komplementarnutzungen u. a. Asia-Imbiss, Arztpraxen.

Entwicklungsziel: Verknupfung beider Teilbereiche (Ost und West) des ZVB/NVZ durch

stadtebauliche und verkehrliche MalRnahmen

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mittels geeigneter FuRgangeriberquerungen und Am-
pelsystemen die beiden funktionalen Bereiche des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen
insbesondere fur den FuRgangerverkehr zu verbinden und somit eine barrierearme Zugang-
lichkeit zu den Einzelhandel- und Dienstleistungsstandorten zu erreichen. Fur eine bessere
Erreichbarkeit ist zudem die Verlagerung / Errichtung von Bushaltestellen in der Schweriner

Stralde geplant.

Im Ergebnis stellt sich die Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen wie folgt
dar (vgl. Abbildung 2):
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Abbildung 2: Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020 auf Grundlage B-Plan Nr. 10/91, 4. Anderung

c) Festlegung

1) Der im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof wird aufgehoben
und wird zum Teilbereich des ZVB Hansehof / Drewes Wéldchen.

2) Es erfolgt die Ausweisung eines gemeinsamen sich funktional ergénzenden ZVB/Nah-

versorgungszentrums / Hansehof / Drewes Wéldchen.

3) Entwicklungsziel der Funktionsteilung: Der Ostteil des ZVB/NVZ (Hansehof) dient
schwerpunktméaBlig der Versorgung mit Dienstleistungsangeboten, wahrend der Westteil die
Funktion zur Nahversorgung fiir die Bewohner der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche im

Stadtteil Wismar Siid Gibernimmt.

4) Der éstliche und westliche Bereich des neuen ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Wéldchen
soll zur Férderung der Erreichbarkeit und Zugénglichkeit durch entsprechende stadtebauli-

che und verkehrliche MaRnahmen miteinander verbunden werden.
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4.1.4 ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der Fachmarktstandort Hinter Wendorf wurde im Rahmen des REHK 2012 als ,Erganzungs-
standort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel mit Teilfunktion Nahversorgung“ einge-
stuft. Dieser sollte gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012 mit Gberwiegend grol3-
flachigem Einzelhandel (Fachmarkte) und wohnortnaher Grundversorgung die anderen ZVB
des SUR Wismar funktional erganzen.

Dem Einzelhandelsstandort Ostseeblick wurde im REHK 2012 keine Funktion zugewiesen

(war nicht aufgefthrt).

b) Entwicklung des Standortes 2020
Was andert sich?

Festzustellen ist, dass beide Einzelhandelsstandorte auch aus Kundensicht eine Einheit bil-
den und sich funktional erganzen. Der Standort befindet sich zwar in stadtischer Randlage,
ist zwischenzeitlich aber von Wohnungsbau mit einem grof3en stadtebaulichen Gewicht
,2umbaut®. Das Kriterium stadtebaulich integrierte Lage eines ZVB wird erfullt. Daraus leitet
sich strategisch die Ausweisung eines gemeinsamen ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ab
(vgl. Abbildung 3):

Am Standort Ostseeblick sind schwerpunktmalig Nahversorgungsbetriebe (Aldi, Ross-
mann) erganzt um zentrenrelevante / nicht zentrenrelevante Fachmarkte (Schuhe, Tiernah-

rung, Matratzen) angesiedelt.

Der Einzelhandelsbesatz im Fachmarktzentrum Hinter Wendorf hat sich seit 2012 nicht nen-
nenswert geandert. Schwerpunkt sind grol3flachige/grof3formatige Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Angebot (Marktkauf, DM), nicht zentrenrelevante Anbieter (Mobelhaus

Roller) und diverse zentrenrelevante Anbieter (u.a. Elektronikfachmarkt Expert).

Der ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick Gbernimmt neben der Sicherung der Nahversorgung

insbesondere gesamtstadtische und regionale Versorgungsfunktionen.

Das ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ist der groRte Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs-und zentrenrelevanten Angeboten ist mit
Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu vermei-
den.
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Fazit:

Vor dem Hintergrund, dass die beiden Einzelhandelsstandorte Hinter Wendorf und Ostsee-
blick (im REHK 2012 nicht aufgefuhrt) aus stadtebaulichen (durch die direkt aneinander-
grenzende Lage) sowie unter versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten eine funktionale
Einheit bilden, werden diese als ein gemeinsamer ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf /

Ostseeblick eingestuft.

Abbildung 3: Abgrenzung des ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020
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c) Festlegung
1) Der im REHK 2012 definierte Ergdnzungsstandort Hinter Wendorf wird aufgehoben.

2) Die EH-Standorte Hinter Wendorf und Ostseeblick werden als ein ZVB/Nahversorgungs-

zentrum eingestuft.

3) Das ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick fungiert in funktionaler Ergén-
zung zum ZVB Wismarer Innenstadt als gré8ter Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

4) Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten ist
mit Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu ver-

meiden.

4.2 Nahversorgungstandorte (NVS) 2012 und 2020

In der Hansestadt Wismar wurden im REHK 2012 insgesamt acht solitare NVS in integrierter

Lage unter folgenden funktionalen Gesichtspunkten definiert:

- solitare Nahversorgungsstandorte dienen heute (und perspektivisch) der erganzenden
wohnungsnahen Grundversorgung, die nicht allein durch das Hauptzentrum sowie die Ne-

benzentren geleistet werden kann,

- solitare Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage erhalten rechtlichen
Schutz, da sie bei Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen einer stad-

tebaulichen Vertraglichkeitspriifung® zu beriicksichtigen sind.
Zudem sind im REHK 2012 zwei solitare NVS in nicht integrierter Lage aufgefuhrt.
Was andert sich?

Die stadtebaulichen Ziele zur Funktionswahrnehmung der NVS gelten nach wie vor unver-

andert.

Die Anzahl der NVS in integrierter Lage erhoht sich in der Hansestadt Wismar von zehn auf
13. Die Erhohung begrundet sich insbesondere aus der ,Abstufung“ ehemals als ZVB aus-

gewiesene NVZ, da diese nicht mehr die Kriterien eines ZVB erfullen.

Im Folgenden werden die 13 NVS erortert (vgl. Kap. 4.2.1 —4.2.7).

6u.a.i.S.des § 11 (3) BauNVO
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4.2.1 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf /

Platz des Friedens
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im 6stlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Wen-
dorf (westlich der Kernstadt) gelegene ZVB/NVZ Platz des Friedens als einer der insgesamt
acht ZVB und sieben NVZ als NVZ bewertet.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde empfohlen, den ZVB durch eine Verdichtung der zentrenrelevanten
Nutzungen aufzuwerten und den sudlich im ZVB gelegenen Nahversorger besser in den

Z\/B zu integrieren.

Da die Entwicklungsziele des REHK 2012 nicht umgesetzt wurden und in Zukunft auch nicht
absehbar ist, dass diese umsetzbar sind, werden die Kriterien fir die Aufrechterhaltung ei-
nes ZVB nicht erfullt.

Der Lebensmitteldiscounter Netto hat seine Verkaufsflache erweitert, fur den Markant-Markt

ist im Jahr 2021 ein Abriss und Neubau geplant.

Die Neueinstufung des Einzelhandelsstandortes Platz des Friedens als NVS mit erganzen-
den Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens erfolgt im
Sinne der von der Hansestadt Wismar entwickelten stadtebaulichen Zielstellung zu diesem

Stadtteilzentrum.

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Platz des Friedens wird auf-
gehoben, da die Kriterien flir den ZVB nicht erfillt werden und absehbar nicht durch ent-

sprechende Entwicklungen zu EH-Angeboten effiillbar sind.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadt-

teilzentrum Wendorf / Platz des Friedens.
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3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz
des Friedens soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichna-
migen Stadtteilzentrums die (Nah-) Versorgung die wohnungsnahe Grundversorgung im

ostlichen Siedlungsbereich des Stadltteils Wendorf gewéhrleisten.

4.2.2 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof |

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im Stadtteil Friedenshof | (westlich der Kernstadt)
gelegene Einzelhandelsstandort Friedenshof als NVZ /ZVB eingestuft. Als zentraler Bau-
stein des ZVB fungiert der Lebensmitteldiscounter neben den weiteren funf kleinen Betrie-
ben sowie eingeschranktem DL-Angebot. Ziel war es den ZVB als NVZ weiter zu sichern

und dazu auch den bestehenden Leerstand zu reaktivieren.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Ankermieter (z.Z. Netto (Dansk)) des Einzelhandelsstandortes beabsichtigt, sich auf
890 m? Vfl. zu erweitern. Dazu liegt aktuell ein Bauantrag vor. Damit wird ein Ziel des REHK

2012 umgesetzt.

Entscheidungsrelevant fur die Funktionseinstufung des Standortes ist die Tatsache, dass
aktuell unweit des Einzelhandelsstandortes Friedenshof ein Lebensmitteldiscounter Penny
(Erich-Weinert Promenade 27) errichtet wird. Die Bemuhungen der Hansestadt Wismar und
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V diese Errichtung zum
Schutz des ZVB Friedenshof zu verhindern, fuhrten auf Grund eines Urteils des VG Schwe-
rin 2017 ins Leere (vgl. Gerichtsurteil” ): Der ZVB ,Friedenshof wurde wegen mangelnder
Versorgungsfunktion gerichtlich aufgehoben. Die Verkaufsflache fur den Lebensmitteldis-

counter wurde gerichtlich auf max. 800 m? festgesetzt.

Vergleichbar mit der Situation im Jahr 2012 sind am ursprunglichen Einzelhandelsstandort
Friedenshof der Lebensmitteldiscounter Netto (Dansk), ein Backer, Fleischer sowie weitere
kleinteilige Betriebe mit Angeboten im kurzfristigen Bedarfsbereich oder mit Dienstleistungs-

angeboten (z.B. Friseur, Casino, Sparkasse) vorzufinden.

7 vgl.: Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN.
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Da sich der Standort des Lebensmitteldiscounters Penny ebenfalls innerhalb des Stadtteil-
zentrums Friedenshof | befindet, wird er Bestandteil des gleichnamigen NVS.

Als NVS in integrierter Lage ubernimmt dieser Standort Versorgungsfunktion fur die umlie-
genden Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteilzentrum Friedenshof |. Die Hansestadt Wismar
beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadtebaulichen Zielstellung des

Stadtteilzentrums Friedenshof | zu stabilisieren.

Faktisch erfullt dieser EH-Standort derzeit noch nicht die Kriterien eines ZVB. Mittelfristig ist
die Entwicklung eines neuen ZVB im Stadtteilzentrum Friedenshof | neu zu diskutieren und

abzustimmen.

Fazit:
Der Standort Friedenshof erfullt nicht die Kriterien eines ZVB. Er wird zukunftig die Funktion

eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen haben.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Friedenshof wird aufgeho-
ben, da die Kriterien fiir den ZVB gemél3 Gerichtsurteil (VG Schwerin v. 07-05-2018) nicht

erfillt werden.

2) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen im Stadtteilzentrum Friedenshof | eingestuft.

3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadftteilzentrum Friedenshof |
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.3 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof I

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Standort Kapitanspromenade war im Rahmen des REHK 2012 als stadtebaulich inte-

grierter NVS eingestuft.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde dargestellt, dass fur derartige stadtebaulich integrierte Standorte eine
Sicherung und ggf. auch einzelne standortliche Verkaufsflachenanpassungen zur langfristi-

gen Standortsicherung dieser bestehenden Standorte grundsatzlich sinnvoll sind.

Derzeit befinden sich am Standort ausschlief3lich Dienstleistungseinrichtungen (Arztpraxen,
Physiotherapie, Kirchenladen als Wohngebietstreff, gastronomische Einrichtung). Eine Nah-

versorgungseinrichtung ist nicht vorhanden.

Insbesondere aufgrund des in den vergangenen Jahren erfolgten verstarkten Wohnungs-
baus und vorhandener medizinischer und sozialer Einrichtungen (Krankenhaus, Schulen,
Kindertagesstatte, Freiwillige Feuerwehr) im Bereich Friedenshof Il ist die Vitalisierung des
Stadtzentrums Friedenshof Il einschlieRlich der Reaktivierung von Nahversorgungseinrich-

tungen am Standort dringendes stadtebauliches Ziel.

Fazit:

Der Standort behalt die Funktion eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen bei.

c) Festlegung
1) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen eingestuft.

2) Der NVS mit ergénzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedenshof I
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.4 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Kagen-

markt
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde im norddstlichen Stadtteil Kagenmarkt das bipolare
ZVB/NVZ Kagenmarkt / Poeler Stral3e definiert. Stadtebauliches und versorgungstechni-
sches Entwicklungsziel war es, den ZVB in seiner Nahversorgungsfunktion zu sichern bzw.
weiter auszubauen. Dazu sollten im Zuge der EntwicklungsmalRnahmen im Stadtteilzentrum

Kagenmarkt eine stadtebauliche Aufwertung und Verknupfung beider Pole erfolgen.

b) Funktion und Abgrenzung des Standortes 2020

Was andert sich?

Die beiden Teilbereiche (Pole) des ZVB haben sich unterschiedlich entwickelt. Die geplante
funktional-raumliche Verknipfung wurde nicht umgesetzt. Die Kriterien eines ZVB werden
vor diesem Hintergrund nicht erfuillt.

Gegen die Aufrechterhaltung des ZVB bzw. Umsetzung eines bipolaren ZVB/NVZ spricht
insbesondere folgender Grund:

In den vergangenen Jahren hat sich u.a. wegen der bestehenden raumlichen Entfernung
zwischen dem nordlichen und sudlichen Bereich des ZVB kein funktionaler Zusammen-

hang entwickelt.

nordlicher Bereich — aktuelle Situation:

- Reiseburo, ansonsten gepragt durch Leerstand, Lebensmitteldiscounter Penny

und kleiner Fahrradfachmarkt nicht mehr vorhanden,

- Eigentumer beabsichtigt eine neue Ansiedlung von EH-Angeboten, wie z.B. den 2-etagi-
gen Neubau eines Lebensmitteldiscounters als Nachnutzung auf dem Standort des ehe-
maligen Penny oder alternativ die Errichtung von Wohngebauden, ggf. mit Funktionsun-
terlagerung (z.B. fir gewerbliche Nutzungen),

- planungsrechtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75/09 sowie die Eigen-

tumernutzungsrechte fur diesen Bereich zu beachten.

sudlicher Bereich — aktuelle Situation:

- neben dem Markant-Markt als Vollsortimenter bestehen weitere kleinteilige Betriebe mit
Dienstleistungsangeboten (z.B. Friseur, Zahnarzt, Buros), Sparkasse, Schule und Kita in

direkt angrenzender Lage.
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Fur den EH-Standort Kagenmarkt (sudlicher Bereich) erfolgt eine Neueinstufung als NVS
mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen auf Grundlage folgender Kriterien:

- in stadtebaulich integrierter Lage, funktionale sowie stadtebauliche Einbettung in das

Stadtteilzentrum Kagenmarkt,
- wichtige Versorgungsfunktion fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche,

- Vorhandensein eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters (Markant) mit erganzen-

den Dienstleistungsfunktionen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadte-
baulichen Zielstellung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt zu stabilisieren bzw. zu starken.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte bipolare ZVB/Nahversorgungszentrum Kagenmarkt / Poe-
ler StralBe wird aufgehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt sind. Eine funktionale
und stéadtebauliche Verkniipfung zwischen dem nérdlichen und sldlichen Bereich hat sich

nicht entwickelt.

2) Es erfolgt eine Neubewertung und Neueinstufung des sidlichen Bereiches des ehemali-
gen ZVB als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadit-

teilzentrum Kagenmarkt.

3) Nach dem stédtebaulichen Ziel der Hansestadt Wismar wird keine weitere Einzelhandels-

entwicklung in diesem Bereich angestrebt.
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4.2.5 NVS Schwanzenbusch / Am Wiesengrund
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Das ZVB/NVZ Am Wiesengrund stellt gemafl} den Entwicklungszielen des REHK 2012 die
(Nah-) Versorgungsfunktion fur den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer

wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Wismar Nord sicher.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Vor dem Hintergrund eines stabilen Einzelhandel-Besatzes mit zwei Lebensmitteldiscoun-
tern (Lidl und Penny) sowie weiteren discountorientierten Anbietern im mittelfristigen Be-
darfsbereich (z.B. Tedy, GM, WUM und Schuhhandel) wird der Standort Schwanzenbusch
/ Am Wiesengrund weiterhin eine funktionale Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteil Wismar Nord GUbernehmen.

Gegenwartig erfolgt die Ansiedlung des Drogeriefachmarktes Rossmann, welcher gemaf

dem Urteil des VG Schwerin® die Nahversorgungsfunktion weiter starken wird.

Der Standort kann aber mal3gebliche Kriterien zur Festlegung eines ZVB (siehe Pkt. 4.1)
nicht erfullen. Er hat z.B. keine zentrale Funktion mit staddtebaulichem und funktionalem Ge-
wicht und kaum Diversitat in den Angeboten (zwei Lebensmitteldiscounter, kein Lebensmit-
telvollsortimenter), die eine Versorgung uber den Nahbereich hinaus begrinden wirden.
Zudem besteht keine Multifunktionalitat (Erganzungen durch Dienstleistungen, gastronomi-

sche Einrichtungen, Kultur und Freizeit).

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS.
c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Am Wiesengrund wird auf-
gehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt werden und es kein stadtebauliches Ziel

der Hansestadt Wismar ist, hier ein Zentrum zu etablieren.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS.

8 vgl. Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN.
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4.2.6 Solitarer NVS mit groRflachigem Einzelhandel Mobel und Erganzungsfunktionen

fur nicht zentrenrelevante Sortimente Dargetzow
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde die perspektivische Entwicklung eines neuen integrierten Nahversor-
gungsstandortes empfohlen, wenn dadurch raumliche Versorgungslicken fur die wohnort-

nahe Grundversorgung in Dargetzow geschlossen werden konnen.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Das Entwicklungsziel von 2012 kann mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4.
Anderung (seit 14.12.2019) zeitnah umgesetzt werden. Ergénzend zu der Nahversorgungs-
funktion sollen an dem Standort eine grof3flachige Einzelhandelseinrichtung mit dem Sorti-
ment Mobel sowie zwei erganzende, nicht zentrenrelevante Fachmarkte angesiedelt wer-
den. Vor diesem Hintergrund wird der EH-Standort Dargetzow in seinen Umrissen des Gel-
tungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes als solitarer NVS mit grol3flachigem Einzelhan-
del Mdbel und Erganzungsfunktionen fur nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

Die Ergebnisse einer Vertraglichkeitsuntersuchung von 2018°, wie z.B. zur Ansiedlung von
nicht zentrenrelevanten Sortimenten am Standort Dargetzow, sind bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung berlicksichtigt worden. Demnach ist in dem Son-
dergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (ca. 4,32 ha) in Dargetzow die Ansiedlung folgen-
der EH-Angebote fur nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente

vorgesehen:
- Lebensmitteldiscounter (Netto, zulassige Vfl.: 1.150 m?),
- zweigeschossiger Mobelmarkt mit ca. 6.000 m? Vfl. und einem Lager mit ca. 3.000 m?,

- Ansiedlung von zwei Fachmarkten mit jeweils 800 m? Vfl. flr nicht zentrenrelevante

Sortimente (Sanitarartikel sowie Teppichboden/Ful3boden).

9 vgl. Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung meh-
rerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Dargetzow.
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c) Festlegung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung - Sondergebiet fiir
grol8flachigen Einzelhandel - erhélt der Standort Dargetzow die Funktion eines solitdren
NVS mit gro3flachigem Einzelhandel Mébel und Ergénzungsfunktionen fiir nicht zentrenre-

levante Sortimente.
4.2.7 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich integrierte Lage (7)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Im REHK 2012 wurden weitere sieben solitare NVS in integrierter Lage der Hansestadt Wis-
mar festgelegt, die zur Abdeckung raumlicher Versorgungslicken und Erganzung der woh-

nortnahen Grundversorgung dienen sollen:

- Rudolf-Breitscheid-Straflle in Wismar-Wendorf (Netto),
- LUbsche Stralle West in Wismar-West (Lidl),

- LUbsche Stralle Ost in Wismar-West (Netto),

- Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Norma, gegenwartig Brandruine,
Neubau geplant),

- Begonienweg im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Netto (Dansk)),
- Philipp-Muller-Stral3e im Stadtteil Wismar-Friedenshof | (Sky, neu: REWE),

- Philosophencenter im Stadtteil Wismar-Ost (Norma).
b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Alle sieben Standorte werden auch zukinftig die wohnortnahe Grundversorgung als solitare

NVS in integrierter Lage in den jeweiligen Stadtteilen erganzen.

An zwei der aufgefiihrten solitaren NVS haben sich seit 2012 folgende Anderungen erge-

ben:

- solitdarer NVS Philipp-Muller-Stralle im Stadtteil Wismar-Friedenshof |, Anbieterwechsel
alt: Sky, neu: REWE,

- solitarer NVS Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il, gegenwartig Ruine

durch Brand - Neubau geplant.

c) Festlegung

Die sonstigen sieben solitdren Nahversorgungsstandorte bleiben in Lage und Funktion un-
verdndert. Eine qualitative Anderung gegentiber den Zielaussagen des REHK 2012 ist nicht

erforderlich.
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4.2.8 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich nicht integrierte Lage (2)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Zu zwei solitaren Nahversorgungsstandorten in stadtebaulich nicht integrierter Lage:
- Hoher Damm (Norma)

- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld (Lidl)

wurde im REHK 2012 aufgefuhrt, dass diese den rechtlich privilegierten Schutzcharakter
nicht erhalten, da sie aufgrund ihrer siedlungsraumlichen Lage nicht primar der verbraucher-

nahen Versorgung dienen.

Der Standort Hoher Damm ist im REHK 2012 als sonstiger Standort des Lebensmittelein-
zelhandels dargestellt. Aufgrund der peripheren Lage sollte einer Weiterentwicklung (so-
wohl Ausbau als auch Neuansiedlung) konsequent entgegen gewirkt werden. Diesem Ziel
wurde bislang, trotz mehrerer unternehmerischer Bemuhungen zur grof3flachigen Erweite-

rung, entsprochen.

Der Standort Rothentor / Am kleinen Stadtfeld befindet sich It. REHK 2012 innerhalb eines

Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel.

b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Beide Standorte, gelegen im Gewerbegebiet und ohne ausreichende Mantelbevdlkerung im
fuBlaufigen Einzugsbereich, genielRen keinen Schutzstatus zum Erhalt als Nahversorgungs-

einrichtung.

Gegenwartig wird im Bereich Hoher Damm der Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Wohngebiet Alte
Gartnerei — Am Hohen Damm® entwickelt. Nach Realisierung dieses Gebietes ist flr den

Einzelhandelsstandort Hoher Damm ggf. eine Neubewertung maoglich.

c) Festlegung

Beide solitdre Nahversorgungsstandorte in stddtebaulich nicht integrierter Lage erhalten
auch weiterhin keinen Schutzstatus, da sie nicht primér der verbrauchernahen Versorgung
dienen. Der im REHK 2012 definierte Status bleibt unveréndert.
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4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage

4.3.1 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Rothentor / Am kleinen Stadt-
feld

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der Sonderstandort Am kleinen Stadtfeld als perspekti-
vischer Erganzungsstandort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel definiert, da er Uber
eine quantitativ geringe Angebotsausstattung und aufgrund der siedlungsraumlichen solita-
ren Lage trotz Angebotsschwerpunkt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel Gber

keine Teilfunktion Nahversorgung verfugt.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Das Entwicklungsziel des REHK 2012 wurde zum Teil umgesetzt, namlich den Standort fur
nicht zentrenrelevante Angebote weiter auszubauen. Dieses Ziel wird auch weiterhin ver-
folgt. Zwar hat sich der seit Jahren ansassige Lebensmitteldiscounter (Lidl) zwischenzeitlich
erweitert. Gleichzeitig sind aber zentrenrelevante Anbieter wie z.B. Schuhe / Lederwaren
durch Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Kichenstudio, Autozubehdr)

Lersetzt“ worden.

c) Festlegung

Aufgrund der autokundenorientierten Lage tibernimmt der EH-Standort die Funktion als EH-
Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente.

34



4.3.2 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Dammhusen / An der West-
tangente

a) Funktion 2020

Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wurde im REHK 2012 nicht aufgefihrt.
Mit seiner peripheren Lage im auReren Slidwesten der Kernstadt und diversen Betrieben
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Baderstudio, Hammer-Fachmarkt und Ku-
chenausstattung) wird dieser Standort als solitarer EH-Standort fur nicht zentrenrelevante

Sortimente eingestuft.

b) Festlegung

1) Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wird im Zuge der Aktualisierung
des REHK 2020 als EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

2) Einer Weiterentwicklung (sowohl Ausbau als auch Neuansiedlung) zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente sollte konsequent entgegen gewirkt werden.
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5. Standorte in den Umlandgemeinden

5.1 Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Sonderstandort Kritzow-Hornstorf wurde als Erganzungsstandort mit folgenden Ent-

wicklungszielen festgelegt:

- Uberwiegend grolflachiger Einzelhandel in funktionaler Erganzung zum ZVB der

Wismarer Innenstadt und der wohnortnahen Grundversorgung,

- kein weiterer Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Uber-

erfullung® der Nahversorgungsfunktion),

- Umstrukturierungen und Erganzungen mit nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktio-

naler Erganzung zum ZVB Innenstadt mdglich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

- Verlagerung und Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.270 m? des Aldi-Marktes inner-
halb des Bereiches des Erganzungsstandortes (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Kritzow®). Der Aldi-Markt wurde 2020 in unmittelbarer Nahe zum Real-
Markt eroffnet.

- Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat die Gemeinde mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 die planungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung
der Entwicklungsziele des REHK fiir den Standort geschaffen. Die 3. Anderung regelt
den Ausschluss von zentren- bzw. nahversorgungsrelevantem Einzelhandel am ehemali-
gen Standort des Aldi-Marktes. Die Bauleitplanverfahren wurden durch die betroffenen
Umlandgemeinden und die Hansestadt Wismar positiv begleitet.

c) Festlegung

Der Ergénzungsstandort Kritzow in der Gemeinde Hornstorf bleibt unveréndert. Eine Ande-

rung gegentiber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.

36



5.2 Dorf Mecklenburg
a) Funktion gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde in Dorf Mecklenburg ein perspektivischer ZVB zur Sicherung der Nah-
versorgung fur die Gemeinde im Bereich Am Wehberg festgelegt. Ziel war es, den damals
ansassigen Lebensmittelmarkt zu erweitern und somit den ZVB insgesamt zu stabilisieren

bzw. als einen faktischen ZVB zu entwickeln.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Der geplante ZVB in der Ortsmitte der Gemeinde wurde nicht umgesetzt. Der Lebensmittel-

markt hat aus unternehmerischen, wettbewerbsseitigen Griinden geschlossen.

Mit der Eroffnung des Lebensmitteldiscounters Netto 2018 in der Karl-Marx-Strafl3e und dem
seit Jahren ansassigen Lebensmitteldiscounter Penny in der Schweriner Stral3e ist eine
Umsetzung eines ZVB praxisfremd. Die Mitglieder der AG SUR Wismar haben deshalb im
April 2018 festgelegt, diesen Standort als ZVB/NVZ aufzuheben.®

c) Festlegung

Da das perspektivische Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg sich nicht entsprechend
der Empfehlungen des REHK von 2012 entwickeln konnte, wird gegeniiber den Zielaussa-

gen des REHK von 2012 folgende Anderung vorgenommen:

Das perspektivische ZVB / Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg wird aufgehoben.

10 geman Protokoll zur Sitzung der AG SUR am 05.04.2018
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5.2.1 Solitarer NVS Schweriner StraRe
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der ,Penny-Standort als solitarer NVS Schweriner Stralde festgelegt.
Der Lebensmitteldiscounter befindet sich seit 21 Jahren an dem Standort und hat sich in
den vergangenen Jahren mehrfach erweitert, sto3t aber aufgrund der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow“ (maximal zulassig ist eine
Verkaufsflache von max. 700 m?) an seine Grenzen, um ein zeitgemales unternehmeri-

sches Konzept umzusetzen.

b) Funktion des Standortes 2020
Entwicklung seit 2012

Seit 2016 besteht die planerische Absicht, den Lebensmitteldiscounter Penny vom Standort
AkazienstralRe / Schweriner Stralde im OT Karow auf das Gewerbegelande sudlich angren-
zend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Gemarkung Dorf Mecklenburg — an der
sudlichen Grenze zur Gemarkung Karow) zu verlagern, verbunden mit einer Erweiterung
der Vfl. auf 1.200 m2.

Der Verlagerungsstandort ist Teil einer Gesamtentwicklung zur stadtebaulichen Neuord-

nung des Gebietes. Derzeit ruhen die Planungen.

Bei einer Verlagerung ware eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet
Karow® flr den Altstandort erforderlich. Hier ist kuinftig Einzelhandel mit zentrenrelevanten

Sortimenten auszuschlief3en.

c) Festlegung

1) Der solitére NVS Schweriner Stral3e bleibt vorerst unveréndert. Eine Anderung gegen-

liber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.

2) Bei einer Verlagerung vom Standort Akazienstral8e / Schweriner Strale im OT Karow auf
das Gewerbegeldnde sidlich angrenzend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Ge-
markung Dorf Mecklenburg) ist durch geeignete planungsrechtliche, vertragliche etc. Mal3-
nahmen (z.B. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4) sicherzustellen, dass an dem Altstand-

ort kein zentren- /nahversorgungsrelevanter Einzelhandel zuléssig ist.
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5.2.2 Solitarer NVS Karl-Marx-StraRe
a) Funktion 2020

Der EH-Standort in der Karl-Marx-Stra3e im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg
wurde im REHK 2012 nicht aufgeflhrt, da dieser erst nach 2012 entstanden ist. Mit dem
Lebensmitteldiscounter Netto erhalt dieser Standort die Funktion als solitarer NVS in inte-
grierter Lage, da dieser die wohnungsnahe Grundversorgung der umliegenden Wohnsied-
lungsbereiche im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg sichern soll.

b) Festlegung

1) Der nahversorgungsrelevante Standort in der Karl-Marx-Stralle im Hauptort der Ge-
meinde Dorf Mecklenburg wird im Zuge der Aktualisierung des REHK 2020 als solitdrer NVS

in integrierter Lage eingestuft.

2) Fur den neuen solitdren NVS Karl-Marx-Stral3e gelten die im REHK 2012 festgelegten
Entwicklungsziele fiir solitdre NVS in integrierter Lage.
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5.3 Sonderstandort Gagelow

5.3.1 Erganzungsstandort Gagelow (MEZ)
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der EH Standort Gagelow (MEZ Gagelow) als Erganzungsstandort
fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel mit lokaler und regionaler Ausstrahlung eingestuft.
Zudem ubernimmt der Standort die Teilfunktion der Nahversorgung fur Teile der Wohnbe-

volkerung der Gemeinde Gagelow.

Das REHK formuliert dazu folgende Ziele:

- kein Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Ubererfillung*
der Nahversorgungsfunktion) mit Blick auf die Sicherung des ZVB der Wismarer Innen-
stadt und der wohnortnahen Versorgung,

- Umstrukturierungen zu nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktionaler Erganzung
zum ZVB Wismarer Innenstadt,

- planungsrechtliche Absicherung hinsichtlich der Entwicklungsziele zwingend erforderlich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Erganzungsstandort Gagelow hat sich seit 2012 hinsichtlich quantitativer und qualitati-
ver Angebotsausstattung der verschiedenen Fachmarkte (z.B. Baumarkt, Wohneinrichtung,
Elektronik, Mobelmarkt) sowie den Lebensmittelanbietern (Real jetzt Kaufland, Norma)

stabil entwickelt.

Der Lebensmitteldiscounter Norma beabsichtigt, aus unternehmerischen Grinden (starke
UmsatzeinbufRen seit Ubernahme des Real-Marktes durch Kaufland) seinen Standort aus
dem MEZ an die Klutzer Stral3e in Gagelow, Ortsteil Proseken zu verlagern. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit 1.200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22

"Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" geschaffen.

Grundsatzlich wirkt sich der Auszug (Verlagerung) des Lebensmitteldiscounters Norma aus
dem MEZ nicht auf die Funktion des Erganzungsstandortes Gagelow aus. Auf die Nachnut-
zung der dann leergezogenen Flache im Sinne der Entwicklungsziele des REHK zur Um-
strukturierung in Richtung nicht zentrenrelevanter Sortimente hat die Gemeinde allerdings

wenig Einfluss.
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Zur Umsetzung einer zentrenvertraglichen Entwicklung des Standortes Gagelow ist es aber
zwingend, dieses nicht nur auf das MEZ (Bebauungsplane Nr.1 und 2) zu beschranken.
Dazu ist eine planerische Steuerung des Gesamtbereiches, das heil3t der angrenzenden
Gewerbegebiete zwingend erforderlich. Entsprechende Anderungen der Bebauungsplane
mit dem Ziel des Ausschlusses weiterer Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- /

zentrenrelevanten Sortimenten sind durchzufiihren.

c) Festlegung
1) Der solitdre Ergdnzungsstandort Gdgelow bleibt in seiner Funktion unveréndert.

2) Zur Umsetzung der Entwicklungsziele des REHK zur Umstrukturierung des Ergénzungs-
standortes in Richtung nicht zentrenrelevante Sortimente ist eine bauleitplanerische Steue-

rung (Anderung der Bebauungspléne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gdgelow*) erforderlich.

5.3.2 Solitarer NVS Kliitzer-StraRe
a) Funktion 2020

Auf einer ehem. Gewerbeflache in der Klutzer Stralde (ca. 270 m nordwestlich vom Ergan-
zungsstandort - Gagelow (MEZ) (vgl. Kap. 5.3.1) soll ein NORMA-Markt aus dem Ergan-
zungsstandort - Gagelow als neuer EH-Standort flr Lebensmitteleinzelhandel entstehen.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebens-
mitteldiscounters mit 1200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
22 "Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" gelegt.

Diesem neuen EH-Standort ist die Funktion als solitarer NVS Klutzer Stral3e in (teil)inte-
grierter Lage zuzuweisen, da kinftig eine neue Wohnsiedlung im Umfeld des EH-Standortes
im Ortsteil Proseken entstehen wird. Als neuer solitarer NVS soll dieser die Versorgungs-

funktion fur die zukunftig umliegenden Wohnsiedlungsbereiche Ubernehmen.

b) Festlegung

1) Dem neuen EH-Standort in der Kliitzer Stral3e wird im Ergebnis der Verlagerung des
NORMA-Marktes vom MEZ-Geldnde Gégelow auf die Brachflache Kliitzer Stral3e / LO1
(Flurstiick 155/77) die Funktion als solitdrer NVS in (teil)integrierter Lage zugewiesen.

2) Voraussetzung fiir die Funktion als solitdrer NVS Kliitzer Stral3e ist, dass die Gemeinde
Gégelow per Gemeindebeschluss die Ansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Einzelhandel durch eine Anderung der Bebauungspldne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet

Géagelow* ausschliel3t.
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Die verkehrliche Anbindung an dem neuen Standort (Zufahrten von der B105 sowie L01) ist

durch die Gemeinde Gagelow ebenfalls zu priifen.’

5.4. Nahversorgungssituation in den Gemeinden Krusenhagen, Barnekow,

Lubow, Metelsdorf und Zierow

Bereits im REHK von 2012 wurde festgestellt, dass im Vergleich zu der Versorgungssitua-
tion in den verschiedenen Wismarer Stadtteilen und in den Umlandgemeinden Hornstorf,
Dorf Mecklenburg und Gagelow, raumliche und quantitative Versorgungslticken in den Um-
landgemeinden Krusenhagen, Barnekow, Lubow, Metelsdorf und Zierow bestehen. Ledig-
lich kleine Dorfladen, wie z.B. in der Gemeinde Lubow, decken punktuelle Bedarfe zur Nah-
versorgung ab. Vor dem Hintergrund einer relativ geringen Mantelbevolkerung in diesen
Gemeinden fehlt auch weiterhin die wirtschaftliche Basis fur grof3flachige Nahversorgungs-

strukturen.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die vom Ministerium fur Energie, Infrastruk-
tur und Digitalisierung M-V initiierte Landesinitiative ,Neue Dorfmitte M-V* zur Foérderung
von kleinen Dorfladen bis 400 m? Vfl.. Seit der EU-Forderperiode 2014-2020 ist die ,Lan-
desinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern“ verankert in der Richtlinie fur die
Forderung der integrierten landlichen Entwicklung, kurz ,ILERL M-V, unter Nr. 11.1.1 und
Nr. 11.1.2 (Basisdienstleistungen) des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V.
Damit stehen Fordermittel des Europaischen Landwirtschaftsfonds flr die Entwicklung des
landlichen Raums (kurz: ELER) zur Sicherung der Nahversorgung zur Verfiigung. Die Kri-
terien zur Forderung, Antragsformalitaten, Ansprechpartner etc. sind auf der Internetseite

des Energieministeriums abrufbar.

" gemal Protokoll zur aulerordentlichen Sitzung am 02.04.2019 mit dem Landkreis NVM, dem EM, AfRL
WM, dem Amt Grevesmuhlen Land und vier weitere Umlandgemeinden des SUR Wismar
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6. Sortimentsliste REHK SUR Wismar 2020
a) Ausgangslage

Das REHK 2012 enthalt fir den SUR Wismar eine Sortimentsliste (vgl. REHK 2012, Kap.
6.5: S. 80). In der Sortimentsliste sind unter ,Zentrenrelevante Sortimente“: ,Zoologische
Artikel” und ,lebende Tiere® aufgefuhrt, wahrend in den Ansiedlungsempfehlungen fur Ein-
zelhandelsbetriebe nach Lage und Grof3e (vgl. REHK 2012, Kap. 6.7: S. 90/91) diese unter

»hicht zentrenrelevantes” Beispielsortiment ,Zoofachmarkt® aufgefuhrt sind.

b) Entwicklung - 2020

Die Sortimentsgruppe ,Zoologische Artikel“ und ,lebende Tiere®, die bislang in der Sorti-
mentsliste als ,zentrenrelevantes Sortiment® aufgefuhrt wird, ist zuklnftig den nicht zentren-

relevanten Sortimenten zuzuordnen (vgl. Anlage 3).

Begrindung: Die Sortimentsgruppen sind in keinem ZVB vorhanden und haben fur die
Funktion der ZVB auch kuinftig keine tragende Bedeutung.

c) Festlegung

Es gilt die Sortimentsliste It. REHK 2012 mit Ausnahme der Sortimentsgruppen ,,Zoologische
Artikel“ und ,lebende Tiere“. Diese werden nicht mehr als zentrenrelevante Sortimente ge-
faihrt.

7. Ausblick

Mit der vorliegenden Aktualisierung des REHK von 2012 wurde eine Uberpriifung und Ak-
tualisierung der Standortstruktur des Einzelhandels im SUR Wismar vorgenommen. Im
Sinne eines Strategiepapiers dient die vorliegende Aktualisierung als Diskussions- und Ent-
scheidungsgrundlage fur die zukunftige Steuerung von Einzelhandelsentwicklungen im
SUR Wismar fur die nachsten 5 bis 10 Jahre.
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Anlage 1: Ubersichtskarte zur Standortstruktur des EH 2020

. HINTER WEND,

Standortkategorien

Zentaler Versorgungsbereich
Hauptgeschéaftszentrum

1 Wismar Innenstadt
Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum

2 Burgwall-Center

3 Hansehof/ Drewes Waldchen
4 Wendorf / Ostseeblick

Nahversorgungsstandort (NVS)
5 Wendorf/

Platz des Friedens
Friedenshof |
Friedenshof Il
Kagenmarkt
Schwanzenbusch /
Am Wiesengrund

10 Wismar Dargetzow
11 bis 17 sonstige NVS
18 Schweriner Stralle
19 Karl Marx Stralke

Solitdrer NVS -
nicht integrierte Lage
20 Rothentor /
Am kleinen Stadtfeld
21 Hoher Damm
22 Klutzer StralRe (Gagelow)

Sonstige Einzelhandels-
standorte —

nicht integrierte Lage
23 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
24 Dammhusen /

An der Westtangente
Ergdnzungsstandort
flr nicht zentrelrelevanten
Einzelhandel
25 Kritzow - Hornstorf
26 MEZ Géagelow

O 0~N®

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 2: Veranderungen in der Standortstruktur des EH 2012 und 2020 im SUR Wismar

EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach

REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Hansestadt Wismar

Kapitel 4.1: Zentrale Versorgungsbereiche

Z\VB

ZVB

keine Anderung

Erganzungsbereich

Erganzungsbereich

EH-Entwicklung in Abstimmung mit

Kap. 4.1.1:
Hauptzentrum Hasptzentrum Wis- | Bahnhofsumfeld Bahnhofsumfeld der Deutschen Bahn AG
Wismarer
I tadt mit marer Innenstadt
nnenstadt mi mit R . N . Handels-, Gastronomie-, Dienst-
Ergénzungs- Erganzungsberei- Erganzungsbereich Erganzungsbereich leistungsfunktionen
bereichen chen: Alter Hafen Alter Hafen (Anderung Gebietsabgrenzung)
Erganzungsbereich Erganzungsbereich .
Schiffbauerdamm Schiffbauerdamm keine Anderung
Burgwall-Center Kap. 4.1.2: NVZ NVZ Burgwall-Center keine Anderung
Burgwall-Center
Kap. 4.1.3: Neueinstufung
Hansehof Hansehof / NVZ NVZ Hansehof / Drewes Waldchen (Ostteil: tUberwiegend DL-Ange-
Drewes Waldchen bote; Westteil: Nahversorgung)
Sonderstandort Kap. 4.1.4: Ergénzungsstandort fir nicht
) Wendorf / zentrenrelevanten Einzelhandel NVZ Wendorf / Ostseeblick Neueinstufung
Hinter Wendorf . o )
Ostseeblick mit Teilfunktion Nahversorgung
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2: Nahversorgungsstandorte

g;%.tt‘te.ilzz.;;trum NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS
Platz des Friedens Wendorf / NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | - Anderung Status i.R. der stadte-
Platz des Friedens Wendorf / Platz des Friedens baulichen Zielstellung
Kap. 4.2.2: NVS mit erganzenden Dienstleis- ll:lr?t:?llgzt:éﬁ?fnalilglr\;?é-dtebauIi-
Friedenshof Stadtteilzentrum NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum chen Zielstellun% im
Friedenshof | Friedenshof | Stadtteilzentrum Friedenshof |
Kapitanspromenade | Kap. 4.2.3: NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS -
(Wismar-Friedens- | Stadtteilzentrum solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl) | tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | unter dem Entwicklungsziel als
hof) Friedenshof Il Friedenshof Il Stadtteilzentrum
nordlicher Bereich: Aufhebung NVZ E'%?”t“mer”“tzungf’recme gemafd
Kap. 4.2.4: -Plan zu beachten!
Kagenmarkt / Stadtteilzentrum bipolares NVZ
Poeler Stralte K Kt P NVS mit erganzenden Dienstleis-
agenmar tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | Neueinstufung als NVS
Kagenmarkt
Kap. 4.2.5:

NVS Schwanzenbusch /

Am Wiesengrund Schwanzenbusch / |NVZ . Neueinstufung als NVS
! Am Wiesengrund
Am Wiesengrund
solitarer NVS mit grof3flachigem Ein-
Wismar Dargetzow Kap. 4.2.6: kein Status zelha_ndel Mpbe_l und Erganzungs- Neueinstufung als NVS
Dargetzow funktionen fur nicht zentrenrelevante

Sortimente
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2.7 Sonstige solitdre NVS in integrierter Lage der HWI (7)

Rudolf-Breitscheid-
Stralle
(Wismar-Wendorf)

Rudolf-Breitscheid-
Strale
(Wismar-Wendorf)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Libsche Strale
West

Libsche Strale
West

solitéarer NVS integrierte Lage
(LidI)

solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl)

keine Anderung,
Erweiterungsbau geplant

(Wismar-West) (Wismar-West)
Libsche Strale Ost | Lubsche StralRe Ost | solitarer NVS integrierte Lage - . , L
(Wismar-West) (Wismar-West) (Netto) solitdrer NVS integrierte Lage (Netto) | keine Anderung

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof)

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof II)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage

keine Anderung, aber Ruine durch
Brand — Neubau geplant

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof)

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof 1)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Philipp-Mdiller-
Stralte (Wismar-
Friedenshof)

Philipp-Miller-
Stralie (Wismar-
Friedenshof I)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Sky)

solitéarer NVS integrierte Lage
(REWE)

keine Anderung
(nur Anbieterwechsel)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung

Birgermeister-
Haupt-Stral3e (Wis-
mar Siid)

entféllt

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Aldi)

entféllt wegen Verlagerung

entféllt mit Umsetzung B-Plan
69/17 (Drewes Waldchen)

Kapitel 4.2.8 Sonstige solitdre NVS in stadtebaulich nicht integrierter Lage der HWI (2)

Hoher Damm (Wis-
mar-Nord)

Hoher Damm (Wis-
mar Nord)

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Norma)

solitarer NVS nicht integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung (Anderung evtl.
nach Rechtskraft B-Plan 48/18)

Am kleinen Stadtfeld

Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

solitdrer NVS — nicht integrierte Lage

Neueinstufung
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kap. 4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage der HWI

Am kleinen Stadtfeld

Kap. 4.3.1:
Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

nicht aufgefiihrt

Kap. 4.3.2:
Dammhusen / An
der Westtangente

ohne Status

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

Kap. 5 Umlandgemeinden

Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Kap. 5.1:
Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Erganzungsstandort fiir nicht zen-
trenrelevanten Einzelhandel

Erganzungsstandort fiir nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

keine Anderung,
Entwicklung abgeschlossen

Dorf Mecklenburg

Kap. 5.2:

perspektivisches NVZ
Dorf Mecklenburg

Aufhebung

Aufhebung

Kap. 5.2.1:
Schweriner Stralle
in der Gemeinde

solitdrer NVS Schweriner Stralte
integrierte Lage

solitarer NVS Schweriner Strale
integrierte Lage vrsl. keine Anderung

Verlagerung Penny offen

Dorf Mecklenburg
Kap. 5.2.2:
Karl-Marx-Stral3e in hne Stat solitarer NVS Karl-Marx-Stralle Neueinstuf
der Gemeinde Dorf | O1N€ Status (Netto) eueinstutung
Mecklenburg
Kap. 5.3.1: Eéﬂﬁgﬁg%ijﬁg ?]Ogi;‘;rem(;zt del Erganzungsstandort flir nicht keine Anderung, aber Verlagerung
MEZ in der Ge- mit Teilfunktion Nahversoraun zentrenrelevanten Einzelhandel mit NORMA, Anpassung B-Plane
Sonderstandort meinde Gagelow (MEZ) gung Teilfunktion Nahversorgung (MEZ) erforderlich
onderstando
Gagelow . ) N
Kap. 5.3.2: solitarer NVS Klitzer-Stralde in stad-
solitarer NVS ohne Status tebaulich (teil)integrierter Lage Neueinstufung
Klutzer StralRe (Neustandort NORMA)

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 3: Sortimentsliste fur den SUR Wismar — aktualisiert

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant:

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf und Waffen
Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontrager

Blcher

BlUromaschinen

Campingartikel

Computer- und Zubehor
Elektrokleingerate

Fahrrader und technisches Zubehor
Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren /
Meterware / Stoffe / Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwéasche

Horgerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Klnstlerartikel, Bastelzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren / Matratzen
Bodenbelege

Teppiche (Einzelware)
Eisenwaren / Beschlage
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Gartenbedarf / -gerate

Kamine / Kachelofen

KFZ-, Caravan- und Motorradzubehor
Maschinen / Werkzeuge

Mobel

Pflanzen / Samen

Rollladen / Markisen

Sanitarartikel

Sportgrol3gerate

Tapeten

Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen
Zoologische Artikel, lebende Tiere

Quelle: vgl. REHK SUR Wismar 2012: S. 80, aktualisiert gemaf Festlegung Kap. 6




Unterzeichnung

Die Unterzeichner stimmen den Festlegungen zu Aktualisierung des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes 2020 flr den Stadt-Umland-Raum Wismar zu und erklaren damit

ihren Willen zur weiteren Zusammenarbeit.

Thomas Beyer
Burgermeister der Hansestadt Wismar

Birgit Heine

Blrgermeisterin der Gemeinde Barnekow

Burkhard Biemel

Burgermeister der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Friedel Helms-Ferlemann

Blrgermeister der Gemeinde Gagelow



Andreas Treumann

Blrgermeister der Gemeinde Hornstorf

Harry Haker

Blurgermeister der Gemeinde Krusenhagen

Angela Markewiec

Bldrgermeisterin der Gemeinde Lubow

Claus Hustig

BlUrgermeister der Gemeinde Metelsdorf

Franz-Josef Boge

Blrgermeister der Gemeinde Zierow
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