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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 08/91 "Lembkenhof", 1. Anderung,

Abwdgung und Satzungsbeschluss

Datum: 25.09.2025
Federfiihrung: 60.2 Abt. Planung
Beteiligte Amter: I Biirgermeister

IT Senator

60 BAUAMT

Beratungsfolge

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Bau- und Sanierungsausschuss
(Vorberatung)

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
(Entscheidung)

13.10.2025 0

30.10.2025 0

Beschlussvorschlag

1. Die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau
GB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Biirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung
mit dem Ergebnis gepriift, dass Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen vom

- LK Nordwestmecklenburg, Untere Bodenschutzbehérde,
- LK Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehorde,
- Blrgermeister der HWI, Untere Bauordnungsbehorde,

- Blirgermeister der HWI als StraBenbaulasttrager und

- von den Stadtwerken Wismar GmbH

beriicksichtigt wurden und die Stellungnahme vom

- Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Naturschutz, Wasser und
Boden,

- Einwender 1

teilweise berticksichtigt wurden.

(Abwéagung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieRt die Abwagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr.
8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde gem3R § 3 Abs. 2
BauGB mitzuteilen.

3. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1.
Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)



einschlie3lich der ortlichen Bauvorschriften liber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen in der
vorliegenden Fassung gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V als Satzung.
(Anlage 2)

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung wird von der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof*, 1. Anderung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
zur 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung den Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Begriindung

Die Burgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 17.12.2020 (VO/2020/3740) beschlossen, dass die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, gem3iR § 13a BauGB fiir Bebauungspline
der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behérden gemald §
4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss wurde am 21.07.2025 (VO2025/0421) gefasst.

Die Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB fand
in der Zeit vom 24.07.2025 bis einschlie8lich 01.09.2025 und die Veréffentlichung des Planentwurfs
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlieBlich 01.09.2025 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme abgegeben worden.

Von den 43 beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben 25 Beteiligte eine
Stellungnahme abgegeben und davon enthielten 5 Stellungnahmen abwagungsrelevante
Anregungen. Die eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen sind in einer Tabelle erfasst,
die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung versehen und somit fiir die
Abwigungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2),
sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwé&gungsvorschlages angepasst.

Bei der vorliegenden Planung sind gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung in ein Sonstiges Sondergebiet
grofflichiger Einzelhandel ist kein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert
oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im
Wege der Berichtigung anzupassen.

GemalR § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer

zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen
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Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende

finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Aufwand in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Aufwand in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
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Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaRnahme ist keine Investition

Die Mafnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Malnahme ist eine neue Investition

4. Die Mafnahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

(Alle Betrdge in Euro)

Anlage/n

1 - Anlage 1 - Abwigung TOB+Nachbargem. (6ffentlich)

2 - Anlage 2- Abwigung Offentlichkeit (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Bebauungsplan (6ffentlich)

4 - Anlage 4 - Begriindung (6ffentlich)

Der Biirgermeister

(Dieses Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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