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Beschlussvorschlag

1. Die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau
GB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Biirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung
mit dem Ergebnis gepriift, dass Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen vom

- LK Nordwestmecklenburg, Untere Bodenschutzbehérde,
- LK Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehorde,
- Blrgermeister der HWI, Untere Bauordnungsbehorde,

- Blirgermeister der HWI als StraBenbaulasttrager und

- von den Stadtwerken Wismar GmbH

beriicksichtigt wurden und die Stellungnahme vom

- Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Naturschutz, Wasser und
Boden,

- Einwender 1

teilweise berticksichtigt wurden.

(Abwéagung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieRt die Abwagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr.
8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde gem3R § 3 Abs. 2
BauGB mitzuteilen.

3. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1.
Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)



einschlie3lich der ortlichen Bauvorschriften liber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen in der
vorliegenden Fassung gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V als Satzung.
(Anlage 2)

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung wird von der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof*, 1. Anderung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
zur 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung den Flichennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Begriindung

Die Burgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 17.12.2020 (VO/2020/3740) beschlossen, dass die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, gem3iR § 13a BauGB fiir Bebauungspline
der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behérden gemald §
4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss wurde am 21.07.2025 (VO2025/0421) gefasst.

Die Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB fand
in der Zeit vom 24.07.2025 bis einschlie8lich 01.09.2025 und die Veréffentlichung des Planentwurfs
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.07.2025 bis einschlieBlich 01.09.2025 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme abgegeben worden.

Von den 43 beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben 25 Beteiligte eine
Stellungnahme abgegeben und davon enthielten 5 Stellungnahmen abwagungsrelevante
Anregungen. Die eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen sind in einer Tabelle erfasst,
die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung versehen und somit fiir die
Abwigungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2),
sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwé&gungsvorschlages angepasst.

Bei der vorliegenden Planung sind gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung in ein Sonstiges Sondergebiet
grofflichiger Einzelhandel ist kein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert
oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im
Wege der Berichtigung anzupassen.

GemalR § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer

zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen
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Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende

finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Aufwand in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Aufwand in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
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Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaRnahme ist keine Investition

Die Mafnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Malnahme ist eine neue Investition

4. Die Mafnahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

(Alle Betrdge in Euro)

Anlage/n

1 - Anlage 1 - Abwigung TOB+Nachbargem. (6ffentlich)

2 - Anlage 2- Abwigung Offentlichkeit (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Bebauungsplan (6ffentlich)

4 - Anlage 4 - Begriindung (6ffentlich)

Der Biirgermeister

(Dieses Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 ,.Lembkenhof* der Stadt Wismar 1
. . ) Datum der
Il I__3ehort_je Jne] SO Vg Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange B —
1. Amt fiir Raumordnung und 06.08.2025 Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesplanung
Westmecklenburg
SchloBstraBe 6-8
19053 Schwerin

Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung ge-
maB Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. d.
F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBL M-V 1998, S.
503, 613), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024
(GVOBL M-V, S. 149), dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Teilfortschreibung des
RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des Kapitels
6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand
24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf tber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof* der Hansestadt Wismar beste-
hend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2025) und Begrindung vor-
gelegen. Mit dem Vorhaben méchte die Hansestadt Wismar die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehen-
den Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von max. 1.100
m? (zzgl. Nebenrdumen und Betriebsflachen) und damit die Ent-
wicklung als groBflachiger Einzelhandelsstandort erreichen. Der
Standort hat derzeit eine Verkaufsflache von rd. 800 m? und soll
nach aktueller Planung durch bauliche Veranderungen innerhalb
des Gebdudebestandes vergréBert werden. Dadurch soll ein den
aktuellen Anforderungen entsprechendes Ladeneinrichtungskon-
zept umgesetzt und damit die Attraktivitat des Angebotes erhéht
werden. Mit der Erweiterung ist keine Sortimentsanderung verbun-
den. Das bestehende Gebaude weist in einem Bereich einen 3-ge-
schossigen Turm mit Wohn- und Blronutzungen auf, fur die keine
baulichen Veranderungen vorgesehen sind. Der Geltungsbereich
umfasst mit einer Flache von 0,5 ha einen Teilbereich des rechts-
kraftigen B-Planes Nr. 8/91 und liegt im Stadtteilgebiet Libsche
Burg. Mit der Planénderung erfolgt die Umwidmung des bisher fest-
gesetzten Mischgebietes MI 5 in ein sonstiges Sondergebiet nach §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,, GroBflachiger Einzelhandel
mit Wohn- und Blrokomplex®. Es wird die Zuldssigkeit eines Le-
bensmittelmarktes mit einer Verkaufsfldche von max. 1.100 m?2im
Erdgeschoss sowie von Bliro-, Geschafts- und Wohnnutzungen und
sonstigen Gewerbebetrieben i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr.2 BauNVO in den
Geschossen zwei bis fiinf festgesetzt. Die Anderungsplanung bein-
haltet zudem geringfligige Anpassungen der Baugrenzen, so dass

Es werden keine bisher unberticksichtigten Belange
vorgetragen. Fiir den Inhalt der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 8/91 ,Lembkenhof* der Stadt Wis-
mar ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025




Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 ,.Lembkenhof* der Stadt Wismar

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Erwei-
terung im Erdgeschoss prinzipiell geschaffen werden. Der Bebau-
ungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar wird der Vor-
habenbereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan soll fiir den Bereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes im Rahmen der Berichtigung gemanB
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel mit Wohn- und Bi-
rokomplex™ angepasst werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit der Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes auf
eine Verkaufsflache von max. 1.100 m? wird die Grenze der GroB-
flachigkeit i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO Uberschritten, so dass
insbesondere das Kapitel 4.3.2 ,EinzelhandelsgroBprojekte® des
Landesraumentwicklungsprogramms 2016 (LEP M-V) als Bewer-
tungsgrundlage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind ins-
besondere Lage, GroBe und Sortimentsstruktur des Einzelhandels-
groBprojektes. GemaB Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind Ein-
zelhandelsgroBprojekte nur in Zentralen Orten zuldssig. Der Han-
sestadt Wismar wird gemaB RREP WM die Funktion eines Mittel
zentrums zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM).
Das Vorhaben entspricht somit dem vorgenannten Programmsatz.
Die GroBe, Art und Zweckbestimmung sollen der Versorgungsfunk-
tion des Zentralen Ortes entsprechen und den Verflechtungsbe-
reich des Zentralen Ortes nicht wesentlich Gberschreiten (vgl. Pro-
grammsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V). Mit dem Vorhaben ist die Erwei-
terung der Verkaufsflache eines bestehenden Lebensmittelmarktes
vorgesehen, um sich im Mittelzentrum Wismar zukunftsféhig auf-
stellen zu kénnen. Der Markt GUbernimmt die Versorgungsfunktion
fir die umgebenden Wohnquartiere, so dass die GroBe, Art und
Zweckbestimmung des Vorhabens grundsatzlich der Versorgungs-
funktion des Mittelzentrums Wismar als Zentraler Ort entsprechen.
Entsprechend Karte 6 in der 3. Fortschreibung des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes 2020 der Hansestadt Wismar ist der
Lebensmittelmarkt in einem 500 m Radius der einzige Versor-
gungsstandort in fuBlaufiger Entfernung. GemaB Programmsatz
4.3.2 (3) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in
sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) zuladssig. Der
Stadt-Umland-Raum Wismar verfligt Gber ein Einzelhandelskon-
zept (REHK) von 2012 und dessen Fortschreibung von 2020. Die

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025




Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 ,.Lembkenhof* der Stadt Wismar

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Fortschreibung enthélt insbesondere Aktualisierungen bezogen auf
konkrete Standorte, die allgemeinen Festlegungen des REHK von
2012 gelten weiterhin fort. Demnach handelt es sich im vorliegen-
den Fall um einen der sieben solitdren Nahversorgungsstandorte in
stadtebaulich integrierter Lage, die zur Abdeckung raumlicher Ver-
sorgungslicken und Erganzung der wohnortnahen Grundversor-
gung dienen sollen. Entsprechend dem REHK wird fiir bestehende
solitare Nahversorgungsstandorte eine standortliche Verkaufsfla-
chenanpassung zur langfristigen Standortsicherung grundsétzlich
als sinnvoll erachtet. Mit Blick auf die vorgesehene Verkaufsfla-
chenerweiterung des bestehenden Marktes ist festzustellen, dass
durch den internen Umbau und die zeitgemaBe Gestaltung der Fi-
liale eine qualitative Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
erreicht und damit zur Standortsicherung beigetragen wird. Mit
dem Vorhaben ist aktuell keine flachenmaBige VergrdoBerung des
Marktes und keine Sortimentséanderung verbunden, so dass die
Verkaufsflachenanpassung raumordnerisch mitgetragen werden
kann. Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M
1:100.000 des RREP WM befindet sich der Vorhabenstandort in ei-
nem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. einem Tourismusentwick-
lungsraum (vgl. Programmsatze 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (3)
RREP WM), einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsatze 3.1.3 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) sowie an-
grenzend an ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung (vgl. Pro
grammsatz 7.2 (2) LEP M-V). Die vorgenannten Programmsatze
sind zu bericksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung und greift der
erforderlichen Prifung durch die zustandige Genehmigungsbe-
hérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich dndern. Die Gebiets-
kérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und
Kartenteil) des rechtskréftigen Planes zur Ubernahme in das Raum-
ordnungskataster gern. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 ,.Lembkenhof* der Stadt Wismar

Nordwestmecklenburg

c/o Stabstelle
Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 der Hansestadt Wismar
im beschleunigten Verfahren gern. § 13a BauGB mit Planzeichnung
im MaBstab 1:500, Planungsstand Juni 2025 und die dazugehdrige
Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand. Die Beteiligung
gern. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung
» Bauleitplanung

FD Umwelt und Regionalentwicklung
+ Untere Wasserbehorde
+ Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde
* Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur
» Strallenaufsichtsbehérde
-islr_aﬁybgulasllrager

FD Ordnung/Sicherheit und
Strakenverkehr
+ Untere Strallenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die AuBerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu
beachten sind, sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

1. Bauleitplanung
Es werden keine bauplanungsrechtlichen Belange geltend ge-
macht.

2. Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange
hin. Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits erfolgt
(Trinkwasser, Schmutzwasser, Niederschlagswasser). Durch die
1.Anderung werden keine Anderungen an der Ver- und Entsorgung
vorgenommen. Wasserrechtliche Belange werden mit der 1. Ande-
rung nicht berthrt.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen

BauGB Baugesetzbuch

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager DEI CLET .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange
nahme
2. Landkreis 28.08.2025 | Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1.

Zu 1. Bauleitplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 2. Untere Wasserbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 ,.Lembkenhof* der Stadt Wismar

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

3. Untere Abfallbehdrde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange
hin. Folgende ergdnzten bzw. korrigierten Inhalte als Hinweise zum
Abfallrecht sind angebracht:

Bilros und Geschafte unterliegen im Betrieb den Getrennthaltungs-
und Dokumentationspflichten nach § 3 GewAbfV. Weitere Vorga-
ben wie BattG, ElektroG oder GefahrstoffV bleiben zu beachten.
Besonders fir groBfladchigen Einzelhandel wie Lidl wird auf weitrei-
chende Riicknahmepflichten hingewiesen.

Abfalle aus BaumaBnahmen sind entsprechend GewAbfV § 8 ge-
trennt zu halten und der Verbleib ist zu dokumentieren.

In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016
das Flammschutzmittel Hexabromcyclododecan (HBCD) verwen-
det. Sie missen separat gesammelt und entsorgt werden und un-
terliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Aus Vorsorgegriinden
ist daher eine Wiederverwendung von Abbruchhdlzern oder eine
Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzuldssig (Abbruchhdlzer
i.d.R. All-Holz bis AIV-Holz nach Anhang III AltlholzV).
Aushubmaterilaien

Das Gelande wurde langjahrig u.a. gewerblich genutzt und ist bis
zu dr. 1 m, tlw. mit Bauschutt, Schlacken und Asche aufgefllt.
(Siehe bodenschutzrechtliche Hinweise.)

Evtl. Vorhandene Fundamentteste, Bauschutt, Millablagerungen
und Auffillungen sind ordnungsgemaBer Beseitigung (i.d.R. auf ei-
ner zugelassenen Deponie) bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren. Fir eine ordnungsgemaBe Entsorgung sind reprdsentative
chargenweise Untersuchungen nach ErsatzbaustoffV (§§ insbeson-
dere 8-9, 14-18, 25) ggf. nach BBodSchV (§§ insbesondere 6-8,
18-24) durch zertifizierte Probenehmer und Labore erforderlich.
Anmerkung:

Die Zulassungen verschiedener Entsorgungsfachbetriebe beruhten
bislang noch auf der LAGA. Daher kénnen auch LAGA-Untersuchun-
gen erforderlich werden. Rechtzeitige Abstimmungen mit in Frage
kommenden Entsorgern werden empfohlen.

4. Untere Bodenschutzbehoérde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange
hin. Folgende Festsetzungen sind insbesondere bei groBen zulassi-
gen versiegelten Flachenanteilen (hier GRZ II 0,8) zur Wiederher-
stellung von Bodenteilfunktionen angebracht und sollten erwogen
werden (§9(1) Nr. 20 BauGB):

Zu 3. Untere Abfallbehorde

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Mit der in Rede stehenden Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 8/91 zielt die Stadt Wismar im Wesentlichen
darauf ab, einen bestehenden Verbrauchermarkt in
seinem baulichen Bestand fur den groBfléachigen Ein-
zelhandel planungsrechtlich zu sichern. Die VergréBe-
rung der Verkaufsflache oberhalb des Schwellenwertes
von 800 m2 soll vorliegend durch die gebaudeinterne
Umnutzung von bisherigen Lagerkapazitaten erfolgen.
Dabei geht die Stadt Wismar grundsatzlich davon aus,
dass fir die bauliche Umsetzung des o. g. Planungsan-
satzes alle dazu relevanten Vorschriften des Abfall-
rechts einzuhalten sind. Fir den stadtebaulichen Inhalt
des Bebauungsplans ergibt sich aus den vorgetragenen
Hinweisen kein Abwagungsbedarf.

Zu 4. Untere Bodenschutzbehorde

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die durch den Landkreis als untere Bodenschutzbe-
horde vorgetragenen Empfehlungen zu klimaschutzre-
levanten MaBnahmen werden in der Begriindung unter
dem Abschnitt 7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise re-
daktionell ergdnzt.
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1. Dacher mit einem Gefélle < 25° und fensterlose Fassaden-
flachen von >15 -20 m? sind zu mindestens 60 % mit ex-
tensiver Dachbegriinung bzw. Kletterpflanzen zu begri-
nen, soweit dies einer Sonnenenergienutzung nicht entge-
gensteht.

2. Befestigte Flachen ab 50 m? sind zu 60 % mit Baumkronen
zu Uberschirmen, soweit dies einer Sonnenenergienutzung
oder angemessenen Fensterbelichtung nicht entgegen-
steht.

3. Befestigte Wege-, Stell- und Platzflachen sind zu mindes-
tens 60 % mit versickerungsfahigen, nach Méglichkeit be-
grinten Fugen (i.d.R. 30 % Fugenanteil) herzustellen.

Folgende Festsetzungen sollten zur Vermeidung von Flachenkon-
kurrenzen erwogen werden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

4. PV-Paneele sind an Sitdfassaden ab einer Fensterlosenfla-
che von 5 m?2 anzubringen, soweit diese nicht begriint wer-
den kénnen.

5. Ausreichend besonnte Stellplatze ab einer zusammenhan-
genden GroBe von 100 m? sind mit Anlagen zur Sonnen-
energienutzung zu Uberstellen.

Folgende erganzte bzw. korrigierten Inhalte als Hinweis zum Bo-
denschutz sind angebracht.:

Das Gelande wurde langjdhrig u.a. gewerblich genutzt und ist etwa
bis zu 1 m, tlw. mit Bauschutt aufgefullt. Untersuchungsergebnisse
von 1997 (SGS Nr. 21-2101- 72497 vom 30.10.1997) wiesen keine
sanierungsrelevanten Bodenbelastungen durch EOX und Schwer-
metalle aus. In den 1998/-99 Jahren erfolgte eine punktuelle MKW-
Sanierung durch Bodenaustausch. Von méglichen PAK-Belastun-
gen durch Asche- und Schlackebeimengungen ist auszugehen.
Wieweit Abfélle am Standort verbrannt wurden blieb offen. Abfall-
rechtlich relevante Schwermetallbelastungen sind nicht auszu-
schlieBen. Sanierungspflichten bestehen allerdings nicht mehr. Der
Altlastenstatus der dBAK- Kennziffer AS_Z_74_0202 wurde von
Laltlastenverdachtige Flache® mit dem Bearbeitungsstand

Die durch den Landkreis vorgeschlagenen Festsetzun-
gen sind aus stddtebaulicher Sicht nicht erforderlich,
denn der Planungsraum umfasst das bestehende Be-
triebsgelande eines Lebensmitteldiscounters. Pla-
nungsziel ist eine markgerechte Verkaufsflachenerwei-
terung Uber den Schwellenwert des groBflachigen Ein-
zelhandels von 800 m2 hinaus. Dazu ist zwar die Fest-
setzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11
Abs. 3 BauNVO erforderlich. Eine relevante Neuerrich-
tung von Gebdauden oder eine grundlegende Neuord-
nung des baulichen Bestands ist jedoch nach aktuellen
Planungen flr die Erreichung des Planungsziels nicht
erforderlich, denn die Verkaufsflachenerweiterung soll
durch Einbeziehung der gebaudeintegrierten Lager-
raume umgesetzt werden.

Die angefliihrten Hinweise zum Bodenschutz werden in
der Begrindung unter dem Abschnitt 7. Durchfiih-
rungsrelevante Hinweise redaktionell erganzt.
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,Erfassung™ und dem Kontrollstatus ,Uberwachung" geédndert in:
“aus dem Verdacht entlassen®. Abfallrechtlich kann allerdings nicht
von Schadstofffreiheit ausgegangen werden.

5. Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdagung bericksichtigt wer-
den mussen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz

Der vorliegende B-Plan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Lt. Begriindung zum B-
Plan sind von der angestrebten Anderung keine geschiitzten
Baume betroffen.

2. Arten- und Biotopschutz/Natura 2000

Es sind in die Planung weitere Festlegungen zum Umgang mit ge-
baudebewohnenden Tierarten aufzunehmen, hier insbesondere bei
moglichen Umbauvorhaben. Dazu ist vor entsprechenden Arbeiten
zu prifen, ob aktuelle Besiedlungen vorliegen und welche Schutz-
und ErsatzmaBnahmen ggf. erforderlich werden. Weiterhin ist si-
cherzustellen, dass die in der Satzung, Teil B- Text Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen, aufgefilhrten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, bei der Umsetzung
der Planung entsprechend einzuhalten und umzusetzen sind.

Begrindung

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten,
bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und
streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz zu ermitteln und entsprechend darzustellen.
Laut Begriindung zum B-Plan, hier Punkte 5.3. Artenschutzrechtli-
che Betrachtung - Potentialabschatzung, werden durch die vorge-
legte Planung die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Zu 5. Untere Naturschutzbehorde
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

5.1 Eingriffsregelung/Baumschutz
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

5.2 Arten- und Biotopschutz/Natura 2000

Der Hinweis zur erforderlichen Priifung der Betroffen-
heit von Gebaudebewohnenden besonders oder streng
geschuitzter Tierarten (Brutvégel und Fledermause) vor
Baubeginn wird in der Begriindung unter dem Ab-
schnitt 5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Poten-
tialabschédtzung wie folgt redaktionell erganzt:

Fur Gebaudebriter ist unmittelbar vor dem Beginn von
An- und Umbauarbeiten von Gebduden oder vor der
Durchfihrung von AbbruchmaBnahmen zu prifen, ob
sich am Gebaude Brutaktivitaten eingestellt haben. In
diesem Falle sind die Arbeiten nach Beendigung der
Brutperiode durchzufiihren und entsprechende Ersatz-
habitate in Form von Nistkasten bzw. Nisthilfen herzu-
stellen. Der Abbruch von Gebduden, sofern erforder-
lich, sollte in der Zeit von November bis Februar eines
Jahres erfolgen.

Dartber hinaus sind Bestandsgebaude aufgrund poten-
ziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften fir Fle-
dermause unmittelbar vor Abbrucharbeiten durch ei-
nen anerkannten Fachgutachter hinsichtlich einer Be-
siedlung zu kontrollieren, wenn Gebdudeabbriiche zwi-
schen Méarz und Oktober erfolgen sollen.

Die Ergebnisse sind der zustandigen Naturschutzbe-
horde unmittelbar mitzuteilen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB
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nicht verletzt, sofern in Bezug auf Brutvogel VermeidungsmaBnah-
men zum Beseitigen von Gehdlzen vorgesehen werden. Vermei-
dungsmaBnahmen in Bezug auf gebdaudebewohnenden Tierarten
wurden nicht mit aufgefihrt, u.a. wurde dies in Bezug auf Fleder-
mause mit dem Fehlen maBgeblicher Habitatbestandteile am vor-
handenen Gebdaude begriindet. In der Satzung hier Teil B, Hin-
weise, wurden die VermeidungsmaBnahmen auf mdgliche Abriss-
arbeiten erweitert, allerdings finden sich keinerlei Aussagen zu
moglichen UmbaumaBnahmen, welche laut B-Plan aber durchaus
maoglich sind. Da eine Besiedlung mit besonders und/oder streng
geschitzten Tierarten, z.B. Brutvdgel oder Fledermduse Besied-
lungen des vorhandenen Gebdudes, auch flr die Zukunft, nicht
ausgeschlossen werden kann, sind auch diesbezlgliche Aussagen
in die Satzung mit aufzunehmen, um sicherzustellen, dass bei ent-
sprechenden Umbauarbeiten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ausgelést werden kénnen. Dies entspricht im Ub-
rigen auch der Anwendung einer Worst-case Betrachtung, wie sie
bei Potentialabschatzungen grundsatzlich erforderlich ist. Sofern
sichergestellt wird, dass bei der Umsetzung der Planung die mit
festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, er-
ganzt um Aussagen zu moglichen Umbauarbeiten, entsprechend
eingehalten und umgesetzt werden, wird die gutachterliche Ein-
schatzung mitgetragen, entgegenstehenden Belange sind dann
derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) in der
derzeit gliltigen Fassung

Hinweise zur Eingriffsregelung HzE (1999) Schriftenreihe des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie / Heft 3 NatSchAG
M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit
guliltigen Fassung

6. Untere StraBenverkehrsbehorde

7. StraBenaufsichtsbehorde

Zu 6. Untere StraBenverkehrsbehorde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 7. StraBenaufsichtsbehorde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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8. StraBenbaulasttrdger Zu 8. StraBenbaulasttrager
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zur 0.g. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande. Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betrof-
fen.
9. Offentlicher Gesundheitsdienst Zu 9. Offentlicher Gesundheitsdienst
Das Bauvorhaben ist ohne weitere Forderungen aus fachlicher Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sicht genehmigungsfahig. Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
3. Der Biirgermeister als untere 29.09.2025 | Keine Hinweise oder Anregungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutzbehdrde Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener StraBe 1
23966 Wismar
4. Staatliches Amt fiir 13.08.2025  Nach Priifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner

Landwirtschaft und Umwelt
(StALU Westmecklenburg)
Abt. 4 Naturschutz, Wasser,
Boden

Abt. 5 Immissions- und
Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

Funktion als Trager 6ffentlicher Belange und aus fachtechnischer
Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht
geprift. Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Es wer-
den keine Bedenken und Anregungen geduBert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neu-
regelung der Eigentumsverhdltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsge-
setzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken
und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1. Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis
3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Naturschutzbehérden
nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Zu 1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 3.1 Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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3.2 Wasser

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe der Wismarer Bucht, einem
gemaB § 48 Abs. 1 Nr. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (LWaG M-V) Gewasser I. Ordnung, fiir das ich
nach § 107 Abs. 4 LWaG M-V grundsatzlich die zustandige untere
Wasserbehdérde bin. Das Bemessungshochwasser (BHW) flir den
Bereich der Wismarbucht wird mit 3,70 m G. NHN angesetzt, zu-
zliglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfligt derzeit tiber
keinen ausreichenden Hochwasserschutz. Bei einer Hohenlage un-
ter 3,70 m . NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserer-
eignisse und erhdéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet ist mit Blick auf das Referenzhochwasser
(RHW = 2,70 m . NHN) derzeit nicht Uberflutungsgefahrdet. Den-
noch kénnen Beeintrachtigungen durch Hochwasserereignisse und
erhdhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden. Dieses
Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Entsprechend § 78b
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sollen in Risikogebieten bau-
liche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch még-
lich ist. Bei den Anforderungen sollen auch die Lage des betroffe-
nen Grundstiicks und die Hohe des méglichen Schadens angemes-
sen berlicksichtigt werden. Das Risiko fir Hochwasserschaden an
baulichen Anlagen liegt beim Vorhabentrager. Das Land M-V Uber-
nimmt keinerlei Haftung flir Hochwasserschaden. Zu beachten ist,
dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hoch-
wasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten
ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwas-
sergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter
https://www.lung.mv- reqgieruna.de/fachinformationen/was-
ser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/ bzw. im Kartenportal
des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-regierung. de/at-
las/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden. Un-
ter Beachtung meiner Hinweise bestehen aus Sicht des Kiisten-
und Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen das geplante Vor-
haben.

Zu 3.2 Wasser

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Der in Rede stehende Planungsraum ist durch eine
mittlere Gelandehdéhe von 26 m NHN gekennzeichnet.
Das betreffende Areal liegt also mehr als 20 m héher
als das angesprochene Bemessungshochwasser von
3,70 m G. NHN und gilt damit nicht als Risikogebiet im
Sinne von § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes.
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3.3 Boden Zu 3.3 Boden
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde als zustan-
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraBe 12, 18273 dige untere Bodenschutzbehdrde beteiligt. Fiir den In-
Gulstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise halt des Bebauungsplans ergibt sich kein Abwdagungs-
und Oberblirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte ge- bedarf.
fuhrt. Entsprechende Auskilinfte aus dem Altlastenkataster sind
dort erhaltlich. Werden in Bewertung dieser Auskilinfte oder dar-
Uber hinaus durch Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflich-
tet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreis-
freien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirt- 2Zu 4. Immissions- und Klimaschutz
schaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissions- Die angefiihrten immissionstrachtigen Anlagen wirken
schutzgesetz (BImSchG) In seiner immissionsschutz-/abfallrele- aufgrund ihres groBen Abstandes von mehr als 600 m
vanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen, die nach und der raumlichen Lage norddstlich des Planungsrau-
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind und sich in mes nicht auf die im Geltungsbereich befindlichen oder
Betrieb befinden: im unmittelbaren Umfeld bestehenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen ein. Auch kumulierende Wirkzusam-
ETRS89UTM Zone 33 menhange sind durch den groBen Abstand sicher aus-
Anlage Gemarkung Hochwert | Rechtswert zuschlieBen.
Anlage zur Wismar, Flur 1, Flurstiick 5326 33266035 | 5978184
Sektionskonservierung
Anlage zur Herstellung Wismar, Flur 1, Flurstiick 3506/203 | 33266035 | 5978184
von Schiffskérpern
Diese Anlagen genieBen Bestandschutz und sind bei dem Planvor-
haben zu beriicksichtigen.
5. Landesamt fiir Umwelt, 01.09.2025 | Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz und Geologie den eingereichten Unterlagen vorn 24.07.2025 keine Stellung- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
M-V (LUNG) nahme ab.
Goldberger StraBe 12
18273 Gustrow
6. Wasser- und Bodenverband Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg
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7. Landesamt fiir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V
Thierfelderstr. 18
18059 Rostock
8. Deutscher Wetterdienst 08.08.2025 Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Pla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Haus 37 nung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. be- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Guterfelder Damm 87-91 troffen sind.
14532 Stahnsdorf
9. Der Biirgermeister als untere 01.09.2025 1. Zufahrten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behorde fiir Brandschutz
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz
Frische Grube 13

23966 Wismar

Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen, fir die Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend § 5 LBauO M-
V i.V.m. Richtlinie Gber die Flachen fur die Feuerwehr- sowie DIN
14090 gewabhrleistet sein. Bei Einbau von Absperranlagen ist die B-
SchlieBung der Hansestadt Wismar zu verwenden. StichstraBen,
die eine Lange von mehr als 50m aufweisen, missen am Ende eine
Wendeflache von mehr als 18m Durchmesser aufweisen. Dies
ergibt sich aus der Norm flr zweiachsige Feuerwehrfahrzeuge. Sind
Aufstellflachen fur die Drehleiter erforderlich, so vergréoBert sich
der Wendeplatzdurchmesser gemaB DIN 14530 auf 21m.

2. L6schwasserversorgung

Der §2 des ,Gesetzes liber den Brandschutz und die Technische
Hilfeleistung durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern
(BrSchG)" vom 21.12.2015, in der jeweils giltigen Fassung besagt,
dass die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen hat.
Weiterhin ist bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgeféhrdung
eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich, fir die der Ei-
gentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen hat.
Entsprechend des Arbeitsblattes ,W 405-Bereitstellung von Losch-
wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sind Richt-
werte flr den Loschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung vorgegeben.
GemaR dieser Richtwerte sind flir das oben genannte Planungsge-
biet mind. 96 m3/h bereit zustellen. Dieser Bedarf ist auf einen
Zeitraum von 2h zu bemessen. Die Abstdnde von Hydranten mis-
sen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen. Nach
DVGW W 405 sind die Abstédnde von Hydranten in Ortsnetzten, die

Die allgemeinen Anforderungen des objektbezogenen
Brandschutzes, die Zuganglichkeit des Planungsrau-
mes und die Léschwasserversorgung betreffend, wur-
den bereits mit der Zulassung der im Geltungsbereich
bestehenden baulichen Anlagen geprift.

Mit dem Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans
kdnnten sich aus einer Erhéhung der Vollgeschosse
Uber das 3. Obergeschoss hinaus erhéhte Brandlasten
durch den Wechsel der Gebaudeklasse ergeben, die
durch die im Umfeld bestehenden Loschwasserquellen
abgedeckt werden kénnen.

Insofern ergeben sich keine bisher unbericksichtigten
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auch der Léschwasserversorgung dienen, im Bedarfsfall abzustim-
men. Die Fachempfehlung der AGBF- und DFV zur ,Ldschwasser-
versorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stand
Oktober 2018)" ist zu berlcksichtigen.
10. Landesamt fiir Zentrale Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz
Graf-York-StraBe 6
19061 Wismar
11. Der Biirgermeister als untere 14.08.2025 = Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Bauordnungsbehodrde
Bauamt, Abt. Bauordnung
Kopenhagener Straie 1
23966 Wismar

zur Festsetzung 1.1

Nach der Festsetzung ist die Aufstellung von Containern zur Lage-
rung von Feuerwerk zuldssig. Ist die Aufstellung Uberall zuldssig?
Im B-Plan sollte festgesetzt werden, ob das der Fall ist, oder ob es
da Einschrankungen (Baugrenzen ...) gibt. Bisher erfolgte die Auf-
stellung nur befristet, beantragt letztmalig im Dezember 2018 und
unter dem Entzug von Parkplatzflachen. Ist das so gewollt oder ist
eine dauerhafte Aufstellung zur Vermeidung des Aufwandes einer
jahrlichen befristeten Baugenehmigung vorgesehen?

zur Festsetzung 3.1

Die Abstimmung zu den 3 zusatzlichen Baumen soll mit dem Bau-
amt im Zuge der Ausflihrungsplanung erfolgen. Dazu ergeben sich
folgende Fragen: Sollte ein Bauantrag eingereicht werden, ist daftr
eine Genehmigungsplanung vorzulegen. Demnach ist die Abstim-
mung mit dem Bauamt im Baugenehmigungsverfahren nicht még-
lich. Wer fordert die Ausfuhrungsplanung, auch fiir den Fall, dass
bis auf weiteres kein Bauantrag eingereicht wird? Da hier nicht aus-
zuschlieBen ist, dass vorerst kein Bauantrag eingereicht wird, sollte
im B-Plan der Zeitpunkt der Pflanzung der 3 Baume und die dazu
erforderliche Abstimmung mit der Abt. Planung, SB Grinflachen-
planung festgelegt werden. Ansonsten kann es sein, dass die gefor
derten Pflanzungen nicht umgesetzt werden. Weiterhin ist aus vor-
liegenden Lageplanen (Az. 765-11-02) zu entnehmen, dass im Be-
reich der neu zu pflanzenden Baume zwischen den Stellplatzen und
dem offentlichen Geh- und Radweg eine Breite von weniger als 1
m vorhanden sein misste. Ob die Festsetzung Uberhaupt umsetz-
bar ist, sollte geprift werden.

Zur Festsetzung 1.1

Die Aufstellung von Containern soll bedarfsweise und
Ublicherweise ausschlieBlich im Dezember eines Jahres
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
Iassig sein. Die entsprechende textliche Festsetzung
wird klarstellend wie folgt angepasst:

~Weiterhin ist die befristete Aufstellung von Containern
zur Lagerung von Feuerwerk im Dezember eines Jah-
res auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
grenzen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zu-
lassig.”

Zur Festsetzung 3.1

Die drei geplanten Baume werden spatestens 1 Jahr
nach Rechtskraft der Satzung liber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8/91 als Herbstpflanzung vor-
genommen. Eine Ausfihrungsplanung ist dazu nicht
erforderlich da die Satzung sowohl den Standort als
auch die Pflanzqualitat und die Baumart regelt. Inso-
fern werden die letzten beiden Satze der textlichen
Festsetzung 3.1 klarstellend gestrichen.
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zur Festsetzung 3.2

Da nach der Begrindung 76 Stellplatze vorhanden sind und diese
auch nicht verandert werden sollen, wird die Festsetzung als Uber-
flissig angesehen. Auf dem Grundstiick sind 13 Baume vorhanden,
von denen 3 Baume neu gepflanzt werden missen. Danach waren
83 Stellplatze auf dem Grundstiick mdglich, allerdings gibt das
Grundstick 7 weitere Stellpldtze augenscheinlich nicht her.

zur Festsetzung 4.1

Der Schallschutznachweis nach DIN 4109 fir die Wohnungen und
Biros ist gesetzlich geregelt (bauaufsichtlich eingeflihrte Norm §
85a LBauO M-V i.V.m. § 66 Abs. 1 LBauO M-V). Daher diirfte es
sich bei der Forderung des Nachweises nur um eine sinnvolle
~Rechtliche Ubernahme" handeln.

zur Festsetzung 4.2

»~Der Bereich der Anlieferung ist eine mindestens 3 m hohen Larm-
schutzwand zu errichten." sollte grammatikalisch umformuliert
werden. Aus der Planzeichnung geht nicht hervor, wo sich die An-
lieferung befindet und wie weit diese durch eine Larmschutzwand
einzugrenzen ist. Weiterhin mussten die Anforderungen an die
Larmschutzwand dargelegt werden. Da nur bei Abweichungen von
der Festsetzung zur Larmschutzwand ein Nachweis nach TA-Larm
zu flhren ist, muss die Festsetzung eindeutig sein.

zur Festsetzung 5.4

Wenn die Festsetzung zu Vor- und Rickspriingen bereits jetzt
umlaufend eingehalten wird, dann i.0., ansonsten sollte die Fest-
setzung an den Bestand angepasst werden bitte priifen!

Zur Festsetzung 3.2

Die Festsetzung 3.2 ist weder stadtebaulich erforder-
lich noch gibt der erheblich vorversiegelte Planungs-
raum es her, dass weitere neue Stellplatze entstehen
kdnnten. Gegenteilig mussen drei Stellplatze entsiegelt
werden, um die festgesetzte Grundfldchenzahl einhal-
ten zu kénnen. Entsprechend wird diese Festsetzung
ersatzlos gestrichen. Die Grundziige der Planung wer-
den davon nicht berlhrt.

Zur Festsetzung 4.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anforderun-
gen des Schallschutzes sind regelmaBig im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Zur Festsetzung 4.2

Die Anregung wird berlicksichtigt. Der Satzbau wird
grammatikalisch richtiggestellt. Inhaltlich ergibt sich
kein Anderungserfordernis, denn fiir die geplante Um-
nutzung der bestehenden Lagerflache zur Verkaufsfla-
che wird ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich,
in dem dann auch der aktive Schallschutz abschlieBend
bewaltigt werden muss. In diesem Zusammenhang ist
auf die abschlieBend bestimmende Wirkung der textli-
chen Festsetzung 4.1 (Larmkontingentierung) zu ver-
weisen.

Insofern ist im Rahmen der vorliegenden Angebotspla-
nung eine Konkretisierung einer Schallschutzwand
nicht zielfihrend.

Der aktuelle Standort der im Norden des Geltungsbe-
reiches bestehenden Anlieferung wird informativ und
ohne Normcharakter beschriftet.

Zur Festsetzung 5.4

Die Anregung wird bertcksichtigt. Vor- und Riick-
spriinge in der mehr als 20 m langen Fassade werden
schon jetzt ganzlich eingehalten und sind flir die Be-
standssicherung eines Lebensmitteldiscounters als
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb nicht erforderlich.
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Insofern wird die drtliche Bauvorschrift dahin gehend
erganzt, dass diese Regelung fiir neu zu errichtende
Gebaude gilt.
Allgemein o ) ; ) B
Die GRZ wurde mit 0,6 (GRZ2 mit 0,8) festgesetzt. Bereits jetzt Die Hinweise zur Uberschreitung der Grundflachenzahl
betragt die GRZ2 It. Nachtrag (Az. 927-15-02 zur HA. 765-11-02) Werden bericksichtigt. Aktuell umfasst das festge-
0,8025 (Hauptanlage = 1.630 m2, Fahrwege/Zu- fahrt/FuBwege = SetZte sonstige Sondergebiet eine Flache von 5.223
1.652 m?, Parkplatze = 927 m? gesamt 4.209 m2), wobei u.a. bei mz Bestehende GeEaude umfassen davon elne"Grund—
einer daraus resultierenden Parkplatzbreite von unter 2,5 m im flache von ..1'594 m2. Nebenanlagen, Verk_ehrsflachen
. - . P . und Parkplatze nehmen aktuell 2.626 m2 in Anspruch.
Durchschnitt zu bezweifeln ist, ob das auch so der Ortlichkeit ent- 7 : . )
. . - . ur Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl so
spricht. Ba.l:I|IChe Erwelterungen agfgrund der u.a. erV\{.elt.erten Bau- wie zur Anordnung der drei geplanten Baumpflanzun-
grenzen waren letztlich ohne Ent5|egelunge;n nlght mogl|cr21. Sofern gen werden drei bestehende Stellplatze entsiegelt.
sichergestellt ist, dass dauerhaft 1.049 m* (bei 5.245 m* Grund-  pier,y erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung als
sticksgroBe) begrint werden konnen, ist die Festsetzung i.0. an-  parstellung ohne Normcharakter.
sonsten sollte gepriift werden, ob die GRZ2 entsprechend § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO nicht auf 0,85 oder 0,9 begrenzt werden kann.
Es wurden keine Festsetzungen zu einer méglichen Errichtung von | Carports, oder {iberdachte Stellplétze passen nicht zur
Carports, deren Déacher z.B. auch nach der Festsetzung 5.7 mit PV- = aktuellen Nutzung des Grundstlicks durch einen beste-
Anlagen belegt werden kénnten, getroffen. In der Planzeichnung henden Lebensmitteldiscounter mit Nahversorgungs-
sind lediglich Flachen fiir ,Stellplatze" dargestellt, deren Markie- @ funktion. Insofern besteht aktuell kein Erfordernis fur
rung sich aber auch nicht in der Planzeichenerkldrung wiederfindet. Carports. Bei einer grundlegenden Neugestaltung des
Sind Carports auch berall auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, und = gelten die Regelungen der BauNVO unter Anwendung
dann auch mit Dachdeckungsmaterialien nach Festsetzung Nr. 5.2? = alle festgesetzten Grtlichen Bauvorschriften. Ein Wider-
spruch mit der Festsetzung 5.2 ist dabei nicht zu er-
kennen.
Es wurden keine Gebdudehohen festgesetzt. Ist das so gewollt? Statt der Gebaudeh6he wird vorliegend die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse geregelt. Aus stadtebaulicher
Sicht ist das sowohl sinnvoll als auch ausreichend, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen.
12.  Der Biirgermeister als untere 29.08.2025 | Die Abt. Sanierung und Denkmalschutz nimmt als untere Denkmal- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Denkmalschutzbehorde
sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz
Bauamt, Abt. Sanierung und
Denkmalschutz
Kopenhagener StraBe 1
23966 Wismar

schutzbehorde sowie als Behorde fir Bodendenkmalschutz zu
obenstehenden Vorhaben wie folgt Stellung:

Untere Denkmalschutzbehérde:

Das geplante Vorhaben ist aus denkmalpflegerischer Sicht umsetz-
bar. Bekannte Baudenkmaler oder Denkmalbereiche sind gemaB
den eingereichten Beschreibungen und Pléne nicht unmittelbar

Es werden keine bisher unbertlicksichtigten Belange
vorgetragen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergibt
sich kein Abwagungsbedarf.
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betroffen (Stand 28.08.2025). Aus Sicht der Abt. Sanierung und
Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde sind alle Be-
lange zu o.g. Vorhaben hinreichend berlicksichtigt.

Behérde flir Bodendenkmalschutz

Das geplante Vorhaben ist aus bodendenkmalpflegerischer Sicht
umsetzbar. Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmale bekannt (Stand 28.08.2025). Aus Sicht der
Abt. Sanierung und Denkmalschutz als Behorde fiir Bodendenkmal-
schutz sind alle Belange zu o.g. Vorhaben hinreichend beriicksich-
tigt.

Hinweis zu bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Im Abgleich mit dem vorherigen Bebauungsplanentwurf mit Bear-
beitungsstand 11.10.2021 ist aufgefallen, dass die zuvor in den
textlichen Festsetzungen getroffene Aussage, dass die Grundfla-
chenzahl von 0,6 durch Stellplatze und Garagen bis 0,9 Gberschrit-
ten werden darf, nicht mehr Bestandteil der Planung ist. Im Um-
kehrschluss bedeutet dieses eine maximale Uberschreitung bis zur
Kappungsgrenze von 0,8 - vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO. Es stellt sich
die Frage, ob im nunmehr vorliegenden Bebauungsplanentwurf die
Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung bzw. zur Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl vergessen wurde oder ob realistisch da-
von auszugehen ist, dass eine B-Plan konforme Umsetzung der Er-
weiterung im Hinblick auf die Einhaltung der GRZ mit zulassiger
Uberschreitungsméglichkeit bis max. 0,8 stattfinden kann. Dies-
seits wird eingeschatzt, dass dieses nicht ohne Entsiegelung bzw.
Rickbau an anderer Stelle mdglich sein wird. In diesem Punkt wird
noch einmal um Klarstellung zum Planentwurf vor Abwagung der
eingegangenen Anregungen gebeten.

Der Hinweis zur Grundflachenzahl wird berticksichtigt.
Aktuell umfasst das festgesetzte sonstige Sondergebiet
eine Flache von 5.223 m2. Bestehende Gebaude um-
fassen davon eine Grundflache von 1.594 m2. Neben-
anlagen, Verkehrsflachen und Parkplatze nehmen ak-
tuell 2.626 m2 in Anspruch.

Zur Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl so-
wie zur Anordnung der drei geplanten Baumpflanzun-
gen werden drei bestehende Stellplatze entsiegelt.
Hierzu erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter.

13.

Landesamt fiir Kultur- und 04.09.2025
Denkmalpflege

Archaologie und Denkmalpflege

Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

In dem o. g. Verfahren auBert sich das LAKD als Denkmalfachbe-
hérde wie folgt:
Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen keine Bedenken
oder Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

14.

Der Biirgermeister als Trdger
fiir Kultur

Amt fir Tourismus und Kultur
Stabstelle Welterbe

Libsche StraBe 23

23966 Wismar

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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15. Landesamt fiir innere 24.07.2025 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Fest- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verwaltung punkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
';;()1125;15 . Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Pla-
chwerin nungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die Be-
deutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). Bitte beteiligen
Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zu-
standige Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.
16. Evangelische Kirche M-V Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Wismarsche StraBe 300
19055 Schwerin
17. @ Staatliches Bau- und Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Liegenschaftsamt
Geschaftsbereich Schwerin
WerderstraBe 4
19055 Schwerin
18. Landgesellschaft M-V Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Lindenallee 2 a
19067 Leezen
19. Handwerkskammer Schwerin Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
FriedenstraBBe 4 a
19053 Schwerin
20. Industrie- und Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin
21. Bundesamt fiir Infrastruktur, 24.07.2025  Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum  Es besteht kein Abwagungsbedarf.
g:len“ds(:'s“"\',it::‘ge“ der angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffent-
Referat Infra I 3 licher Belange keine Einwande.
Postfach 2963
53019 Bonn
22. Bundesanstalt fiir Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
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19053 Schwerin
23. Polizeiprisidium Rostock Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker StraBe 80
23970 Wismar
24. Hauptzollamt Stralsund 26.08.2025 ' Im Rahmen der Beteiligung gern. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hiddenseer StraBe 2 dem Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/91 Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
18439 Stralsund ~Lembkenhof* der Hansestadt Wismar folgendes an: getragen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergibt
1. Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine = sich kein Abwdgungsbedarf.
Einwendungen gegen den Entwurf.
2. Dartber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14
Abs. 1 ZollIVGi. V. m. § 1, Anlage 1 B der Verordnung Uber
die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Inso-
weit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gern. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein
muss, hin. Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass Grundstiickseigentimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder
Ubergéange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Ein-
richtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).
25. StraBenbauamt Schwerin 06.08.2025  Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/91 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Pampower StrafB3e 66-68 ~Lembkenhof der Hansestadt Wismar kann in der eingereichten Es besteht kein Abwagungsbedarf.
19061 Schwerin Fassung zugestimmt werden. Im beplanten Bereich sind keine Bun-
des- oder LandesstraBen betroffen. Die Belange des StraBenbau-
amtes Schwerin werden nicht berlhrt.
26. Der Biirgermeister als 28.08.2025 | Zum o.g. B-Plan-Entwurf haben wir folgende Hinweise und Anmer- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
StraBenbaulasttréager kungen:
Bauamt, Abt. Planung SG
\S/terr:se:rl"_+url?guamt, Abt. 1. Das Flurstiick 3424/5 ist historisch, Nachfolger: 3424/9 und Die Flurstiicksangaben werden redaktionell berichtigt.
Grinflachenverwaltung 3424/10. ..
Kopenhagener StraBe 1 2. Esist zu prifen, ob eine Durchgéngigkeit des in der Ortlichkeit = Die Durchgangigkeit des 6ffentlich genutzten Weges auf
23966 Wismar offentlich genutzten Weges auf den Flurstiicken 3421/6 und den Flurstlicken 3421/6 und 3425/11 ist kein Planungs-
3425/11 in Erwdgung zu ziehen ist. ziel fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91.

3. Das Pflanzgebot fiir die 3 Baume entlang der Libschen StraBe Die Baume werden zulasten dreier Stellplatze nach
ist zu Uberarbeiten - hier gibt es einen Geldandesprung und nur Norden verschoben, so dass weder die dort

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB Bearbeitungsstand: September 2025
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Nr. | offentlicher Belange nahme
wenig Platz. Eine negative Beeinflussung der 6ffentlichen Ver- vorhandenen Leitungen noch der 6ffentlich Verkehrs-
kehrsflachen ist auszuschlieBen. raum beeintrachtigt werden.

27.  Der Biirgermeister als untere 23.09.2025 | Es wird davon ausgegangen, dass - mangels anderslautender Hin- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
StraBenverkehrsbehérde weise - die Belieferung weiterhin im nérdlichen Bereich in direkter = Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
grgnungstanét, gbt, Verkehr Zufahrt zur Parkplatzeinfahrt bzw. auf andere Weise liber die pri- getragen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergibt

cheuerstrabe vaten Flachen gesichert ist. Eine Einschrdnkung des offentlichen = sich kein Abwdgungsbedarf.
23966 Wismar ) sy -
Verkehrsraums (z. B. durch rangieren o. a.) ist auszuschlieBen. Im
Weiteren bestehen derzeit keine Einwande aus Sicht der StraBen-
verkehrsbehdrde.
28. NAHBUS Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
Nordwestmecklenburg GmbH
Wismarsche StraBe 155
23936 Grevesmiuhlen

29. Wasserstrafien- und 20.08.2025  Gegen die o. g. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schiffahrtsamt "Lembkenhof" der Hansestadt Wismar habe ich grundsétzlich keine = Es besteht kein Abw&gungsbedarf.

;"??étgg'i'?gz 1k7 Bedenken. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
ubec "Lembkenhof' der Hansestadt Wismar werden die Belange der
WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes nicht be-
rahrt.
30. E.DIS AG Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
An der Silberkuhle
23936 Upahl

31. Entsorgungs- und 09.09.2025 ' Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6f- = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsbetrieb fentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungs- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
gereé‘:h Enthra]sslerung/ plan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Han-

trabenunterhaltung sestadt Wismar, Bereich Entwasserung und Infrastruktur, keine
WerftstraBe 1 Einwande b h
23966 Wismar inwande bestehen.
32. Stadtwerke Wismar GmbH 19.08.2025 Der geplanten Erweiterung der Allee entlang der Lubschen StraBe Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Floter Weg 6-12
23970 Wismar

kann aufgrund von dort befindlichen und grundbuchlich gesicher-
ten Gas- und Wasserversorgungsleitungen nicht zugestimmt wer-
den. Die bestehenden Baume sind bereits unmittelbar neben den
Versorgungsleitungen gepflanzt und stellen damit ein Risiko der
Versorgungssicherheit dar. Bei der potenziellen Erweiterung der
Ladenflache sind die Netzanschlussleitungen Gas, Wasser und
Strom zu beriicksichtigen. Sollte ein Uberbauen der Netzanschluss-
leitungen nicht vermeidbar sein, so miissen diese auf Kosten des
Anschlussnehmers umverlegt werden.

Die Baume werden zulasten dreier Stellplatze nach
Norden verschoben, so dass weder die dort vorhande-
nen Leitungen noch der 6ffentlich Verkehrsraum beein-
trachtigt werden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025
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Ifd.
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Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange
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Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

33.

Deutsche Telekom Technik
GmbH

Standort Stahnsdorf
Guterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf

12.08.2025

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien
der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassene Planunterlage
nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzu-
geben. Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwdnde,
wenn die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehal-
ten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Li-
nien missen weiterhin gewadhrleistet bleiben. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom nicht behindert werden. Bei der Bauaus-
fihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Ka-
belschdachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten wer-
den, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einho-
len (ber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel"
(https://trassenauskunftkabelLtelekom.de) oder unter der
Mailadresse (olanauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte es zu einer Bescha-
digung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die
App ,Trassen Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei
der Telekom anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unbericksichtigten Belange vor-
getragen. Fir den Inhalt des Bebauungsplans ergibt
sich kein Abwagungsbedarf.

34.

Handelsverband Nord
Geschaftsstelle Schwerin
Graf-Schack-Allee 10 a
19053 Schwerin

Gegen den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
08/91 ,Lembkenhof der Hansestadt Wismar (Stand Juni 2025) er-
heben wir keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

35.

Amt Kliitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
SchlossstraBe 1

23948 Klitz

29.07.2025

Die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am
21.07.2025 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
08/91 ,Lembkenhof® gebilligt und fiir die Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Es wird von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025
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Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

der Stadt Wismar um Stellungnahme der Gemeinde Zierow zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/91 ,Lembkenhof* gebeten.
Die Belange der Gemeinde Zierow werden nicht berihrt. Daher au-
Bert die Gemeinde Zierow weder Anregungen noch Bedenken zur
0. g. Anderung.

36.

Amt Grevesmiihlen-Land
fiir die Gemeinde Gdgelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiuhlen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

37.

Amt Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen

fiir die Gemeinde Barnekow
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

38.

Amt Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen

fiir die Gemeinde Metelsdorf
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

39.

Amt Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen

fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

40.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen

fiir die Gemeinde Liibow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

41.

Amt Neuburg

fiir die Gemeinde Hornstorf
HauptstraBBe 10 a

23974 Neuburg

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

42.

Amt Neuburg

fiir die Gemeinde
Krusenhagen
HauptstraBe 10 a
23974 Neuburg

26.08.2025

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in der Sit-
zung am 06.08.2025 uber den o. g. Entwurf wie folgt beraten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025
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Zum Bebauungsplan Nr. 8/91 ,Lembkenhof*, 1. Anderung (Entwurf
vom Juni 2025) der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Ge-
meinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken. (Be-
schluss-Nr. KR/224/2025)

43, Gemeinde Ostseebad Insel
Poel
Gemeinde-Zentrum 13
23999 Kirchdorf

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025
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zum o0.g. B-Plan- Anderungsverfahren hingewiesen. Die Zeit der
Beteiligung liegt komplett in den Ferien: vom 28.7.25 bis 1.9.25.
Da wir ebenfalls in den Ferien waren, mochten wir um die Berlick-
sichtigung unserer Stellungnahme, auch wenn sie drei Tage zu spat
eingeht. Wir méchten hiermit unsere Einwdnde zur Anderung des
B-Plans vorbringen, vor allem natirlich zu der darin geregelten
VergréBerung der Einkaufsflache von 800 auf 1.100m?2:

Schon 2012 wurde im Regionalen Einzelhandelskonzept von Exper-
ten festgestellt, dass die durchschnittliche Verkaufsflache in
Deutschland 1,Am2 je EW und in Wismar 2,24m?2 pro EW (also
deutlich mehr als der Durchschnitt) betrug. Und seit 2012 wurde
weitere Verkaufsflachen gebaut (Mébelmarkt in der Rostocker Str
und Hewaggeldande). Eine zusatzliche VerkaufsflachenvergréBe-
rung fuhrt zu weiterem Leerstand in der Altstadt, und die eigenti-
mergeflUhrten Geschafte leiden besonders darunter. Auch das ak-
tuelle Gutachten von 2025 bestéatigt die Uberdurchschnittlichen
Verkaufsflachen hier in Wismar.

In Zeiten der Klimakrise ist es nicht ausreichend bei einer Vergro-
Berung eines Einkaufsmarktes drei neue Baume zu planen und
nicht einmal alle vorhandenen Baume festzusetzen. Zur Anpassung
an den Klimawandel bedarf es eine intensive Begriinung, Verschat-
tung und Entsiegelung. Dies kdnnte auf den Flachen des Lidl-Park-
platzes durch folgende MaBnahmen erreicht werden:

Ifd. | Behorde und Sonstige Triger D IICE:S
T q g g Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | offentlicher Belange nahme
1. Einwender 1 03.09.2025 = Am 24.8.25 wurde im Stadtanzeiger auf die 6ffentliche Beteiligung Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die vorgetragene Einwendung zur geplanten Erhéhung
der Verkaufsflache spiegelt nicht die aktuelle Marktsi-
tuation des GroBflachigen Einzelhandels wider.

Seit 2012 haben sich das Kaufverhalten des Kunden
und der damit in Verbindung stehende Anspruch an
den Verkaufsraum deutlich verandert.

Der im Geltungsbereich ansdassige, vollstédndig inte-
grierte Lebensmitteldiscounter muss sich diesen Anfor-
derungen stellen und entwickelt sich markgerecht wei-
ter, um die Anspriiche der Kunden an einen gut sor-
tiertes und gut prasentiertes Warensortiment des tagli-
chen Bedarfs in einem dem Stand der Technik entspre-
chenden Discounter mit ausreichend breiten Gangen
zu erfillen. Wechselwirkungen mit dem Einzelhandel
der Innenstadt kann es schon deshalb nicht geben,
weil der in Rede stehende Standort Libsche StraBe
West in Wismar West bereits im Regionalen Einzelhan-
delskonzept (REHK) 2012 als einer von sieben Nahver-
sorgungsstandorte in integrierter Lage der Hansestadt
Wismar festgelegt war und auch im Rahmen der Fort-
schreibung des REHK 2020 als solcher bestatigt wurde.
Entgegen der Einschatzung des Einwenders ergeben
sich im Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung des
REHK von 2012 nach der unter Kap. 2. beschriebenen
Methodik Anderungen der Standortstruktur. Das be-
trifft weniger die Grobstruktur der funktionalen Stand-
ortkategorien bzw. Hierarchien, sondern vielmehr Ver-
anderungen (funktional, flachenmaBig) einzelner
Standorte.

Die Fortschreibung des REHK 2020 zeigt auf S. 26
gleichzeitig auf, dass fir stadtebaulich integrierte
Standorte eine Sicherung und ggf. auch einzelne stan-
dortliche Verkaufsflachenanpassungen zur langfristigen
Standortsicherung dieser bestehenden Standorte
grundsatzlich sinnvoll sind.

Der Hinweis zu empfohlenen EntsiegelungsmaBnah-
men zugunsten der geplanten Baumpflanzungen wird
bericksichtigt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden drei
mit Betonpflaster versiegelte Stellplatze zuriickgebaut
und als Pflanzflache rekultiviert.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025
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a. Diedrei Baume in der Mitte des Parkplatzes festsetzen
und durch vier weitere Baume erganzen und unter den
Baumen einen Pflasterstreifen zu entsiegeln und durch ei-
nen Pflanzstreifen zu ersetzen, um dort auch genligend
Pflanzsubstrat fiir die Baume zu integrieren.

b. Die Parkpldtze sind durch PV-anlagen oder Griinda-
cher zu verschatten.

Eine Uberdachung von Stellplatzen fiir die Energiege-
winnung aus solarer Strahlungsenergie oder als Griin-
dach ist kein erkldrtes stadtebauliches Entwicklungsziel
fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2025




Beschlussfassung durch der Biirgerschaft vom .

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8/91 "LEMBKENHOF"

Aufgrund des § 10i. V. m. den §§ 13 u. 13ades Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach
., folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 "Lemkenhof" der Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B

F i F gemaR § 9 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§6 u. 11 BauNvVO
11 In dem Sonstigen SO mit der

Einzehandel mit Wohn- und Bi sind im ein L miteiner

von maximal 1.100 m* sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Lebensmittelmarktes

Bt X ~

PLANZEICHNUNG - TEIL A

/ K
“~MaRstab 1 : 500

0 s »
- m—————[t

— AN

erforderiich sind (Stellplatze fiir PKW, Stellplatz fiir etc.), zulassig.

In den Geschossen zwei bis finf sind Biro-, Geschafts- und Wohnnutzungen sowie sonstige
Gewerbebetriebe S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO zulassig.

Weiterhin ist die befristete Aufstellung von Containern zur Lagerung von Feuerwerk im Dezember eines
Jahres auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
zulassig.

2. Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

2.4 Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer
Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaﬂ sowie Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,
und §9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB

31 Anden gekennzeichneten Standorten (Baum zum istje ein

Baum 2. Ordnung (siehe Pfianzliste) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen, zu pflegen

und dauerhatt zu eralten. Es ist eine vegelationsfahige Fidhe von mind. 12 ' jo Baum von jeder
bei 18 m® unter Oberkante Belag.

Pllanzliste:
- Feldahom - (Acer campestre Elsrijk", Acer plataroides Cleveland", , Emerald Queen’)
- Winterlinde - (Tifia cordata , Rancho", , Erecta)

- Esche - (Fraxinus excelsior Allas)

- Mehlbeere - (Sorbus aria ,Magnifika’)

4. Flachen fiir zum Schutz vor schédli inwi im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur i oder Mil solcher Einwil zu

und
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

41 Bei Nutzungen von Biros oder im sind in den als La

gokennzeichneten Figchen gem. § 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB Vorkehungen zum Schuiz vor
ffen. Die (Fenster, Wand, miissen mindestens

lolgsndsn Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Smalldsmmung zum Schutz gegen AuRenlarm

geni

Der Nachweis des bewerteten B Mate Rw,ges der ist auf der Grundiage der

als Technische Baubestimmung bauaufsichtiich eingefihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fiihren.

Katastervermerk

Der katastermatige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans, mit Stand vom
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
qilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche konnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentiich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt alﬂgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 17.12.2020. Die_ortsibliche
erfolgte durch
23.01.2021 sowie auv der Homepage der Hansestadt Wismar.

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar, den Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes am
informiert worden.

Der Birgermeister

Hansestadt Wismar, den . Siegel

3. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Biirgerschaft hat am ... ..... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Verdffentiichung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Versffentlichung
bestimmt.

Der Birgermeister

Hansestadt Wismar, den . Siegel

4. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8/91 sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom
auf der Homepage der Hansestadt Wismar sowie im Bau-
und Planungsportal M- v gsmau §3 Abs. 2 BauGB verdffentiicht.

Zusatzlich konnten die
eingesehen werden.
Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am ...
der Homepage der Hansestadt Wismar.

wahrend der im Bauamt der Hansestadt Wismar

. durch Abdruck im "Stadtanzeiger” sowie auf

Es wurde darauf hingewi ahrend der Dauer der abgegeben
werden konnen, dass Slellungnahmen elektronisch iibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Planzeichenerkldrung

X iiber die der ane und die des
vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

mit Wohn- und
2. Mab der baulichen Nutzung
GRZ Grundfiachenzahl
| Zah der Voligeschosse als Hochstmat, zwingend

-1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmat
3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze
DN zulissige Dachneigung
FD,SD,ZD  Flach-, Sattel- und Zeltdach

“— zuléssige Firstrichtung
4. Verkehrsflachen
— Ein- und Ausfahrisbereich

5. Planungen,
von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen
Anpflanzung von Baumen (s. 3 Text - Teil B)

und Flachen fiir

6. Sonstige Planzeichen

im Sinne des B
Larmpegelbereiche Il - IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

1I. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Gebaude
geplante Entsiegelung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
3424

¥ Flurstiicksnummern
2583 vorhandene Gelandehshen in m . HN
300
F——t BemaRung in m
Jaa
)j Baume aus Vermessung

zum Schutz, zur Pflege und zur

Ungrenzungen der Fichen fr besonders Anagen und Vorkehrungen zum Schutzvor schadlchen
§

- PlanzV

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Lar Mabgeblicher Der Biirgermeister
SO Aufiengersuschpegel La in 0B
GroBflachiger Evnzelhandel Rw. ges ert.in B Hansestadt Wismar, den Siegel
mit Wohn- u. rord Ahnliches
T % %
I} 65 35 30 5. der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
GRz0,6 |,V a v % > 2
i) v 75 45 40 Die von der Planung beriihrten Behorden und sonsbgen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 2ur Abg worden.
o ano
DN 0 .30 FD' SD’ ZD 4.2 Im Bereich der Anlieferung ist eine mindestens 3 m hohen Larmschutzwand zu errichten. Von der Der Biirgermeister
g kann werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis Hansestadt Wismar, den . Siegel
erbracht W\m dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den relevanten Immissionsorten eingehalten
werden.
; 6. Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Geltungsbereich 5. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 u. § 84 LBauO M-V
‘ ) - nat die Bedenken und Anreg der O sowie die
Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1: 500 dargestellt und belauft sich auf 51 In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist die Ausbildung des Hauplgebaudedaches als Flach-, Sattel- sm"u"gﬂzmn der Tréger Gffenticher Belange und Nachbargemeinden am . . geprift. Das

eine Flache von rund 0,5 ha. Der Planungsraum umfasst die Flurstiicke 3421/5, 3424/4 und 3424/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Wismar, begrenzt im Siiden und im Westen durch die Liibsche StraBe, im Norden durch Gewerbe sowie im Osten durch
Wohnbebauung.

Hi ise und

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der
Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an irer
Ethlling gomAL 2 Abs 1 dos DSGhG M- sn Sfleniches tarosso bestaht ader Versnderungen und Vertitungen m Boden, do
durch nicht mehr ind (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V), hat dies unverziiglich
anzuzoigen. Anzeigepficht besieht ir don Entdocker, o Lottt Ger Arbeiton, don Grundeigontimer, zufaligen Zougen. dio don Wer
des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,2, 3 DSChG M-V.

A/llastun/Kamgfrmna/

sowie im Umfeld keine. oder
oo 1 -

- Geruch, anormale

bekannt. Werden bei Bauarbeiten Rnzechen for iher
Fli angetroffen, ist der gern. § 4 Abs.

Farbung, Austritt

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 7 BauGB

2ur Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet, Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet iSsic wird ie

Das_Plangebiet ist als nicht kampimittelbelastet bekannt. Es st jedoch nicht i dass bei

Munitionsfunde auﬂrslen konnen Aus diesem Gru de sind mit Vorsicht Soliten bei
diesen Arbeiten oder Munition werden,ist aus die Arbeit an der
Fundstelle und der Imgebung sofort ei und der i zu i of ist

U
die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen .
Bodenschutz

Vorhandene Gebéude und Altanlagen Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemalt zu entsorgen bzw. einer

oder Zeltdacht mit einer Dachneigung von O" bis 30° zuléssig. Innerhalb des Bereiches mit gesonderten
Festsetzungen zum Ma der baulichen Nutzung sind, entsprechend festgesetzter Firstrichtung, die Dacher als
Zeltdéicher mit einer Dachneigung von 20-22° auszubilden.

52 Als Dacheindeckungsmaterial sind nicht glanzende oder nicht reflektierende Materialien zu verwenden.
53 Zur Gestaltung der AuBenwande sind ziegelsichtiges Mauerwerk und/oder glatt verputzte Wandfiachen
in hellen Farbtonen zuléssig.

54 Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden sind ab einer Fassadenlange von 20 m durch Vor-
und Riickspringe und/oder durch Vorbauten zu gliedern.

55 In dem Sonstigen SO sind
unzuléssig.

entlang der

56 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig.
mit ich Licht sind unzuléissig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch auRerhalb der Baugrenzen die Errichtung von
einem Werbepylonen oder einer Standfahne, von drei Fahnenmasten mit einer Gesamthohe von jeweils
maximal 6,0 m iber der hergestellten Gelandeoberflache zulassig.

5.7 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist ausschlieBlich auf den Dachflachen
zulassig. Die Errichtung von aufgestanderten Modulen ist nicht zulassig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am von der als Satzung Die 2ur 1. Anderung
des wurde mit Beschiuss der Bii vom gebilligt.

Der Birgermeister
Hansestadt Wismar, den Siegel

7. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar, den . Siegel

8. Bekanntmachung

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der ist auf die

und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§

58 Gas- und Olbehélter sind unterirdisch anzuordnen oder mit einer
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

59  Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstofte konnen mit BuBgeld geahndet werden.

§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .. . in Kraft getreten.

Der Bilrgermeister

Hansestadt Wismar, den Siegel

Wiede1Veiwertung zuzufiihren. Bei den Erdarbeiten anfallender, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiedervenwertung zuzufihren.

Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen gemals § 39 Abs. 5 Satz 2 des
Gobauden dlion nur im Zaiaum swischen dem 1. Oklober und 26, Februar durchgalirs werdon. Ausnahmon sind suasei, solom
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflichen keine Brutvogel briten und die
Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Baumschutz

Im Zuge der sind geeignete

Der Schutz der Gehdizbesténde gegen
des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und

Die sind auBerhalb des
2u belasten. Die

g im
sonstigen Bauvorgéingen erfolgt durch geeignete
Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Pflege- und Erhaltungsmatinahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzuluhren
Sonstige Hinweise

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/91 gilt die Satzung der Hansestadt Wismar iber die
Herstellung notwendiger Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und iber die Erhebung von Ablésebetragen fiir notwendige Stellplatze

Plangrundlage

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiro Kerstin Siwek, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
Kanalstrae 20, 23970 Wismar vom 23.03.2021

L ETRS89.UTM-33N; DHHN2016

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke knnen im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Kopenhagener Strae 1, 23966 Wismar, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechtsgeschifte, die auf Grundlage dieses Entwurfes gettigt werden,
geschehen auf eigene Verantwortung.

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
5.3786), zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGB. 2023 | Nr. 176)

«  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) . d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
1'S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

. fir das Land - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351), zuletzt geéindert durch
Atikel 4 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

«  Gesetz il - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (E!GE!I 1'S.2542), zule!zl geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 323)

+  Gesetz des Landes i des

ool

. -
Lembkenhof
<

N

(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. E dor Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V . 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBL M-V S.
546)

. (LBauO M V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 1
Oklnbev 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), meh ie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI M-S, 130)

+  Hauptsatzung der Hansestadt Wismar in der aktuellen Fassung

Hansestadt Wismar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
"Lembkenhof"

Satzung - Stand September 2025
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof*

im Wesentlichen begrenzt im Stiden und im Westen durch die Libsche Stral3e, im
Norden durch Gewerbe sowie im Osten durch Wohnbebauung

Satzung

Bearbeitungsstand 22.09.2025
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1. Einleitung
1.1 Planungsanlass- und ziel

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 17.12.2020 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 mit der Gebietsbezeichnung ,Lembkenhof* be-
schlossen. In der Zeit vom 26.01.2021 bis zum 03.02.2021 wurde der Offentlichkeit die
Maglichkeit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Der bereits ansassige Einzelhandelsbetrieb Lidl Dienstleistung-GmbH & Co. KG be-
absichtigt, seine Verkaufsflachen zu erweitern. Aufgrund der raumlich begrenzten
Mdglichkeiten zur baulichen Erweiterung, ist die Verkaufsflachenerweiterung v. A. in-
nerhalb des Gebaudebestandes vorgesehen. Die Erweiterung der Verkaufsflache
dient dazu, die Attraktivitat des Angebotes zu erhdhen und auf diese Weise den Ein-
zelhandelsstandort im Interesse der Nahversorgung der Bevolkerung zu sichern.

1.2 Planverfahren

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 handelt es sich um
ein Vorhaben der innerdrtlichen Nachverdichtung. Durch die Bauleitplanung wird nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 2 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter oder,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind. Aus diesen Grun-
den erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Wahrend der &ffentlichen Auslegung kénnen von der Offentlichkeit und den
Behorden Stellungnahmen zum Entwurf vorgelegt werden, die im Rahmen einer Ab-
wagung von der Stadt gepruft werden.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB konnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Die zulassige Grundflache i. S. v. § 19
Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fur das Sonstige Sonderge-
biet SO mit einer GRZ von 0,6 ergeben sich ca. 3 150 m? zulassige Grundflache, so
dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschritten wird. Es befinden sich keine Be-
bauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 8/91.

Im Rahmen einer behdrdeninternen Beteiligung wurde im November 2021 bereits Stel-
lungnahmen zu dem Entwurf vom 11.10.2021 eingeholt. Hierbei wurden diverse Ab-
teilungen und Fachbereiche der Hansestadt Wismar um eine Stellungnahme zu der
Planung gebeten. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden fol-
gende wesentliche Anderungen vorgenommen:

2
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Die Anzahl der zulassigen Werbepylone, Standfahnen und Fahnenmasten und
Ihre maximale HOhe wurde angepasst.

Eine Festsetzung der Ursprungsplanung zur Fortfihrung der bestehenden Allee
an der Lubschen Stral3e wurde aus stadtebaulichen Grinden entfernt. Der be-
stehende Baumbestand wurde zum Erhalt festgesetzt und 3 weitere Baume
wurden zum Anpflanzen festgesetzt.

Eine Festsetzung zur Errichtung einer Larmschutzwand bei Nachtanlieferungen
wurde aufgenommen.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden hinsichtlich der Dacheindeckungen ange-
passt und in Bezug auf Werbeanlagen um Festsetzungen erganzt.

Die Begrindung wurde um Ausflihrungen zum Stellplatzbedarf erganzt.

Daruber hinaus gab es redaktionelle Anpassungen, die keine Inhaltlichen Auswirkun-
gen zur Folge hatten.

1.2

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Wismar, im Stadtteilgebiet Libsche
Burg. Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des in Kraft getretenen Bebau-
ungsplanes Nr. 8/91 der Hansestadt Wismar, gelegen nérdlich der Lubschen Stralie
an der Kreuzung mit An der Libschen Burg.

Das Plangebiet der 1. Anderung wird begrenzt:

im Siden  durch die Lubsche Strale,

im Westen Werftstral3e,

im Norden durch die Sporthalle der Gewerbeschule,
im Osten durch Wohnbebauung.

Es umfasst den die Flursticke 3421/5, 3424/4 und 3424/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Wismar. Die Plangebietsgrof3e betragt etwa 0,5 ha.
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34525
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Luftbild des Plangebietes (© GeoBasis DE/M-V 2020)

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Hansestadt Wismar verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in einem
aktualisierten Stand vom 01.01.2020. Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungs-
plan aktuell als Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt. Zur Berticksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichti-
gung angepasst. Klnftig wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel mit Wohn- und Blrokomplex®, gemaf § 11 BauNVO, dar-
gestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Als Plangrundlagen dient der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8/91 der Hanse-
stadt Wismar, ein Lage- und Héhenplan, die digitale topographische Karte im Mal3stab
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1:10.000 vom Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ©
GeoBasis DE/M-V 2020 sowie eigene Erhebungen.

Eine der Grundlagen fur die vorliegende Planung ist das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM). Das RREP WM legt fur die Region
Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fest.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar, im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg gelegen, als Mittelzentrum sowie Kernstadt im Stadt-Umland-Raum
Wismar dargestellt. Die Hansestadt Wismar liegt teilweise im Tourismusentwicklungs-
raum sowie teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Ziel der Raumordnung ist es, in der Hansestadt Wismar die oberzentralen Teilfunktio-
nen als landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Ha-
fenstadt und als Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln. Dies wird damit be-
grundet, dass sich die Hansestadt Wismar aufgrund ihrer Gré3e und Bedeutung als
Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den anderen Mit-
telzentren des Landes und der Region abhebt. Die oberzentralen Teilfunktionen sind
insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu starken.

Grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben sind nach RREP WM (4.3.2 (1)) nur in zentralen
Orten zulassig. Sie sind in angemessener Weise — nach Grolde, Art und Zweck — auf
die zentralen Orte zu konzentrieren.

In der 3. Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Hansestadt
Wismar wird die bestehende Einzelhandelssituation beschreiben. Auf der Karte 6 wird
der Lebensmittelmarkt der Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG dieser Planung mit einem
500 m Radius fur die ful3laufige Erreichbarkeit dargestellt. Innerhalb des Radius befin-
det sich auch der Bebauungsplan Nr. 76/09 der Hansestadt Wismar, der aktuell noch
freie Bauplatze aufweist. Da es keinen weiteren Lebensmittelmarkt in fuldlaufiger
Reichweite fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 76/09 gibt, besitzt der Standort
dieser Planung eine besondere Bedeutung im Sinne einer Stadt der kurzen Wege.

2. Planungsinhalt
21 Ausgangssituation

In dem Plangebiet befindet sich aktuell ein Lebensmittelmarkt der Lidl Vertriebs GmbH
& Co. KG. Zudem weist das Gebaude in einem Bereich einen 3-geschossigen Turm
auf, in dem Wohn- und Buronutzungen vorhanden sind. Der Turm stellt das stadtebau-
liche Pendant zum gegenuberliegenden 5-geschossigen Turm auf der anderen Stra-
Renseite dar.

Das stadtebauliche Konzept zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 sieht die
Umwidmung des bestehenden Mischgebietes MI 5 des Ursprungsplanes in ein Sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel mit Wohn-
und Burokomplex“ vor.
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Blick auf das bestehende Gebaude, Richtung Blick entlang der Liibschen Str., Richtung Osten,
Osten, eig. Aufn. eig. Aufn.

Aktuell werden Teilbereiche im Sudosten des Plangebietes von Bewohnern der Stral’e
»,Am Lembkenhof* gartnerisch genutzt. Die gartnerische Nutzung der Grundstlcksteile
wird geduldet, da eine bauliche Erweiterung nach Sudosten z.Z. nicht geplant ist. Den-
noch sollen mit der 1. Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir prin-
zipiell geschaffen werden.

Derzeitig befindet sich keine vollstandige alleenartige Baumpflanzung entlang der
Ldbschen Stralie.

2.2 Festsetzungen

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Grof3-
flachiger Einzelhandel mit Wohn- und Blrokomplex® sind im Erdgeschoss ein Lebens-
mittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 m? (zuzuglich der Neben-
raume wie z. B. Sozialraume, Lager) sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Lebens-
mittelmarktes erforderlich sind (Stellplatze fur PKW, Anlieferungsbereiche, Stellplatz
fur Einkaufswagen etc.), zulassig.

In den Geschossen zwei bis funf sind Buro-, Geschafts- und Wohnnutzungen sowie
sonstige Gewerbebetriebe i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. Die Festsetzung
unterschiedlicher Nutzungen in den einzelnen Geschosseni. S. d. § 1 Abs. 7 BauNVO
erfolgt aufgrund der besonderen stadtebaulichen Pragung des naheren Umfeldes, die
sich durch Nutzungsmischungen auszeichnet und in Anlehnung an die Ursprungspla-
nung, die ein Mischgebiet auswies.

Weiterhin ist die befristete Aufstellung von Containern zur Lagerung von Feuerwerk im
Dezember eines Jahres auch aul}erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksgrenzen
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zulassig.

Aus Grinden des Brandschutzes ist die gesonderte Lagerung von Feuerwerk in der
Vergangenheit praktiziert worden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 wird die Baugrenze angepasst.
Diese orientiert sich an dem bestehenden Gebaude und erweitert die Uberbaubare
Grundstuckflache nach Norden und Osten soweit, dass ein Mindestabstand von 3 m
zu den angrenzenden Grundsticken gewahrt bleibt. Nach Stiden und Westen wird die
Baugrenze um 2 m im Vergleich zum bestehenden Gebaude erweitert. Die Baugrenze
wird lediglich fur das Erdgeschoss erweitert. In dem Bereich des bestehenden Turmes
wird ein Mindestmal} von 3 Vollgeschossen und ein Hochstmal von 5 Vollgeschossen,
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wie in der Ursprungsplanung, festgelegt.
Die den Standort pragende Gebaudesilhouette erfahrt keine Anderung.

Die stadtebaulichen Festsetzungen sehen ein der geplanten Nutzung entsprechendes
Mal3 der Bebauung vor. So wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt. Durch Nebenanlagen Stellplatze und Garagen kann die GRZ bis zu einem
Wert von 0,8 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche
Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande
der offenen Bauweise.

Gebaudelangen von uber 50 m sind fur Einzelhandelsbetriebe regelmalig erforderlich.
Durch die Grenzabstande der offenen Bauweise werden nachbarschutzrechtliche Be-
lange berucksichtigt.

Zudem wird eine alleenartige Baumbepflanzung erganzt.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Plangebietes gewahrleisten. Die
Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung, unter
Berucksichtigung der ortlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmog-
lichkeiten zu sehr einzuschranken. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an
der Ursprungsplanung und worden um zeitgemaf3e Anforderungen an die Stadtgestal-
tung erganzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als
Flach-, Sattel- oder Zeltdacht mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig. Innerhalb
des Bereiches mit gesonderten Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind,
entsprechend festgesetzter Firstrichtung, die Dacher als Zeltdacher mit einer Dachnei-
gung von 20-22° auszubilden. Als Dacheindeckungsmaterial sind nicht glanzende oder
nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Zur Gestaltung der Aulienwande sind
ziegelsichtiges Mauerwerk und/oder glatt verputzte Wandflachen in hellen Farbtonen
zulassig. Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden sind ab einer
Fassadenlange von 20 m durch Vor- und Ruckspringe und/oder durch Vorbauten zu
gliedern.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist unzu-
lassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch aulderhalb der Bau-
grenzen die Errichtung von einem Werbepylonen oder einer Standfahne, von drei Fah-
nenmasten mit einer Gesamthohe von jeweils maximal 6,0 m Uber der hergestellten
Gelandeoberflache zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen
der Ursprungsplanung unzulassig. Die Gestaltung des StralRenraumes erfolgt durch
Baumpflanzungen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist ausschliel3lich auf den
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Dachflachen zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu
verwenden.

Gas- und Olbehalter sind unterirdisch anzuordnen oder mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdnnen mit einem Bul}-
geld geahndet werden.

24 VerkehrserschlieBung, Stellplatze

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur Werftstrale. Eine
Anderung der bestehenden Situation ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzung ei-
nes Ein- und Ausfahrtbereiches wird sichergestellt, dass keine direkte Zufahrt zur
Hauptverkehrsstralde Lubsche Stralde erfolgt.

Aktuell befinden sich im Plangebiet 76 Stellplatze. Ziel des Einzelhandelsbetriebs ist
es, auch nach der baulichen Erweiterung alle Stellplatze zu erhalten. Dies ist im Inte-
resse des Einzelhandelsbetriebs, um einen ungehinderten Kundenverkehr zu gewahr-
leisten.

Die Vorgaben der ,Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar® sehen fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe auRerhalb von Kerngebieten eine Anzahl von 1 Stellplatz je 10
bis 20 m? Verkaufsflache vor. Fur Buros wird 1 Stellplatz je 30 bis 40 m? veranschlagt
und FUr Wohnungen eine Stellplatzschlussel von 1 bis 1,5 je Wohnung genannt. Das
Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut integrierten Lage in der Stadt mit zwei
ca. 100 m entfernten Bushaltestellen und einer Vielzahl an fuBlaufig erreichbaren Woh-
nungen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass eine grof3e Anzahl der Kunden
des Verbrauchermarktes bzw. der Beschaftigten in Buros nicht mit dem Auto, sondern
zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus kommt. Ebenfalls wird angenommen, dass
bei Wohnnutzungen in dieser Lage oftmals auf einen eigenen Pkw verzichtet wird. Es
werden die jeweils niedrigsten Richtwerte fur Stellplatzbedarfe aus der Stellplatzsat-
zung aus den zuvor genannten Grunden fur ausreichend angesehen.

FUr den Verbrauchermarkt ergeben sich bei einer Verkaufsflache von 1100 m? und
einem Stellplatz je 20 m? 55 Stellplatze.

Fir die in den Geschossen 2 bis 5 zulassigen Buro-, Geschafts- und Wohnnutzungen
sowie sonstige Gewerbebetriebe wird ausgehend von der Planzeichnung von einer
Grundflache von 14 m x 14 m (196 m?) ausgegangen. Hiervon werden 10 % fur Er-
schliefungsraume abgezogen, so dass sich 176 m? auf 4 Geschossen und damit ins-
gesamt 704 m? ergeben. Weiterhin wird angenommen, dass sich die Nutzungen zu
gleichen Anteilen zwischen Buros, Geschaften und Gewerbe auf der einen Seite und
Wohnungen auf der anderen Seite aufteilen.

FUr Buros, Geschafte und Gewerbe ergeben sich bei einer Flache von 352 m? und
einem Stellplatz je 40 m? 9 Stellplatze.

Fir die Wohnnutzung wird ebenfalls eine Flache von 352 m? angenommen. Nach dem
Statistischen Amt Mecklenburg-Vorpommern betrug die Wohnflache je Wohnung in
der Hansestadt Wismar im Jahr 2020 67,6 m2. Es wird von 5 Wohnungen ausgegan-

8



Hansestadt Wismar - Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof* - Satzung

gen, so dass bei einem Stellplatzschlissel von 1 je Wohnung 5 Stellplatze erforderlich
sind.

Insgesamt ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 69 Stellplatze. Bei aktuell 76 bestehen-
den Stellplatzen, von denen drei fur das Anpflanzen von Baumen entfallen sollen, ist
der Stellplatzbedarf daher gedeckt.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8/91 betragt etwa 5.223 m2.

Aktuell umfasst das festgesetzte sonstige Sondergebiet eine Flache von 5.223 m?2.
Bestehende Gebdude umfassen davon eine Grundflache von 1.594 m2
Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Parkplatze nehmen aktuell 2.626 m?in Anspruch.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Erschliefung des Plangebietes ist bereits erfolgt. Durch die 1. Ande-
rung werden keine Anderungen an der Ver- und Entsorgung vorgenommen. Die in der
Ursprungsplanung getroffenen Aussagen gelten weiterhin fort.

Im Plangebiet ist fur den Grundschutz eine Loschwasserversorgung von 48 m3/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Gemal Konzessionsvertrag zwischen den
Stadtwerken Wismar und der Stadt Wismar kann Loschwasser kostenlos zur Verfu-
gung gestellt werden.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden und davon ausgehenden
Immissionen zu beantworten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Als wesentlich von dem Plangebiet ausgehende Immissionsquelle wurde der Verkehr
der Lubschen StralRe sowie der gro¥flachige Einzelhandel betrachtet, an den im Osten
Wohngebaude direkt angrenzen. Es wurde ein Larmschutzgutachten (Buro fur Larm-
schutz A. Jacobs, Papenburg, 27.06.2025) in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse im
Folgenden dargelegt werden.

In direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich befinden sich vorhandene
Wohnbebauungen (101 bis 103). Diese Wohnbebauungen werden als Allgemeines
Wohngebiet (WA) eingestuft. Es werden die Richtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt. Zusatzlich befinden sich auch Buros (im 1.0G
Hansa Dental GmbH) und Wohnungen im 2.0G uber dem Markt innerhalb des
Geltungsbereiches B-Plan 8/91(104 und 105). Diese werden schalltechnisch als
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO eingestuft.

Die Richtwerte im MI-Gebiet nach TA-Larm sind 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
9
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Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurden der Parkplatzverkehr, Fahrgerau-
sche der LKWSs, besondere Fahrzustande und Einzelereignisse der LKWs, Ein- und
Ausstapeln von Einkaufswagen sowie Einzelschallquellen bertcksichtigt. Berech-
nungsgrundlagen sind:

-  Betriebszeit: 06:00 - 22.00 Uhr

- Offnungszeit: 07:00 - 21:00 Uhr

- 1300 Kunden pro Tag

- Max. 3 LKW pro Tag (Anlieferung und Abfallentsorgung)

- 2000 Einkaufswagen pro Tag

- Auliengerate: Luftung 75 dB(A) und Warmetechnik 65 dB(A)
- Larmschutzwand (3 m) im Anlieferbereich

An den Immissionsorten (10 1 - I03) werden im Tageszeitraum Beurteilungspegel von
37 bis 48 dB(A) im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ermittelt. An den
Immissionsorten 104 und 105 ergeben sich Beurteilungspegel von 57 bis 59 dB(A) im
1. OG und 55 bis 58 dB(A) im 2. OG.

Fur den Nachtzeitraum ergeben sich im 10 1 bis |03 Beurteilungspegel von 24 bis 34
dB(A) im Erdgeschoss und von 24 bis 35 dB(A). In den IO 4 und 105 befinden sich nur
im 2. OG Wohnungen (1. OG als Buros genutzt). Die Beurteilungspegel liegen nachts
bei 26 bis 27 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte werden an den 10s fir Wohnungen an Werktagen tags
und nachts eingehalten.

Fir den grof¥flachigen Einzelhandel ergeben sich Spitzenpegel fur kurzzeitige Ge-
rauschspitzen von 56 bis 79 dB(A) tags und 47 bis 57 dB(A) nachts an den
maldgeblichen Immissionsorten.

Der zulassige Spitzenpegel wird an den Werktagen durch den Betrieb eines
Verbrauchermarktes an den los eingehalten.

Die Berechnung von Fahrzeuggerauschen durch den grofflachigen Einzelhandel auf
offentlichen Verkehrsflachen gemal 7.4 der TA-Larm kann entfallen, da keine Erho-
hung der Verkehrsgerausche um 3 dB(A) hervorgerufen wird. Damit liegt keine we-
sentliche Anderung der 6ffentlichen Strafke im Sinne der 16. BImSchV vor.

Ergebnis: Schallabstrahlung aus dem Geltungsbereich in die
Wohnnachbarschaft

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft werktags tagsuber und nachts durch eine
ubliche Nutzung eines Verbrauchermarktes eingehalten werden.

Ublicherweise werden an Anlieferbereichen, die nah an Wohnnutzungen liegen,
insbesondere bei Nachtanlieferungen SchallschutzmalRnahmen durchgefuhrt zum
Schutz der Wohnnachbarschaft. Dies kbnnen Einhausungen des Anlieferbereiches,
Andockschleusen oder Larmschutzwande sein. Im vorliegenden Fall wurde als
Beispielrechnung fur die Abschatzung der Larmemissionen des Verbrauchermarktes
eine 3m hohe Larmschutzwand am Anlieferbereich und Schallschutzmalinahmen an
der Einkaufswagensammelbox (tlw. Einhausung der Box mit 5 dB Pegelminderung)
angenommen.
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Die tatsachlich erforderlichen LarmschutzmaBnahmen konnen jedoch von den
hier angenommenen abweichen, je nach Nutzung und Ausrichtung des
Anlieferbereiches und Verteilung der LKW-Anlieferungen. Die in diesem Gutachten
durchgefuhrte schalltechnische Berechnung fur einen tblichen Verbrauchermarkt ist als
Beispielrechnung anzusehen. Im konkreten Einzelfall istim Wege der Baugenehmigung
ein eigenstandiger Nachweis zu fuhren.

Neben den o.g. Beispielen fur Schallschutzmallinahmen ist auch die gerauscharme
Ausfuhrung der Einkaufswagen mit einer Gummibereifung eine weitere mogliche
MafRnahme.

Ergebnis: StraBenverkehrslarm von auBerhalb des Geltungsbereiches auf Biiros
und Wohnungen im Geltungsbereich

Aufgrund der Vorbelastung durch den Stralienverkehrslarm auf der Libscher Stralie
kommt es fur eventuelle Buronutzungen und Wohnungen tagsuber und nachts in
Teilbereichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte. Durch entsprechende
passive LarmschutzmalRnahmen lasst sich dennoch ein vertragliches Arbeitsumfeld
schaffen. Die festgesetzten passiven LarmschutzmalRnahmen richten sich nach den in
der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Bei Nutzungen von Blros oder Wohnungen im Geltungsbereich sind in den als
Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor Strallenverkehrslarm zu treffen. Die Aufldenbauteile
(Fenster, Wand, Dachschragen) mussen mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Aul3enlarm gentgen:

bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe

Pegelbe- MaRgeblicher AuBen- E'Vv\\ll,ggss::ri:ggenbautelle

reich gerauschpegel ’ )

Lain dB Aufenthaltsrédume | Burordume und

in Wohnungen Ahnliches

Il 60 30 30

1] 65 35 30

\Y 70 40 35

\ 75 45 40

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddamm-Male R'w,ges der Aul3enbauteile ist
auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten
DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fGhren.

Im Bereich der Anlieferung ist eine mindestens 3 m hohe Larmschutzwand zu errich-
ten. Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden.
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5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltpriufung gemall § 2 Abs. 4 BauGB einschliellich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 8/91, mit ca.
5 200 m? unter dem zulassigen Schwellenwert von 20 000 m? zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im
Sinne der Eingriffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Um-
weltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mus-
sen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Wismar, im Stadtteilgebiet Libsche
Burg. Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 8/91 der Hansestadt Wismar, gelegen noérdlich der Libschen Stral3e an der
Kreuzung mit An der Liibschen Burg. Begrenzt wird das Plangebiet der 1. Anderung
durch die Sporthalle der Gewerbeschule im Norden, durch Wohnbebauung im Osten,
die Lubsche Stralle im Suden und die WerftstralRe im Westen. Der Geltungsbereich
umfasst den die Flurstlicke 3421/5, 3424/4 und 3424/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Wismar. Die Plangebietsgrofie hat eine GrofRe von etwa 0,5 ha.

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen flur die Erweiterung der
Verkaufsflache des ansassigen Einzelhandelsbetriebs Lidl Dienstleistung-GmbH & Co.
KG geschaffen. Das etwa 5 200 m? grof3en Areal wird vollumfanglich als Sonstiges
Sondergebiet SO ausgewiesen.

5.2 Schutzgebiet und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld des Plangebiets:
- Wasserschutzgebiet Wismar-Wendorf (Entfernung zum Plangebiet ca. 400 m)

- Landschaftsschutzgebiet Kistenlandschaft Wismar - West (Entfernung zum
Plangebiet ca. 1600 m)

- Europaisches Vogelschutzgebiet SPA (DE 1934-401) Wismarbucht und Salzhaff
(Entfernung zum Plangebiet ca. 1 700 m)

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB (DE 1934-302) Wismarbucht
(Entfernung zum Plangebiet ca. 2 000 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der Lage des Plangebietes im besie-
delten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefuhrten Schutzgebiete aus-
gegangen.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes und in einem Umkreis von ca. 200 m sind keine gemaf
§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehende Biotope vorhanden.
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Gesetzlich geschlitzter Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gesetzlich geschitzter Baumbestand.

Nachfolgend sind die baulichen und freirdumlichen Strukturen der vergangenen Jahr-
zehnte in Luftbildern dargestellt.

s h.v ‘.
™ NN

t © GeoBasis DE/M-V 2021

”“‘;_L /=15"‘; 7 £ ‘|
Plangebiet (Luftbild 2002) Lidl im Siedlungsgebie

Plangebiet (Luftbild 2020) Lidl im Siedlungsgebiet © GeoBasis DE/M-V 2021
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Bilder des Plangebietes:

i

Parkplatz, eig. Aufn.

Verkaufsgebaude Lidl mit Turm, eig. Aufn. Einzelbdume am westlichen (links) und am sid-
lichen (rechts) Parkplatzrand, eig. Aufn.
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5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpru-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen und fur die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fur die Erweiterung der
Verkaufsflache des ansassigen Einzelhandelsbetriebs Lidl Dienstleistung-GmbH & Co.
KG geschaffen. Das etwa 5 200 m? grof3en Areal wird vollumfanglich als Sonstiges
Sondergebiet SO ausgewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof* beabsichtigt die Erwei-
terung der Verkaufsflache des ansassigen Einzelhandelsbetriebs Lidl Dienstleistung-
GmbH & Co. KG auf den Flursticken 3421/5, 3424/4 und 3424/8 der Flur 1 in der
Gemarkung Wismar. Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbebauung an.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Gberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden keine Gehdlze oder Gebaude beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen geman § 39 BNatSchG aulerhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefuhrt.

15



Hansestadt Wismar - Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof* - Satzung

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Tétungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To6-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgeflhrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur aulerhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Berucksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, konnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinraumige Storungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MalRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population flhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Berucksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal’ § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmalig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch
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Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift
nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gehdlz- und Gebaudebritern.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 wird damit ausgeschlos-
sen.

Rastvigel

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1 700 m Entfernung zum Europaischen Vogel-
schutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (SPA DE 1934-401) und in ca. 2 000 m Ent-
fernung zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht* (GGB DE
1934-302). Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der dazwischen liegenden
Bebauung sind durch die Erweiterung der Verkaufsflache des ansassigen Einzelhan-
delsbetriebs Lidl Dienstleistung-GmbH & Co. KG keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prufung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt einen bereits bestehenden Einzelhandelbetrieb mit Parkflachen
dar. Der Geltungsbereich weist keine malRgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Ge-
baude und Geholze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Fleder-
mause auf. Es fehlen frost- und storungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie ge-
eignete Baumquartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt
das Plangebiet aktuell keinen malRgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.
Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden geman

§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein mal3gebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter konnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche generell ausge-
schlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten FI&-
chen bzw. Boden fur die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden.
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Ebenso sind flr die anderen geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach

§ 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung der Verkaufsflache
des ansassigen Einzelhandelsbetriebs Lidl Dienstleistung-GmbH & Co. KG. Aufgrund
fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewas-
ser) konnte im Ergebnis der Relevanzprufung festgestellt werden, dass der Untersu-
chungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Verbotstat-
bestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieRen, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird durch versiegelte und bebaute Flache bestimmt und liegt
nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhr-
ten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschutzten Falter
liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen und blu-
tenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im Untersu-
chungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch keine
spezifischen Futterpflanzen beispielsweise flr Nachtkerzenschwarmer festgestellt
werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GrolRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendétigen hingegen permanent wasserfihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschliel3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An- hang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen der
Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Gehodlzbritern festgestellt. Unter Berlcksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmalnahme (gemafly § 39 BNatSchG) ist das Eintreten
von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Das Vorkommen der Ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Folgende artenschutzrechtlichen Hinweise sind fur die bauliche Umsetzung von
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches zu bericksichtigen:

Geholzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Voégeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel bruten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vor-
liegt.

Fur Gebaudebruter ist unmittelbar vor dem Beginn von An- und Umbauarbeiten von
Gebauden oder vor der Durchfiuhrung von Abbruchmal3nahmen zu prufen, ob sich
am Gebaude Brutaktivitaten eingestellt haben. In diesem Falle sind die Arbeiten nach
Beendigung der Brutperiode durchzufihren und entsprechende Ersatzhabitate in
Form von Nistkasten bzw. Nisthilfen herzustellen. Der Abbruch von Gebauden,
sofern erforderlich, sollte in der Zeit von November bis Februar eines Jahres
erfolgen.

Darlber hinaus sind Bestandsgebaude aufgrund potenziell vorhandener
Tagesquartierseigenschaften fur Fledermause unmittelbar vor Abbrucharbeiten durch
einen anerkannten Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren,
wenn Gebaudeabbriche zwischen Marz und Oktober erfolgen sollen.

Die Ergebnisse sind der zustandigen Naturschutzbehdrde unmittelbar mitzuteilen.
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5.4 Griunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Zur Gestaltung des Strallenraumes entlang der Lubschen Stral’e werden die beste-
henden Baume zum Erhalt festgesetzt sowie 3 neue Baume zum Anpflanzen festge-
setzt.

Festsetzungen

An den gekennzeichneten Standorten (Baum zum Anpflanzen) ist je ein standortge-
rechte mittelkroniger Baum 2. Ordnung (siehe Pflanzliste) mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine
vegetationsfahige Fldche von mind. 12 m? je Baum von jeder Versiegelung freizuhal-
ten oder bei Teilversiegelung nachweislich 18 m? unter Oberkante Belag.

Pflanzliste:

- Feldahorn - (Acer campestre ,Elsrijk”, Acer plataroides ,Cleveland®, ,Emerald
Queen”)
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- Winterlinde - (Tilia cordata ,,Rancho®, ,Erecta®)
- Esche - (Fraxinus excelsior ,Atlas®)
- Mehlbeere - (Sorbus aria ,Magnifika*)

Diese Baumartenliste ist nicht abschlief3end.
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Auszug der Planzeichnung mit Darstellung der geplanten Baumpflanzungen

Hierbei ist zu berucksichtigen, dass im Planungsraum bereits Laubbdume
vorhanden sind. Dieser Bestand wird entsprechend angerechnet.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen geméal3 § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) sowie Abrissarbeiten von Geb&uden diirfen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulés-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehoélzflachen keine Brutvégel briiten und die Zustimmung der
zusténdigen Behérde vorliegt. Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete
BaumschutzmalBnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehblzbesténde gegen
Anfahrschéaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der
Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgédngen erfolgt durch
geeignete StammschutzmalBnahmen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind
aulBerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.
Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalBnahmen der Bdume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

Vorhandene Gebédude und Altanlagen Bauschutt und Miillablagerungen sind
ordnungsgemall zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzuflihren. Bei den
Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.
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6. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die Planungs- und
ErschlieRungskosten tragt der Vorhabentrager. Die Hansestadt Wismar wird von allen
Kosten freigehalten.

7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallhahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht
oder Veranderungen und Verfarbungen im Boden, die durch nicht mehr selbststandig
erkennbare Boden-denkmale hervorgerufen sind (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V), hat dies
unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund und
die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliel®en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-
V).
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Hinweise zum Bodenschutz

Das Gelande wurde langjahrig u.a. gewerblich genutzt und ist etwa bis zu 1 m, tlw. mit
Bauschutt aufgefullt. Untersuchungsergebnisse von 1997 (SGS Nr. 21-2101- 72497
vom 30.10.1997) wiesen keine sanierungsrelevanten Bodenbelastungen durch EOX
und Schwermetalle aus. In den 1998/-99 Jahren erfolgte eine punktuelle MKW-
Sanierung durch Bodenaustausch. Sanierungspflichten bestehen aktuell nicht. Der
Altlastenstatus der dBAK- Kennziffer AS_Z 74 0202 wurde von ,altlastenverdachtige
Flache® mit dem Bearbeitungsstand ,Erfassung® und dem Kontrollstatus
,Uberwachung* geéndert in: “aus dem Verdacht entlassen®.

Hinweise zum Klimaschutz

Folgende klimarelevante MalRnahmen sollten bei Neu-, An- und Umbaumalinahmen
oder bei einer grundlegenden Neuordnung des Planungsraumes auf ihre
Anwendbarkeit gepruft werden:

1. Dacher mit einem Gefalle kleiner 25° und fensterlose Fassadenflachen von
mehr als 15 -20 m? sollten zu mindestens 60 % mit extensiver Dachbegriinung
bzw. Kletterpflanzen begrint werden, soweit dies einer Sonnenenergienutzung
nicht entgegensteht.

2. Befestigte Flachen ab 50 m? sollten zu 60 % mit Baumkronen zu tberschirmen,
soweit dies einer Sonnenenergienutzung oder angemessenen
Fensterbelichtung nicht entgegensteht.

3. Befestigte Wege-, Stell- und Platzflachen sollten zu mindestens 60 % mit
versickerungsfahigen, nach Mdglichkeit begrunten Fugen (i.d.R. 30 %
Fugenanteil) hergestellt werden.

Unbebaute Freiflachen sind entsprechend der ausgewiesenen GRZ fachgerecht zu
gestalten und zu begrinen. Dazu ist mit dem Bauantrag ein Plan zur
Freiflachengestaltung mit Bepflanzung, Oberflachenmaterial fir Wege, Zufahrten etc.
durch einen Fachplaner bei der unteren Bauaufsicht vorzulegen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundlage
dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Hansestadt Wismar, den
Beyer, Burgermeister
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