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Beschlussvorschlag
1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2
Abs. 2 Bau GB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/90
,JFriedenshof I1 / 6. BA“, 9. Anderung mit dem Ergebnis gepriift, dass Stellungnahmen mit
abwégungsrelevanten Anregungen vom

- Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

- LK Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehorde

- Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- Biirgermeister der HWI, Brandschutzamt

beriicksichtigt wurden.

(Abwéagung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behorden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieRt die Abwégung (Priifung der
Stellungnahmen) entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr.
3/90 ,,Friedenshof 11/ 6. BA“, 9. Anderung das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 3/90
JFriedenshof 1l / 6. BA*, 9. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschliellich der értlichen Bauvorschriften
Uber die aulBere Gestaltung baulicher Anlagen in der vorliegenden Fassung gemald 8
10 BauGB in Verbindung mit 8 86 Landesbauordnung M-V als Satzung. (Anlage 2)



4. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3/90 ,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung
wird von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 3/90 ,Friedenshof Il / 6. BA®, 9. Anderung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Offnungszeiten
eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens
zur 3/90 ,Friedenshof 11 / 6. BA“, 9. Anderung den Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Begriindung

Die Biirgerschaft der HWT hat auf ihrer Sitzung am 29.06.2023 (V0O/2023/4727) beschlossen, dass die
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/90 ,,Friedenshof I1 / 6. BA“, gemiRB § 13a BauGB fiir
Bebauungsplédne der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemal$ § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behorden gemaf §
4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 22.05.2025 (V02024/0012) gefasst.

Die Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB fand
in der Zeit vom 05.06.2025 bis einschlieflich 11.07.2025 und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 10.06.2025 bis einschlieflich 11.07.2025 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden sind in
einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung versehen und
somit fiir die Abwéagungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2),
sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwégungsvorschlages angepasst.

Bei der vorliegenden Planung sind gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsdnderung in ein Sonstiges Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel ist kein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Gemadl § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen
Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3
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1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hoéhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von
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3. Investitionsprogramm

Die MaRnahme ist keine Investition

Die Mafnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Mafinahme ist eine neue Investition

4. Die MafSnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

'Vorgeschrieben durch:

(Alle Betrdge in Euro)

Anlage/n

1 - Anlage 1 - Abwégung (6ffentlich)

2 - Anlage 2 - B-Plan (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Begriindung (6ffentlich)

Der Biirgermeister

(Dieses Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

2.1.

2.2

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB aufgestellt. Es hat keine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden, jedoch konnte sich die Offentlichkeit gem3R § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 24.07.2023 bis einschlieBlich
28.07.2023 wahrend der Dienststunden im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, unterrichten und zur Planung duRern.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung, und die dazugehérige Begriindung, wurden in der Zeit vom 10.06.2025 bis
einschlieRlich 11.07.2025 auf der Internetseite der Hansestadt Wismar und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
verodffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet lagen die Unterlagen im oben genannten Zeitraum wahrend der Offnungszeiten im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Planung, 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Am Donnerstag, dem 03.07.2025, fand im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
ein Erérterungsgesprach zu den Planunterlagen statt.

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Stand 07.08.2025



Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

1.1.

1.2,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB aufgestellt. Auf eine frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde verzichtet.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 05.06.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieRlich den 11.07.2025 aufgefordert worden.

Von 33 beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie den neun Nachbargemeinden haben insgesamt 24 eine Stellungnahme abge-
geben.

12 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie sechs Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass
von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die vorliegende Planung nicht berihrt werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden im Folgenden behandelt.

Stand 07.08.2025



Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 3/90, 9. Anderung
"Friedenshof Il / 6.BA™

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN L s sffentlicher Bel § 4(2) BauGB
. s rager ofientlicher Belange vom
BETEILIGUNG GEMAR § 4 (2) BauGB vom 05.06.2025 bis 11.07.2025 11.|Der Biirgermeister als N
§ 4(2) BauGB untere Bauordnungsbehérde Dbremer@wismar.de
I. [Tréger offentlicher Belange Schreiben vom Bauamt, Abt. Bauordnung
1. |Amt fir Raumordnung und Landesplanung poststelle@afriwm.mv-regierung.de 30.06.2025 Kopenhagener str. 1
Westmecklenburg 23966 Wismar
Schlolstralle 6-8
19053 Schwerin 12.|Der Biirgermeister als untere Denkmal- Hiueers@wismar.de 26.06.2025
schutzbehorde sowie untere Behorde fir
2. |Landkreis Nordwestmecklenburg h.gielow@nordwestmecklenburg.de 11.07.2025 Bodendenkmalschutz
c/o Stabstelle Wirtschaftsforderung, Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Regionalentwicklung und Planen Kopenhagener Strafte 1
Postfach 1565 23966 Wismar
23958 Wismar
13.|Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege poststelle@lakd-mv.de 15.07.2025
3. |Der Biirgermeister als Kmammitzsch@wismar.de 03.07.2025 Archéologie und Denkmalpflege
untere Immissionsschutzbehérde Kessner, Steffen <SKessner@wismar.de> Postfach 11 12 52
Bauamt, Abt. Planung 19011 Schwerin
Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar 14.|Der Biirgermeister als Trager fiir Kultur -
a |Amt fir Tourismus und Kultur SDonath@wismar.de
4. |[Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt poststelle@staluwm.mv-regierung.de 27.06.2025 b |Stabstelle Welterbe,
(StALU) Westmecklenburg Liibsche Stralle 23
Abt. 4 Naturschutz, Wasser, Boden 23966 Wismar
Abt. 5 Immissions- u. Klimaschutz, Abfall u.
Kreislaufwirtschaft 15.|Landesamt fiir innere Verwaltung eodatenservice@laiv-mv.de 05.06.2025
Bleicherufer 13 PF 120 135
19053 Schwerin 19018 Schwerin
5. |Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und toeb@lung.mv-regierung.de 20.06.2025 16.|Evangelische Kirche M-V kirchenkreisverwaltung@elkm.de -
Geologie M-V (LUNG) Wismarsche Strale 300
Goldberger Str. 12 19055 Schwerin
18273 Giistrow
17 .|Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt poststelle@sn.sbl-mv.de -
6. |Wasser- und Bodenverband wbv_wismar@wbv-mv.de - Geschaftsbereich Schwerin
Wallensteingraben/Kiiste Werderstrale 4
Am Wehberg 17 19055 Schwerin
23972 Dorf Mecklenburg
18.|Landgesellschaft M-V landgesellschaft@lgmv.de 11.06.2025
7. |Landesamt firr Landwirtschaft, Lebensmittel- poststelle@lallf. mvnet.de - Lindenallee 2a
sicherheit und Fischerei M-V 19067 Leezen
Thierfelderstr. 18
18059 Rostock 19.|Handwerkskammer Schwerin info@hwk-schwerin.de -
Friedensstr. 4a
8. |Deutscher Wetterdienst Pb24.toeb@dwd.de 20.06.2025 19053 Schwerin
Haus 37
Giiterfelder Damm 87-91 20.|Industrie- und Handelskammer zu Schwerin info@schwerin.ihk.de -
14532 Stahnsdorf Graf-Schack-Allee 12 knoll@schwerin.ihk.de
19053 Schwerin
9. |Der Biirgermeister als untere Behorde fiir feuerwehr@wismar.de 18.06.2025
Brandschutz Mbischof@wismar.de 21.|Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und baiudbwtoeb@bundeswehr.org -
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz Dienstleistungen der Bundeswehr
Frische Grube 13 Referat Infra | 3
23966 Wismar Postfach 2963
53019 Bonn
10.|Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik abteilung3@Ipbk-mv.de 06.06.2025
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 22.|Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben TOEB.MV@bundesimmobilien.de -
Graf-York-Strale 6 Bleicherufer 21
19061 Schwerin 19053 Schwerin




Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

NACHBARGEMEINDEN

Amt Kliitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
Schlossstrale 1

23948 Klitz

poststelle@kluetzer-winkel.de
a.burda@kluetzer-winkel.de

05.06.2025

Amt Grevesmiihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

info@grevesmuehlen.de

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

Amt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

zentrale@amt-neuburg.eu

18.07.2025

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

zentrale@amt-neuburg.eu

04.07.2025

Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeinde-Zentrum 13
23999 Kirchdorf

a.mellendorf@inselpoel.net

§ 4(2) BauGB
|. [Trager 6ffentlicher Belange vom
23.|Polizeiprasidium Rostock baiudbwtoeb@bundeswehr.org 12.06.2025

Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Stralle 80 phr.wismar@polmv.de
23970 Wismar
24 .|Hauptzollamt Stralsund poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de 07.07.2025
Hiddenseer Stralle 2
18439 Stralsund
25.|StraBenbauamt Schwerin sba-sn@sbv.mv-regierung.de 10.06.2025
Pampower Strale 66-68
19061 Schwerin
26.|Der Biirgermeister als StrafRenbaulasttrager 07.07.2025
a |Bauamt, Abt. Planung SG Verkehr + Awitt@wismar.de
Bauamt, Abt. Stralen-u. Griinflichenverwaltung KSzabriez@wismar.de
b. |und Bauamt, Abt. Planung SG Griin
Kopenhagener Str. 1 mkayatz@wismar.de
23966 Wismar
27 .|Biirgermeister als untere aoberdieck@wismar.de 16.06.2025
Stralenverkehrsbehorde
Ordnungsamt, Abt. Verkehr
Scheuerstr. 2
23966 Wismar
28.|NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH v.wittke@nahbus .de -
Wismarsche Str. 155
23936 Grevesmihlen
29.|E.DIS AG Kati.Gora@e-dis.de 10.06.2025
An der Silberkuhle
23936 Upahl
30.|Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb faahntz@evb-hwi.de -
Bereich Entwasserung/Straenunterhaltung office@evb-hwi.de
Werftstralle 1
23966 Wismar
31.|Stadtwerke Wismar GmbH Matthes.pelka@stadtwerke-wismar.de 11.07.2025
Floter Weg 6-12
23970 Wismar service@stadtwerke-wismar.de
32.|Deutsche Telekom Technik GmbH T_NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de 19.06.2025
Standort Stahnsdorf
Giiterfelder Damm 87-91
14532 Stahnsdorf
33.|Handelsverband Nord sn@hvnord.de 18.06.2025

Geschaftsstelle Schwerin
Graf-Schack-Allee 10a
19053 Schwerin




Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom | Behandlung der Stellungnahme | Ergebnis

1 Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt far g und L g
Pampower Strae 68, 19061 Schwerin
Hansestadt Wismar Bearbeiterin:  Frau Eberle
Der Birgermeister Telefon 0385 588 89 141
Postfach 1245 E-Mail: jana.eberle@afrlwm mv-regierung.de
23952 Wismar AZ: 110-506:63125

Datum: 30.06.2025

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90
»Friedenshof i/ 6. BA“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 05.06.2025 (Posteingang 05.06.2025)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen| Dje Hinweise auf die Beurte”ungsgru nd|agen werden zur | Kenntnisnahme
Erfordernissen der Raumordnung geméaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor- A
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), Kenntnis genommen.
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (TF E, Stand
24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele . . .
Zur Bewertung hat der Entwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 Friedens-| Die Ausflihrungen zu den vorgelegten Unterlagen und den | Kenntnisnahme

hof 1/ 6. BA" der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juli 2024) und . .
Begrandung vorgelegen. Planungszielen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des bestehenden Lebensmittelmarktes von derzeit 800 m? auf eine Verkaufsflache von max.
1.300 m? (einschlieBlich des angegliederten Backers mit Café). Vorgesehen sind lediglich
bauliche Veranderungen innerhalb des Geb&udes (insbesondere Reduzierung der Lager-

Anschrift:

Amt fir und L V
Pampower StraRe 68. 19061 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail  p i de




Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom | Behandlung der Stellungnahme ‘ Ergebnis

flache zugunsten der Verkaufsfldche). Dadurch soll ein den aktuellen Anforderungen ent-
sprechendes Ladeneinrichtungskonzept (breite, freie Gange, optimierte Warenprasentation,
Warenfigbarkeit im Verkaufsraum statt im Filiallager) umgesetzt werden. Mit der Erweite-
rung ist keine Sortiments&nderung verbunden. Es werden keine weiteren/zusétzlichen zen-
trenrelevanten Sortimente angeboten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,64 ha und liegt im Stadtteil Friedenshof an
der StraBenkreuzung Tierparkpromenade/ Dammhusener Chaussee. Mit der Plananderung
soll die Umwidmung des bisher festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes in ein
sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung”
erfolgen. Die Planaufstellung beinhaltet keine Anderungen hinsichtlich des MaRes der Nut-
zung sowie der Bauweise, so dass keine bauliche Erweiterung und damit keine Neuversie-
gelung von Flachen erfolgt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar wird der Vorhabenbereich als | Die Berichtigung des Fléchennutzungsplanes geméE § 13a BerUcksichtigung
Wohnbauflache dargestellf. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll im Bereich der 9.
Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfOIgt-
BauGB angepasst werden.

Raumordnerische Bewertung _ Die Stellungnahme vom 12.11.2024 wird nachfolgend ein- | Kenntnisnahme
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 12.11.2024 zuge- . . . . . K

stimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort. gefligt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass weiterhin die

Bewertungsergabnis landesplanerische Zustimmung zum Vorhaben besteht.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ver-

einbar.

) Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit | Kenntnisnahme
Mit freundlichen Graen . .
tm Auftrag den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar ist. Weitere Ausfiihrungen zur raum-
ordnerischen Bewertung werden in der Begrindung er-
ganzt.

Gez. Jana Eberle
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‘ Nr. | Stellungnahme von / vom | Behandlung der Stellungnahme | Ergebnis

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir und L i
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar Bearbeiterin:  Frau Knippenberg

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 588 89 161

Kopenhagener Stralte 1 i-zMﬂ"i 5::;0"6 “'M‘ g
n 3 120-506-

23306 Wiamat Datum 12.11.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550-1

Landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 03/90 ,,Friedenshof I/ 6. BA“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden im Rahmen der Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. 20 LPIG
Ihr Schreiben vom:  08.10.2024
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen H : H H H H
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor- Die Hinweise auf die BeurtellungSgrundlagen werden zur | Kenntnisnahme

pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),| Kennthis genommen.
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedens-| Dje Ausfuhru ngen zu den vo rgelegten U nter|agen und den | Kenntnisnahme
hof II/ 6. BA" der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juli 2024) und . .
Begriindung vorgelegen. Planungszielen werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Vorhaben méchte die Hansestadt Wismar die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von
max. 1.300 m? (einschlieflich des angegliederten Backers mit Café) und damit die Entwick-
lung als groRflachiger Einzelhandelsstandort erreichen. Der Standort hat derzeit eine Ver-
kaufsflache von 800 m? und soll lediglich durch bauliche Veranderungen innerhalb des Ge-
baudes (insbesondere Reduzierung der Lagerflache zugunsten mehr Verkaufsflache) ver-

Anschrift:

Amt fir R dnung und L

Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: de
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groBert werden. Dadurch soll ein den aktuellen Anforderungen entsprechendes Ladenein-
richtungskonzept (breite, freie Gange, optimierte Warenprasentation, Warenflgbarkeit im|
Verkaufsraum statt im Filiallager) umgesetzt werden. Mit der Erweiterung ist keine Sorti-
mentsanderung verbunden. Es werden keine weiteren/zusatzlichen zentrenrelevanten Sor-
timente angeboten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,64 ha und liegt im Stadtteil Friedenshof an|
der Straenkreuzung Tierparkpromenade/ Dammhusener Chaussee. Mit der Plananderung
soll die Umwidmung des bisher festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes in ein|
sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung’
erfolgen. Die Planaufstellung beinhaltet keine Anderungen hinsichtlich des MaRes der Nut-
zung sowie der Bauweise, so dass keine bauliche Erweiterung und damit keine Neuversie-|
gelung von Flachen erfolgt.

Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im wirksamen|
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar wird der Vorhabenbereich als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll im Bereich der 9. Anderung
des Bebauungsplanes im Rahmen der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an-
gepasst werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit der Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von . . A .
max. 1.300 m? inkl. Backerei mit Café wird die Grenze der GroBflachigkeit i. S. des § 11| Weitere Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung Kenntnisnahme
Abs. 3 BauNVO liberschritten, so dass insbesondere das Kapitel 4.3.2 ,EinzelhandelsgrofR . - =

projekte” des Landesraumentwicklungsprogramms 2016 (LEP M-V) als Bewertungsgrund- werden in der Begrundung erganzt.
lage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind insbesondere Lage, GréRe und Sorti-
mentsstruktur des EinzelhandelsgroRprojektes.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroBprojekte nur in Zentralen|
Orten zulassig. Der Hansestadt Wismar wird gema RREP WM Funktion eines Mittelzent-
rums zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM). Das Vorhaben entspricht so-
mit dem vorgenannten Programmsatz.

Die GroRe, Art und Zweckbestimmung sollen der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes|
entsprechen und den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich (iber-
schreiten (vgl. Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V). Mit dem Vorhaben ist die Erweiterung
der Verkaufsflache eines bestehenden Lebensmittelmarktes vorgesehen, um sich im Mittel-
zentrum Wismar zukunftsfahig aufstellen zu konnen. Der Markt tibernimmt die Versorgungs-
funktion fiir die stdlich, westlich und nérdlich angrenzenden Wohnquartiere, so dass die|
GroRe, Art und Zweckbestimmung des Vorhabens grundsatzlich der Versorgungsfunktion|
des Mittelzentrums Wismar als Zentraler Ort entsprechen.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (ZVB) zulassig. Der Stadt-Umland-Raum Wismar verfigt tiber ein Ein-
zelhandelskonzept (REHK) von 2012 und dessen Fortschreibung von 2020. Die Fortschrei-
bung enthalt insbesondere Aktualisierungen bezogen auf konkrete Standorte, die allgemei-
nen Festlegungen des REHK von 2012 gelten weiterhin fort. Demnach handelt es sich im|
vorliegenden Fall um einen der sieben solitdren Nahversorgungsstandorte in stéadtebaulich
integrierter Lage, die zur Abdeckung raumlicher Versorgungsliicken und Erganzung der|
wohnortnahen Grundversorgung dienen sollen. Entsprechend dem REHK wird fiir beste-|
hende solitdre Nahversorgungsstandorte eine standértliche Verkaufsflachenanpassung zur|
langfristigen Standortsicherung grundsatzlich als sinnvoll erachtet.
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Mit Blick auf die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Marktes ist
festzustellen, dass durch den internen Umbau und die zeitgemaRe Gestaltung der Filiale

eine qualitative Verbesserung der wohnortnahen Versorgung erreicht und damit zur Stand-| ES wird zur Kenntnis genommen, dass die Verkaufsflachen- | Kenntnisnahme
ortsicherung beigetragen wird. Mit dem Vorhaben ist keine flaichenméaRige VergréRerung . .
des Marktes und keine Sortimentsanderung verbunden, so dass die Verkaufsflachenanpas- | @nNpassung ra umordnerisch mitgetragen werden kann

sung raumordnerisch mitgetragen werden kann.
Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg
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2 l : t! Landkreis Nordwestmecklenburg
( Der Landrat

FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Frau Oldenburg

Hansestadt Wismar Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Bauamt, Abt. Planung Telefon 03841 3040 6315 Fax 038413040 86315
o E-Mail m -

Kopenhagener Stralle 1
% Unsere Sprechzeiten
23966 Wlsmar Di 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihien, 11.07.2025

9. l'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA“ der
Hansestadt Wismar

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 05.06.2025

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der H : H
o hrieiy G DB B Oath: Ger THimessd Glma’ ik Die Grundlagen der Stellungnahme werden zur Kenntnis | Kenntnisnahme

Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 25.07.2024 und die dazugehérige genommen.
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung Die Stellungnahmen der Fachdienste bzw. Fachgruppen

« Bauleitplanung * Untere Wasserbehorde H H H = H -
¢ Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde| sind naCthIgend in die Abwagu ng engngt.

« Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
« Stralenbaulasttrager StraBenverkehr
« Untere StraBenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kataster und Vermessung
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Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigeftigt. Die Anlagen werden beachtet. Berlicksichtigung
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Oldenburg
SB Bauleitplanung
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| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geman § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Aligemeines

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes die
Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung” an einem bereits bestehenden Standort. Ziel ist
nun die Erweiterung der Verkaufsraumflache auf 1300 m? und damit die Entwicklung
eines groRflachigen Einzelhandelsstandortes. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes
hatte noch ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst werden.

Weitere bauplanungsrechtliche Belange sind nicht betroffen.

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde
Durch die vorliegende Planung werden wasserrechtliche Belange nicht berihrt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Keine Belange beriihrt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum lberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seite 3/5

Die Ausfiihrungen zu den Planungszielen werden zur
Kenntnis genommen und bestatigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren bau-
planungsrechtlichen Belange betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserrechtli-
chen Belange der unteren Wasserbehdorde von der vorlie-
genden Planung berihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde beriihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine
Belange der unteren Naturschutzbehdrde entgegenste-
hen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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‘ Nr. | Stellungnahme von / vom

| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

1. Eingriffsregelung/Baumschutz
Bearbeitung Frau Lindemann

Lt. Begriindung keine Betroffenheiten.
Hinweis:

Lt. Pkt. 2.1 sowie 2.2. der Festsetzungen sind standortgerechte Geholze zu pflanzen.
Es wird empfohlen standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze festzusetzen. Diese
bieten im Vergleich zu nicht-gebietsheimischen Gehélzen einer Vielzahl von Insekten,
Vogeln und Saugetieren Teillebensraume, Nahrung etc.. Die Verwendung heimischer
Geholze ist somit ein wichtiger Beitrag zum Erhalt bzw. Forderung der Artenvielfalt —
auch im besiedelten Bereich.

2. Arten- und Biotopschutz/Natura 2000
Bearbeitung Herr Hopel

Aufgrund der 9. Anderung des B-Planes ergeben sich aktuell keine
artenschutzrechtlichen Forderungen oder Auflagen.

Es sollite allerdings im Hinblick auf auch noch mdgliche zuldssige bauliche
Erweiterungen, zumindest Hinweise zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit aufgenommen werden. Dies
insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die hier als Ursprungsplanung
angegebene 8. Anderung des B-Plan Nr. 03/90, keinerlei Regelungen oder Aussagen

zum Artenschutz enthalt

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giltigen Fassung

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehorde
Keine Belange bertihrt.

FD Kreisinfrastruktur

StraBenbaulasttrager

zur 0.g. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Zu 1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betrof-
fenheiten hinsichtlich der Eingriffsregelung und des Baum-
schutzes bestehen.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Geholzpflanzungen wur-
den bereits realisiert. Flir kinftige Anpflanzungen, z.B.
beim Abgang von Gehdlzen, ist zu berlicksichtigen, dass
standortgerechte, vorrangig gebietsheimische Gehdlze an-
zupflanzen sind. Eine Erganzung erfolgt im Teil B -Text un-
ter Punkt 2.1 und 2.2 sowie in der Begriindung.

Zu 2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine ar-
tenschutzrechtlichen Forderungen oder Auflagen ergeben.
Die gesetzlichen Anforderungen zum Artenschutz sind
grundsatzlich, d.h. auch im Rahmen madglicher baulicher
Erweiterungen zu berlicksichtigen. Ein Hinweis zu den ar-
tenschutzrechtlichen Regelungen ist in der Begriindung
bereits enthalten. Bauliche Erweiterungen sind derzeit
nicht geplant bzw. innerhalb der Baugrenzen kaum noch
moglich.

Der Hinweis auf die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der
unteren StraRenverkehrsbehorde berihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StralRen-
baulasttragers des Landkreises keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Das Bauvorhaben ist aus fachlicher Sicht nicht genehmigungsfahig.

Das Bauvorhaben ist mit folgenden Forderungen aus fachlicher
Sicht genehmigungsfahig. X . . i .
Das Bauvorhaben ist ohne weitere Forderungen aus fachlicher Sicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren For- | Kenntnisnahme
genehmigungsfahig. . .

Es bestehen Nachforderungen zu den bereits vorliegenden derungen seitens des Gesundheitsamtes bestehen.
Planungsunterlagen.

FD Kataster und Vermessung

itens des Kataster- und V tes gibt der Einwand h . . L .
e B R S e e Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Einwidnde | Kenntnisnahme
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des | noch Bedenken seitens des Kataster- und Vermessungs-

Lagenetzes.

amts bestehen.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls L .
die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Der Hinwies wird beachtet.

MaRnahmen zu sichern.
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3 Von: Kessner, Steffen 3
Gesendet: Donnerstag, 3. Juli 2025 08:59
An: Mahnel, Cornelia
Betreff: AW: HWI, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
liber die Offentlichkeitsbeteiligung

Hallo Cornelia, . .
i Das Gutachten lag der unteren Immissionsschutzbehoérde | Kenntnisnahme
das Gutachten zum Immissionsschutz ist identisch, somit bestehen keine Einwénde zur 8. Anderung des B-

Plans Nr. 3/90. bereits im Rahmen der Entwurfserstellung vor. Da sich
Mit freundlichen GriiBen keine gutachterlichen Anderungen dazu ergeben haben,
NI bestehen keine Einwinde.

S. Kessner

Hansestadt Wismar

Bauamt

Untere Immissionsschutzbehdrde
Kopenhagener StraBe 1

23966 Wismar

Tel.: 03841-251-6027

Fax.: 03841-251-6002

Mail: Bauamt@ wismar.de, SKessner@w

web: www.wismar.de
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4

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hansestadt WWismar Telefon: 0385 / 588 65011

Frau Mahnel Telefax: 0385 / 588 66570
Kopenhagener Str. 1 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.myv-
23966 Wismar regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: SIALU WM-193-25.5122-74087
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 3/, 7. Juni 2025

9. Anderung des B-Planes Nr. 3/90 ,,Friedenshof II“ — 6. BA der Hansestadt Wismar

lhr Schreiben vom 05. Juni 2025

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Foérderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange sind nicht betroffen. Es werden keine Bedenken und Anregungen geauBert.

2, Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustdndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Zu 1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass landwirtschaft-
liche Belange nicht betroffen sind und daher keine Beden-
ken und Anregungen vorgetragen werden.

Zu 2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plan-
gebiet in keinem Verfahren zur Neureglung der Eigentums-
verhaltnisse befindet und daher keine Bedenken und An-
regungen geaullert werden.

Zu 3.1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutz-
fachliche Belange des StALU nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3.2 Wasser

Das Vorhaben befindet sich westlich eines durch Hochwasser potenziell gefshrdeten
Bereiches und in der Nahe des Muhlenteiches, einem gemaR § 48 Abs. 1 Nr. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) Gewasser |. Ordnung,
fur das das StALU WM nach § 107 Abs. 4 LWaG M-V grundsitzlich die zusténdige untere
Wasserbehorde ist.

Das Bemessungshochwasser (BHW) fiir den Bereich der Wismarbucht wird mit 3,70 m o. NHN
angesetzt, zuzlglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfiigt derzeit Uber keinen
ausreichenden Hochwasserschutz. Bei einer Hohenlage unter 3,70 m @. NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstande nicht
ausgeschlossen.

Das Vorhabengebiet ist mit Blick auf das RHW derzeit nicht Uberflutungsgefahrdet. Dennoch
kénnen Beeintrachtigungen durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstdnde
nicht ausgeschlossen werden. Dieses Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.
Entsprechend § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sollen in Risikogebieten bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentiich erweitert werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist. Bei den
Anforderungen sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des
mdoglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.

Das Risiko fur Hochwasserschaden an baulichen Anlagen liegt beim Vorhabentriger. Das
Land M-V (ibernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschéaden.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter https://www.lung.mv-
regierung.de/fachinformationen/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/  bzw.,  im
Kartenportal des LUNG unter httos://www.umweltkarten.mv-
regieruna.de/atlas/script/index.ohn?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

Unter Beachtung meiner Hinweise bestehen aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes
keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrédte der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biurgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Zu 3.2 Die Ausfiihrungen zum Hochwasser sind grundsatz-
lich zu beachten. Es wird zur Kenntnis genommen, dass das
Plangebiet mit Blick auf das Regelhochwasser nicht liber-
flutungsgefahrdet ist. Die Hohen im Plangebiet liegen zwi-
schen ca. 16 und 18 m . NHN. Dennoch kénnen Beein-
trachtigungen durch Hochwasserereignisse und erhohte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden, deren
Risiko der Bauherr zu tragen hat.

Innerhalb des Plangebietes wurden die baulichen Anlagen
mit Baugenehmigung auf der Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes in der Fassung der 8. Anderung er-
richtet, insofern erfolgte eine Uberpriifung der potenziel-
len Hochwassergefdahrdung.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Hinweise zu den genannten Richtlinien werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 3.3 Fir das Plangebiet sind nach gegenwartigem Kennt-
nisstand keine Altablagerungen oder Altlastverdachtsfla-
chen bekannt. Hinweise zum Umgang beim Auffinden von
Bodenbelastungen sind in den Planunterlagen enthalten.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft Zu 4. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbe- | Kenntnisnahme
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) reich keine nach BImSchG genehmlgunngedurﬂlge Anal-

Im  Planungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes- g?n befinden. . X . L. .
Immissionsschutzgesetz genehmigt, sich in Betrieb befinden bzw. angezeigt wurden. Einel Die Stadt hat sich mit den immissionsrechtlichen Belangen
Betroffenheit ist daher nicht gegeben. . .
auseinandergesetzt. Vorbelastungen durch genehmi-
Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstindig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige| Orfr P H
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehdrde gunngedurﬂlge Anlagen in der Umgebung wurden mf:ht
des Landkreises Informationen einzuholen. festgestellt. Die untere Immissionsbehdrde dullerte keine

Einwdnde zur Planung.
Im Auftrag

/ rh
Vs A2t te

Anne Schwanke
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5 Von: toeb@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Freitag, 20. Juni 2025 13:46
An: Mahnel, Cornelia
Betreff: 25167_HW|, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
tber die Offentlichkeitsbeteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben. . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landes- | Kenntnisnahme

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom

05.06.2025 keine Steflungnahme ab.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV =

Mecklenburg-Verpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie

Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow
Telefon 0385/588 64 193
toeb@Ilung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

amtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V keine
Stellungnahme abgegeben wird.
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DWD

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N 4

Q

Doutschar Wettercienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service

Hansestadt Wismar Ansprechperson: Geschaftszeichen:

Bauamt, Abt. Planung Ulrika Krapalies PB22A/07.59.04/

Kopenhagener Strale 1 I:';g’;a i PB2:MV_082-2025

23966 Wismar Sh Bel Schriftwechsel
pb24.toeb@dwd.de bitte angeben!

Fax:

UST-ID: DE221793673

Offenbach, 20. Juni 2025

Per E-Mail: cmahnel@wismar.de

Stellungnahme .
zum Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA*
der Hansestadt Wismar

Ihr Schreiben vom: 05.06.2025
ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange fur die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Pianung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fir Rackfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

U| ri k a Cigital untarschaebon

won Ulika Kracaiies
Datur: 202506.20

Krapalies 02404 -0703"

Verwaltungsbereich West

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des DWD
keine Einwdnde bestehen, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Der Hinweis fiir kiinftige ToB-Beteiligungen wird zur Kennt-
nis genommen und bei kiinftigen Planungen beachtet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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HANSESTADT

wismar

Hansestadt Wismar ¢ Postfach 1245 * 23952 Wismar e ——
Der Blirgermeister —
60.2 Abt. Planung Brandschutzamt 18.¢25
Frau Mahnel
Ihre Nachricht
Unser Zeichen:
-im Hause- Bearbeiterfin SBO! B. Weer
Zimmer: 305
Telefon 03841 251- 3731
Fax 03841 251- 3702
E-Mail: BWeier@wismar.de

Bebauungsplan Nr. 03/90 .Friedenshof Il / 6. BA"
9. Anderung

hier: Aufforderung der Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme sowie Benachrichtigung tiber die Offentlich-
keitsbeteiligung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufshrten Zu 1. Die Hinweise zur Zugadnglichkeit im Plangebiet sowie | Kenntnisnahme

Die Zugénglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe- zuden entsprechenden gesetZ“Chen Grundlagen und DIN-
gungsflachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauO M-V i.V.m. Richt- . .. . .
linie @iber die Fldchen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewahrleistet sein. Normen waren im Zuge des Baua ntrages zu bericksichti-

gen. Dabei war auch zu beachten, dass beim ggf. erforder-

Bei Einbau von Absperranlagen ist die B-SchlieBung der Hansestadt Wismar zu verwenden. StichstraBen,

die eine Lange von mehr als 50m aufweisen, miissen am Ende eine Wendefléche von mehr als 18m lichen Einbau von Absperranlagen die B-SchlieBung der
Durchmesser aufweisen. Dies ergibt sich aus der Norm fiir zweiachsige Feuerwehrfahrzeuge. Sind Auf- .
stellfidchen fiir die Drehleiter erforderlich, so vergroBert sich der Wendeplatzdurchmesser geméB DIN Stadt zu verwenden ist.

14530 auf 21m.
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HANSESTADT

wismar

2. L8schwasserversorgung

Der 62 des Gesetzes iber den Brandschutz und die Technische Hilfeleistung durch die Feuerwenren fir| ZU 2. INnerhalb des Plangebietes wurden die baulichen An- | Berticksichtigung
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG)" vom 21.12.2015, in der jeweils giltigen Fassung besagt, dass die |agen nach Baugenehmigung auf der Grundlage des bisher

Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen hat. Weiterhin ist bei einer erhdhten Brandlast oder . . .
Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich, fiir die der Eigentiimer, Besitzer oder rechtskraﬂ:lgen Bebauu ngSp|a nes errichtet. In diesem Zu-

Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen hat. . ..
Entsprechend des Arbeitsblattes W 405-Bereitstellung von Lschwasser durch die &ffentliche Trinkwas- sammenha ng waren auch die Anfo rderungen zur Losch-

serversorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sind Richtwerte fiir den i H H
Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung wasserversorgung zu beachten. Fir das PlangEblet sind

vorgegeben. GemaB dieser Richtwerte sind fiir das oben genannte Planungsgebiet mind. 48 m3/h bereit- | 48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
zustellen. Dieser Bedarf ist auf einen Zeitraum von 2h zu bemessen, Die Abstinde von Hydranten miissen . . . . .. .
im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen. Nach DVGW W 405 sind die Abstinde von Hyd-| Dereitzustellen. Die Begriindung wird hinsichtlich der er-

ranten in Ortsnetzten, die auch der Loschwasserversorgung dienen, im Bedarfsfall abzustimmen. Die Fach- H - =
empfehlung der AGBF- und DFV zur ,L&schwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsfla- forderllchen Loschwassermenge erganZt'

chen (Stand Oktober 2018)" ist zu beriicksichtigen.
Mit freundlichen GriiBen

SBOI Benjamin Weier
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Posfach 16048 Schwedn
bearbeltetvon:  Frau Thiemann-GroB
Hansestadt Wismar Telefon: 0385 /2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 /2070-2198
23952 Wismar E-Mail abtellungd@lpsk-mv.de

Aktenzeichen:

Schwerin, 6. Juni 2025
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Reh 1

gsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung
Ihre Anfrage vom 05.06.2025; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréager offentlicher Belange.

Aufgrund des éortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustandigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der éffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

LPBK-Abt3-T0B-2684-2025

Die Hinweise zur Zustandigkeit werden seitens der Stadt
zur Kenntnis genommen.

Von der Planung beriihrte kommunale Behérden wurden
an der Aufstellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu Munitionsfunden wurde beachtet. Unter
den Hinweisen auf dem Plan sowie in der Begriindung ist
ein Hinweis enthalten, wie bei Munitionsfunden zu han-
deln ist.

Die weiteren Hinweise werden im Planverfahren zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen weiterfiihren-
der Planungen/BaumaRnahmen zu beachten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” da§ Die weiteren Hinweise werden im Planverfahren zur | Kenntnishahme
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen Kenntnis genommen u nd sind im Rahmen weiterfihren-
Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten. der Planu nge n/Ba umalknahmen zu beachten.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)
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HANSESTADT

wismar

"WELTERBE i MEER G)D

—
|
Hansestadt Wismar * Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar Der Biirgermeister
—_—
Bauamt
60 - Bauamt Abt. Sanierung und Denkmalschutz
60.2 Abt. Planung Ihre Nachricht:
per Mail: Fr. Mahnel Unser Zeichen: 603-lue
Bearbeiterfin: Herr Lizers
Zimmer: 306
Telefon: 03841 251-6032
Fax: 03841 251-6001
E-Mail: HLucers@wismar.de
Datum: 26.06.2025

Unsere Datenschutzinfermationen finden Sie unter:

https:ffwwwewismar.de/Datenschutz

Bebauungsplan Nr. 03/90, .Friedenshof 11/6. BA", 9. Anderung

hier: Stellungnahme der TOB Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmélschutz als untere Denkmalschutzbehdrde sowie

Behdrde fiir Bodendenkmalschutz sind alle Belange zu 0.g. Vorhaben hinreichend beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Liers
Sachbearbeiter Denkmalschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Denk-
mal- und Bodendenkmalschutzes alle Belange hinreichend
bericksichtigt sind.

Kenntnisnahme
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Landesamt fiir Kultur L
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

vt

Bearbeitetvon: LAKD

Telefon: 0385-58879340
Telefax: 0385-58879344

e-mail: beteiligung@lakd-mv.de
2025_2756

15.07.2025

[~ Landesamt fir Kuitur und D M-V, Postfach 11 12 62, 19011 Schwerin |

Hansestadt Wismar
Der Biirgermeister
Bauamt

Postfach 1245

23952 Wismar Unser Zeichen:

Schwerin, den

per Mail an
cmahnel@wismar.de

9. Anderung des B-Plan Nr. 3/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, Wismar
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde

lhr Zeichen: [keines])

lhr Schreiben vom: 05.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren aufRert sich das LAKD als Denkmalfachbehorde wie folgt:
Belange der Bodendenkmalpflege

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen keine Bedenken oder Einwénde.

Belange der Baudenkmalpflege

Bei Durchfiihrung der geplanten Malnahmen werden keine Belange der Baudenkmalpflege
berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ramona Dornbusch

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch Sicht der Bo-
dendenkmalpflege keine Bedenken oder Einwande beste-
hen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der
Baudenkmalpflege beriihrt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern

5 ©

Amt fiir Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

fur innere \ g g
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

/orpommern

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tenagel
Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23966 Wismar E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Intemnet: http:fwwwe.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202500411

Schwerin, den  05.06.2025

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR iber die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03/90 Friedenshof II/ 6. BA

lhr Zeichen: 5.6.2025

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Verpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vemessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich
keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes M-V befinden.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde beteiligt. Hin-
weise zu ggf. vorhandenen Aufnahmepunkten, die grund-
satzlich zu berticksichtigen sind, wurden nicht gegeben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Unger, Cindy <Cindy.Unger@Igmv.de> @
Gesendet: Mittwoch, 11. Juni 2025 09:03

An: Mahnel, Cornelia

Betreff: AW: HWI, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
tiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, lindliche
Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener Flichen
beauftragt worden.

Mit der E-Mail vom 05.06.2025 wurde um Stellungnahme seitens der Land, lischaft Mecklenburg-Vorpommern
mbH zu dem o.g. Vorhaben gebeten. Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flachen
getroffen werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft M-V mbH befinden. Da nicht alle landeseigenen
Flurstiicke durch die Landgesellschaft M-V mbH verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der durch uns

getroffenen Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen wurde die etwaige Betroffenheit von landeseigenen Flichen, sowie von
Eigentumsflichen der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH geprift und ausgeschlossen. Seitens der
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH steht der Realisierung des 0.g. Vorhabens nichts entgegen.

Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben, stehen wir Ihnen jederzeit unter u.g. Kontaktdaten gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

i. A. Cindy Unger
Grundstacksverkehr

T +49 (3866) 404 - 254
M +49 (173) 62 92 260

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
19067 Leezen
www.lgmv.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Landge-
sellschaft M-V mbH der Realisierung des Vorhabens nichts
entgegensteht.

Kenntnisnahme
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AL

TAT™
e BUNDESWEHR

Tontsiwengraban 120 w,x;: a
Hansestadt Wismar @
Kopenhagener Strafe 1

23966 Wismar

Nur per E-Mail:  cmahnel@wismar.de
Acenzeichon
45-60-00/ Frau 0228 5504-4573
1-0017-25-88P  Dietz

Amgrechozrson Teseton £Mel Potum,
baiudtmtost®bundeswenr.org  12.06 2028

Betreff.  Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gema § 4 Avs, 2 BauGB
mier: Nr. 03/90 ,Friedenshof 11 / 6. BA®, 9. Anderung
3ezug:  Ihr Schreiben vom 05.06.2025 - |hr Zeichen: E-Mail vom 05.06.2025

Scbr gechrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer glcichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben scitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit. freundlichen GriBen
Im Auftrag

Diels

g

BUNDISAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontainangraben 203
Aligemeine Information: 53123 8omn
m Zuge der Digitalisicrung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (F-Mall /Internatlink) Postfach 29 63
bereitzastel en, Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn
Solite dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD.DVD, 71, 49 (g) 228 5504.0
S Postalisch ibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriickiichen Wunsch  Taxe 45 (0) 228 5504895763
zurickgesandr. WWW.BUNDESWEHR.DE

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundes-
wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande zur
Planung bestehen.

Kenntnisnahme
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Hauptzollamt Stralsund
ZOLI
09 =
{
Hauatzoliamt Stasurd, Postfach 22 64, 13409 Stralsund Sachgebiet Abgabenerhebung @
Hansestadt Wismar Bearbeitet von: Hern Dedow

Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar

Dienstgebaude:
Hiddenseer Stralie 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03{oder -0)
Fax: 03831 35640 50
E-Mail:  poststelle. hza-stralsund@zoll.bund.de

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 001033
BIC MARKDEF1130

Datum:  07.07.2028

Betreff Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA", 9. Anderung der
Hansestadt Wismar

Bezug Ihr Schreiben vom 05.07.2025

Anlagen

74 Z 2316 B - BB 67/2025 - B 110001
(bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf
Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA*, 9. Anderung der Hansestadt
Wismar folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher
und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf des Bebauungsplanes bestehen.

Kenntnisnahme
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2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder
Ubergéange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Zu 2. Die weiteren Hinweise sind fiir die Bauleitplanung
ohne Relevanz, sie werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen von Baumafinahmen ist dies zu berlicksichtigen.

Kenntnisnahme
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Straflenbauamt =
Schwerin *5 MV -

Mecklenburg-Vorpommern

Bearbeiter: Herr Backert @

fra3enbauams Schwerin - Post; 142 19091 Schwenn

Hansestadt Wismar

Telefon 0385 588 81 315
Bauamt, Abt. Planung Telefax: 0385 588 81 800
Kopenhagener Stralte 1 E-Mail: Uwe Backen@sbv.mv-regier_ng.de
23966 Wismar Geschafiszeichen: 2331-512-00_Wismar_8P03-90_94_2024
097
% (Bilte pe: Antwed angeben)
per E-Mail: info@smb-planung-de
Datum

. Juni 2025
/{d’. u

cmahnel@ Wismar. de

Stellungnahme zur

Satzung der Hansestadt Wismar iiber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90
n~Friedenshof lI/ 6, BA"

Benachrichtigung tiber die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 05.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer E-Mail haben Sie das Stralenbauamt Schwerin Uber die Absicht der Hansestadt
Wismar bzgl. Der 9. Anderung des o.g. Bebauungsplanes informiert. Der digitale Posteingang
im StraRenbauamt Schwerin war am 05.06.2025. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht bzw. online zur Verfligung gestellt.
Gegen den Entwurf der Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes 03/90 der
Hansestadt Wismar bestehen in der vorliegenden Fassung vom 25.07.2024 keine Einwande.

Mit freundlichen GrtiRen
im Auftrag

id!
zernent
etz und Betrieb

unrau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StralRen-
bauamtes gegen den Bebauungsplanentwurf keine Ein-
wande bestehen.

Kenntnisnahme
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Gesendet: Montag, 7. Juli 2025 10:48 N
An: Mahnel, Cornelia
Betreff: AW: HWI, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
uber die Offentlichkeitsbeteiligung

Hallo Cornelia,

Aus Sicht der StraBen- und Griinflachenverwaltung gibt es keine Hinweise und Anregungen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stra- | Kenntnisnahme
Mit freundlichen GriiBen Ren- und Grinflachenverwaltung keine Hinweise und An-
Im Auftrag

regungen bestehen.

K. Szabries
StraBenverwaltung

HANSESTADT

wismar

Hansestadt Wismar

Bauamt

Abt. StraBen- und Griinflichenverwaltung
Kopenhagener StraBle 1

23966 Wismar

Tel.: 03841-251-6041

Fax.: 03841-251-6002

Mail: Bauamt@wismar.de, KSzabries@wismar.de
Web: w ‘-’.'W.V-'iSn]Jf.(‘iC




Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom

| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

27

Von:
Gesendet:

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Straenverkehrsbehorde bestehen keine Einwénde. Negative Auswirkungen auf den Verkehr|
sind nach hiesiger Ansicht nicht zu erwarten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

icht

Bergann, Paul Wilhelm @
Montag, 16. Juni 2025 11:54

Mahnel, Cornelia

QOberdieck, André

AW: HWI, 8 Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
tber die Offentlichkeitsbeteiligung

Bergann

Sachgebi Verkehr:
Hansestadt Wismar
Ordnungsamt

Abt. Verkehr

SG Verkehrsaufsicht

Tel.: 03841/251-3234
Fax.: 03841/251-777-3234

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stra-
Renverkehrsbehorde keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme
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Von: Gora, Kati <Kati.Gora@e-dis.de> @
Gesendet: Dienstag, 10. Juni 2025 17:43

An: Mahnel, Cornelia

Betreff: WG: HWI, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information
uber die Offentlichkeitsbeteiligung

Anlage 1 - Planentwurf.pdf; Anlage 2 - Begriindung.pdf; Anlage 3 -
Schallimmissionsgutachten.pdf

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Mahnel,
eine Leitungsauskunft nehmen Sie bitte Giber unser Planauskunftsportal vor,
wir sind stets bestrebt Sie mit modernen und innovativen Tools zu unterstitzen.
Aus diesem Grund steht Ihnen unter folgenden Link:
Ling Jiste XL t’themes=
unsere Online-Planauskunft zur Verfiigung.

Wichtige Informationen zur Registrierung und zur Anwendung des Planauskunftsportals sind in der , Klickanleitung-
Planauskunftsportal” ersichtlich.

Nach der Registrierung kénnen Sie schnell und intuitiv taglich bis zu zehn Anfragen selbst
durchfiihren.

Natirlich sind samtliche Anfragen weiterhin fir Sie kostenlos.
Sollten Sie Mitarbeiter eines Unternehmens, eines Amtes oder einer Behorde sein registrieren Sie sich
o

bitte mit dem rechtlich eingetragenen Firn 1 als ,Organi s
Personen mit einer privaten Anfrage nutzen die Registrierung als ,,Privatperson®.

Bei Fragen und Problemen bzgl. des Planauskunftsportals stehen wir Innen unter der E-Mail-Adresse:
EDL_Sup: Pianau nitspoital@e- bereit.

Freundliche GroRe
Kati Gora

e.dis

Verteilnetz Bau/Betrieb
Netzregion MS/NS Ostseekuste
T+4938822 52 201

Innerhalb des Plangebietes wurden die baulichen Anlagen
nach Baugenehmigung auf der Grundlage des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes errichtet. Anderungen
hinsichtlich der Ver- und Entsorgung sind mit Realisierung
der vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verbunden. Das Planauskunftsportal fiihrt daher nicht zu
neuen Erkenntnissen.

Vorhandener Leitungsbestand ist grundsatzlich und im
Rahmen von kinftigen Baumalnahmen zu beriicksichti-
gen, ggf. werden in diesem Zusammenhang konkrete Lei-
tungsauskiinfte erforderlich.

Hinweise zur Ver- und Entsorgungssituation werden in der
Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme
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Betreff: AW: HWI, B-Plan Nr. 3/90, 9. Anderung - Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden / Information tiber die
Offentlichkeitsbeteiligung

Von: "Pelka, Matthes" <Matthes.Pelka@stadtwerke-wismar.de>

Datum: 11.07.2025, 11:13

An: "Mahnel, Cornelia" <CMahnel@wismar.de>

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Stadtwerke Wismar sind von der 9. Anderung des B-Plans Nr. 3/90 nicht betroffen. Sollten aktuelle
Lagepldne bendtigt werden oder, entgegengesetzt der derzeitigen Planung, die VergroRerung der
Verkaufsflache zu einer VergréBerung des Gebaudes fiihren geben Sie uns bitte eine entsprechende

Ruckmeldung.

Fur Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Viele GriiBe

Matthes Pelka
Planung

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12 | 23970 Wismar

Tel +493841233427
Mail Matthes.Pelka@stadtwerke-wismar.de
Web www.stadtwerke-wismar.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dies Stadtwerke
Wismar von der Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen sind. Eine VergrofRerung des Gebaudes ist nicht ge-
plant.

Hinweise zur Ver- und Entsorgungssituation werden in der
Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme
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mgE B N @
Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden
Hansestadt Wismar
Der Birgermeister
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strafe 1
23966 Wismar
Ute Glaesel | PTI23 Betrieb 1
0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de
19. Juni 2025 | Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 03/90 “Friedenshof Il / 6, BA", 9. Anderung
Vorgangsnummer: 114854213 / Lfd.Nr. 1661-2025 / MaRnahmen ID: Ost23_2025_171976
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an,
Guten Tag Cornelia Mahnel,
die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforcerlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:
Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die thnen . . . .
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben, Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom | Kenntnisnahme
Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken. Im Planbereich kEIne grundsatZ“Chen Elnwande Oder Bedenken gegen dle
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. p|anung bestehen. Die vorhandenen Leitungen und Anla-
Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien moglichst unverandert gen Si nd grundsétzlich ZU ber(jcksichtigen .
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kdnnen. Geldndeveranderungen im Bereich unserer . . .
Trassen (2.B. Héhenprofildnderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Innerhalb des Pla ngebletes wurden die baulichen Anlagen
Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen nach Ba ugenehmigu ng auf der Grundlage des biSher
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen) . . -
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb rechtskraftlgen Be bauungspla nes errichtet. Anderu ngen
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der . . . . . Py
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein hInSICht|ICh der Ver- und Entsorgung Slnd mit ReaIISIerung
einholen liber die Internetanwendung Trassenauskunft Kabel* (https:/trassenauskunftkabel.telekom.de) i A i
oder unter der Mailadresse ) . Die Kabelschutzanweisung der Telekom der vorllegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes nICht
ist zu beachten, ZU erwarten.
Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen | Hinweise zur Ver- und Entsorgu ngssituation werden in der
Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen. . =
‘ Begriindung ergénzt.
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Ute Glaesel | 19, Juni 2025 | Seite 2

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: 0ID.2.5.4 97=VATDE-
. 814645262, O=Deutsche Telekom
1A Technik GmbH, SERIALNUMBER=
Ute Glaesel C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de
Anlagen Grund: Ich bin der Verfasser dieses
aesel=
1 Kabelschutzanweisung Datum: 2025.06.19 07:42:29+0200'

1 Infoflyer flr Tiefbaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0




Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

| Nr. | Stellungnahme von / vom | Behandlung der Stellungnahme | Ergebnis
.._\“7{,,}% v’ /,_’/
o ..u @ ’1’ .I.
/ i
!-' Der vorhandene Anlagenbestand ist grundsatzlich zu be- | Kenntnisnahme
\ H ricksichtigen.

AT/Vh-Bez.: IKeIn aktiver Auftrag ATVh-Nr.: |Keln aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Wismar

Bemerkung: Wismar, AsB |7
T 1
e e ,'P e VsB Sicht Lageplan
¥Z1.U6.2007% Ute 1-
Name |-\ ccoip Mafistab | 1:500
Datum | 19.06.2025 Blatt 1
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‘ Nr. | Stellungnahme von / vom

| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

33

G

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abteilung Planung
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

cmahnel@wismar.de

Rostock, 18. Juni 2025

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof ,,“ /
6. BA“
hier: Einbeziehung der Behorden und Trdger

offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau Mahnel,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.
Gegen die 9. Anderung des B-Plan Nr. 03/90, wie oben genannt,
erheben wir keine Einwédnde und wiinschen Ihnen fir lhr Vorhaben
viel Erfolg.

Fur weitere Fragen stehen wir selbstverstandlich gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GraRen

Kay-Uwe Teetz
Geschéftsfithrung

Handelsverband

Nord

Hamburg

Schleswig-Holstein

Meckienburg-Verpommern

(3)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung
seitens des Handelsverbandes Nord keine Einwande beste-
hen.

Kenntnisnahme

39



Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom | Behandlung der Stellungnahme | Ergebnis

Gemeinde Zierow

Der Biirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amies Kliitzer Winkel

Amt Kliitzer Winkel | Schlofisizalie 1] 23948 Klintz Auskunit ercilt

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

Intemet

1 Zeichen, e Machichi von Unser Zewchen, Unsere Machacht vorn A, Juni 2025

AB, 05.0

Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung

Entscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Zierow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der von Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 22.05.2025 den Entwurf
der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90, ,Friedenshof II/ 6. BA* gebilligt und zur Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

bestimmt.

Es wird von der Stadt Wismar um Stellungnahme der Gemeinde Zierow zur 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03/90, ,Friedenshof 1I/ 6. BA" gebeten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Ge- | Kenntnisnahme
¥ meinde Zierow nicht beriihrt und daher weder Anregun-
Daher duBert die Gemeinde Zierow weder Anregungen noch Bedenken zu 0.g. Anderung. gen noch Bedenken geéuBert werden.

Die Belange der Gemeinde Zierow werden nicht ber(hrt.

Mit freundlichen GriiRen A \
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Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom

| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

7

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg

i Sprechtage
e Dienstag ~ 9:00-12:00 und 14:00-17:30 Uhr
Bauamt Donnerstag :00-12:00 und 13:00-15:30 Uhr
Postfach 1245 Freitag  9:00-12:00 Uhr

23952 Wismar

per E-Mail:

cmahnel@wismar.de

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum

J. Lockowand 038426/410-31 Bl/lo 18.07.2025

j.lockowand@amt-neuburg.eu
Bebauungsplan Nr. 03/90, ,,Friedenshof Il / 6. BA*, 9. Anderung
der Hansestadt Wismar (Entwurf v, 25.07.2024)

hier: Stellungnahme der Gemeinde Hornstorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in ihrer Sitzung am 17.07.2025 Uber den o. g.
Entwurf vom 25.07.2024 wie folgt beraten:

,Zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA", 9. Anderung der Hansestadt Wismar (Entwurf
vom 25.07.2024) gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.”
(Beschluss-Nr. HO/551/2025)

Mit freundlichem Gruft
im Auftrag

@nﬁkowand r_é("

Sachbearbeiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Ge-
meinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken gedu-
Rert werden.

Kenntnisnahme
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Abwigung zur Priifung und Entscheidung iiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 03/90 ,,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB

‘ Nr. | Stellungnahme von / vom

| Behandlung der Stellungnahme

| Ergebnis

8

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauplstrage 10a, 23474 Neuburg

@

Hans i Sprechtage
ansestadt Wlsmar Die (agJ 9:00-12:0C und 14.00-17:30 Uhe

Bauamt Donnerstag 2:00 und 13:00-15 20 Unr
Postfach 1245 Freitag §.00-12:00 Uhr

23952 Wismar

per E-Mail:

cmahnel@wismar.de

Bearoeiter/in
J. Leckowand

Aktenzeichen Datum
04.07.2025

Tel.-Durchwahl / e-mail
038426/410-31 BL/lo
J.lockowand@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 03/90, ,Friedenshof Il / 6. BA“, 9. Anderung
der Hansestadt Wismar (Entwurf v. 25.07.2024)

hier: Stellungnahme der Gemeinde Krusenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Krusenhagen hat in ihrer Sitzung am 09.07.2025 (iber den
0. g. Entwurf vom 25.07.2024 wie folgt beraten:

,Zum Bebauungspian Nr. 03/90 . Friedenshof I / 6. BA®, 9. Anderung der Hansestadt Wismar (Entwurf ES W| rd Zur Ke nntn iS genom men, daSS SEitenS der Ge—

vom 25.07.2024) gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken.*
{Beschluss-Nr. KR/217/2025)

Mit freundlichem Gru
im Auftrag

C = L tioq'»'«u(.l

J. Lockowand
Sachbearbeiterin

meinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken ge-
dullert werden.

Kenntnisnahme

42



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR (ber die 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof II/ 6. BA®

Teil A Planzeichnung

M 1:1000

PlanzeichenerklZ
Es gilt die Planze

rung
)enverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
2zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Nahversorgung
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

—mmiee  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des EVB und der
Aligemeinheit zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

288319 Flurstiicksnummern
151 Hehenpunkie in m i NHN (DHHN 2016)

Béschung

Planverfasser:

Stock- und Feglonalplanung
ooy Loz Fice

oo scaass

R ——.

Satzung der Hansestadt Wismar iiber den Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il
6.BA", 9. Anderung, gema® § 10 i.V.m. § 13a BauGB

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI
2023 | Nr. 394), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) wvd nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wisma
vom Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 03/90 Friedenshof Il /6. BA"
9. Anderung, bes!ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Unverbindliche Planerlauterung

Inhalt des Bebauungsplanes

Gegenstand der 9. Anderung des Bebauungsplanes ist die Umwidmung des im Zuge der 8. Anderung
nach § 8 BauNVO sowie der dazugehorigen
Stellplatzflichen fir Kraffahizeuge in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestmmung
Nahversorgung" nach § 11 BauNVO.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Artund Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

1.1 Das fesigesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) gema § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung" dient der grundzentralen Versorgung mit Waren und Dienstleistungen.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsraumfiache von insgesamt 1300 m?,
ines an den L Backshops inklusive Café.

1.2 Dariiber hinaus sind im Sonstigen alle Anlagen und
Einrichtungen, die zum Betrieb des Lebensmittelmarkles erforderlich sind, zulssig. Dazu zéhlen
Pkw-Stellpléitze und Zufahrten, iiberdachte Stellpléitze fiir Einkaufswagen und Fahrréder, Ladeséulen
und sonstige Nebenanlagen. Die Errichtung von Garagen st unzuléssig. Die Errichtung der 0.g
Anlagen und ist auch augrenzen zuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)
2.1 Innerhalb des Plang st je sechs vorrangig
i Baum ir alle i dacs sine afon Baumschaiba
von mindestens 12 m? sowie eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 1,50
gewahrleisten ist. Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang durch
standortgerechte, vorrangig gebietsheimische Baume zu ersetzen. Der Wurzelschutzbereich der
Baume (Kronentraufbereich zuziiglich einem Abstand von 1,50 m) ist dauerhatt vor Eingriffen zu
schiitzen, Aufschiittungen und Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig
22 Unbebaute Freiflichen innerhalb des Plangebietes sind mit standorigerechten, ~vorrangig
2u begriinen oder als auszubilden, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang mit vorrangig
Strauchern zu ersetzen.

Hinweise

Denkmalpflege
Nach gegenwrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gemé § 11 Abs. 2
DSchG die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesames fir Kultur und Denkmalpflege in
unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodanschutx 1 Abfall

sind im der Satzung keine oder
Miastongeriacncrachen bekaore Worden hek Beusmbaton Anzeahon o sher unbekare Belastungen
des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Filssigheen,
Ausgasungen, Allblagerungen) angetroffen, ist der Grundsilcksbesitzer 3
Entsorgung  des be\as«e'en

Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzelqspmcm beim Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehtrde sowie bei der Hansestadt Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht git bei
oder &hnlichen auf den Boden und den

Untergrund zuséitzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten

und {

Munitionsfunde
Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt, Es ist jedoch nicht auszuschiieBen, dass bei
Tiefbaumafinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdchtige Gegensténde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu  benachrichtigen.
Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die orlliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen
Die in der Satzung genannten Geselze und Richtiinien kdnnen im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Kopenhagener Strate 1 in 23966 Wismar, wahrend der Offungszeiten eingesehen werden.

Sonstiges

Alle  sonstigen Festsetzungen, Hinweise und ortiichen  Bauvorschriften des  rechtsgltigen
Bebauungsplanes Nr. 03/90 idF. der 8. Anderung gelten fiir die Satzung iber die 9. Anderung
unveréndert weiter fort

Plangrundiagen:

Topographische Karte, Landesamt fir innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2024); Lage- und
Hohenplan, Hohenbezug DHHN 2016, Vermessungsbiiro Gierke, Bamekow, Februar 2021; eigene
Erhebungen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemals § 13a Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschiusses der Birgerschaft der Hanseslaal Wismar vom 29, ue 2023 Die ortsiibliche.
ist der

jes.
Hansestadt Wismar am 22.07.2023 erfolgt.

Wismar, den Der Bilrgermeister

2. Die Offentiichkeit konnte sich gemafs § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 24.07.2023 bis

Planung, Kopenhagener snrane 1,2 Obemeschoss, un(emcmen und zur Planung &uBem. Die

ortsiibliche jurch fer Hansestadt Wismar am
22072023 erfolgt.
Wismar, den Der Bilrgermeister

3. Die von der Planung berinten Behdrden und sonsigen Trager efenticher Belango sowio dio
Nachbargemeinden sind gemafs § 13a Abs. 2 Nr. bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.06.2025 zur Abgabe einer S(eHungnahme aulgsmrden worden.

Wismar, den Der Biirgermeister

4.1 Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 22.05.2025 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes beschiossen, die Begrindung gebiligt und zur Offentichkeitsbeteiigung
gemé § 13a Abs. 2 Nr. 11V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimt

Wismar, den Der Bilrgermeister

4.2 Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu wurden in der Zeit vom 10.06.2025 bis
zum 11.07.2025 auf der Internetseite der Stadt verdffenticht und waren im zentralen Bau- und
Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dariiber hinaus haben die Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafie 1, 2. Ober-
geschoss, dffentich ausgelegen.

Die Offentiichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend der
Verdffentiichungsfrist abgegeben werden konnen, dass Stellungnahmen elekironisch ibermittelt
werden sollen, bei Bedarf abor auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht r den

unberiicksichtigt b\elbsn Kamen. am 07,067 2025 dureh Vemﬂsmhcnung im Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar und im Internet bekannt gemacht w

Dia Bohordon und sonstigen Trager afondicher Belange sowe die Nachbargemeinden wurden
benachrichigt

Wismar, den Der Biirgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
Sffenticher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemas abgegebenen Stellungnahmen
wahrend der Beteiigung der Offentiichkeit gemé § 1 Abs. 6 BauGB am ............ .. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden

Wismar, den Der Biirgermeister

6. Die 9. Anderung des Eebauungsp\anes NI, na/so bestehend aus der Planzemnnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde gemass § 1 fer Birgerschaft der Hansestadt
Wismar als Satzung beschlossen. Dvs Begrundung 2ur 9 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90
‘wurde mit Beschluss der Biirgerschaft am gt

Wismar, den Der Bilrgermeister

7. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung gema § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ist nach dieser Berichtigung aus dem
‘wirksamen Fléichennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt

Wismar, den Der Birgermeister

8. Die Ubereinstimmung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 mit dem am
gefassten Beschluss wird bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planz
hiermit ausgefertigt.

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

Wismar, den Der Biirgermeister

9. Der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 sowie die Stelle, bei der der Plan mit
der Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem § 10 Abs. 3 BauGB am ... Ortsiiblich
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen  (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Féligkeit und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wismar, den Der Bilrgermeister

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den
(Siegel) Offentiich best. Vermesser

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Giber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Okiober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz iiber die Umwelvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18
Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 409)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

Gesetz zum Schutz vor schadiichen durch L Geréiusche,

Erscnunerungen und annncnen Vorgéingen (Bundes-| Immlss\cnsschutzgese(x BIMSChG) in der Fassung
der Fassung der m 17. Mai 2013 (BGBI. | . 1274; 20211 S,

123) zuletzt geandert urch Artkel 11 Absatz 3 es Gesetses vom 26, ull 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Sechzehnte ~ Verordnung  zur  Durchfiihrung  des  Bundes-immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Atikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12,
247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383)

Ubersichtsplan

Auszug aus der mpograpmschen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022
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1. Einleitung
1.1  Planungsziele und Planverfahren

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.06.2023 die Aufstellung der 9. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof Il, IV.BA* gemal® §§ 2 und
8 BauGB beschlossen.

Der Stadt Wismar lag ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes des Unterneh-
mens vor, das Grundstucke innerhalb des Plangebietes erworben und einen Lebens-
mittelmarkt mit einer Verkaufsraumflache von derzeit 800 m? errichtet hat. Ziel ist nun
die Erweiterung der Verkaufsraumflache auf 1300 m? und damit die Entwicklung eines
grol¥flachigen Einzelhandelsstandortes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Maligaben nach
§ 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens dient der Wie-
dernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung eines innerstadtischen
Bereichs und anderer MaRnahmen der Innenentwicklung. Mit der vorliegenden Pla-
nung werden Flachen uberplant, die bereits baulich genutzt werden.

Die zulassige Grundflache innerhalb des Bebauungsplanes bleibt mit ca. 5100 m? weit
unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder fir die Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura-2000 Gebie-
ten (europaische Schutzgebiete: GGB- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Des Wei-
teren bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen schwerer Unfalle (im Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz).

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Notwendigkeit der Erstellung eines formalen
Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind die Umweltbelange zu beach-
ten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/90 ,Friedenshof Il / 6. BA*, 9. Anderung,
wurde in der Sitzung der Burgerschaft am 22.05.2025 gebilligt. Mit diesem Entwurf
wurden die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen im Zeitraum Juni/Juli 2025
durchgefiihrt. Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine Anderun-
gen flr die Planung. In der Begrindung wurden Hinweise zur raumordnerischen Be-
urteilung sowie zur Ver- und Entsorgungssituation im Plangebiet erganzt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Hansestadt Wismar. Der Geltungsbereich mit einer
Flache von etwa 0,64 ha umfasst die Flachen eines Einzelhandelsstandortes mit zu-
gehdriger Kfz-Stellplatzflache in der Tierparkpromenade 1.

Der Bereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 wird begrenzt im Nord-
osten durch die StralRe ,Eulenbaum®, im Sudosten durch die ,Dammhusener Chaus-
see“, im Sudwesten durch die ,Tierparkpromenade“ und im Nordwesten durch den
Geh- und Radweg ,Mausegang®.



Hansestadt Wismar - Satzung (iber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90
.Friedenshof Il / 6. BA® - Satzungsbeschluss

N)bilduhg 2: Auszg aus dem FIchennutzungspIan mit Lage des Plangebietes

Die Hansestadt Wismar verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Be-
reich des Plangebietes ist Bestandteil der dargestellten Wohnbauflache. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Bereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes im Wege der Be-
richtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

» die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

» die Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt der Hanse-
stadt Wismar, Kopenhagener Stralde 1 in 23966 Wismar, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 03/90 in der Fassung
der 8. Anderung der Hansestadt Wismar, die topographische Karte, Landesamt fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2024), der Lage-
und Hohenplan, Hohenbezug DHHN2016, Vermessungsburo Gierke, Barnekow, Feb-
ruar 2021 sowie eigene Erhebungen.

Eine der Grundlagen flr die vorliegende Planung ist das Regionale Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) Uber das die entsprechende Landes-
verordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist. Das RREP WM untersetzt fur die Re-
gion Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum sowie Kern-
stadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt. Letzteres wird hier u.a. so begrun-
det: ,Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie das bedeu-
tendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs® sowie Tourismus- und Hochschul-
zentrum. ,Insbesondere in den Stadten Schwerin, Wismar und Ludwigslust sollen
Funktionen des Stadte- und Kulturtourismus weiter ausgebaut werden®.

Die Definition Wismars als Mittelzentrum aus dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (3.2 (7) LEP) wird im RREP WM (3.2.1 (4)) wie folgt unter-
setzt: ,Mittelzentren sollen als
= Standorte flr die Versorgung der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,
» regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzangebot und
» Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs
gestarkt und weiterentwickelt werden.*
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Als Ziel der Raumordnung wurde formuliert (3.2.1 (5) RREP WM): ,In der Hansestadt
Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer Wirtschafts-
und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort zu sichern
und zu entwickeln.“ Dies wird damit begriindet, dass sich ,die Hansestadt Wismar auf-
grund ihrer Gréle und Bedeutung als Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kultur-
standort deutlich von den anderen Mittelzentren des Landes und der Region ab[hebt].
Die oberzentralen Teilfunktionen sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Berei-
chen weiter zu starken.”

Aus raumordnerischer Sicht kann dem geplanten Vorhaben gemaf Schreiben des Am-
tes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 12.11.2024 und
30.06.2025 zugestimmt werden:

,Mit der Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache
von max. 1.300 m? inkl. Backerei mit Café wird die Grenze der Grol¥flachigkeiti. S. des
§ 11 Abs. 3 BauNVO uberschritten, so dass insbesondere das Kapitel 4.3.2 ,Einzel-
handelsgrofl3projekte” des Landesraumentwicklungsprogramms 2016 (LEP M-V) als
Bewertungsgrundlage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind insbesondere
Lage, GroRRe und Sortimentsstruktur des Einzelhandelsgrol3projektes.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (1) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgro3projekte nur in
Zentralen Orten zulassig. Der Hansestadt Wismar wird gemal RREP WM Funktion
eines Mittelzentrums zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM). Das
Vorhaben entspricht somit dem vorgenannten Programmsatz.

Die GrolRe, Art und Zweckbestimmung sollen der Versorgungsfunktion des Zentralen
Ortes entsprechen und den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich
uberschreiten (vgl. Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V). Mit dem Vorhaben ist die Er-
weiterung der Verkaufsflache eines bestehenden Lebensmittelmarktes vorgesehen,
um sich im Mittelzentrum Wismar zukunftsfahig aufstellen zu kdnnen. Der Markt Uber-
nimmt die Versorgungsfunktion fir die stdlich, westlich und nérdlich angrenzenden
Wohnquartiere, so dass die Grole, Art und Zweckbestimmung des Vorhabens grund-
satzlich der Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Wismar als Zentraler Ort entspre-
chen.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrof3projekte mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen
Zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) zuldssig. Der Stadt-Umland-Raum Wismar
verfugt Uber ein Einzelhandelskonzept (REHK) von 2012 und dessen Fortschreibung
von 2020. Die Fortschreibung enthalt insbesondere Aktualisierungen bezogen auf kon-
krete Standorte, die allgemeinen Festlegungen des REHK von 2012 gelten weiterhin
fort. [...]

Mit Blick auf die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Marktes
ist festzustellen, dass durch den internen Umbau und die zeitgemalie Gestaltung der
Filiale eine qualitative Verbesserung der wohnortnahen Versorgung erreicht und damit
zur Standortsicherung beigetragen wird. Mit dem Vorhaben ist keine flachenmalige
VergréRerung des Marktes und keine Sortimentsanderung verbunden, so dass die
Verkaufsflachenanpassung raumordnerisch mitgetragen werden kann.*
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Gemal 4.3.2 (6) RREP WM sollen ausgewogene zentrenstarkende Einzelhandels-
strukturen in Zentralen Orten auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten entwi-
ckelt werden. Dabei sollen auch die zentralen Versorgungsbereiche benannt werden.

Im Regionalen Einzelhandelskonzept (REHK) fir den Stadt-Umland-Raum Wismar
von 2012 und in der Fortschreibung von 2020, ist dieser hier betrachtete Einzelhan-
delsstandort an der Tierparkpromenade als einer der sieben solitaren Nahversor-
gungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage fur die Hansestadt Wismar definiert,
die zur Abdeckung raumlicher Versorgungslicken und Erganzung der wohnortnahen
Grundversorgung dienen sollen. Diese Standorte erfullen durch ihre stadtebaulich in-
tegrierte Lage den Charakter als solitare Nahversorgungsstandorte, die zur wohnungs-
nahen, fuldlaufigen Versorgung der im Nahbereich wohnenden Bevolkerung insbeson-
dere mit Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs beitragen.

Eine Sicherung und gegebenenfalls auch standortliche Verkaufsflachenanpassung zur
langfristigen Standortsicherung dieses bestehenden Standortes wird laut REHK
grundsatzlich als sinnvoll erachtet.

Auf eine alternative Standortpriifung verzichtet die Stadt, da die vorliegende Anderung
einen bereits vorhandenen, im REHK gepriften Einzelhandelsstandort betrifft.

Naturschutzrelevante, landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sind von der
Planung nicht betroffen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Fir den Bereich der 9. Anderung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 03/90
in der Fassung der 8. Anderung.

Der Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA“ ist seit dem 22.01.1992 rechts-
kraftig. Er wurde als planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Wohnge-
bietes einschliel3lich der hierflr erforderlichen Nahversorgungseinrichtungen aufge-
stellt.

Das Planungsziel gemaR der 8. Anderung bestand fiir den Bereich der vorliegenden
Planung darin, ein eingeschranktes Gewerbegebiet fur einen Lebensmittelmarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 800 m? zu entwickeln.

Das Plangebiet wurde nach dem Ruckbau des durch einen Brand zerstorten Lebens-
mittelmarktes wieder neu mit einem Marktgebaude bebaut, dessen Verkaufsflache
sich zunachst auf die gemaR der 8. Anderung zuléassigen 800 m? beschrankt. Zusatz-
lich wurde innerhalb des Gebaudes ein Trockenlager eingerichtet.

Die Stellplatzflachen wurden erneuert und Einzelbaumanpflanzungen erfolgten zur Be-
grinung und positiven Gestaltung des Gebietes.
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Abblldung 3: Kennzelchnung des Bereiches der 9. Anderung im Bebauungsplanes Nr. 03/90
in der Fassung der 8. Anderung der Hansestadt Wismar

Am ,Mausegang®, aulRerhalb des Plangebietes ist ein Recyclingcontainer-Sammel-
platz vorhanden, der fir Fahrzeuge Uber das Plangebiet erreichbar ist.

Das Plangebiet, an der ,Dammhusener Chaussee® als Ortsdurchfahrtstral3e gelegen,
zeichnet sich durch seine Lage in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung mit einer
sehr guten Erreichbarkeit fur FuRganger und Radfahrer und einer gute Anbindung an
des Netz des Offentlichen Personennahverkehrs aus.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Konzept

Der ansassige Nahversorger beantragte, die Verkaufsraumflache entsprechend den
aktuellen Anforderungen zu erweitern.

Die Notwendigkeit der VergroRerung der Verkaufsflache begrindet sich konzeptionell
durch breite, freie Gange, niedrigere Regalhéhen, ausreichend breite sowie sichtbare
Regalplatzierungen und logistische Belange. Es ist erforderlich und zeitgemal3, eine
moderne, Ubersichtliche, helle und damit kundenfreundliche Einkaufsatmosphare zu
schaffen.

Eine groRere Verkaufsflache resultiert weiterhin aus betrieblichen Anforderungen.
Mehr Platz vereinfacht zum einen die Bestlickung des Verkaufsraumes mit Waren,
zum anderen werden die Lagerflachen reduziert, indem die Waren in ausreichender
Menge im Verkaufsraum beim Kunden verfligbar sind statt im Filiallager.
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Mit der gro3zugigen Gestaltung der Filiale und der optimierten Warenprasentation wird
die Kundenfreundlichkeit und die von den Anwohnern gewlnschte qualitative Verbes-
serung der verbrauchernahen Versorgung erhoht.

Mit der Erweiterung der Verkaufsflache soll dieser Einzelhandelsstandort zeitgemaf
und zukunftsfahig gestaltet werden, qualitative konzeptionelle Schwachen sollen durch
die grélere Flachenverfigbarkeit beseitigt werden. Bauliche Veranderungen des neu
gebauten Gebaudekorpers sind mit Realisierung der Planung nicht verbunden, es wer-
den lediglich bauliche Anderungen innerhalb des Gebaudes erfolgen.

Ziel der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Ver-
kaufsraumflache von maximal 1.300 m? einschlieBlich des angegliederten Backers mit
Café.

Die Verkehrserschlielung flr den motorisierten und nicht motorisierten Verkehr wird
Uber die bestehenden, angrenzenden und umgebenden Stral’en gesichert (siehe
Punkt 2.3 der Begrindung).

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung fur grof3flachigen Einzel-
handel als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung” festgesetzt. Es dient der grundzentralen Versorgung mit Waren und
Dienstleistungen.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsraumflache von ins-
gesamt 1.300 m?, einschliellich eines an den Lebensmittelmarkt angegliederten
Backshops inklusive Café.

Dartber hinaus sind im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung“ alle
Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlich
sind, zulassig. Dazu zahlen Pkw-Stellplatze (auch Uberdacht) und Zufahrten, Gber-
dachte Stellplatze fur Einkaufswagen und Fahrrader, Ladesaulen und sonstige Neben-
anlagen. Die Errichtung von Garagen ist unzulassig. Die Errichtung der o0.g. Anlagen
und Einrichtungen ist auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Eine Uberdachung der Stellplatze mit PV-Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist
somit z.B. moglich.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen
um das Bestandsgebaude bestimmt, die Spielraum fur kleinteilige Erweiterungen er-
madglichen. Die zugehorigen Kfz-Stellplatze liegen auch weiterhin nérdlich des Lebens-
mittelmarktes.

Hinsichtlich des MalRes der Nutzung sowie der Bauweise behalten die bisherigen Fest-
setzungen ihre Glltigkeit. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8, die Geschoss-
flachenzahl 1,0, bei einem Vollgeschoss sowie der zuldssigen abweichenden Bau-
weise, in der Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Grinordnung

Innerhalb des Plangebietes ist je sechs oberirdischer KfZ-Stellplatze ein standortge-
rechter, vorrangig gebietsheimischer Baum anzupflanzen. Fur alle Baumpflanzungen
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gilt, dass eine offene Baumscheibe von mindestens 12 m? sowie eine Mindesttiefe des
durchwurzelbaren Raumes von 1,50 m (18 m?®) zu gewahrleisten ist. Die Baume sind
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang durch standortgerechte, vorrangig
gebietsheimische Baume zu ersetzen. Der Wurzelschutzbereich der Baume (Kronen-
traufbereich zuzuglich einem Abstand von 1,50 m) ist dauerhaft vor Eingriffen zu schit-
zen, Aufschittungen und Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig.
Unbebaute Freiflachen innerhalb des Plangebietes sind mit standortgerechten, vorran-
gig gebietsheimischen Strauchpflanzungen zu begrinen oder als Rasenflachen aus-
zubilden, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang mit standortgerechten,
vorrangig gebietsheimischen Strauchern zu ersetzen.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise und ortlichen Bauvorschriften des rechtsgul-
tigen Bebauungsplanes Nr. 03/90 i.d.F. der 8. Anderung gelten fir die Satzung uber
die 9. Anderung unverandert weiter fort.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches fiir den Kfz-Verkehr ist tiber
die Stral’e ,Eulenbaum®, die wiederum an die ,Dammhusener Chaussee“ anbindet,
gesichert. FUr FulRganger und Radfahrer bestehen dariber hinaus weitere Anbin-
dungsmadglichkeiten Uber die ,Tierparkpromenade®, den ,Mausegang®, die ,Schiff-
bauerpromenade” und die ,Dammhusener Chaussee”.

Am Standort besteht bereits ein baugenehmigter Lebensmittelmarkt mit maximal
800 m? und dazugehdrigen Kfz-Stellplatzen.

Mit der Vergrolierung der Verkaufsraumflache sind nur bauliche Malinahmen inner-
halb des Geb&udes verbunden. Anderungen hinsichtlich des Anlieferungskonzeptes
bzw. eine Erhéhung des Anlieferverkehrs ergeben sich dadurch nicht. Durch die er-
héhte Vorhalteflache fir Waren erfolgt die Belieferung ,,grof3er” Filialen in zeitlich gro-
Reren Abstanden als fur Filialen mit kleineren zur Verfigung stehenden Flachen.

Weiterhin ist eine erhohte Anzahl an Kunden und dem damit verbundenen Verkehr
nicht zu erwarten. Mit der VergroRerung der Verkaufsraumflachen soll ein geandertes,
aktuelles Ladeneinrichtungskonzept, insbesondere zur Prasentation der Frischeberei-
che, umgesetzt werden. Gegenwartig sind die Sortimentsartikel deutlich enger sowie
in geringerer Stuckzahl platziert und damit weniger Ubersichtlich fur den Kunden dar-
geboten.

Die verkehrliche Anbindung an die Stra3en ,Eulenbaum® und ,Dammhusener Chaus-
see“ wurde in der Vergangenheit leistungsfahig ausgebaut und war bereits fur den
vorherigen Standort mit Lebensmittel-, Getrankemarkt, Friseur, Backer etc., voll funk-
tionstlichtig. Es ergeben sich, wie dargelegt, keine geanderten Anforderungen.

Fir den Anderungsbereich gilt die Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar. Es ist je
20 m? Verkaufsnutzflache ein Stellplatz herzustellen. Bei einer Verkaufsraumflache
von 1.300 m? ergibt sich ein Bedarf von 65 Stellplatzen. Innerhalb des Anderungsbe-
reiches wurden bereits 74 Stellplatze hergestellt.

Uber das nordwestlich gelegene Flurstiick 2883/11 verlauft eine Fahrtrasse, die zum
einen als Zufahrt zum angrenzenden Recycling-Sammelplatz fir die Offentlichkeit und
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zur Bewirtschaftung durch den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Stadt Wismar
(EVB) dient. Zum anderen ist Uber diese Fahrtrasse die Anfahrt von Stellplatzen und
die Belieferung des ansassigen Lebensmittelmarktes gesichert. Diese Flachen werden
mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des EVB und der Allgemeinheit festgesetzt.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Anderungsbereiches betragt 0,64 ha. Die Flache ist
ausschlieBlich als Sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgung® festgesetzt.

3. Ver-und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Anderungsbereiches ist bereits vorhanden. Gean-
derte Anforderungen aufgrund der Planungsziele ergeben sich nicht.

Die Zustandigkeit zur zentralen Trinkwasserversorgung liegt bei der Stadtwerke Wis-
mar GmbH. Fur das Plangebiet kann Uber Hydranten die erforderliche Loschwasser-
menge von 48 m? pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden Uber das 6ffent-
liche Trinkwassernetz bereitgestellt werden.

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Hansestadt auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen. Das anfallende Ab-
wasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) wird im Trennsystem abgeleitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber das Versorgungsnetz der Stadt-
werke Wismar GmbH sowie Uber die PV-Anlagen auf dem Dach des Einzelhandels-
marktes sichergestellt. Der Anschluss an das Netz der Telekommunikation besteht
uber Telekommunikationslinien der Telekom.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bzw. den aus
dem Plangebiet zu erwartende Emissionen zu beantworten und dafur zu sorgen, dass
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Zur Beantwortung dieser Frage wurde ein Schallimmissionsgutachten (Nr. 8253a) fur
die ,Erweiterung der Verkaufsflache des NORMA Marktes durch die Auflésung des
Trockenlagers®, Tierparkpromenade 1, 23966 Wismar durch das Institut fur Schall- und
Schwingungstechnik (Hamburg, 29.01.2024) erarbeitet.

Als Schallquellen wurden der Anlieferverkehr mit Be- und Entladung, der Verkehr im
Zusammenhang mit den Kfz-Stellplatzflachen sowie der technische Betrieb (Gaskuh-
ler, KlimaauReneinheiten) beachtet.

In der gutachterlichen Zusammenfassung wird dargestellt: ,Die Berechnungen haben
sowohl fir die Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) als auch fur die Nachtzeit (lauteste Nach-
stunde im Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr) an allen maf3geblichen Immissionssorten
ausreichend niedrige Beurteilungs- und Spitzenschalldruckpegel ergeben, so dass die
gemal der TA Larm zugrunde zu legenden Anforderungen erfullt werden.”

Larmschutzmalinahmen werden dementsprechend nicht notwendig.
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Abbildung 4: Auszug aus dem o.g. Gut-
achten mit Darstellung der Emissions-
quellen und der betrachteten Immission-
sorte.

Anlage 2 zu Schallimmissionsgutachten Nr. 8253a vom 29.01.2024 || ..
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5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB

Im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB ist die Umweltprifung gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich der Erstellung des Umweltberichtes nicht durchzufuh-
ren. Da bei der vorliegenden Planung die bebaubare Grundflache weniger als
20.000 m? betragt, entfallt auch die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung, da die Eingriffe im Innenbereich als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig gelten. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Bei Erfordernis sind entsprechende Mal}-
nahmen festzulegen.

5.2 Charakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet ist mit einem Lebensmittelmarkt und den dazugehorigen Kfz-Stellplatz-
flachen bebaut. Zur Begriinung und Gliederung des Gebietes wurden Einzelbdume
angepflanzt.
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5.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

FUr das Plangebiet werden aufgrund der Siedlungslage keine Ubergeordneten Ziele
des Natur- und Landschaftsschutzes im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP) Westmecklenburg (September 2008) formuliert. Die Stadt Wismar befindet
sich nach dem GLRP WM in der Landschaftszone 1 ,Ostseekustenland® in der Grol3-
landschaft 102 ,Wismarer Land und Insel Poel® (siehe GLRP WM, Textkarte 1- Natur-
raumliche Gliederung). Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet von Wismar und
liegt somit innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsflachen. Demnach liegen keine wei-
teren Informationen beziglich Schutzwirdigkeiten vor. Besondere Arten und Lebens-
raume sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Ein Biotopverbund im engeren Sinne nach § 3 BNatSchG liegt im Stadtgebiet nicht
vor.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich keine naturschutzfachli-
chen Zielvorgaben, die fur die Planung zu berlcksichtigen waren.

Flachennutzungsplan

Die Hansestadt Wismar verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet als Wohnbauflachen darstellt. Der Flachennutzungsplan ist fir den Bereich
der 9. Anderung des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Weiteres ist dem Punkt 1.3 der Begrindung zu entnehmen.

Schutzgebiete internationaler und nationaler Bedeutung

Innerhalb sowie in nachster Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete
internationaler oder nationaler Bedeutung. Eine Beeintrachtigung auf Schutzgebiete
kann durch das Vorhaben somit ausgeschlossen werden.

Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und innerhalb des Wirkbereiches (200 m) des
Plangebietes sind keine gesetzlich geschutzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V be-
kannt.

Eine Beeintrachtigung von geschutzten Biotopen ist somit nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Baume sowie Alleen und Baumreihen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden zur Gliederung, Begriindung und Gestal-
tung der Kfz-Stellplatzflachen Einzelbaume angepflanzt.

Gesetzlich geschiitzte Einzelbdume, Alleen oder Baumreihen sind innerhalb des An-
derungsbereiches nicht vorhanden.
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5.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser - Bestand

Das Plangebiet liegt aulderhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers WP_KW_2 16 mit dem
Wasserkorpernamen ,Wallensteingraben®. Das gesamte Gebiet des Grundwasserkor-
pers liegt in der Flussgebietseinheit ,Warnow/Peene*.

Der Grundwasserkorper ,Wallensteingraben wird in einen schlechten chemischen Zu-
stand eingeordnet, sowie in einen mengenmafig schlechten Zustand kategorisiert. Der
Hauptstoffeintrager ist die Landwirtschaft mit Stoffeintragen von Nitrat, Phosphat, Me-
tazachlorsulfonsaure, Sulfaten und Bentazon. Des Weiteren liegen Beeintrachtigun-
gen durch eine zu hohe Wasserentnahme der Grundwasserressourcen durch Land-
wirtschaft oder der offentlichen Wasserversorgung vor. Ma3nahmen, die zur Verbes-
serung der chemischen Belastungen fuhren sollen, sind bis 2033 geplant und dem
MaRnahmenkatalog zur Zielerreichung der WRRL, dem Bewirtschaftungsplan des
3. Bewirtschaftungszeitraumes der WRRL zu entnehmen. Hierbei handelt es sich vor
allem um konzeptionelle Mal3nhahmen sowie MalRnahmen zur Reduzierung der Was-
serentnahme.

Oberflaichenwasser - Bestand

In der ndheren Umgebung, in einer Entfernung von mindestens 250 m westlich zum
Plangebiet, befindet sich das FlieRgewasser ,Képpernitz“ (KGNW-1600), ein berichts-
pflichtiges Gewasser im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Das Fliel3ge-
wasser liegt in der Flussgebietseinheit ,Warnow/Peene®. Das 6kologische Potential
wird insgesamt mit mafRig und der chemische Zustand mit nicht gut bewertet. Signifi-
kante Belastungen sind u.a. auf Eintrage aus der Landwirtschaft sowie physische Ver-
anderungen des Flussbettes zurtckzufuhren. Mallinahmen sind auch nach 2027 ge-
plant und dem Mallnahmenkatalog zur Zielerreichung der WRRL, dem Bewirtschaf-
tungsplan des 3. Bewirtschaftungszeitraumes der WRRL zu entnehmen. Hierbei han-
delt es sich vor allem um Malinahmen zur Reduzierung der Belastungen, konzeptio-
nelle MaRnahmen sowie MaRnahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit
und zur Verbesserung von Habitaten im Gewasserkorridor.

Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenlinie (WRRL) fordert fur alle europaischen Gewasser einen Zu-
stand hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fur die heimi-
sche Pflanzen- und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind
Fliisse, Seen, Grundwasser, Ubergangsgewéasser und Kiistengewasser, ist auf dieses
Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,guten Zustand“ der Oberflachengewasser
und einen ,guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Eu-
ropaischen Union zu erreichen. Fur kinstliche und erheblich veranderte Gewasser ist
das ,gute dkologische Potential“ zu erreichen (WRRL- MV).

Auswirkungen auf die Gewasser:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ergeben sich keine veranderten Wir-
kungen auf Gewasser.
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Eingriff in Ufer- Gewasserkorridore:

Durch das Bauvorhaben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorri-
dore vorgenommen. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Gewasserentwicklungskorri-
dore.

Gefahrdung durch Hochwasser:

Das Plangebiet befindet sich westlich eines durch Hochwasser potenziell gefahrdeten
Bereiches und in der Nahe des Muhlenteiches, einem gemafk § 48 Abs. 1 Nr. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) Gewasser
I. Ordnung, fur das das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burg (StALU WM) nach § 107 Abs. 4 LWaG M-V grundsatzlich die zustandige untere
Wasserbehorde ist.

Das Bemessungshochwasser (BHW) fir den Bereich der Wismarbucht wird mit
3,70 m u. NHN angesetzt, zuzuglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfugt
derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz. Bei einer Hohenlage unter
3,70 m 0. NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen.

Die Hohen im Plangebiet liegen zwischen ca. 16 und 18 m 4. NHN. Das Vorhabenge-
biet ist mit Blick auf das Regelhochwasser (RHW) derzeit nicht Gberflutungsgefahrdet.
Dennoch koénnen Beeintrachtigungen durch Hochwasserereignisse und erhohte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden. Das Risiko fur Hochwasserscha-
den an baulichen Anlagen liegt beim Vorhabentrager. Das Land M-V ubernimmt kei-
nerlei Haftung fur Hochwasserschaden.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Hansestadt auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen. Das anfallende Ab-
wasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) wird grundsatzlich im Trennsystem ab-
geleitet.

5.5 Artenschutz

Fir zulassige Vorhaben gelten gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fur europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschuitzte Arten®).

Mit der Planung soll fir einen bestehenden Lebensmittelmarkt mit Kfz-Stellplatzanlage
die Verkaufsraumflache vom maximal 800 m? auf 1300 m? erhoht werden. Mit Reali-
sierung der Planung sind keine BaumalRnahmen aulierhalb des Gebaudekdrpers ver-
bunden, so dass unzulassige Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen
ausgeschlossen werden kénnen. Sofern kinftig dennoch bauliche Erweiterungen er-
folgen, sind die artenschutzrechtlichen Regelungen grundsatzlich zu berucksichtigen.
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6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich iberwiegend im Privateigentum.
Die Planungskosten tragt der private Eigentumer, die Sicherung erfolgt im Stadtebau-
lichen Vertrag mit der Hansestadt Wismar.

7. Sonstiges

Denkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 2 DSchG die zustandige untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodenschutz / Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemal} § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Nordwestmecklenburg als zu-
standige Bodenschutzbehorde sowie bei der Hansestadt Wismar wird hingewiesen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumallnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Ausfertigungsvermerk
Die Begriindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof Il /

6. BA® der Hansestadt Wismar wurde auf der Sitzung der Bulrgerschaft am
...................... gebilligt.

Wismar,den ............ooeveennnnn
Thomas Beyer

Burgermeister der
Hansestadt Wismar
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