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Beschlussvorschlag

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlief$t fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“, Gesamtbereich
das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung, Teilbereich 1 durchzufiihren.
Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/91/2 erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB fiir Bebauungsplédne der Innenentwicklung.

2. Der Bereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch die StraBe Alter Hafen
im Osten: durch die Stockholmer Stralle
im Stiden: durch eine 6ffentliche Verkehrsfldche fiir den FuR- und Radverkehr
im Westen: durch Sondergebietsflachen mit Bestandsbebauung
Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,4 ha (siehe Anlage 1).

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist geméB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
offentlich bekannt zu machen.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gemdf § 2 Abs. 2 BauGB ist von der Verwaltung durchzufiihren.

5. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert mit der Vorhabentrégerin den
Stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2, 2. Anderung entsprechend Anlage 3
abzuschlieflen.

Begriindung

Das Unternehmen Markthalle Wismar GmbH beabsichtigt am Standort der Markthalle im Alten Hafen
ein multifunktionales Kulturzentrum entstehen zu lassen, indem unterschiedliche Arten von
Veranstaltungen stattfinden konnen. Hierfiir sollen sowohl die Markthalle selbst als auch ihre
unmittelbar angrenzenden Aufenfldchen intensiver und ganzjahrig genutzt werden. Dafiir ist unter
anderem die innere Beschaffenheit und Logistik der derzeitigen Markthalle zu dndern und zu
optimieren. Hierfiir werden ein Anbau fiir die funktionale Gebdudeerweiterung der Markthalle (z.B.



Sanitér-, Multifunktions- und Technikrdume, Foyer, Garderobe, Kiiche, Bar) und bautechnische
Verbesserungen (Heizung, Warmeschutz, Liiftung, Schallschutz) an der Markthalle selbst erforderlich.

Die Festsetzungen des derzeitigen Bebauungsplans lassen die gewiinschte Weiterentwicklung gemaf§
dem zugrundeliegenden Nutzungskonzept am Standort nicht ganzlich zu. Zur Umsetzung des
Vorhabens als auch ergidnzender éffentlicher Vorhaben der Hansestadt Wismar ist daher die Anderung
einzelner Festsetzungen im derzeitigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 erforderlich, um die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung am Standort zu sichern. Dies betrifft u.a.:

- die Art der baulichen Nutzung

- das MaR der baulichen Nutzung

- die Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsflache

- die Festsetzung eines Standortes fiir ein 6ffentliches WC-Gebédude

Mit Schreiben vom 16.06.2025 beantragte das o.g. Unternehmen die Einleitung des
Anderungsverfahrens (Anlage 2). Die Planungskosten werden durch das Unternehmen iibernommen.
Hierzu ist ein Stddtebaulicher Vertrag abzuschliefen (Anlage 3).

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB fiir Bebauungspléne
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
angewandt werden, wenn die zuldssige iberbaubare Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
weniger als 20.000 m? betragt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst diesbeziiglich eine Fliche von
lediglich 4.081 m? und erfiillt damit grundsétzlich die Voraussetzung.

Ein weiteres Kriterium zur Anwendung des § 13a BauGB ist in diesem Fall die Nachverdichtung im
Sinne der Innenentwicklung. Durch die bauliche Erweiterung eines Bestandsgebdudes fiir 6ffentliche
und kulturelle Zwecke mit Lage im innerstadtischen Siedlungsbereich wird diesem Kriterium
ebenfalls entsprochen.

Die gemdR § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB genannten Belange nach der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertrdglichkeitspriifung gemall UVPG, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie
nach § 50 Satz 1 BImSchG werden nicht beriihrt, wodurch auch hier die Anwendungsvoraussetzung
des § 13a BauGB erfiillt wird.

Gemadl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 und §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Fliche der 2. Anderung des Bebauungsplans ist im wirksamen Flichennutzungsplan der
Hansestadt Wismar als Sondergebietsfldche dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Finanzielle Auswirkungen
Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt
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Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hoéhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erliuterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaRnahme ist keine Investition

Die Mafnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaRnahme ist eine neue Investition

4. Die MafSnahme ist:
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freiwillig

eine Erweiterung

'Vorgeschrieben durch:

(Alle Betrdge in Euro)

Anlage/n
1 - Anlage 1_Geltungsbereich B-Plan-Anderung (6ffentlich)

2 - Anlage 2_Antrag auf Anderung B-Plan (6ffentlich)

3 - Anlage 3_Stddtebaulicher Vertrag (6ffentlich)

Der Biirgermeister

(Dieses Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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e —— . Hansestad: Wismar |
Bauamt
l | | | Amtsleltar

M A\Bls]ﬁ/]; tIMAB\HL LE 16 Juni 2005
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Markthalle Wismar GmbH
Markthalle Wismar GmbH, Splegelberg 57, 23366 Wismar Splegelberg 57
; e 23966 Hansestadt Wismar
T: 03841/ 710
persdnliche Zustellung E: Info@markthalle-wismar-gmbh.de

W: www.markthalle-wismar-gmbh.de

Hansestadt Wismar

Geschaftsfuhrung:
Bauamt - Planu ng Peter Dost, Gunnar Harmpel
: Handelsregister Schwerin
SB Bauleitplanung HRE 14834
Herr David Quinq ue Steuer-Mr.: 08B0 /114 / 05631
Kopenhagener Strafie 1 Bankverbindung:
23966 Wismar Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DE68 140510001006 0413 42
BIC: MOLADE2IWIS

Bearbeitet von Herrn Witt
Tel.: 03841/71 1161

Wismar, 16.06.2025
Antrag auf Aufstellung einer Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2
,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”, der Stadt Wismar gemaR § 13a BauGB

Sehr geehrter Herr Quingue,

fiir unsere o. g. Liegenschaft ibergeben wir lhnen Antrag auf Aufstellung einer Satzung zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 in 2-facher Ausfiihrung.

Fiir etwaige Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
Markthalle Wismar GmbH

Ru[?.bult

Wismar, 16.06.2025

................................... EETTET TR

Bestédtigung liber den Empfang der Unterlagen
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Planungsbiiro Hufmann = Alter Holzhafen 8 = 23966 Wismar Dipl. Ing.
Hansestadt Wismar Martin Hufmann
Bauamt, Abt. Planung
z.Hd. Herrn David Quinque
Kopenhagener Strale 1

Alter Holzhafen 8
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
23966 Wismar Fax 03841 470640-9

info@pbh-wismar.de
www.pbh-wismar.de

- Wismar, den 16.06.2025

Antrag auf Aufstellung einer Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen” der Stadt Wismar
geman § 13a BauGB

Sehr geehrter Herr Quinque,

im Auftrag der Markthalle Wismar GmbH, vertreten durch die Geschéaftsfihrer Herr
Peter Dost sowie Herr Gunnar Hampel, Spiegelberg 57, 23966 Wismar, beantragen
wir hiermit die Aufstellung einer Anderungssatzung Uber den Bebauungsplan Nr.
12/91/2 nach den Bestimmungen des § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Die Markthalle Wismar GmbH beabsichtigt, ein multifunktionales Kulturzentrum aus
der Markthalle entstehen zu lassen, in dem unterschiedliche Arten von Veranstaltun-
gen stattfinden kdnnen. Zusétzlich zu den heutigen Nutzungen sollen kiinftig auch
z.B. Vereinsfeiern und Sportlerbélle, Konzerte, Sportveranstaltungen, Theaterauffiih-
rungen, Ehrenamtsmessen und -ehrungen sowie Skat- und Schachturniere u.a.m.
veranstaltet werden. In der Sommersaison soll auf der Freiflaiche zuséatzlich ein
Trampolinpark errichtet werden.

Geplante bautechnische Verdnderungen am Gebaude sind der Einbau einer LUf-
tungs- bzw. Heizungsanlage sowie MaBnahmen zum Schallschutz. Hierzu wird ein
Anbau entlang der sldlichen Traufseite errichtet. Dieser Beinhaltet neue Sanitéran-
lagen, eine Bar, Catering- und Multifunktionsrdume, Garderobe und Flachen fiir die
neue Technik. Die derzeit in der Halle angeordneten Sanitarrdume werden entfernt.
Die vorhandene Gebé&udehlille soll sowohl energetisch als auch schallschutztech-
nisch ertlichtigt werden. Der moderne Anbau verstarkt den Schallschutz zusatzlich,
da ein Lichtband die gesamte Fassade der Traufseite abdeckt. Die verbesserte Ge-
baudehlle soll Veranstaltungen erméglichen ohne die gem. Bebauungsplan zulassi-
gen dB-Werte zu iibersteigen.

Bankverbindung Deutsche Bank Wismar Steuer-Nr. DB0/234/00457 Standort Selmsdorf Wir sind Mitglied in der
IBAN: DES2 1307 0024 0248 2255 00 USt-ID-Nr. DE210 4562 832 Am Wasserwerk 29a Architektenkammer M-V
BIC: DEUTDEDBROS 23923 Selmsdorf
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Wahrend der Wintermonate soll als zuséatzliche Attraktion eine Eisbahn errichtet wer-
den. Die Flache dafur ist auf dem Grundstiick vorhanden und wird sich genau mit der
Erweiterung der Halle verzahnen. Die Besucher der Eisbahn nutzen kinftig auch den
neuen Haupteingang vom Vorplatz aus.

Mit diesem Konzept wird die Markthalle als Kultur-, Veranstaltungs- und Begeg-
nungsstatte konsequent weiterentwickelt und als Hotspot am Hafen etabliert. Plan-
mafBig wird das Objekt ganzjahrig genutzt und der kulturellen, regionalen Szene ein
fester Platz geboten, um Kunst, Kultur und Musik zu prasentieren.

Gegenstand der beantragten Bebauungsplananderung sollen ausschlieBlich die hier
dargestellten Inhalte sowie die Ubernahme des WC-Standortes westlich der Markt-
halle und die Korrektur der Verkehrsflache ostlich der Halle sein.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verflugung.

Mit freundlichen/GraBen
i

Martin Hufmahn



Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen”, Gesamtbereich, 2. Anderung, Teilbereich 1

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Arm Markt
23966 Wismar
— Stadt -

und der Marlcthalle Wismar GmbH
Spiegelberg 57
23966 Wismar

vertreten durch Herrn Peter Dost
Herrn Gunnar Hampel

—Vorhabentrager —

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB
folgender stidtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1

Vorbemerkung

Die Hansestadt Wismar ist Eigentlimerin des Grundstiicks mit der Flurstlicksnummer
3611/329, der Flur 1, Gemarkung Wismar mit einer GesamtgréRe von 3.930 m? Der
Vorhabentrdger wird mit Abschluss der derzeit laufenden Eigentumsumschrift beim
Grundbuchamt kinftiger Eigentlimer des genannten Grundstiicks.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”, 1. Anderung, Gesamtbereich.
Dieser ist seit dem 21.02.2016 rechtskraftig.

Der Vorhabentrdger beantragt bei der Hansestadt Wismar flir den Bereich des genannten
Grundstiicks eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der baulichen Erweiterung
der Markthalle im Zusammenhang mit einer Nutzungsdnderung als Freizeit- und
Vergniigungsstatte.



Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das von den zu dndernden Festsetzungen
betroffene Vertragsgebiet das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”, Gesamtbereich,
durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist, in dem in der Anlage 1 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan, mit
schwarzer Linie umgrenzt. Die Gesamtgrofle des Plangebiets betrdgt 4.081 m? und umfasst
die Flurstiicke 3611/327, 3611/328 und 3611/329. Die 2. Anderung des Bebauungsplans teilt
sich in zwei Teilbereiche. Dieser Vertrag ist dem Teilbereich 1 zugeordnet.

§2
Vertragsgegenstand
i
Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1
genannte Vertragsgebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein Entwurf
liber die Satzung eines qualifizierten Bebauungsplanes fiir das in der Anlage 1 zu diesem
Vertrag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soll.

Fir die einzelnen Verfahrensschritte sind die Bauleitpldne im dxf/dwg-, PDF- und XPlan-
Format bereitzustellen.

Der Vorhabentrdger hat den Bauleitplan durch einen in einer Architektenkammer bzw.
Architekten/Ingenieurskammer gelisteten Stadtplaner bzw. Architekten fiir Stadtplanung
erstellen zu lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.
Der Vorhabentréager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das
Vertragsgebiet
- eine Vermessung entsprechend der Datentlibergabevorschrift der Hansestadt
Wismar (Projekt Quali-X, Stand: November 2014)
- ein Schalltechnisches Gutachten
beauftragen.

3.

Flir den Fall, dass die Stadt zur Durchfihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung
weiterer Fachgutachten fiir erforderlich hilt, verpflichtet sich der Vorhabentrdger, auch
diese auf seine Kosten beizubringen.

4,

Die Hansestadt Wismar verfolgt das Ziel, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung durch
geeignete planungsrechtliche Vorgaben, einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur
okologischen Siedlungsentwicklung zu leisten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auf Grundlage der aktuellen rechtlichen Vorgaben,
beispielsweise das Gebdudeenergiegesetz (GEG), textliche Festsetzungen als malvolle
energetische Mindeststandards zu formulieren.



Im Rahmen der ErschlieRungsplanung sind Systeme zur effizienten, nachhaltigen,
ressourcenschonenden und wirtschaftlichen Strom- und Warmeversorgung des Plangebietes
zu prifen. Dementsprechend ist ein Versorgungskonzept flir die Energie- und
Wirmeversorgung in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar, den &rtlichen
Netzbetreibern/ Versorgungsunternehmen und ggf. mit Betreibern dezentraler Lésungen zu
erstellen, welches den z. g. Kriterien entspricht.

5.

Die Durchfihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahren obliegt der
Stadt. Die Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf
die planerische Abwagung gemdl & 1 Abs. 6 BauGB sowie wadhrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes bleiben dadurch unberiihrt.
Die Mitwirkung des Vorhabentrdgers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Planverfahren, welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen und die Beschlussfassung der politischen
Gremien, die Aufbereitung des Abwédgungsmaterials und die Mitteilung des
Abwiégungsergebnisses beschrinkt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von
Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

§3

Haftungsausschluss
1.
Dem Vorhabentrédger ist bekannt, dass gemal} § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
der Bauleitplane durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.
Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt,
ist ausgeschlossen.

2.

Auch fir den Fall des Nichtzustandekommens der rechtsverbindlichen Bauleitpldne hat der
Vorhabentréger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die
gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.



§4
Klindigung
1,
Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages
technisch und/oder rechtlich unméglich ist oder die Kaufvertragsverhandlungen der Parteien
endgliltig gescheitert sind.

2.

Unabhdngig von dem Kindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei
Vertragsverst6fen, das Recht der aulerordentlichen Kiindigung entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zu,

&5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
Malgabe, diese entsprechend weiterzugeben,

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als

= Anlage 1 der Lageplan tiber den Geltungsbereich der 2. Anderung (Teilbereich 1) des
Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 , Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”,
Gesamthereich

bei.

Sie ist Bestandteil des Vertrages.

§7

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.



§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages beddrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Wismar, den Wismar, den

Hansestadt Wismar Markthalle Wismar GmbH

Thomas Beyer
Blirgermeister

Spiegelberg 57
”””éf/‘HamDEI 23866 Wismar
Geﬁép.éftsfuhrear
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