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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 93/25
,oonstiges Sondergebiet THW Dorsteinweg®,
Aufstellungsbeschluss

Datum: 24.04.2025
Federfiihrung: 60.2 Abt. Planung
Beteiligte Amter: I Biirgermeister

IT Senator

III Senatorin

60 BAUAMT

Beratungsfolge

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Bau- und Sanierungsausschuss
(Vorberatung)

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
(Entscheidung)

12.05.2025 0

22.05.2025 0

Beschlussvorschlag

1. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschliel3t, fur die Errichtung eines
neuen Standortes fur das Technische Hilfswerk in Wismar im Bereich Rostocker
Stral3e/Dorsteinweg als Ersatzneubau fur den bisher genutzten Standort in der
Stral3e Zum Siedehaus 20 den Bebauungsplanes Nr. 93/25 ,Sonstiges Sondergebiet
THW Dorsteinweg" aufzustellen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Flachen der Deutschen Bahn AG im Bereich Dorsteinweg

im Osten: durch ungenutzte Flachen nérdlich der Rostocker Stral3e im Bereich der
Molkerei Ricker

im Stden: durch die Molkerei Ricker sudlich der Rostocker Stral3e

im Westen: durch die Flachen westlich des Dorsteinweges

(siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
93/25 ist gemald § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekanntzumachen.

4. Die gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist
von der Verwaltung durchzufuhren.

5. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind von der Verwaltung durchzuftihren.

6. Der Blrgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der
Hansestadt Wismar den Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme von
Planungsleistungen, entsprechend Anlage 3, mit Herrn Gernot Engler, Gelsenkirchen



zu schlielRen.

Begriindung

Fur den derzeitigen THW-Standort Wismar, Zum Siedehaus besteht Sanierungs- und
Erweiterungsbedarf. Seitens der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA), die
bundesweit die THW-Standorte betreut, lauft auf Grundlage eines THW-
Bauprogramms ein Ausschreibungsverfahren. Herr Gernot Engler hat sich mit
seinem Grundstlck am Dorsteinweg sowie als Vorhabentrager an dieser
Ausschreibung beteiligt.

(siehe Anlage 2 — Antrag des Vorhabentragers)

Planungsrechtliche Grundlage fir die Genehmigungsfahigkeit eines THW-Standortes
im Bereich Dorsteinweg ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
nach § 30 Abs. 1 BauGB. Die Planung erfolgt im Regelverfahren, d.h. es wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der verschiedenste Schutzgtter auf ihnre mdgliche
Betroffenheit hin untersucht werden. Der Geltungsbereich betragt ca. 1,53 ha.

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 93/25 ,Sonstiges Sondergebiet THW
Dorsteinweg" ist wiederum gemaR Entwicklungsgebot eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar Voraussetzung.

Somit wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93/25 ein
Verfahren zur Aufstellung der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes (siehe
V0O/2025/0318) durchgefiihrt.

Zur Durchfuhrung der beiden Bauleitplanverfahren ist vorgesehen, mit dem
Vorhabentrager Herrn Gernot Engler, Gelsenkirchen, einen Stadtebaulichen Vertrag
zur Ubernahme von Planungsleistungen abzuschlieRen.

(siehe Anlage 3 — Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen
Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
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Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Einzahlung in Hoéhe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MafRnahme ist keine Investition

Die Mallnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaRnahme ist eine neue Investition

4. Die Mafnahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

(Alle Betrdge in Euro)
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Anlage/n
1 - Anlage 1 - Geltungsbereich (6ffentlich)

2 - Anlage 2 - Antrag des Vorhabentrédgers (6ffentlich)

3 - Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag (6ffentlich)

Der Biirgermeister

(Dieses Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Planung + Projektentwicklung

CONFIDIA Planung+Projektentwicklung Inhaber: Bernhardt Kutzner-Gabriel
Vogelsdorfer Str.11 e 15569 Woltersdorf

Stadtverwaltung Wismar
Der Blrgermeister

z. Hd. Herrn Thomas Beyer
Rathaus Markt 1

23966 Hansestadt Wismar

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr.93/25

~Sonstiges Sondergebiet THW Dorsteinweg" und

70. Anderung des Flichennutzungsplanes

+Umwandlung von Gewerbefldche in ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung THW im Bereich Dorsteinweg/Rostocker
StraBe"

Sehr geehrter Herr Beyer,

Wir kommen zuriick auf die bisher gefihrten Gesprache mit Herrn Groth und
Frau Mahnel und stellen hiermit den Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 93/25 ,Sonstiges Sondergebiet THW Dorsteinweg” und
beantragen die 70. Anderung des FNP ,Umwandlung von Gewerbefldche in
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung THW im Bereich
Dorsteinweg/Rostocker Strafe®

Angaben zum Grundstiick:

Gemarkung Wismar

Flur 1

Flurstlicke
4662/A;4662/B;4662/C;4661/3,4661/44660/6;4660/5;4660/8,4661/5;5048/8
Gesamtgrole: ca. 16.000 m? einschl. Verkehrsflachen
StralRenbezeichnung: Dorsteinweg/Rostocker Stralte

Angaben zu den beabsichtigten Verdnderungen:

Errichtung eines THW Stutzpunktes in der Stadt Wismar als Ersatzneubau fur
den bisherigen Standort Am Siedehaus 20.

Seit 2003 ist auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik das THW flr die
Stadt Wismar untergebracht. Derzeit besteht an den Gebauden erheblicher
Sanierungs- und Erweiterungsbedarf. Die Bundesanstalt far
Immobilienaufgaben (BIMA) betreut bundesweit die THW Stltzpunkte.
Gegenwartig wird ein THW Bauprogramm aufgelegt die den Neubau von

Vogelsdorfer Str.11
15569 Woltersdorf

Tel. 03362/6509077
Fax 03362/700 858

Mobil: 0177 / 7 54 10 15

Thr Schreiben vom:

1hr Zeichen:

Unser Schreiben vom:

Unser Zeichen:
BKG

Datum:
11.04.2025

Inhaber:
Herr Dipl.-Ing.
Bernhardt Kutzner-Gabriel

Gewerbeanmeldung
Gemeinde Woltersdorf vom 10,11.2015

Sparkasse Oder-Spree

Ko.-Nr.: 1101 410 848

BLZ: 170 550 50

IBAN: DE11 1705 5050 1101 4108 48
BIC: WELADED1LOS



Planung + Projektentwicklung

THW Stitzpunkten beschleunigen soll. Fur das Objekt in Wismar lauft
gegenwartig eine Ausschreibung der BIMA nach einem Investor mit einem
geeigneten Grundstiick. An dieser Ausschreibung nimmt der Vorhabentrager
teil.

Der Grundstiickseigentiimer, Vorhabentrager und Investor ist Herr Gernot
Engler aus Gelsenkirchen, Schillerstrae 26 und die CONFIDIA Planung und
Projektentwicklung aus Woltersdorf, Vogelsdorfer Strae 11 ist der
Projektsteuerer und Objektplaner.

Her Engler hat als Vorhabentréger und Investor fur die BIMA bereits THW
Stiitzpunkte in Herne, Wanne-Eickel und Bergen/Rigen errichtet.

Im Mittelpunkt bei dem geplanten Neubau stehen Barrierefreiheit,
Klimaschutz, Einsatz von Photovoltaik Anlagen zur Eigenversorgung und der
Einbau von Warmepumpen fur die Beheizung der Objekte.

Mit der Aufstellung des B-Planes ist die BK Baukonzept Neubrandenburg
GmbH als qualifiziertes Planungsbiiro beauftragt worden.

Die festgelegten Plangebietsgrenzen sowie den Objektlageplan haben wir als
Anlage 1 und 2 diesem Schreiben beigelegt.

Sollten Sie weitere Fragen haben, so steht Ihnen der Unterzeichner unter der
Telefonnummer 0177/7541015 zur Verfligung.

Mit freundlichen GrlfRen

s -

Bernhardt Kutzner-Gabriel
Dipl.-Ing. Bauwesen

abnd

Anlage 1 Lageplan mit Plangebietsgrenzen
Anlage 2 Objektlageplan

Vogelsdorfer Str.11
15569 Woltersdorf

Tel. 03362/6509077
Fax 03362/700 858

Mobil: 0177 / 7 54 10 15

Ihr Schreiben vom:

Ihr Zeichen:

Unser Schreiben vom:

Unser Zeichen:
BKG

Datum:
11.04.2025

Inhaber:
Herr Dipl.-Ing.
Bernhardt Kutzner-Gabriel

Gewerbeanmeldung
Gemeinde Woltersdorf vom 10.11.2015

Sparkasse Oder-Spree

Ko.-Nr.: 1101 410 848

BLZ: 170 550 50

IBAN: DE11 1705 5050 1101 4108 48
BIC: WELADED1LOS
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Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 93/25
»,Sonstiges Sondergebiet THW Dorsteinweg”

(einschlieRlich der 70. Anderung des Flichennutzungsplanes
,2Umwandlung von Gewerbefliche in ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung THW im Bereich Dorsteinweg/Rostocker StraRe®)

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Blirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt

23966 Wismar
— Stadt —

und Herrn Gernot Engler
Schillerstralle 26
45894 Gelsenkirchen
—Vorhabentrager —

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB
folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Der Vorhabentriger beabsichtigt die Errichtung eines Stiitzpunktes fiir das Technische Hilfs-
werk in Wismar im Bereich Rostocker StraRe/Dorsteinweg als Ersatzneubau fiir den bisher
genutzten Standort in der StraBe Zum Siedehaus.

Er ist im Eigentum der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 4662/1, 4662/3, 4662/6 der
Flur 1 in der Gemarkung Wismar.

Um die Genehmigungsfihigkeit des Vorhabens sicherzustellen, ist tiber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
die Ausweisung eines ,Sonstigen Sondergebietes Technisches Hilfswerk” (SO THW) als pla-
nungsrechtliche Grundlage erforderlich.

Der Vorhabentriger beantragt nun bei der Hansestadt Wismar die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zum Zwecke der Errichtung eines THW-Stiitzpunktes sowie die Anderung des Fla-



chennutzungsplanes der Hansestadt Wismar als die hierflr erforderliche planungsrechtliche
Grundlage.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das Vertragsgebiet die parallellaufenden Bauleit-
plan-verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 93/25 ,Sonstiges Sondergebiet THW
Dorsteinweg” einschlieRlich der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von
Gewerbefliche in ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung THW im Bereich Dor-
steinweg/Rostocker Straf3e” durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet fiir die Aufstellung der vorgenannten Bauleitplanungen ist in dem in der
An-lage 1 des Vertrages beigefligten Lageplan mit schwarzer Linie umgrenzt. Die Gesamt-
gréRe die-ses Gebietes betragt ca. 1,53 ha.

§2

Vertragsgegenstand
1.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Vertragsgebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein Entwurf Gber
die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Uber die Satzung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes einschlieRlich Umweltberichte fur das in der Anlage 1 zu diesem Vertrag gekenn-
zeichnete Vertragsgebiet sein soll.
Fir die einzelnen Verfahrensschritte sind die Bauleitpldne im XPlan-Format bereitzustellen.
Hierflr hat der Vorhabentriger den Bebauungsplan durch einen in einer Architektenkammer
bzw. Architekten-/Ingenieurkammer gelisteten Stadtplaner bzw. Architekten flr Stadtpla-
nung erstellen zu lassen (Nachweis erforderlich). Die Beauftragung ist mit der Stadt abzu-
stimmen.
Nach Abschluss der Arbeiten sind der Hansestadt Wismar die Planungsunterlagen (Ausferti-
gungsexemplare) in dreifacher Ausfihrung sowie digital im dxf- und im dwg-Format entspre-
chend der Dateniibergabevorschrift der Hansestadt Wismar zu tibergeben.

2.
Der Vorhabentriager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Ver-
tragsgebiet
- eine Vermessung entsprechend der Dateniibergabevorschrift der Hansestadt
Wismar,
- ein Verkehrsgutachten
- naturschutzrechtliche Untersuchungen, Potentialanalyse Artenschutz
- ein Ldrmgutachten
beauftragen.

3.

Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weite-
rer Fachgutachten fiir erforderlich hilt, verpflichtet sich der Vorhabentréger, auch diese auf
seine Kosten beizubringen.

4.



Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
weitere SchutzmaBnahmen sowie die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung die-
ser MaRRnahmen tragt der Vorhabentrager. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonder-
ten Stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss geregelt.

5.

Die Hansestadt Wismar verfolgt das Ziel, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung durch ge-
eignete planungsrechtliche Vorgaben, einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur 6kologischen
Siedlungsentwicklung zu leisten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auf Grundlage der aktuellen rechtlichen Vorgaben, bei-
spielsweise der Energieeinsparungsverordnung (EnEV), textliche Festsetzungen als maRvolle
energetische Mindeststandards zu formulieren.

6.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes mit der Stadt

einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

7.

Den Parteien ist bewusst, dass auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen
Satzungen kein Anspruch besteht und dieser auch nicht durch Vertrag begriindet werden
kann. Die kommunale Planungshoheit der Stadt wird durch diesen Vertrag nicht einge-

schrankt (vgl. § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB).

Die Unabhingigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwigung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 93/25 sowie zur 70. Anderung des Flichennutzungspla-
nes, bleiben bestehen. Die Mitwirkung des Vorhabentragers bei der Vorbereitung und
Durchfihrung der Planverfahren, welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunter-
lagen fir die Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligungen und die Beschlussfassung der poli-
tischen Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwa-
gungsergebnisses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrens-
schritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

Die Parteien stimmen darin Uberein, dass durch oder infolge dieses Vertrags die gesetzlich
festgelegten Kompetenzen der Stadt sowie deren Entscheidungsfreiheit, insbesondere bei
der Vorbereitung und bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan fiir das Plangebiet
vollumfanglich erhalten und unangetastet bleiben. Dies umfasst auch eine eventuelle Ein-
stellung des Bebauungsplanverfahrens aus besonderem Grund. Eine Erstattung von Kosten
wegen einer Anderung der planerischen Zielsetzung kommt nicht in Betracht.

Durch diese Vereinbarung entstehen keine Anspriiche der Vorhabentriger gegen die Stadt

auf eine bestimmte Austibung der Abwagung der Stadt und auf eine bestimmte Festlegung
von Inhalten der Bauleitplanung.

§3



Haftungsausschluss

1.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass gemaR § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hin-
blick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist

ausgeschlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
hat der Vorhabentriger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die
gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

§4

Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertrages
technisch und/ oder rechtlich unmoglich ist oder die Kaufvertragsverhandlungen der Partei-
en endgliltig gescheitert sind.

2.
Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei Vertragsversto-

Ren, das Recht der auRerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6

Vertragsbestandteile



Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan (ber das Vertragsgebiet bei. Er ist Bestandteil
des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Ergianzungen dieses Vertrages bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrager erhalten je zwei Ausfertigungen.

2.
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tUbrigen Regelun-

gen dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

P
Wismar, den Gelsenkirchen, den aﬁ& [ﬁ ZOZ&

Hansestadt Wismar

¢
Thomas Beyer Gernot Engler X }l%‘

Blrgermeister
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