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VITALE I
INNENSTADTE 2024

Citymanagement-Report 2024

DEUTSCHLANDS GROGTE PASSANTEMN-

BEFRAGUNG GEHT IN DIE NACHSTE RUMDE

Uberblick Gber die Entwicklung der
Altstadt und des Alten Hafens

= ar Jer Untersuchurg fuir den Zeitraum 2021 bis 2023

Wirtschaftsfirderungsgesellschaft Wismar mbH

IPH KOLN REGELMASSIG

KURZBERICHT

CITYMANAGEMENT
Januar 2023

A BESTANDSUNTERNEHMEN

B LEERSTAND




geringe Wirkung

hohe Wirkung

geringer Aufwand

Touristisches Wegleitsystem
Erweiterung der Beschilderung

Erlebnisrouten

Verschénerung der
Stromkasten auf
dem Marktplatz

Erweiterung von Konsumfreie Sitz-
Kunst- und Kulturapgebot und Verweilmoglichkeiten
'g Popup in
g Leerstdnden
o . analoger
Microevents
> City Guide
< y
]
Stadt-A
N Social-Media PP
@)
-
Hopup in der
. . n Temporare
Kooperationen mit F(Bgangerzone éﬁentlicphe Biihne
der Hochschule Analoge
Stadtplane Mobile Begrinung

,Nette Toilette”

Visuelle Ankerpunkte durch
Aufhingen von Lampions/Wimpelketten

Digitales Infoboard

Einfihrung von Kernéffnungszeiten
insbesondere am Wochenende




‘Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

v Vorlaufiges Ergebnis zum 31.12.2024
v" Vermietungsergebnis und Immobilienmanagement

v' Wirtschaftsplan 2025



Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

der Hansestadt Wismar
Gewinn- und Verlustrechung in T€ Forecast
31.12.2023 31.10.2024 31.12.2024

Umsatzerldse aus Hausbewirtschaftung 30.064 4 26.034,8 31.196,3
davon aus Sollmieten (NKM) 22.149 18.732,1 225242
dav. Erlésschmalerungen aus Leerstand u. Mietminderungen -669 -614,5 -758,9
davon aus Umlagen 8.526 7.982,2 9.635,0
dav. Erlésschmalerungen BK aus Leerstand -109,6 -263,0
davon aus anderen Erlésen 58 44,6 59,0
Umsatzerl6se aus Betreuungstatigkeit 19 10,8 20,0
Umsatzerlose aus anderen LulL 23 10,4 12,0
Bestandsveranderungen Unfertige Leistungen 836 -173,7 9324
Bestandsveranderungen zum Verkauf best. Grundsttcke 268 50 1.119,0
Andere aktivierte Eigenleistungen 116 112,0
Bruttoergebnis vom Umsatz 31.327 25.887,3 33.391,7
Sonstige betriebliche Ertrage 568 921,3 960,0
Gesamtleistung 31.896 26.808,5 34.351,7
Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung -17.008 -13.385,8 -18.177,4
davon Betriebskosten -9.146 -8.586,2 -10.078,6
davon Betriebskosten - nicht umlagefahig - -533 -411,7 -575,8
davon Instandhaltungsaufwand -7.131 -4.202,6 -7.286,0
davon andere Aufwendungen -198 -185,4 -237,0
Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke -268 -5,2 -1.119,0
Rohergebnis 14.620 134176 15.055,3
Personalaufwand -4.129 -3.147.8 -3.995,5
Abschreibungen -5.513 -4.669,2 -5.537,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.312 -1.080,8 -1.416,0
Betriebsergebnis 3.679 4519,8 4.106,8
Zinsen und ahnliche Ertrage 2 1,3 1,0
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -1.492 -1.353,5 -1.725,0
Finanzergebnis -1.490 -1.352,2 -1.724,0
Steuern vom Einkommen und Ertrag -5 -1445 -50
Sonstige Steuern -640 -476,2 -627,0

Jahresliberschuss/-fehlbetrag 1.544 2.546,9 1.750,8 2




Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024
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Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

Wohnungsbaugesellschaft mbH

der Hansestadt Wismar
Okt 24 Nov 24 Dez 24 Jan 25
Neu- Leer- Neu- Leer- Neu- Leer- Neu- Leer-
Anz | Kiindi- [ vermie-| Leer- [stand in | Kiindi- | vermie-| Leer- |stand in | Kiindi- | vermie- | Leer- |stand in | Kiindi- | vermie- | Leer- |stand in
Whg. [gungen| tung stand % gungen| tung stand % gungen| tung stand % gungen| tung stand %
Altstadt 324 1 3 48 14,8 4 5 47 14,5 3 50 15,4 50 15,4
Kagenmarkt/ WismarNord/
Molkereiviertel 495 2 2 11 2,2 6 1 16 3,2 1 1 16 3,2 16 3,2
Koppernitztal/Friedenshof/
Weidendamm 943 3 7 1 1,2 3 7 7 0,7 1 12 1,3 2 14 1,5
Wismar Std 269 3 2 0,7 2 0,7 1 3 1,1 3 1,1
Lubsche Burg/Burgwall 186 2 9 4.8 2 11 59 1 12 6,5 2 14 7,5
Wendorf 3363 23 18 127 3,8 15 12 130 3,9 23 1 152 4,5 14 166 4,9
Gesamt 5580 29 35 208 3,7 30 25 213 3,8 36 4 245 4,4 18 0 263 4,7
sanierungsbedingter Anzahl
Leerstand Einheiten Grund
Bohrstr. 5 4 Modernisierung
Béttcherstr. 28-32 18 Neubau
Claus-Jesup-Str. 12-14 9 Modernisierung
Etkar-André-Str. 1-30 74 Modernisierung
Rudi-Arndt-Str. 1 2 Modernisierung
Rudolf-Breitscheid-Str. 108 1 Notfall-WE
Rudolf-Breitscheid-Str. 93 1 Notfall-WE
Sella-Hasse-Str. 9 1 Gaste-WE
Turmstr. 29 2 Modernisierung
Kéthe-Kollwitz-Promenade 7 1 Modernisierung
A Zeughausstr. 2 6 Modernisierung 4
| Gesamtergebnis 119




‘Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024 i crHansestadt Wismar

* Neuer Mietspiegel, strukturelle Mieterhohungen
* Vermietermarkt

* Herausfordernde Baukonjunktur, Fachkraftemangel im Handwerk

+ Betriebskostenabrechnung 2023 (Wegfall Preisbremsen, Umstellung auf Ista und e-Rechnung)
+ Teamarbeit ab Januar 2024, eigenverantwortlich im Sinne des Ganzen
* Einbindung neuer IT-Unterstutzung

* Neubau und Sanierung... Claus-Jesup-Stral3e/ Zeughausstral3e, Schwedenstein



Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar

Jan. 23| Feb. 23| Mrz. 23| Apr.23| Mai. 23| Jun.23| Jul.23| Aug.23| Sep.23| Okt.23| Nov. 23| Dez. 23| Summe 2023
Mietforderungen in T€ 370,8 371,6 381,0 395,7 394,5 403,9 440,4 4354 4413 454 469 374,4
Anzahl Mietschuldner 596 549 513 525 496,0 541,0 710,0 645,0 587,0 602 629 573
Fristlose Kiindigungen 12 10 18 16 16 9 15 11 16 11 11 4 149
Ordentl. Kiindigungen 1 1 1 3
Mahnbescheide 9 4 13 10 5 10 13 9 6 8 10 11 108
Klagen 2 5 3 4 1 3 1 4 1 5 4 3 36
Raumungsauftrage 1 1 4 2 2 2 2 2 16
durchgeflhrte Zwangsraumungen 1 1 1 2 4 1 2 1 13
Jan. 24| Feb. 24| Mrz. 24| Apr.24| Mai. 24 Jun. 24| Jul.24| Aug.24| Sep. 24| Okt. 24| Nov. 24| Dez. 24| Summe 2024
Mietforderungen in T€ 508,7 375,3 400,2 400,0 428,8 458,7 486,0 503,4 510,5 529
Anzahl Mietschuldner 686 493 485 438 489,0 483,0 4770 4920 4820 494
Fristlose Kindigungen 16 16 8 29 6 30 20 13 14 7 159
Ordentl. Kiindigungen 1 2 1 1 5
Mahnbescheide 6 10 7 24 12 4 7 5 20 8 103
Klagen 1 1 14 4 7 8 8 4 5 3 55
Raumungsauftrage 4 3 5 2 2 4 1 1 1 23
durchgefiihrte Zwangsrdumungen 1 2 5 4 2 2 2 2 1 1 22




‘Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024 der Hansestadt Wismar
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‘Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024 i crHansestadt Wismar

* Geplanter Jahresuberschuss zum 31.12.2025 T€1.219,0
* Mieterhohungen +T€722,0
* Hohere Abschreibungen aus Investitionen - T€ 205,0
« Steigender Zinsaufwand - T€ 315,0
* Investitionen T€5.214,0
« Aufwendungen GroRinstandsetzung T€1.735,0
A 8



‘Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

Instandhaltungen Gesamt: T€ 7.160,0
v' Kleine u. mittlere Instandhaltung T€2.725,0
v Instandhaltung Wiedervermietung T€ 2.700,0
v GroRinstandsetzung T€1.735,0

v Fassadensanierung (T€ 1.000,0)
v Neustadt 1-1b Horizontalsperre (T€100,0)
v Erneuerung Wasserleitungen (T€ 250,0)
v’ Brandschutzkonzept (T€ 335,0)
v' Libsche Str. 158 Grundleitungen (T€50,0)

O



‘Wohnungsbaugesellschaft mbH

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024 der Hansestadt Wismar

Finanzplan, Cash-Flow aus Investitionen

Investitionen fur ErschlielBungen T€ 1.098

v' Alte Gartnerei T€
v Wendorf Sid T€

kaufflache (1§
131.000 m'



‘Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar

Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.202

Finanzplan, Cash-Flow aus Investitionen

Investitionen fur Modernisierungen T€ 3.279,0

v" Modernisierung Claus-Jesup-Stralte T€ 224,0

v' Modernisierung Ulmenstr. 6 TE 255,0
v Balkonanbauten im Bestand T€ 1.020,0
v" MaRnahmen CO2-Reduzierung T€ 816,0
v Planung Etkar-André-Stralie T€ 306,0

v" Promenade Richard-Wagner-Str T€ 46,0
v Aufzugsanlagen im Bestand T€ 510,0
v’ Liibsche Str. 158 AuRRenanlagen T€ 102,0

Investitionen fur Neubau T€ 1.632,0
v Neubau am Schwedenstein T€ 51,0
v' Alte Mensa T€ 1.020,0
v Neubau BottcherstralRe T€ 306,0

v Photovoltaik J.-Gagarin-Ring 55 T€ 225,0

)



Wirtschaftsausschuss der Hansestadt Wismar am 10.12.2024

Langfristige Planung der Grol3projekte bis 2033/ 2034

Fertigstellung Mensa

Erschliellung Alte Gartnerei
Etkar-André-Stralle

Bottcherstralle

Bereinigung und Erschlielung Wendorf Sud

Neubau Alte Gartnerei

2025 - 2032
2025 - 2027
2025 - 2034
2026 - 2028
2027 - 2028
2028 - 2034

‘Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar
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