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Offentlich 14.12.2020 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 17.12.2020 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 69/08 ,Siid6stlicher Altstadtrand”, 1. Anderung in der vorliegenden Form (sie-
he Anlagen) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes erfolgte auf Grundlage des von der Biirger-
schaft der Hansestadt Wismar am 29.08.2019 gefassten Beschlusses zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand”, 1. Anderung (Beschluss Nr. VO/2019/3131)
unter Beteiligung der Fachdmter der Hansestadt Wismar (verwaltungsinterne Beteiligung).

Mit Amtlicher Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 26.01.2019 wurde die Offent-
lichkeit dariiber informiert, dass sie sich gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 27.01.2020
bis einschlieBlich 03.02.2020 im Bauamt der Hansestadt Wismar informieren kann. Von diesem
Angebot haben die Biirgerinnen und Biirger der Stadt keinen Gebrauch gemacht. Die Unterlagen
waren zudem wahrend der angegebenen Zeit auf der Internetseite der Hansestadt Wismar unter
www.wismar.de einsehbar. Auch hierzu erfolgte keine AuBerung seitens der Offentlichkeit.

Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie mit den Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind bereits erfolgt. Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen fan-
den bei Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes Berlicksichtigung.

Der Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B sowie die Ent-
wurfsbegriindung sollen nun gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens


http://www.wismar.de/

jedoch 30 Tage offentlich ausgelegt werden. Wichtige Griinde zur Verlangerung der Dauer dieser
Frist werden hier nicht gesehen, insbesondere da sich der Standort im Bereich eines bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet und die beabsichtigten Anderungen (Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Offentliche Parkfliche) geringfiigig zu den jetzt schon zul3ssigen
Nutzungen (Sondergebiet Parkpalette) sind.

Es soll eine ebenerdig gestaltete Kfz-Parkplatzanlage einschlieBlich eines Gebdudes zur Unter-
bringung von WC-Anlagen anstelle der urspriinglich geplanten Parkpalette entstehen. Der
Standort wird bereits seit Jahren provisorisch als Parkplatz genutzt (sogenannter ,Sandpark-
platz").

Aufgrund der aktuellen Situation ist es geplant, dass sich die Biirger vorab telefonisch zur Ein-
sichtnahme in die Planunterlagen anmelden miissen, um wihrend der Offnungs- bzw. Einsicht-
nahmezeiten in den Raumlichkeiten des Bauamtes einzeln die Einsichtnahme vorzunehmen. Fra-
gen kdnnen im Nachgang telefonisch oder per Mail gestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Offentlichkeit zusétzlich wahrend der Auslegungsfrist die
Mdoglichkeit hat, die Unterlagen neben der im Bauamt prasenten Auslegung auch digital auf der
Internetseite der Hansestadt Wismar unter www.wismar.de einzusehen und hier Hinweise und
Anregungen vorzubringen, so dass eine umfangreiche Beteiligung der Offentlichkeit méglich ist.

Weitere Hinweise erfolgen zum Planverfahren: dieses wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Das Verfahren darf gemaB3 & 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, wenn die zu versie-
gelnde Flache weniger als 20.000 m2 betrdgt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 69/08 betrégt lediglich ca. 4.780 m2, die zu versiegelnde Flache entsprechend
weniger.

Ein zusatzliches Kriterium ist gemaB & 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Auch dies trifft am Standort zu. Die Flache dient bereits seit Jahren als provisorischer Parkplatz
und ist als solcher ein wichtiger Bestandteil des Parkraumkonzeptes fir die Altstadt der Hanse-
stadt Wismar von 2013 mit sehr hoher Frequentierung und Akzeptanz bei Beschaftigten, An-
wohnern und Besuchern des historischen Stadtzentrums.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. So konnte u.a. von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1
und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. D.h. eine Auslegung bis-
her eingegangener umweltbezogener Stellungnahmen (umweltbezogene Informationen) erfolgt
gemaB § 13 Abs. 3 BauGB nicht.

Bei Erarbeitung der Planunterlagen wurden jedoch umfangreiche Untersuchungen zum Natur-
und Artenschutz sowie zum Immissionsschutz (Verkehrslidrm) getitigt. Diese sollen als Anlage
zur Entwurfsbegriindung auch &ffentlich ausgelegt werden.

Mit der Amtlichen Bekanntmachung der Offentlichen Auslequng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wird
die Offentlichkeit zu einem Erdrterungsgesprich eingeladen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 wird gemiB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt. Die Flache ist als Wohn-
baufldche gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die Errichtung 6ffentlicher Kfz-Parkplatze
ist hier zulassig.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgen-
de finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Be-

darf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Be-

darf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthal-
ten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Entwurf Bebauungsplan Planzeichnung Teil A und Text Teil B
2 Entwurfsbegriindung einschlieBlich Gutachten als Anlagen

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08

"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

EINSCHLIESSLICH 1. ANDERUNG

TEIL A PLANZEICHNUNG

TEIL B TEXT

ZEICHENERKLARUNG

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (gemar § 9 Abs.1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, § 12 BauNVO) )
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (2) BauNVO)
1.1. Allgemeines Wohngebiet WA
$¢ Sonstiges Sondergebiet (§ 4 BauNvVOiV.m.§ 1 (6) BaUNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und WA 3.
y , , Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
Flache fur Gemeinbedarf . . .
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Im WA 1 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraum-
flache von bis zu 400 m? zugelassen werden.
2. MaB der baulichen Nutzung . . . ) ) )
1.2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) onsug d d d
Einkaufszentrum
zB. 0,4 Grundflachenzahl (8 11 BauNVO)
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
zB. 11 -1l thlhder Vgllgeschosse als Mindest- und Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum sind
HochstmaB® folgende Nutzungen allgemein zulassig:
GHmax Gebaude als Hochstmalfl? . o . 3
TH Traufhohe - Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 1.390 m? und folgenden nahver-
EHmax Eirsthéhe als Hochstmal sorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
) o Drogeriewaren
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
e Baulinie Reformwaren
Schnittblumen
_______ Baugrenze Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Verkaufseinrichtung sind
0 Offene Bauweise nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente zulassig.
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Geschlossene Bauweise - Buros und Verwaltungen
g - Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
Wohnungen sind ab einschliel3lich dem 1. Obergeschoss zuléassig und ab dem 3. Obergeschoss
a Abweichende Bauweise zwingend vorzusehen.
4. Verkehrsflachen 1. Anderung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ _ _ _
12— Sonshges Sepderseblet b der—Aweckbestimmubg-Rarkpaletie
StraRenverkehrsflache —(511-BauNVO)
Stral3enlinien
s s 4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _
1.3. Flache fur den Gemeinbedarf
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (89 (1) Nr. 5 BauGB)
ﬁ Zweckbestimmung: Auf der Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Gebaudes mit maximal einem Vollgeschoss
Offentliche Parkflache zur Unterbringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen fiir die Stadtinformation (Informati-
onspunkt) innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Zweckbestimmung: Die Errichtung zugehoriger befestigter und unbefestigter Freianlagen, Fahrradabstellanlagen, La-
FuRgangerbereich destationen sowie Spielgeréte ist auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen 2.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

¢

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Parkanlage 6ffentlich

7. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landwirtschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baum

Anpflanzung Baum

T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

[s]
[s]

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

E Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 69/08
EI Grenze Geltungsbereich 1. Anderung

o o e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4.

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksnummer

z.B. 1806

4.1.

LPB Larmpegelbereich

Geplanter Weg

>< Wegfallende Baume

@ Haltestelle 4.2.

ZUG. Zugunsten

Grenzverlauf des UNESCO Welterbegebietes

2.1.

2.2.

Im Wurzelschutzbereich des benachbarten zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiegelun-
gen mit Ausnahme von teilversiegelten FulBwegen nicht zulassig. Der Wurzelschutzbereich defi-
niert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuztglich 1,50 m.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(818 (1) BauNVvO)

Bezugspunkte

Fur die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage des dazugehdrigen 6ffentlichen Stral3enabschnittes.

Als Traufhohe wird die Hohenlage der auf3eren Schnittkante der Au3enwand des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uf3eren Schnittpunkte
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist

z. B. der oberste Abschluss der Auf3enwand einschlie3lich Attika bzw. geschlossener Brustung
oder die Firsthohe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 gilt als Bezugspunkt fir die Festsetzungen zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung (Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Stral3en
Schatterau/Turmstral3e bzw. Grol3schmiedestraf3e. Im riickwéartigen Bereich der Bebauung sind
aufgrund der Hohenlage zusétzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich der Flurstiucke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fir die Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse) die mittlere Ho-
henlage der Dr.-Leber-Stral3e. Im rlickwartigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der H6henla-
ge zusatzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(8 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist den Teilbereichen
WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils eines Staffelgeschosses (S) als Vollge-
schoss mit einer maximalen Grof3e von 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschos-
ses zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50 m sowie eine Bebauung ohne seit-
lichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 (3) BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zulassig, die festgesetzten Baugrenzen fir Anbau-
ten wie Treppenhéauser oder Aufziige um das Malf3 von maximal 2,50 m Tiefe auf maximal 20 %
Lange je Gebaudeseite zu Uberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Geb&uden die Errichtung von Verbinderbauten in einer Breite bis zu 1/3
der jeweiligen Seite der angrenzenden Geb&ude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen fur
die Kleintierhaltung) nicht zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie § 14
Abs. 2 BauNVO sind zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind im rickwar-
tigen Grundstucksbereich auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sofern eine direkte
Grundstuckszufahrtsmaoglichkeit besteht. Die Flucht der stral3enseitige Baulinie bzw. Baugrenze
darf nicht tiberschritten werden. Uberdachte Stellplatze und Garagen missen mit der Einfahrtssei-
te mindestens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flursticke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kdnnen Garagen in die Be-
bauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
erforderlich.

Nebenanlagen und Stellplatze in-den-Senstigen-Sendergebieten im Sonsti-

gen Sondergebiet
n-den-Senstigen-Sendergebieten Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen sowie Stellplat-

ze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1. Anderung:

. — Grenzverlauf der Pufferzone des UNESCO 4.3
N Welterbegebietes

Hinweis: Langenmalie und Hohenangaben in m 5.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache ist das Errichten von Fahrradabstellanlagen sowie Ladestationen als hochbauliche An-
lagen zuldssig.

Im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiegelungen mit Aus-
nahme von teilversiegelten FulRwegen nicht zulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus
der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr.24 BauGB)

1. Anderung:

5.2.

Pkt 5.1. entfallt

Schallschutzmafinahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich
Teilbereich alle anderen Seiten der StralRe abgewandte Seite
WA 1
Dr.-Leber-StrafRe 1-3;
Ruckseite Geb&aude v 1
Grol3schmiedestralie 41
WA 2
Dr.-Leber-Stral3e 5 V/IvV 1
Dr.-Leber-StraRe 7, 9 v/ 1]
PlanstralRe A Il Il
WA 3
Turnerweg 2 v Il
Schatterau 34-50 Il "/
Turmstral3e 32-44 Il Il

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum wer-
den folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich
alle anderen Seiten

Teilbereich
SO Dienstleistungs-

und Einkaufszentrum
Dr.-Leber-Stral3e V nm/n
Turnerweg V/IV Il

der Stral3e abgewandte Seite

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes zu gewahrleis-
ten:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche ent-
sprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-Mal3e entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

2. Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten (der jeweiligen
Stral3e abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht méglich, so sind innerhalb der Larmpe-
gelbereiche Il bis V aktive schallgedammte Luiftungseinrichtungen (Dauerliftungen) einzu-
bauen.

3. AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der Larmpegelbereiche 11I
bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zulassig.

4. Fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten (Straf3en) darf der
malf3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir das unbebaute Plan-
gebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch erganzende Schalluntersuchun-
gen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maf3gebliche Au3enlarmpegel
z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.

6. Der Schallschutznachweis gemaf DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fur Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

e Bé&ume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festgesetzt sind, sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstiickseigentiimer ist neben der Pflege auch fur
die Verkehrs - und Standsicherheit zustandig.

In begriindeten Einzelféllen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

¢ Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet sind dauerhaft vor Beeintrachti-
gungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend der Bauma3nahmen gemaf DIN
18920, zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gleichwertig zu ersetzen.

¢ Offene Baumscheiben flir Baumstandorte sind in einer der verwendeten Baumart
angepassten GroRe auszubilden. Stralenbdaume/ Verkehrsbegleitgriin sind vor Anfahrsché-
den zu schiitzen.

e Béaume die im Bereich zukunftiger Baufenster liegen, missen vor Baubeginn bei der unteren
Naturschutzbehdrde zur Féllung beantragt werden. Die entsprechende Auflage zur Kompen-
sation erfolgt ebenfalls durch die Behdrde und wird nicht tber den Bebauungsplan geregelt.

e Griunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhatft zu er-
halten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

¢ Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen entlang der Turmstral3e ist der bisher teilver-
siegelte Bereich der Stellplatzanlage zuriickzubauen. Im Anschluss ist die Flache der ehema-
ligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich in Form einer parkartigen Griingestaltung mit hei-
mischen Gehdlzen anzulegen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder
Geholzgruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

¢ Im Bereich der sudwestlich gelegenen offentlichen Stellplatzanlage ist entlang der Dr.-Leber-
Stral3e in Fortfuhrung der Geb&udeflucht des benachbarten Sondergebietes die Anpflanzung
von Baumen einschlie3lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste vorzu-
nehmen.

e Zusatzlich sind im Bereich der sudwestlich gelegenen 6ffentlichen Stellplatzanlage mindestens

20 Baume einschlie3lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzu-
pflanzen und zu erhalten.

1. Anderung:

e Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind min-
destens 14 Baume einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste an-
zupflanzen und zu erhalten. Die Neuanpflanzung der Baume ist vor Inbetriebnahme der Stell-
platzanlage vorzunehmen.

Fur die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist aufgrund der vorbelasteten Boden im
Untergrund eine Bodenverbesserung in Form eines Bodenaustausches erforderlich. Die Gro-
Be des Austauschs erfolgt in Abhangigkeit der jeweiligen Pflanzgrubengré3e (die 2fache Gro-
Be in Breite und 1,5-fache GroR3e in Tiefe des jeweiligen Wurzelwerks), fir Baume ein Volu-
men von mindestens 12 m2.

Offene Baumscheiben missen eine Mindestgréf3e von 6 m2 aufweisen.

e Zur Sicherung des Begriinungszieles ist fur private Bauflachen mit der Bauanzeige ein Freifla-
chenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung und Pflanzenverwen-
dung einzureichen. In diesem Plan ist der raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des
unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Arten fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Grinflachen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Arten-
liste)

Fur Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten vorrangig zu verwenden:

o Kolkwitzie, Deutzie

e Garteneibisch, Hortensien

e Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Flieder

falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn

Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne , Linden in versch. Sorten
vielblitige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhiitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, Wei3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche

e Stieleiche, Linde

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitat ohne Ballen, H6he 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen, Hohe 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Auf immergriine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflanzungen des Plan-
gebietes zu verzichten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der ¢rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt” sind zu beachten.

1. Gebaudegestaltung

1.1. Auf3enwande
Zur Gestaltung der Au3enwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk
auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksandsteinfassaden in hellen Farbtonen,
z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der Aul3en-
wandgestaltung zul&ssig.

Andere Baustoffe entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt*
durfen verwendet werden.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlief3lich
Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteiligere Baustoffe als dinn-
formatige Ziegel sowie Verkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen.

Bei neu zu errichtenden Gebauden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die Ausfuhrung der
Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssatzung vorgegeben, zul&ssig.

1.2. Dachflachen
Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fiir das WA 1, WA 2 und die-Sendergebiete das
Sondergebiet keine Steildacher festgesetzt. Es ist zulassig, die Dacher als Satteldacher mit einer
Dachneigung bis 48° oder als Flachdacher auszufihren.

1. Anderung:

Fir das Gebaude auf der Flache fir Gemeinbedarf wird ein Flachdach festgesetzt.
Dachflachen durfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht glanzenden Materialien — ausgenommen
davon sind Glasflachen — hergestellt werden.

1. Anderung:

Eine extensive Dachbegrinung des Gebaudes auf der Flache fir Gemeinbedarf ist zulassig.
Bei Errichtung von Doppelh&usern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Aul3en-
wand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

1.3. Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen an/auf Gebauden kénnen im Einzelfall zugelassen werden,

wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

a) die Anlage auf der vom offentlichen Stra3enraum abgewandten Seite angeordnet wird, so
dass sie weder vom 6ffentlichen Strafl3enraum noch von touristisch besuchten Kirchtlirmen det
Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgesténdert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich wéare eine Aufstanderung und abweichende

Farbe zuléassig, sofern Punkt a) erfullt wird.

1. Anderung:

In den-Sendergebieten dem Sondergebiet sind die Anlagen auf den Dachern der Gebaude bzw.

Gebaudeteile zulassig.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs sind derartige Anlagen auf dem Dach des Gebaudes ausge-

schlossen.

2. Garagen
Die Gestaltung der AuRenwénde von Garagen hat wie die der Hauptgeb&aude zu erfolgen.

3. Einfriedungen
An der Planstral3e A sind aus Grunden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Einfriedungen bis zu
einer maximalen Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnhohe zuléssig. Die Einfriedungen
sind entsprechend der drtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” auszufuihren.

4. Verkehrsflachen
Abweichend von der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” sind fur befes-
tigte Flachen auf den Baugrundstucken sowie der Gemeinbedarfsflache folgende Flachen zu ver-
wenden: Beton- und/oder Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder
Holz.

5. Werbeanlagen

5.1 Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am Geb&ude zulassig.
Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder 5.4. zulassig.

5.2 Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebé&udes nicht Uberschreiten.
Dariiber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Geb&aude ausschlief3lich in
der Erdgeschosszone bis einschlief3lich des Bristungsfeldes tiber dem Erdgeschoss angeordnet
werden.

5.3. Bei parallel zur Geb&audefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand gesetzte Einzel-
buchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein auf eine transparente Plexiglas-
scheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.

Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet oder b) indirekt be-

leuchtet mit Silhouettenwirkung zuléssig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a) unbeleuchtet oder

b) dekupiert zuléssig.

Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfuhrung sind unzuléssig.

5.4. Werbefahnen sind am Geb&aude im Bereich des Erdgeschosses und als einzelstehende Anlage
zuléssig.

6. BulRgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denkmalbereiches Alt-
stadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund
und Wismar“.

Neubauvorhaben bedurfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstandigenbeirates der

Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als unabhéangiges Fachgremium der Han-

sestadt Wismar bei der Entwicklung des Welterbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbil-
des und der Baukultur zu sichern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische

Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf DSchG

M-V und den 88 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils glltigen Fassung genehmigungs-

pflichtig.

Des weiteren gelten fur den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Satzung der Hanse-

stadt Wismar Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar* vom

18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt vom 18.03.1992 sowie die 0Ortliche Bauvor-

schrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt* vom 18.06.1992.

2. Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt”. Fur Bauvorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des ,Bodendenkmals Altstadt* sicherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen MafRnah-
men zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege (LAKD) spatestens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumaf3nahmen ist eine baubegleitende
archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung
und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist hierfir friihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kon-
takt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den ter-
minlichen und personellen Rahmen der arch&ologischen MafRnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation tréagt der Verursacher des Eingriffs (8
6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schéadlichen Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebie-
tes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht tbernommen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG festgestellt, sind der
Grundsttickseigenttiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstlick sowie die wei-
teren in 8 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverztglich den Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiih-
rung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.
Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemal3 8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Hierbei sind die Abfalle gemafid 8 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelasse-
nen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

1. Anderung:

Bei Bodenabtrag ist die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA PN 98 anzuwenden.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als kampfmittelbelas-
tet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwirfe statt. Aufgrund der Nutzung nach er-
folgter Munitionsberaumung in den vergangenen Jahren (Burohaus, Kindertagesstéatte, Parkplatz)
ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung erhalt man als Vorhabentrager ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor der Bauausfuhrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlief3en ist, dass - auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten kdnnen,
sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die Polizei und gdf. die drtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

1. Anderung:

5.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Abschieben der Vegeta-
tion und Entfernung von Gehdlzen) gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brut-
zeit, d.h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig.

Ausnahmen auf3erhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten Arten vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behdrde recht-
zeitig vor Beginn der Baumal3nahmen vorzulegen.

Geholzschutzmallnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltigen Verdnderung der nach 8§ 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fihren kdnnen, sind verboten.

Bis auf die Herstellung teilversiegelter FuBwege sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
unzulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich
1,50 m.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingtiltigen Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu
beachten.

BaumaRnahmen/ Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im
Wurzelschutzbereich von Baumen wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, falls zu erwarten ist, dass die
Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen. Dies betrifft die Einhal-
tung allgemeingltiger Forderungen des Gehdlzschutzes wie z.B. DIN 18920 und RAS-LP 4.

Gewasserschutz

Der Planbereich befindet sich gegenwartig auf3erhalb der z.Zt. geltenden Trinkwasserschutzzonen
gemal Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985.

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen. Entsprechend dem
vorliegenden Entwurf hierzu wird sich der Geltungsbereich der 1. Anderung zukuinftig in der Trink-
wasserschutzzone lll A der Wasserfassung Friedrichshof befinden. Gemal der kiinftigen Was-
serschutzgebietsverordnung ist die Errichtung oder Erweiterung von Strafl3en, Wegen und sonsti-
gen Verkehrsflachen erlaubt, sofern die Vorgaben der RiStWag beachtet werden. Die RiStWag
gibt vor, dass die Befestigung der Verkehrsflachen wasserundurchlassig sein muss. Das
Schmutz- und Niederschlagswasser ist zu sammeln und aus dem Wasserschutzgebiet hinauszu-
leiten.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fiur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-Normen, technischen
Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kdnnen im Bauamt, Abteilung Planung, Kopenhagener
Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
GEMASS § 10 BAUGB L.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.06.2014 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher Altstadt-
rand“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und ande-
rer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

5.1

5.2

5.3

5.4

10.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.2008.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 03.05.2008 erfolgt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 11.03.2010 unterrichtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-

gefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 07.05.2012
bis einschlief3lich 15.05.2012 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Straf3e 1, durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jeder-
mann Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung besteht, am 05.05.2012 ortsuiblich bekannt ge-
macht worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.05.2012 sowie vom 25.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die Burgerschaft hat am 27.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die Begrin-
dung gehbilligt und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis einschlief3lich 19.11.2012 wahrend
der Dienststunden montags und mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30
Uhr, dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhage-
ner Stral3e 1 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am
06.10.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Die Burgerschaft hat am 24.10.2013 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemafR 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlief3lich 12.12.2013
wahrend der Dienststunden montags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hanse-
stadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafl3e 1 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben, am
02.11.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am 26.06.2014 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ge-
maR 8§ 10 BauGB am 26.06.2014 von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft am 26.06.2014
gebilligt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 26.06.2014 gefassten Beschluss wird
bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
23.08.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23.08.2014 in Kraft getreten.

Wismar, 26.08.2014 Der Burgermeister

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. ANDERUNG
(IM BESCHLEUNGIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB)

Aufgestellt gemal 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.08.2019.

Das Planverfahren wird gemaf § 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefihrt.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Stadt-
anzeiger der Hansestadt Wismar am 26.01.2020 erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemafd § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 14.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Wismar, Der Burgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis
15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag
von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stral3e 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen
sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben am ortstiblich
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf
der Homepage der Hansestadt Wismar unter

http://mww.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf? abgegebenen Stel-
lungnahmen wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gemaf? 8 10 BauGB am von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Be-
schluss der Burgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Biirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Biirgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
schluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

gefassten Be-

Wismar, Der Biirgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemalf? §
10 Abs. 3 BauGB am ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar
unter http:// www.wismar.de/Blrger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungsplane

Wismar, Der Biirgermeister

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
, SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND*,
1. ANDERUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) sowie nach der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie nach 8
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
sowie nach der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) wird nach Beschlussfassung durch
die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber Bebauungsplan Nr.
69/08 ,Sudostlicher Altstadtrand®, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN
1. ANDERUNG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S.
777)
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

HANSESTADT geméan § 3 Abs. 2 BauGB

-WISTnNAar

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

EINSCHLIESSLICH 1. ANDERUNG

NOVEMBER 2020




TEILB TEXT

A)

1.1.

1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und
WA 3.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im WA 1 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maxima-
len Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zugelassen werden.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum
(§ 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 1.390 m? und fol-
genden nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Ver-
kaufseinrichtung sind nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante
Sortimente zulassig.
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Bdros und Verwaltungen
- Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
Wohnungen sind ab einschlieRlich dem 1. Obergeschoss zulassig und ab dem 3.
Obergeschoss zwingend vorzusehen.



1. Anderung:

1.3.

21.

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Gebaudes mit maximal ei-
nem Vollgeschoss zur Unterbringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen
fur die Stadtinformation (Informationspunkt) innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

Die Errichtung zugehdriger befestigter und unbefestigter Freianlagen, Fahrrad-
abstellanlagen, Ladestationen sowie Spielgerate ist auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Im Wurzelschutzbereich des benachbarten zur Erhaltung festgesetzten Baumes
sind Versiegelungen mit Ausnahme von teilversiegelten Fullwegen nicht zulas-
sig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehodlzes
zuzuglich 1,50 m.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Fur die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt als unterer Bezugs-
punkt die mittlere HOhenlage des dazugehdrigen offentlichen Stralenabschnit-
tes.

Als Traufhdhe wird die Hohenlage der auf3eren Schnittkante der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aul3e-
ren Schnittpunkte der beiden Dachschenkel. MalRgebend ist das eingedeckte
Dach.

Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist

z. B. der oberste Abschluss der Aul3enwand einschlie3lich Attika bzw. geschlos-
sener Briustung oder die Firsthdhe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 gilt als Bezugspunkt fur die Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse)



2.2.

41.
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die mittlere Hohenlage der Strallen Schatterau/Turmstral’e bzw. GroRschmiede-
stral’e. Im rlickwartigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der Hohenlage zu-
satzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich der Flursticke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fur
die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zulas-
sigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Dr.-Leber-Stra3e. Im rlickwarti-
gen Bereich der Bebauung sind aufgrund der Hohenlage zusatzlich bis zu zwei
Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist
den Teilbereichen WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils ei-
nes Staffelgeschosses (S) als Vollgeschoss mit einer maximalen Grof3e von 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50 m sowie eine Be-
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 (3) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zulassig, die festgesetzten Bau-
grenzen fur Anbauten wie Treppenhauser oder Aufzige um das Mald von maxi-
mal 2,50 m Tiefe auf maximal 20 % Lange je Gebaudeseite zu Uberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Gebauden die Errichtung von Verbinderbauten in einer
Breite bis zu 1/3 der jeweiligen Seite der angrenzenden Gebaude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
(Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung) nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Gara-
gen sind im rickwartigen Grundsticksbereich auch aulerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sofern eine direkte Grundstickszufahrtsmdglichkeit besteht. Die
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Flucht der stralRenseitige Baulinie bzw. Baugrenze darf nicht tberschritten wer-
den. Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen mit der Einfahrtsseite mindes-
tens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flurstiicke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kénnen
Garagen in die Bebauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestab-
stand zur 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

4.2. Nebenanlagen und Stellplatze in-den-Senstigen-Sondergebieten im Sonsti-
gen Sondergebiet
Ir-den—Sonstigen—Seondergebietenr Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanla-
gen sowie Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zu-
Iassig.

1. Anderung:

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche
Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Offentliche Parkflache ist das Errichten von Fahrradabstellanlagen sowie
Ladestationen als hochbauliche Anlagen zulassig.
Im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiege-
lungen mit Ausnahme von teilversiegelten Fullwegen nicht zulassig. Der Wurzel-
schutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuzuglich 1,50
m.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

1. Anderung:

Pkt 5.1. entfallt



5.2.

SchallschutzmaRnahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestelit:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraRe abgewandte
Seite

WA 1

Dr.-Leber-Stralte 1-3;

Rickseite Gebaude v 1]l

Groldschmiedestralie 41

WA 2

Dr.-Leber-Stral’e 5 V/IIV 11

Dr.-Leber-Stralle 7, 9 IV /1l Il

Planstralle A 1l Il

WA 3

Turnerweg 2 [\ Il

Schatterau 34-50 11 1/l

Turmstralle 32-44 1l 11

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraBe abgewandte
Seite

SO Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum
Dr.-Leber-Stral’e V I/ 1

Turnerweg V/IV [l

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes
zu gewahrleisten:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewie-
senen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass
die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malke entspre-
chend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.




Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudesei-
ten (der jeweiligen Stralle abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht
maoglich, so sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V aktive schallge-
dammte Luftungseinrichtungen (Dauerluftungen) einzubauen.

Aullenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche 1l bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zulas-

sig.

Fur die von der malgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten
(Stralken) darf der maldgebliche Aullenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das
unbebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch
erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der malgebliche AuRenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in
den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.

Der Schallschutznachweis gemal DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fir Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festge-
setzt sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstickseigen-
tumer ist neben der Pflege auch fur die Verkehrs - und Standsicherheit zu-
standig.

In begrindeten Einzelfallen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leis-
ten.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet sind dauerhaft
vor Beeintrachtigungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend
der Baumalnahmen gemafly DIN 18920, zu schitzen. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehodlze sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde
gleichwertig zu ersetzen.

Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer der verwendeten
Baumart angepassten Grof3e auszubilden. Strallenbaume/ Verkehrsbegleit-
grun sind vor Anfahrschaden zu schutzen.



e Baume die im Bereich zuklnftiger Baufenster liegen, mussen vor Baubeginn
bei der unteren Naturschutzbehérde zur Fallung beantragt werden. Die ent-
sprechende Auflage zur Kompensation erfolgt ebenfalls durch die Behorde
und wird nicht Uber den Bebauungsplan geregelt.

e Grunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nut-
zen.

o Auf den festgesetzten offentlichen Grunflachen entlang der Turmstralle ist
der bisher teilversiegelte Bereich der Stellplatzanlage zuriickzubauen. Im An-
schluss ist die Flache der ehemaligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich
in Form einer parkartigen Grungestaltung mit heimischen Gehdlzen anzule-
gen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder Gehdlz-
gruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten.

e Im Bereich der sudwestlich gelegenen offentlichen Stellplatzanlage ist entlang
der Dr.-Leber-Stralde in Fortfuhrung der Gebaudeflucht des benachbarten
Sondergebietes die Anpflanzung von Baumen einschlie3lich der Baumschei-
benbepflanzung entsprechend der Artenliste vorzunehmen.

e Zusatzlich sind im Bereich der sudwestlich gelegenen 6ffentlichen Stellplatz-

anlage mindestens 20 Baume einschliel3lich der Baumscheibenbepflanzung
entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhalten.

1. Anderung:

e Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Offentliche Parkflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes sind mindestens 14 Baume einschliel3lich Baum-
scheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhal-
ten. Die Neuanpflanzung der Baume ist vor Inbetriebnahme der Stellplatzan-
lage vorzunehmen.

Fur die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist aufgrund der vorbe-
lasteten Boden im Untergrund eine Bodenverbesserung in Form eines Bo-
denaustausches erforderlich. Die GrolRe des Austauschs erfolgt in Abhangig-
keit der jeweiligen PflanzgrubengréRe (die 2fache GrofRRe in Breite und 1,5-
fache Grole in Tiefe des jeweiligen Wurzelwerks), fiur Baume ein Volumen
von mindestens 12 m2.

Offene Baumscheiben mussen eine MindestgrdflRe von 6 m? aufweisen.



Arten fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Grunflachen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Arten-

Zur Sicherung des Begrunungszieles ist fur private Bauflachen mit der Bau-
anzeige ein Freiflachenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten
Gestaltung und Pflanzenverwendung einzureichen. In diesem Plan ist der
raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden
offentlichen Freiraumes darzustellen.

liste)

Fur Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und offentlichen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten

vorrangig zu verwenden:

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitat ohne Ballen, Hohe 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen, Hohe 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Kolkwitzie, Deutzie
Garteneibisch, Hortensien
Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Flieder

falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn
Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne , Linden in versch. Sorten
vielblutige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhatchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, Weil3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche
Stieleiche, Linde



Auf immergrine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflan-
zungen des Plangebietes zu verzichten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungs-
satzung Wismar-Altstadt® sind zu beachten.

1. Gebaudegestaltung
1.1. AuBenwande

Zur Gestaltung der AuRenwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksand-
steinfassaden in hellen Farbtonen, z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder
hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der Aullenwandgestaltung zulassig.
Andere Baustoffe entsprechend der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung
Wismar-Altstadt” durfen verwendet werden.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliellich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech,
kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel sowie Verkleidungen, die ande-
re Baustoffe vortauschen.

Bei neu zu errichtenden Gebauden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die
Ausfiihrung der Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssat-
zung vorgegeben, zulassig.

1.2. Dachflachen
Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fur das WA 1, WA 2 und die
Sendergebiete das Sondergebiet keine Steildacher festgesetzt. Es ist zulassig,

die Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung bis 48° oder als Flachdacher
auszufuhren.

1. Anderung:

Fur das Gebaude auf der Flache fur Gemeinbedarf wird ein Flachdach festge-
setzt.

Dachflachen durfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht glanzenden Materialien —
ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestellt werden.

1. Anderung:
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Eine extensive Dachbegriunung des Gebaudes auf der Flache fur Gemeinbedarf
ist zulassig.

Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Far-
ben zur Auflenwand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

1.3. Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen an/auf Gebauden kdonnen im Einzelfall zuge-

lassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflillt sind:

a) die Anlage auf der vom offentlichen StralRenraum abgewandten Seite ange-
ordnet wird, so dass sie weder vom o&ffentlichen Strallenraum noch von tou-
ristisch besuchten Kirchtirmen der Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgestandert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich ware eine Aufstanderung

und abweichende Farbe zulassig, sofern Punkt a) erfullt wird.

1. Anderung:

In den-Sendergebieten dem Sondergebiet sind die Anlagen auf den Dachern der
Gebaude bzw. Gebaudeteile zulassig.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs sind derartige Anlagen auf dem Dach des
Gebaudes ausgeschlossen.

2. Garagen
Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu
erfolgen.

3. Einfriedungen
An der Planstral’e A sind aus Grunden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Ein-
friedungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn-
hdhe zulassig. Die Einfriedungen sind entsprechend der o6rtlichen Bauvorschrift
.Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” auszufihren.

4. Verkehrsflachen

Abweichend von der Ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt” sind fir befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sowie der Ge-
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meinbedarfsflache folgende Flachen zu verwenden: Beton- und/oder Naturstein-
pflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder Holz.

5. Werbeanlagen

5.1. Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am
Gebaude zulassig.

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder
5.4. zulassig.

5.2. Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaudes
nicht Gberschreiten. Daruber hinaus durfen Werbeanlagen an Fassaden mehrge-
schossiger Gebaude ausschlieBlich in der Erdgeschosszone bis einschlielich
des Brustungsfeldes Uber dem Erdgeschoss angeordnet werden.

5.3. Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand
gesetzte Einzelbuchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein
auf eine transparente Plexiglasscheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.
Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet
oder b) indirekt beleuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a)
unbeleuchtet oder b) dekupiert zulassig.
Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfuhrung sind unzuladssig.

5.4. Werbefahnen sind am Gebaude im Bereich des Erdgeschosses und als einzel-
stehende Anlage zulassig.

6. BuBgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich
,Die historischen Altstadte Stralsund und Wismar*.

Neubauvorhaben bedurfen der Vorstellung und Befurwortung des Sachverstan-
digenbeirates der Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als un-
abhangiges Fachgremium der Hansestadt Wismar bei der Entwicklung des Welt-
erbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbildes und der Baukultur zu si-
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chern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische Fehlent-
wicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
gemal DSchG M-V und den §§ 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gul-
tigen Fassung genehmigungspflichtig.

Des weiteren gelten fur den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Sat-
zung der Hansestadt Wismar uber die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Altstadt Wismar® vom 18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt
vom 18.03.1992 sowie die ortliche Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt vom 18.06.1992.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt®. Fir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt‘ sicherzustellen. Uber die
in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege (LAKD) spates-
tens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumalinahmen ist eine
baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem
die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist
hierfar frihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kontakt aufzunehmen und eine ver-
bindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und
personellen Rahmen der archaologischen MalRnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fur die Bergung und Dokumentation tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001
(GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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3. Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sin-
ne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine
Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG
festgestellt, sind der Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Ge-
walt Uber das Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG ge-
nannten Personen verpflichtet, unverziglich den Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwir-
kungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kon-
nen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemal} § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten und unbelasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.
Hierbei sind die Abfalle gemall § 9 KrwG zur Verwertung und Behandlung ge-
trennt zu halten.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

1. Anderung:

Bei Bodenabtrag ist die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA PN 98 anzu-
wenden.

4. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als
kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwtirfe statt.
Aufgrund der Nutzung nach erfolgter Munitionsberdumung in den vergangenen
Jahren (Burohaus, Kindertagesstatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Ge-
fahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung erhalt man als
Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
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schutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
der Bauausfuihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass - auch in fur
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
- Einzelfunde auftreten kdnnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet
stets mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

1. Anderung:

5.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Berdaumung der Flachen (Ab-
schieben der Vegetation und Entfernung von Gehdlzen) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar zulassig.

Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschutzten Arten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden,
ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn
der BaumalRnahmen vorzulegen.

GeholzschutzmaBnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstorung, Beschadigung oder nachhaltigen Verande-
rung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fuhren kon-
nen, sind verboten.

Bis auf die Herstellung teilversiegelter Fullwege sind Versiegelungen im Wurzel-
schutzbereich unzulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kro-
nentraufe des Gehdlzes zuzuglich 1,50 m.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingultigen Forderungen des Ge-
holzschutzes sind zu beachten.

BaumaBnahmen/ Okologische Baubegleitung
Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Ent-

sorgungsanlagen im Wurzelschutzbereich von Baumen wird eine Okologische
Baubegleitung empfohlen.
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Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schutzen, falls zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumallnahmen beeintrachtigt werden konnten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzli-
cher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des Gehdlz-
schutzes wie z.B. DIN 18920 und RAS-LP 4.

Gewasserschutz

Der Planbereich befindet sich gegenwartig aul3erhalb der z.Zt. geltenden Trink-
wasserschutzzonen gemaf Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985.

Derzeit l1auft ein Verfahren zur Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen. Ent-
sprechend dem vorliegenden Entwurf hierzu wird sich der Geltungsbereich der 1.
Anderung zukiinftig in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Fried-
richshof befinden. Gemald der kinftigen Wasserschutzgebietsverordnung ist
die Errichtung oder Erweiterung von Stralden, Wegen und sonstigen Verkehrsfla-
chen erlaubt, sofern die Vorgaben der RiStWag beachtet werden. Die RiStWag
gibt vor, dass die Befestigung der Verkehrsflachen wasserundurchlassig sein
muss. Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist zu sammeln und aus dem
Wasserschutzgebiet hinauszuleiten.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-
Normen, technischen Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kdnnen im Bau-
amt, Abteilung Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen
werden.
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1.1.

1.2.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69/08
ist u.a. ein Baugebiet als Sondergebiet Parkpalette festgesetzt. Hier
sollte eine zweigeschossige Parkpalette errichtet werden, jedoch ist ei-
ne Realisierung in einem absehbaren Zeitraum nicht wirtschaftlich dar-
stellbar.

Auf der Flache wird derzeit provisorisch ein unbefestigter bewirtschaf-
teter Parkplatz mit einer Schotteroberflache betrieben, die bereits
mehrfach nach nur kurzen Nutzungsperioden instandgesetzt werden
musste.

Das Parkraumkonzept fur die Altstadt der Hansestadt Wismar von 2013
weist flir den Standort eine sehr hohe Frequentierung und Akzeptanz
bei Beschaftigten, Anwohnern und Besuchern des historischen Stadt-
zentrums aus. Daher ist eine schnelle und nachhaltige bauliche Umset-
zung dieses Kfz-Stellplatzangebotes flir die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung und Qualifizierung des Altstadtringes insbesondere im Bereich
der TurmstraBe sehr wichtig.

Um statt der festgesetzten Parkpalette eine 6ffentliche ebenerdige
Parkplatzanlage errichten zu kénnen, sind die Festsetzungen im Be-
bauungsplan im Bereich des Sondergebietes Parkpalette zu andern in
,Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Of-
fentliche Parkflache"™. Zudem ist im Bereich ein Baufeld zur Errichtung
eines Offentlichen WC-Geb&audes auszuweisen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Altstadt.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08
umfasst ca. 4.780 m2.

Er wird begrenzt:

im Nordwesten: durch die Grinflache an der TurmstraBe

im Norden: durch die Zufahrt zur Kindertagesstatte (PlanstraBe
A)

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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1.3.

im Sddosten: durch eine Linie im Abstand von 25 - 50 m zur Dr.-
Leber-StraBBe (Busparkplatze)

im Sddwesten: durch die Zufahrt zu den Parkplatzen TurmstraBe
(PlanstraBe B)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke bzw. Teile von fol-

genden Flurstlcken:

aus der Flur 1:

1869/5; 1869/6, 1870/2; 1871/1; 1872; 1873; 1874; 1875; 1876;

1877; 1878; 1879; 1880; 1881; 1882; 1884/4; 1914; 1915 und 1916

Einordnung der Planung, Planverfahren

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08, 1. An-
derung ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ge-
maB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die Errichtung von 6ffentli-
chen Kfz-Parkplatzen ist hier zuldssig. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 69/08 wird gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB fur Bebauungsplane der Innenentwicklung durchgefiihrt wer-
den. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt
werden, wenn die zu versiegelnde Flache weniger als 20.000 m2 be-
tragt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
69/08 betragt lediglich ca. 4.780 m2, die zu versiegelnde Flache ent-
sprechend weniger.

Ein weiteres Kriterium ist gemaB § 13a BauGB die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen. Auch dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde
bereits in der Vergangenheit als Parkplatz genutzt.

GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den.

Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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1.4.

1.5.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 04. Mai 2017 durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert am 04. Mai
2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusam-
menlebens in der Stadt (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

1.5.1. Heutige Nutzung

Der Planbereich wird seit 1997 nach Ruckbau der ehemaligen Kinderta-
gesstatte als provisorischer 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Dieser Be-
reich umfasst momentan ca. 170 ebenerdige PKW-Stellplatze und
sechs Busstellplatze.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB November 2020



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung Seite 6 von 18
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08
»,Sudodstlicher Altstadtrand®, 1. Anderung

1.5.2. Bisherige Planungen

Die derzeitige Planung sieht entsprechend der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 die Errichtung einer zweige-
schossigen Parkpallette bis zu maximal 400 PKW-Stellplatzen vor.

1.5.3. Aufgabenstellung, Ziele der Planung

2.1.

Auf Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am
24.11.2011 beschlossenen ,Konzeptes Ruhender Verkehr Altstadt
Wismar" (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der Flache des
derzeit provisorischen, unbefestigten Parkplatzes mit einer Schotter-
oberflache zwischen TurmstraBe und Dr.-Leber-StraBe eine attraktiv
gestaltete ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplatzen
entstehen.

Da dieser Standort neben der Nutzung durch Anwohner und Beschaf-
tigte der Altstadt sowie durch andere Blirger der Stadt und des Umlan-
des eine besonders wichtige Funktion fir touristische Besucher des
UNESCO-Welterbes hat, ist zusatzlich in Erganzung zur Stellplatzanlage
die Errichtung einer ,Willkommensstation™ einschlieBlich o6ffentlicher
WC-Anlagen und eines Informationspunktes (Stadtplan, Flyer) vorge-
sehen.

Planinhalt
Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 69/08 werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Offentliche Parkfliche gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB zur Errichtung der Stellplatzanlage einschlieBlich Zuwegungen,
zugehdriger Nebenanlagen wie z.B. Kassenautomaten, Elektroladesta-
tionen und unbefestigter Flachen (Grinflachen) flir festgesetzte Baum-
standorte

Die Stellplatzanlage soll ebenerdig attraktiv gestaltet werden und aktu-
ellen Nutzungsansprichen genugen. Hierzu kann beispielsweise ein
Angebot an Elektroladestationen gehdren. Barrierefreie Parkplatzange-
bote sind vorzugsweise in der Nahe der Gemeinbedarfsflache und des
Zugangs zur Altstadt Richtung BergstraBe anzuordnen.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Als Kompensation fur zwei am Standort zu fallende geschutzte Baume
und um eine Durchgriinung der Stellplatzanlage auch als Schatten-
spender fur die abgestellten Fahrzeuge zu erreichen, werden neben
dem Erhalt eines besonders pragnanten vorhandenen Kastanienbau-
mes mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m unmittelbar angren-
zend an die Gemeinbedarfsflache (Planzeichnung Teil A) die Anpflan-
zung und der Erhalt von mindestens 14 Baumen einschlieBlich Baum-
scheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste festgesetzt (Text Teil
B Nr. 6).

- Flache flr den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zur Er-
richtung eines Gebaudes mit maximal einem Vollgeschoss zur Unter-
bringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen fur die Stadtinfor-
mation (Informationspunkt) einschlieBlich zugehdriger befestigter und
unbefestigter Freianlagen sowie Spielgerate

Das ermdglicht einem kilinftigen Parkplatzbetreiber beispielsweise die
Schaffung einer Informationsstelle als ersten Anlaufpunkt flr Besucher
der Stadt sowie sanitarer Anlagen und kann zur Erhéhung der Attrakti-
vitat des Standortes insbesondere fur auswartige Gaste beitragen.

2.2. ErschlieBung
2.2.1. Verkehr

StraBenverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich von der Dr.-
Leber-StraBBe Uber die bereits vorhandene Anbindung PlanstraBe B aus.
Der Einmindungsverkehr von der Dr.-Leber-StraBe wird Uber eine
Lichtzeichensignalanlage geregelt.

Eine verkehrsmaBige Verbindung zwischen der PlanstraBe B und der
TurmstraBe sowie zur PlanstraBe A ist nur fir den FuBganger- und
Radverkehr vorgesehen.

Stellplatze
Im Planbereich wird zur Errichtung o6ffentlicher Kfz-Stellplatze eine

Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkflache festgesetzt. Hier sollen insgesamt ca. 114 bewirtschaftete
PKW-Stellplatze entstehen.

Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet befinden sich

- sidwestlich der PlanstraBe B eine weitere PKW-Stellplatzanlage mit
ca. 100 Stellplatzen sowie

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB November 2020
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- sidéstlich des Plangebietes 1. Anderung ca. 10 Stellplatze fir Reise-
busse

OPNV

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich an der Dr.-Leber-Stral3e
sowie am Lindengarten Haltestellen des OPNV fiir mehrere stadtische
und regionale Buslinien.

Der Bahnhof der Deutschen Bahn AG sowie der Zentrale Omnibus-
bahnhof liegen fuBlaufig in ca. 700 bis 900 m Entfernung zum Plange-
biet.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist somit gegeben.

FuB- und Radverkehr

Die fuBlaufige Verbindung, auch nutzbar fir den Radverkehr, von der
offentlichen Parkflache zur Altstadt erfolgt vorwiegend Uber die Ge-
meinbedarfsflache, den bereits gestalteten FuBgangerbereich nord-
westlich der PlanstraBe A, die TurmstralBe, BergstraBe Richtung Markt-
platz.

Zusatzliche Anbindungen sind Richtung PlanstraBe A (u.a. zur Kinder-
tagesstatte) sowie zu den unmittelbar angrenzenden Busparkplatzen
Richtung Dr.-Leber-StraBe vorgesehen.

2.2.2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit den beabsichtigten Nut-
zungen Offentliche Stellplatzanlage und Gemeinbedarfsflache mit WC-
Anlagen kann am Standort sichergestellt werden.

Auf die notwendige Erhaltung vorhandener Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Plangebiet wird hingewiesen. Die BaumaBnahmen sind vor
Beginn mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Die Anforderungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit
Elektroenergie, Wasser, Abwasser und ggf. anderen Medien sind im
Zuge der Ausflhrungsplanung durch den Bauherren bzw. Erschlie-
Bungstrager zu prazisieren. Die erforderlichen Leistungen sind dann
von diesem mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu verein-
baren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber Anlagen der Stadtwerke Wismar
GmbH. Netzanschlisse flur Trinkwasser sind ausgehend von der Turm-
straBe und der Dr.-Leber-Strae mdglich.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Die Stadtwerke Wismar GmbH stellt der Hansestadt Wismar gemafi
Konzessionsvertrag kostenlos Loschwasser zur Verfigung. Der Ldsch-
wasserbedarf betragt an diesem Standort 96 m3/h. Die notwendigen
technischen Anlagen (Entnahmestellen und ggf. gréBere Rohrdimensio-
nen) sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu ermitteln. Die Vor-
haltung und Bereitstellung von Léschwasser ist durch eine separate
Vereinbarung zwischen der Stadtwerke Wismar GmbH und dem Er-
schlieBungstrager zu regeln.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.

Fir den Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager Abstimmungen mit dem Entsorgungs- und Ver-
kehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufihren.

Die Satzung uber die Entwasserung der Grundstliicke und den An-
schluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Hansestadt Wismar -
Abwassersatzung der Hansestadt Wismar - ist zu beachten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt durch die
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH in der Nieder- und Mittelspannung.
Netzanschllsse flir Strom sind ausgehend von der TurmstraBe und der
Dr.-Leber-StraBe mdglich.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH. Netzanschlisse flir Erdgas sind ausgehend von
der TurmstraBe und der Dr.-Leber-StraBe mdglich.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder
ggf. durch einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung/StraBenreinigung

Die Abfallentsorgung und die StraBenreinigung erfolgen auf Grundlage
gesetzlicher Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen der Han-
sestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Hansestadt Wismar vom 01.12.2014 und die Satzung uber die Stra-
Benreinigung in der Hansestadt Wismar vom 29.10.2009 in der jeweils
gultigen Fassung.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Von der o6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu entsorgen.

2.2.3. Brandschutz

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durch-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr muissen entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwen-
den.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) flir Meck-
lenburg-Vorpommern hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung si-
cherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung im
Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hier-
fir hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 , Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® sind flr das Pla-
nungsgebiet 96 m3/h bereitzustellen, die standig zur Verfligung stehen
mussen (siehe auch Pkt. 2.4.2. Wasserversorgung)

Ob auf natlrliche Gewasser, kunstlich angelegte Teiche und Brunnen
oder auf das o6ffentliche Hydrantennetz zurtickgegriffen wird, ist dabei
unerheblich.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist das bestehende Hydran-
tennetz zu Uberprifen und ggf. instand zu setzen.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemes-
sen.

2.3. MaBnahmen zum Umwelt- und Naturschutz
2.3.1. Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition
Altlasten / Abfall

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schadstoffbelastungen im Boden
bekannt, konkrete Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen
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im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz liegen nicht sicher
vor.

Allerdings wurden im Umfeld bei BaumaBnahmen abfallrechtlich erheb-
liche Schadstoffbelastungen der Aufflillung festgestellt, welche sich
wahrscheinlich in den Geltungsbereich der 1. Anderung ausdehnen. Es
ist deshalb bei Bodenabtrag die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA
PN 98 anzuwenden.

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Abfallentsorgung - Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt
ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind
zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Verwertung soll entsprechend Gewerbeabfallverordnung § 8 bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorbereitet werden (Glas,
Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe
auf Gipsbasis, Beton, Ziegel, Fliesen und Keramik) und ist zu dokumen-
tieren.

Dabei gilt auch das Vermischungsverbot nach § 9 KrWG (im Rahmen
der Beseitigung auch i.V.m. § 15 (3) KrWG) und fir gefahrliche Abfalle
i.V.m. § 3 (5) KrWwaG.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Nachweise der ordnungsgemaBen Abfallentsorgung bzw. -verwertung
sind der Unteren Abfallbehdérde entsprechend §§ 8 (3) GewAbfV auf
Verlangen vorzulegen.

2. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstilickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstliick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, kon-
krete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung o-
der Altlast vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustdandiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-
Vorpommern als kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden
1945 Kampfmittelabwirfe statt. Aufgrund der Nutzung nach erfolgter
Munitionsberdumung in den vergangenen Jahren (Burohaus, Kinderta-
gesstatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht aus-
zugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhalt
man als Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass (auch
in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet be-
kannten Bereichen) Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten
im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzufih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzu-
zuziehen.

2.3.2. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
69/08 wurde am 21.06.2019 durch das Ingenieurbiro fur Schallschutz
(ibs) Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdélin das Gutachten Nr. 19-06-7 ,Ver-
kehrslarmuntersuchung zum Neubau einer 6ffentlichen Parkflache an
der TurmstraBe (Parkplatz Nord) im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar" erarbeitet. Das Gutachten
wird als Anhang/ Anlage der Begrindung beigefligt.

In der Zusammenfassung dieses Gutachtens ist erértert:

,Fur die Beurteilung des geplanten ebenerdigen Parkplatzes Nord an
der TurmstraBe, der im Rahmen einer anstehenden Anderung des Be-
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bauungsplanes Nr. 69/08 dem offentlichen Verkehr gewidmet werden
soll, sind die Regelwerke flr Verkehrslarmimmissionen malBgebend.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der geplante Parkplatz
Nord die immissionsschutz- und planungsrechtlichen Immissionsanfor-
derungen einhélt und keine L&rmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse
flur La&rmschutzmaBnahmen auslést. Dies gilt auch dann, wenn die Vor-
belastungen durch den bestehenden Parkplatz Sid und den Bus-
Parkplatz, die im Bebauungsplan Nr. 69/08 bereits als 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, den Larmimmissionen durch den Park-
platz Nord hinzugerechnet werden bzw. wenn die Beurteilung auf die
Summe samtlicher Verkehrslarmquellen einschlieBlich der StraBen ab-
gestellt wird.™

[Zitate aus dem Gutachten sind kursiv dargestellt]

2.3.3. Griinordnung / Artenschutz

Die Natur- und Artenschutzrechtlichen Belange wurden durch das
Fachbiro STADT LAND FLUSS Hellweg & Hopfner PartG mbH, Raben-
horst untersucht, ein entsprechendes Gutachten vom 25.08.2020 liegt
vor und wird als Anhang/ Anlage der Begrindung beigefligt.

Eine im Plangebiet vorhandene besonders pragnante WeiBblihende
RoBkastanie mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m ist zu erhal-
ten; eine entsprechende Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung Teil
A. Des Weiteren wird im Text Teil B Nr. 1.3 und Nr. 4.3. festgesetzt,
dass im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes
Versiegelungen mit Ausnahme teilversiegelter FuBwege nicht zulassig
sind. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuzlglich 1,50 m.

Zwei weitere, jingere Baume, eine WeiBblihende RoBkastanie und ei-
ne Walnuss sollen im Rahmen der Parkplatzumgestaltung abgenommen
werden. Beide Baume sind aufgrund ihres Stammumfanges von > 100
cm nach § 18 Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) als ge-
schiitzte Baume einzustufen. Die Abnahme ist formlos bei der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

GemalB Text Teil B Nr. 6 ist eine Anpflanzung und Erhaltung von min-
destens 14 Baumen einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entspre-
chend der Artenliste auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parkflache festgesetzt. Dadurch wird der Verlust von zwei Baumen un-
ter Beachtung des Baumschutzkompensationserlasses Mecklenburg-
Vorpommern mehrfach ausgeglichen.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens erfolgten weitere Untersu-
chungen zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zum Besonderen Artenschutz gemaB3 § 44
BNatSchG.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass

- ,lage- und abstandsbedingt ... Beeintrdachtigungen der von EU-
Vogelschutzgebieten sowie Gebieten von Gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) gebildeten Natura2000-Gebietskulisse ausgeschlos-
sen [sind]. Es ergeben sich insofern keine Anhaltspunkte fir eine etwa-
ige Betroffenheit von Natura 2000."

- ,infolge der auf der Fldache bereits langjéhrig vorhandenen Parkplatz-
nutzung und der damit erheblich eingeschréankten ékologischen Funkti-
on ... eine planbedingte Betroffenheit der Ubrigen Schutzglter Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgefliige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt ebenfalls
ausgeschlossen [ist]. Die Parkplatznutzung bleibt ohne Anderung der
Flachenbeanspruchung bestehen, sie wird innerhalb des Geltungsberei-
ches lediglich neu geordnet.™

- ,Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [sich] im Ubrigen nicht [erge-
ben], da es sich vorliegend um keine raumbedeutsame Planung und
MaBnahme im Sinne des BImSchG handelt"

- eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der nach Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern geschutzten Pflan-
zenarten ausgeschlossen werden kann, da die Bedingungen im Plange-
biet nicht die Lebensanspriiche der Arten erflllen

- vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG) wie Tétung, Erhebliche
Stérung, Entnahme/Beschadigung/Zerstérung von Brutstatten flr die
untersuchten geschitzten Arten Vdégel (Gehélz- und Bodenbriter),
Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kafer, Libellen und
Weichtiere und damit eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht
auftreten bzw. sicher ausgeschlossen sind, wenn die Rodung von Ge-
hélzen im Plangebiet unter Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auBerhalb des Zeitraums 1.3.-30.9. erfolgt"

[Zitate aus dem Gutachten sind kursiv dargestellt]
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2.4.

Zu letzterem Punkt ist ein entsprechender Hinweis als Textlicher Hin-
weis Nr. 5 Artenschutzrechtliche Belange Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die hier formulierte artenschutzrechtliche VermeidungsmafB-
nahme ist entsprechend einzuhalten, umzusetzen und zu kontrollieren.
GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es u.a.
verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu ver-
letzen oder zu téten bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren sowie dariber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheb-
lich zu stdéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbotstatbe-
stdanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erfor-
derlich.

Daher waren die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere
und Pflanzen besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung
des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Fachgutachten darzustellen und der Un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) zur Prifung vorzulegen.

Sofern sichergestellt wird, dass die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaBnahmen bei der Umsetzung der Planung entsprechend ein-
gehalten werden, wird seitens der UNB die Einschatzung der Gutachter
mitgetragen.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt
Flr das Plangebiet gelten folgende Satzungen der Hansestadt Wismar:
= Denkmalbereich Altstadt
= Satzung Uber das Sanierungsgebiet Altstadt
= Erhaltungssatzung
» Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt

Zudem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inner-
halb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen
Altstadte Stralsund und Wismar™".

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedlrfen
gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaB § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde.

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit
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Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals , Altstadt". Fir
Bauvorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S.
12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt" si-
cherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege (LKAD) spatestens vier Wochen vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Far alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen
ist eine baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit
dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von
Bodendenkmalen obliegt, ist hierflir frihzeitig vor Beginn der Bauarbei-
ten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu tref-
fen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen
der archaologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten flir die Bergung und Dokumentation tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fir Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende
Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.
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2.5.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V im Bebauungsplan Nr. 69/08
werden fur den Bereich der 1. Anderung folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- FUr das Gebaude auf der Flache flir Gemeinbedarf wird ein Flachdach
festgesetzt.

- Eine extensive Dachbegriinung des Gebaudes ist zulassig.

- Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen auf dem Dach des Gebaudes sind
ausgeschlossen.

Begrindung:

Wie in Punkt 2.4. dargestellt befindet sich das Plangebiet u.a. innerhalb
des Denkmalbereiches Altstadt und innerhalb der Pufferzone zum
UNESCO-Welterbe-Bereich. Denkmalpflegerische Aspekte sind an die-
sem Standort insbesondere zu beachten.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebaudes und dadurch bedingt der
Einsehbarkeit der Dachflache sind Fotovoltaikanlagen auf dem Dach
auszuschlieBen. Zudem ist auf Grund der untergeordneten Funktion
und der geringen Kubatur des Gebaudes flr dieses ein Flachdach
festzusetzen.

Eine extensive Dachbegriinung soll aus o6kologischen und gestalteri-
schen Grinden (Einbindung in den Gringurtel der ehemaligen Wallan-
lagen) zuldssig sein.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zahlen und Werte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Bruttobauland) 0,48 ha 100 %
1. Offentliche Verkehrsfliche 0,45 ha 93,75 %

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,45 ha
Stellplatzanlagen

2. Flache fiir den Gemeinbedarf 0,03 ha 6,25 %

Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB November 2020



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung Seite 18 von 18
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08
»,Sudodstlicher Altstadtrand®, 1. Anderung

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar

Anlagen zur Begrindung:

1. Gutachten Nr. 19-06-7 ,Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau einer 6f-
fentlichen Parkflache an der TurmstraBe (Parkplatz Nord) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar erstellt vom Ingeni-
eurblro fur Schallschutz (ibs) Dipl.-Ing Volker Ziegler, Mélin vom 21.06.2019

2. ,Ausfihrungen zum Natur- und Artenschutz" erstellt vom Planungsbiro
STADT LAND FLUSS Hellweg & Ho6pfner PartG mbB, Rabenhorst vom
25.08.2020
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Sudoéstlicher Altstadtrand® der Hansestadt Wismar weist im
zentralen Bereich 6ffentliche Parkflachen (die mit 101 Pkw-Stellplatzen und 10 Bus-Stell-
platzen realisiert wurden) sowie ein Sondergebiet Parkpalette aus. Der aktuelle Stand kann
dem nachfolgenden Auszug aus der Planzeichnung enthommen werden:

Zwischenzeitliche Planungen fur die Parkpalette wurden verworfen. Stattdessen soll anstelle
des dort derzeit befindlichen unbefestigten Parkplatzes ein weiterer ebenerdiger 6ffentlicher
Parkplatz errichtet werden mit entsprechender Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08.

Der Entwurf des Parkplatzes Nord an der Turmstrale mit 116 Pkw-Stellplatzen ist als Anlagen
1 und 2 beigefugt. Die ErschlieBung erfolgt Gber die im Bebauungsplan Nr. 69/08 dargestellte
zentrale Planstra’e B mit Anbindung an die Dr.-Leber-Strale (L 12), Gber die auch der sudli-
che offentliche Parkplatz sowie der Bus-Parkplatz erschlossen werden. Die Einmindung der
PlanstralRe B in die Dr.-Leber-Stralie wird durch eine Lichtzeichensignalanlage geregelt.

Unser Blro wurde beauftragt, die bisherigen Schallschutzuntersuchungen zu den Park-
anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 [9, 10, 11] auf der Grundlage
des aktuellen Planungsstandes zu Uberarbeiten.
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2 Beurteilungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen fur die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die Recht-
maRigkeit der konkreten planerischen Lésung primar nach den Mal3stdben des Abwagungs-
gebotes gemaR § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt,
allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen).

Wahrend die bisherigen schalltechnischen Untersuchungen zur Parkpalette auf der Grundlage
der TA Larm [6] erfolgten, sind Parkplatze, die dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet sind, nach
den Regelwerken flur Verkehrslarmimmissionen zu berechnen und zu beurteilen.

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [4] gibt Hinweise zur Beriicksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schliellich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [5] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fir die Bauleitplanung eingefiihrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. Zur Beurteilung
von Verkehrslarmimmissionen sind folgende schalltechnische Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zu DIN 18005-1 heranzuziehen:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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Nach den Ausflihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fuir die in der Planung zu berlcksichtigenden
Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungswerte
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen.

Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen
lassen, kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der
Orientierungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der
Frage, welche Beurteilungsmalistabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisie-
rung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) [3] zu nennen. Sie kann aus fachlicher Sicht hilfsweise
zur Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen herangezogen werden. Die in der
folgenden Tabelle zusammengefassten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um >
4 dB(A) Uber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (MI, MD) 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrsanlagen ist die 16. BImSchV
zwingend anzuwenden. Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine Strale um einen oder meh-
rere durchgehende Fahrstreifen fur den Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder durch
einen erheblichen baulichen Eingriff die Beurteilungspegel des von dem zu andernden Ver-
kehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhéht werden. Sofern im
Zuge einer Neubau- oder AnderungsmafRnahme die in der 16. BImSchV aufgefiihrten Immis-
sionsgrenzwerte Uberschritten werden, besteht ein Anspruch auf Schallschutzmaflnahmen.

Eine Anderung ist auch wesentlich und es werden ebenfalls Anspriiche auf SchallschutzmaR-
nahmen ausgeldst, wenn die Beurteilungspegel die Werte von 70 dB(A) am Tag oder
60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erstmalig erreichen oder wei-
tergehend Uberschreiten.
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Die Beurteilung des Neubaus oder der wesentlichen Anderung einer Verkehrsanlage ist bei
der Prifung der Frage, ob die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, auf die Auswirkun-
gen der baulichen Malnahme ohne Uberlagerung mit anderen Verkehrswegen abzustellen.
Bei der Prifung der Frage, ob die Hochstwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht (die in der Rechtsprechung auch flir stadtebauliche Planungen einen besonderen
Stellenwert einnehmen zum Schutz vor Gesundheitsgefahrdungen bzw. im Hinblick auf ver-
fassungsrechtlich bedenkliche Planungssituationen und Eingriffe) erstmalig erreicht oder
weitergehend Uberschritten werden, ist die Summe samtlicher auf die Immissionsorte ein-
wirkenden Verkehrslarmquellen zu berticksichtigen.

Die Art der in den obigen Tabellen bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen
in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
durftigkeit zu beurteilen.

Die Beurteilungspegel sind grundsatzlich ab X,1 dB(A) auf den nachsten ganzen Wert X+1
dB(A) aufzurunden. Im Gegensatz zur TA Larm ist bei Verkehrslarmbeurteilungen nachts nicht
die ungunstigste Stunde, sondern der gesamte 8-stiindige Beurteilungszeitraum mafRgebend.
Innerhalb der 16-stliindigen Beurteilungszeit tags werden keine Ruhezeitzuschlage berlck-
sichtigt. Aullerdem werden weder tags noch nachts Gerauschspitzen gesondert beurteilt. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Verkehrslarm sind dartber hinaus in
der Nacht bzw. die Immissionsgrenzwerte der 76. BImSchV am Tag und in der Nacht hdéher
als die Immissionsrichtwerte der TA L&rm.
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3 Immissionsorte

In der Anlage 3 sind die Immissionsorte gekennzeichnet, die fur die bisherigen Untersuchun-
gen zu den Parkanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 herangezogen
werden. Es handelt sich Uberwiegend um im Bestand vorhandene zwei- bis viergeschossige
Wohnhauser. Au’erdem wird das Baufenster flir eine Neubebauung im nordéstlich gelegenen
Teilgebiet WA 2 des Bebauungsplanes Nr. 69/08 berucksichtigt. Die Larmimmissionsberech-
nungen erfolgen jeweils fir das oberste Geschoss, an dem aufgrund der mit der Héhe abneh-
menden Bodendampfungen die héchsten Larmwerte zu erwarten sind. Dabei wird 2,8 m pro
Geschoss angesetzt. Die folgende Tabelle fasst die Immissionsorte und deren Schutzbedurf-
tigkeit zusammen:

Tabelle 3: Immissionsorte der Verkehrsldrmberechnungen
Immissionsorte Nutzungen Schutzbediirftigkeit
101102 Alte Villa an der Dr.-Leber-Stralle Allgemeines Wohngebiet
’ innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal Festsetzung
103 Baugrenze im Teilgebiet WA 2 Allgemeines Wohngebiet
innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal Festsetzung

Wohnbebauungen an der Turmstralle Allgemeines Wohngebiet

104-108 aulerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemal vorhandener Nutzung

Wohnbebauungen an der Turmstralle Allgemeines Wohngebiet

109,10 10 innerhalb des B-Planes Nr. 69/08 gemaR Festsetzung

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
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4 Berechnungsverfahren

Die DIN 18005-1 verweist zur Ermittlung von Verkehrslarmimmissionen auf die RLS-90 [7].
Die Berechnungen von Straflenverkehrslarmimmissionen erfolgen nach diesem Regelwerk in
Abhangigkeit von folgenden Ausgangswerten:

Tabelle 4: Berechnungsparameter StralBenverkehrslérm nach RLS-90
DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)

M MaRgebende stiindliche Verkehrsstarken

p Anteil Lkw > 2,8/3,5 t?
Vaul Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dstro Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fur Steigungen und Gefalle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Lm e berechnet, die fiir einen Ab-
stand von 25 m zur Strallenmitte definiert sind und als Basis fiir die Schallausbreitungsberech-
nungen dienen. Die Schallausbreitungsberechnungen beinhalten die abstandsbedingten Pe-
gelabnahmen, die Luftabsorption, die Boden- und Meteorologiedampfung sowie Abschirmun-
gen und Reflexionen.

Fir die besondere Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen
sind Zuschlage in Hohe von 3 dB(A) im Abstand von < 40 m, 2 dB(A) im Abstand von > 40 m
und < 70 m sowie 1 dB(A) im Abstand von > 70 m und < 100 m den Beurteilungspegeln des
Strallenverkehrslarms hinzuzurechnen.

Die Emissionspegel L'm e der von offentlichen Parkplatzen ausgehenden Verkehrslarmimmis-
sionen berechnen sich in Abhangigkeit der stiindlichen Fahrzeugbewegungen N (An- und Ab-
fahrt zahlen als je eine Bewegung) und eines Zuschlages D, fur unterschiedliche Parkplatz-
typen nach der Gleichung Lme = 37 + 10*Ig(N) + D, + 17. Fur Pkw-Parkplatze gilt D, = 0 dB(A)
und fir Bus-Parkplatze D, = 10 dB(A).

2) Die Fahrzeuge, die in den Bereich zwischen 2,8 t und 3,5 t fallen, sind im Regelfall larmerzeugungsmanig eher
den Pkw als den Lkw zuzurechnen. Dementsprechend beziehen sich die Angaben der StralRenverkehrs-
Landesbehdrden zu den im 5-Jahres-Rhythmus durchgefiihrten bundesweiten Verkehrszahlungen bereits seit
einiger Zeit auf die Lkw-Grenze von 3,5 t.
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5 Frequentierungen/Verkehrsaufkommen und Emissionspegel

51  Offentliche Parkplitze

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar hat flir den Zeitraum Juni 2017
bis Marz 2018 Angaben zu den monatlich verkauften Tickets im Bereich der vorhandenen
Stellplatzflachen zwischen Dr.-Leber-Stralle und Turmstralde zur Verfligung gestellt. Im std-
westlichen befestigten Parkbereich mit 101 Stellplatzen befinden sich zwei sowie im norddst-
lichen unbefestigten Bereich mit 220 Stellplatzen (in dem der o6ffentliche Parkplatz Nord mit
116 Stellplatzen errichtet werden soll) drei Ticketautomaten. Ticketpflicht besteht fir den Tag-
zeitraum 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr. Fir die frequentierungsstarksten Monate Juli bzw. August
2017 ergeben sich folgende Belegungen am Tag (die auf der sicheren Seite liegend linear von
der ticketpflichtigen 10-stiindigen Nutzungszeit auf die 16-stiindige Beurteilungszeit hochge-
rechnet werden mit An- und Abfahrt bzw. 2 Parkbewegungen pro Ticket):

Sudwestlicher befestigter Parkbereich mit 101 Stellplatzen

7.895/10 * 16 = 12.632 Tickets/Monat bzw. 408 Tickets/Tag
408 * 2 /(16 * 101) = 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde.

Nordostlicher unbefestigter Parkbereich mit 220 Stellpladtzen

9.162 /10 * 16 = 14.659 Tickets/Monat bzw. 473 Tickets/Tag
473 * 2/ (16 * 220) = 0,3 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde.

Fir die Prognoseberechnungen wird auf der sicheren Seite liegend fur den geplanten und fur
den vorhandenen offentlichen Pkw-Parkplatz von jeweils 0,5 Parkbewegungen (PB) pro Stell-
platz und Stunde innerhalb der 16-stiindigen Beurteilungszeit tags ausgegangen. Die Nacht-
zeit wird in Anlehnung an die Parkplatzldrmstudie [8] auf der sicheren Seite liegend mit 0,1 PB
pro Stellplatz und Stunde in Ansatz gebracht. Damit ergeben sich folgende Worst-Case-Ver-
kehrsaufkommen und Emissionspegel der in der Anlage 3 rot schraffierten Parkflachen:

Tabelle 5: Frequentierung und Emissionspegel der éffentlichen Pkw-Parkpléatze
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
Geplanter Parkplatz 116 x 0,5 = 58,0 PB/h 116 x 0,1 = 11,6 PB/h
mit 116 Stellplatzen (1) Lme =71,6 dB(A) Lme = 64,6 dB(A)
Vorhandener Parkplatz 101 * 0,5 =50,5 PB/h 101 x 0,1 =10,1 PB/h
mit 101 Stellplatzen (4) Lme =71,0dB(A) Lme = 64,0 dB(A)
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Die An- und Abfahrten zu/von den Pkw-Parkplatzen Uber die Planstrale B werden gesondert
hinzugerechnet. Bei einer im Hinblick auf die relativ kurze Strecke angesetzte zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und gleichmaRiger Verteilung auf die Ein- und die Aus-
fahrt (1 PB = 1 An- oder Abfahrt) ergeben sich folgende Emissionspegel:

Tabelle 6: Emissionspegel der An-/Abfahrten auf der Planstral3e B

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
Geplanter Parkplatz Ein- und Ausfahrt (2, 3) Ein- und Ausfahrt (2, 3)
mit 116 Stellplatzen Lme = 43,2 dB(A) Lme = 36,3 dB(A)
Vorhandener Parkplatz Ein- und Ausfahrt (5, 6) Ein- und Ausfahrt (5, 6)
mit 101 Stellplatzen Lme = 42,6 dB(A) Lme = 35,7 dB(A)

Am sldoéstlichen Rand des geplanten 6ffentlichen Pkw-Parkplatzes sind Parkbuchten fir
10 Busse vorhanden. Es werden am Tag 2 Busse je Stellplatz (also 4 Parkbewegungen pro
Stellplatz bzw. insgesamt 40 PB bzw. 2,5 PB/h) und in der Nacht 1 PB pro Stellplatz (also
insgesamt 10 PB bzw. 1,3 PB/h) in Ansatz gebracht. Man kommt damit auf Emissionspegel
der Schallquellenflache 7 von Lme = 68,0 dB(A) am Tag und Lne = 65,0 dB(A) in der Nacht.
Die Anfahrten Uber die PlanstralRe B im Stden bzw. die Abfahrten im Norden (Linienschall-
quelle 8) werden mit Lme = 45,5 dB(A) am Tag und Lne= 42,7 dB(A) in der Nacht berucksich-
tigt.
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5.2 Straflen

Nach dem Verkehrskonzept zum maritimen Wirtschaftsstandort Wismar [12] ist im Prognose-
Nullfall 2030 mit Bertcksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung sowie des Ersatz-
neubaus der Hochbriicke im Zuge der L 12 im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 von
folgenden Verkehrsmengen auszugehen:3¥

Verkehrsmengen in DTV,

10000

L 5000 Kfz-Verkehr

2000 Schwerverkehr

1000
0 ol (Lkw > 3,51)

3) Die im Verkehrskonzept angegebenen DTV-Werte beziehen sich auf Werktage und werden auf der sicheren
Seite liegend ohne Umrechnung auf den Jahresdurchschnitt fiir die Berechnungen nach RLS-90 herangezogen
(im Regelfall ist DTV365Tage < DTVwerktag).

4) Im Verkehrskonzept werden verschiedene Planfalle mit MaRnahmen im Straflennetz untersucht, die jedoch flr
die StraRen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 nur geringfiigige Anderungen der Verkehrsaufkommen
mit sich bringen. Bei den Berechnungen wird vom Prognose-Nullfall 2030 ausgegangen.
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L 4

In der folgenden Tabelle sind die Verkehrsparameter und die nach RLS-90 berechneten
Emissionspegel zusammengefasst:

Tabelle 7

Verkehrsparameter Prognose-Nullfall 2030 und Emissionspegel nach RLS-90

StraRe®

DTV
Kfz/24h

MTage)
Kfz/h

MNa(:ht6

Kfz/h

)

Prag’

%

)

pNacht7)

%

Vzul
km/h

DStrO
dB(A)

Lm,E,Tag

dB(A)

Lm,E,Nacht

dB(A)

(9)
Dr.-Leber-
Stralle
Sidwest

16.700

1.002

134

4,3

4,3

50

63,6

54,9

(10)
Hoch-
briicke
Nordost

20.700

1.242

166

6,1

6,1

50

65,3

56,6

(11)
Dr.-Leber-
Stralte
Nordwest

7.600

456

84

4,5

4,5

50

60,3

52,9

5) Kennzeichnung der StrafRen in der Anlage 3 (die angegebenen Himmelsrichtungen beziehen sich auf den Ver-
kehrsknotenpunkt Dr.-Leber-StralRe / Hochbriicke / Kanalstrafde).

6) Mit den Umrechnungsfaktoren der RLS-90 fiir Landesstraen (9, 10) bzw. fir Gemeindestralle (11) ermittelt.

7) Da das Verkehrskonzept nicht zwischen Tag und Nacht unterscheidet, werden die fur 24 Stunden geltenden
Lkw-Anteile fur beide Beurteilungszeiten angesetzt.
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Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel samtlicher

Verkehrslarmquellen 1 - 11 sind als Anlagen 5 - 14 beigefugt. Die Teil-Beurteilungspegel der

Zusatzbelastungen durch den geplanten Parkplatz Nord (Schallquellen 1 - 3) sowie durch die

Vorbelastungen (Schallquellen 4 - 11) ergeben sich durch logarithmische Addition der jeweili-

gen Werte. Die folgende Tabelle fasst die jeweils aufgerundeten Ergebnisse zusammen:

Tabelle 8: Beurteilungspegel der Verkehrsldrmimmissionen
Geplanter Geplanter StraBen- Summe
Parkplatz Nord | Parkplatz Nord verkehrslarm Parkplatz-
(Quellen1-3) | +vorhandener | (Quellen9-11) | und Stralen-
Immissions- Parkplatz Siid verkehrslarm
orte + Bus-Parkplatz (Quellen 1 - 11)
(Quellen 1 - 8)
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
10 1 47 / 40 511747 57149 58 /51
102 49 /42 51 /46 54 / 46 56 /49
103 49 /42 50/ 44 551747 57149
104 44 | 37 46 /40 531745 54 /46
105 48 / 41 48 / 42 53 /45 55/ 47
106 48 / 41 49/43 54 /45 551747
07 47 / 40 48 /42 54 /46 551747
108 46 / 39 49 [ 42 56 / 47 56 /48
109 44 | 37 51/45 59 /50 59 /51
1010 43/ 36 52 /46 59 /51 60 /52
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7 Bewertung

Aus der Tabelle 8 auf Seite 13 ergeben sich folgende Beurteilungssituationen:

e Die Larmimmissionen durch den geplanten 6ffentlichen Parkplatz Nord einschlief3lich des
dazugehérigen Verkehrs auf der Planstral’e B liegen mit maximal 49 dB(A) am Tag und
42 dB(A) in der Nacht unter den fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht sowie auch unter
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht.

e Dies gilt mit Beurteilungspegeln von maximal 52 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht
Uberwiegend auch dann, wenn die Larmimmissionen durch den vorhandenen &ffentlichen
Parkplatz Siid und den Bus-Parkplatz hinzugerechnet werden (die geringfiigige Uberschrei-
tung des Orientierungswertes nachts von 45 dB(A) an drei Immissionsorten um 1 - 2 dB(A)
ist angesichts der den Berechnungen zugrunde liegenden Sicherheitsmargen nicht beurtei-
lungsrelevant, aullerdem wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) eingehalten).

e Pegelbestimmend ist der StralRenverkehrslarm mit Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A)
am Tag und 51 dB(A) in der Nacht. Die Gesamt - Verkehrslarmimmissionen liegen mit
55 - 60 dB(A) am Tag und 46 - 52 dB(A) in der Nacht Uberwiegend unter bzw. partiell Gber
den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Die Zusatzlarmimmissionen durch den ge-
planten Parkplatz Nord haben daran nur einen marginalen Anteil. Auch mit Hinzurechnung
des vorhandenen o6ffentlichen Parkplatzes Std und des Bus-Parkplatzes tragen die Park-
platzlarmimmissionen insgesamt nur nachrangig zu den Verkehrslarmimmissionen bei. An
den Immissionsorten, an denen die Gesamt - Verkehrslarmimmissionen Uber den Immissi-
onsgrenzwerten der 16. BImSchV liegen, ergibt sich durch die Parkplatzlarmimmissionen
lediglich eine Erhdhung der Beurteilungspegel des dominierenden Stralenverkehrslarms
um 1 -2 dB(A) unterhalb der in den Regelwerken verankerte Relevanzschwelle von 3 dB(A)
sowie ohne in die Nahe der fiir Mehrbelastungen kritischen Hochstwerte flir Gesamtbelas-
tungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht zu kommen.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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8 Zusammenfassung

Fur die Beurteilung des geplanten ebenerdigen Parkplatzes Nord an der Turmstralde, der im
Rahmen einer anstehenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 dem 6ffentlichen Ver-
kehr gewidmet werden soll, sind die Regelwerke fiir Verkehrslarmimmissionen maf3gebend.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der geplante Parkplatz Nord die immissions-
schutz- und planungsrechtlichen Immissionsanforderungen fur 6ffentliche Verkehrsanlagen
einhalt und keine Larmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse fur LarmschutzmalRnahmen
ausldst. Dies gilt auch dann, wenn die Vorbelastungen durch den bestehenden Parkplatz Sud
und den Bus-Parkplatz, die im Bebauungsplan Nr. 69/08 bereits als 6ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt sind, den Larmimmissionen durch den Parkplatz Nord hinzugerechnet wer-
den bzw. wenn die Beurteilung auf die Summe samtlicher Verkehrslarmquellen einschlief3lich
der Strafl’en abgestellt wird.

fur Schallschutz Molln, 21.06.2019
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthalt 18 Textseiten und 14 Blatt Anlagen.

Verkehrslarmuntersuchung zum Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes an der Turmstralie
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar
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Luftbild Google Earth Pro*
mit geplanten Parkplatz

ANLAGE 1
Gutachten 19-06-7
Plotdatei: plan1-luft
M 1: 1500

Neubau Parkplatz Nord
an der Turmstrale in der
Hansestadt Wismar

*Download mit Lizenz
der Google Inc.

Auftraggeber:

EVB der Hansestadt Wismar
Werfststralie 1

23966 Wismar

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Erlauterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslarmberechnungen nach RLS-90

Spaltentiberschrift

Bedeutung

Emission

Emissionspegel L, g nach RLS 90
Bei RQ > 2 mit halftiger Aufteilung der StralRenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)

RQ Regelquerschnitt der Strafle (RQ = 1: 1 Emittentenachse,
RQ = 2: Parkplatz, RQ > 2: 2 Emittentenachsen)
Anz/L/FI Lange der bericksichtigten StralRenabschnitte
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. S, Minimaler Abstand zwischen der Stralle und dem Immissionsort
Ko Entfernungsabhéangiger Ampelzuschlag
D Richtwirkungsmafl}
Ciiat Meteorologische Korrektur
Dien Pegelerhéhungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdampfung
Dgm Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Dampfung aufgrund der Luftabsorption
De Dampfung aufgrund von Abschirmung
L/L. Teil-BeuﬁeiIungspe.gel der Emittenten
(Kez und Kg nicht relevant)
Immission Gesamt - Beurteilungspegel Tag / Nacht
XilY,

Koordinaten

Z

Immissionshdhe incl. Gelande bzw. Immissionshohe tUber Grund
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Hansestadt Wismar, 1.And. B-Plan Nr. 69/08 Unterlage Natur- und Artenschutz

1. Anlass und Aufgabe

Aut Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.11.2011 beschlossenen
Konzeptes ,Ruhender Verkehr Altstadt Wismar” (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der
Fléiche eines derzeit provisorischen Parkplatzes mit einer Schotteroberfléiche zwischen Turmstrafe
und Dr.-Leber-Stra3e eine ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplétzen entstehen.

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stdéstlicher Altstadtrand
der Hansestadt Wismar ist u.a. innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung ein Baugebiet als
Sondergebiet ,Offentliche Verkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkfléche” festgesetzt, auf dem die Stellplatzanlage realisiert werden soll.

Da dieser Standort neben der sehr hohen Frequentierung durch Anwohner und Beschéftigte der
Alistadt sowie durch andere Birger der Stadt und des Umlandes eine besonders wichtige Funktion
for touristische Besucher des UNESCO-Welterbes hat, ist zusdtzlich in  Ergénzung zur
Stellplatzanlage die Errichtung einer ,Willkommensstation” einschlieBlich éffentlicher WC-Anlagen
und eines Informationspunktes vorgesehen.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick tber Lage und GréBe des Vorhabens.
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Abbildung 1: Verkleinerte Darstellung der geplanten Parkfléiche sidéstlich der Turmstrafie und nordwestlich der Dr. -
Leber-Strafe in Wismar. Karte: Ingenieur Consult Hécker & Kraus GmbH 2019.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren geméf § 13a BauGB fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung durchgefhrt werden. Insofern besteht kein Erfordernis zur Anwendung der
Eingriffsregelung.  Allerdings ist zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der
Vorhabenumsetzung betroffen sein kénnten.
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2. Ausgangszustand und Planung

Der derzeit provisorisch bewirtschaftete Parkplatz am Standort zwischen Dr.-Leber-Strafle und
Turmstraf3e weist eine ebenerdige, unbefestigte Schotteroberfléche auf, die bereits mehrfach nach
kurzen Nutzungsperioden instandgesetzt werden musste. Die betreffende Baufléche wird derzeit
permanent als Parkflache frequentiert, die Nutzung der Flache nach Umgestaltung éndert sich
somit nicht.

Im westlichen Teil des Stellplatzes steht eine besonders prégnante, méchtige WeiBblihende
Rof3kastanie mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m, der festsetzungsgemaf erhalten bleiben
soll. Neben dem Erhalt der Rof3kastanie wurden die Anpflanzung und der Erhalt von 14 B&umen
einschlieBlich Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste festgesetzt, um eine optisch
ansprechende und zudem Schatten spendende Durchgrinung der Stellplatzanlage zu schaffen.

Zwei weitere, allerdings jingere Béume, eine Weilblihende RoBBkastanie im sidlichen Bereich und
eine Walnuss in direkter Néhe zur grofien Kastanie, missen hingegen im Rahmen der Parkplatz-
Umgestaltung abgenommen werden. Eine Uberprifung der beiden abzunehmenden Béume vor
Ort durch das Biro Stadt Land Fluss Hellweg & Hoépfner am 02.07.2020 zeigte, dass beide
Baume nach § 18 NatSchAG M-V durch ihren Stammumfang von > 100 cm als geschitzte
Baume einzustufen sind.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet oder dessen angrenzendem Umfeld im Ubrigen
nicht vorhanden, sodass deren Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Kartengrundlage: ©GoogleMaps 2020.

Das Betonpflaster der Fahrbahn und Parklicken sowie die festsetzungsgeméfBe magliche Errichtung
eines Gebdudes zur Unterbringung von WC-Anlagen und Einrichtungen als Informationspunkt der
Stadtinformation wird zu Bodenversiegelungen und zur Beanspruchung eines teilversiegelten
Schotterwegs fuhren. Der Bereich des Schotterwegs sidwestlich der grofien RofBkastanie wird
derzeit als Rad- und Fulweg genutzt und ist mit ruderaler Pionierflur, dominiert von Méuse-Gerste
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als charakteristischer Pflanzenart, durchsetzt. Im Zuge der Planung werden auBerdem geringe
Flachen mit artenarmem Zierrasen Gberbaut (Bild).

Es ist allerdings zu betonen, dass sich infolge der Planumsetzung weder die aktuell vorhandene
Nutzungsart (Parkplatz), noch die Auspréigung der Fléche grundlegend éndern wird. Es erfolgt im
Grunde eine Neuordnung und griingestalterische Aufwertung des vorhandenen Parkplatzes,
wenngleich hierbei zwei gesetzlich geschitzte Bdume geféllt werden missen. Deren Verlust wird
allerdings durch die Neupflanzung von ca. 14 B&umen im Plangebiet unter Beachtung der
Regelungen des Baumschutzkompensationserlasses M-V mehrfach ausgeglichen.

Gleichwohl besteht die Notwendigkeit, die Abnahme der beiden nach § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten B&ume formlos bei der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen und im Zuge dessen den vorgesehenen Ausgleich innerhalb des Plangebietes mit zu
benennen.

Ruderale Pionierflur auf teilversiegelter Schotterfléche,
genutzt als Pfad, Rad- und FuBweg

e
Im Rahmen der Planung abzunehmende Walnu

Abbildung 2: Ansichten des Plangebietes. Foto: SLF 3.7.2020.
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3. Auswirkungen
3.1.  Schutzgiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Schutzgiter von § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen
grundsatzlich zu bericksichtigen, hiernach gilt folgendes:

Zitat Anfang

,Bei der Aufstellung der Bauleitoldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

()

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢/ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter, (...)”
Zitat Ende

Gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) gilt auBBerdem:
Zitat Anfang

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von  Vorhaben  begrindet  wird, die einer  Pflicht zur  Durchfihrung  einer
Umweltvertriglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unferfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgdiiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichfen zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachften sind.

Zitat Ende

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung hat eine Gesamtfléche von insg. 4.500 m2. Somit
erfGllt die Planung die wesentliche Grundvoraussetzung zur Anwendung von § 13 a BauGB

(Grundflache < 20.000 m?2).

Die geplante Nutzung ist zudem nicht Gegenstand von Anlage 1 UVPG sowie Anlage 1 LUVPG M-
V.

Insofern ist vorliegend im Rahmen von § 13a BauGB zu prifen, ob Anhaltspunkte fir eine
Beeintréichtigung der der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.
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Abbildung 3: Natura2000-Kulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2020.

Lage- und abstandsbedingt sind Beeintrachtigungen der von EU-Vogelschutzgebieten sowie
Gebieten von  Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) gebildeten  Natura2000-
Gebietskulisse ausgeschlossen. Es ergeben sich insofern keine Anhaltspunkte fir eine etwaige
Betroffenheit von Natura2000.

Infolge der auf der Fléche bereits langjéhrig vorhandenen Parkplatznutzung und der damit
erheblich eingeschrénkten dkologischen Funktion ist eine planbedingte Betroffenheit der ibrigen
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt ebenfalls ausgeschlossen. Die
Parkplatznutzung bleibt ohne Anderung der Flachenbeanspruchung bestehen, sie wird innerhalb
des Geltungsbereiches lediglich neu geordnet.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ergeben sich im Ubrigen nicht, da es sich
vorliegend um keine raumbedeutsame Planung und MaBBnahme im Sinne des BImSchG handelt.

Gleichwohl ist abschlieBend zu prifen, inwieweit die Umsetzung der Planinhalte den Besonderen
Artenschutz im Sinne des Abschnittes 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) berGhren
kénnte.
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4. Besonderer Artenschuiz (§ 44 BNatSchG)

4.1. Vogel
Gehdlzbriter

Am 03.07.2020 erfolgte durch das Biro Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner vor Ort eine
Uberprifung der bereits dokumentierten Béume sowie der Gbrigen Gehdlzstrukturen und
Freiflichen auch dahingehend, ob eine arenschutzrechtliche Betroffenheit im Zuge der
Planumsetzung gegeben sein kénnte. Hierbei wurden die Kronen der Béume auf das
Vorhandensein von Nestern aus der diesjéhrigen Brutperiode Uberprift. Auch die Existenz von
Baumhohlen konnte hierbei erwartungsgemdB  aufgrund des noch jungen Alters des
Gehdlzbestandes ausgeschlossen werden.

Allentalls fir die stérungsunempfindliche Ringeltaube weisen die noch relativ niedrigen und offenen
Kronen der Baume grundséizlich eine gewisse Eignung zur Anlage von Nestern auf - Reste von
Nestern wurden am 03.07.2020 allerdings nicht gefunden. Sofern Ringeltauben in der Saison
2020 gebritet hatten, waren deren Nester in jedem Fall noch sichtbar gewesen. Besser geeignete
Ausweichméglichkeiten mit dlteren und dichteren, dabei weiterhin bestehenden Gehélzen, gibt es
im direkten Umfeld.

Nicht ausgeschlossen sind Bruten von typischen Siedlungsarten wie z.B. Amsel oder Rotkehlchen
innerhalb der Siedlungshecken, die den Parkplatz teilweise einfassen. Da diese Arten jedoch jedes
Jahr neue Nester bauen, ist der voribergehende Rodungsverlust durch umliegend vorhandene
Gehdlze sowie mittelfristig auch innerhalb des Geltungsbereiches durch Neuanlage von
Gehélzpflanzungen ausgleichbar.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
Tétung?2 Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wdhrend der
Bauphase nicht méglich, da die Rodung der Gehélze unter Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG allein auBerhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis 30. September zuléssig ist.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den potenziell in umliegenden Gehdlzen britenden Arten wie insb. Amsel, Rotkehlchen und
Ringeltaube handelt es sich um verbreitete Arten, die haufig in der Néhe des Menschen anzutreffen
sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen durch das Vorhaben auf der Fléche ausgeschlossen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétfen? Nein

Im Vorhabenbereich gibt es auf Grundlage der Begehungen vom 17.12.2019 in den betreffenden
Junggehélzen keine Fortpflanzungsstatten von Végeln. Ggf. hierfur in Frage kommende Tauben-
und Kleinvogelarten legen ihre Nester jdhrlich neu an wechselnden, saisonal geeigneten
Standorten an. Da der ausschlielich fir eine kleine Anzahl von siedlungsnah britenden Tauben-
und Kleinvogelarten (eingeschrénkt) geeignete Gehdlzbestand auBBerhalb der Brutzeit gerodet wird,
besteht grundsatzlich keine Gefahr der Beseitigung einer mehriéhrig bestehenden
Fortpflanzungsstétte (z.B. Greif- und GroBvégel). Da diese Arten im Ubrigen jedes Jahr neue
Nester bauen, ist der voribergehende Rodungsverlust durch umliegend vorhandene Gehdlze sowie
mittelfristig auch innerhalb des Geltungsbereiches durch Neuanlage von Gehélzpflanzungen
ausgleichbar.
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Bodenbriter

Die auf dem Geldnde vorhandene Schotterfldche bietet nutzungs- und lagebedingt grundsétzlich
keinerlei Brutmoglichkeiten fir die Bodenbriter wie insb. Feldlerche, Grauammer, Goldammer,
Braunkehlchen, Feldschwirl oder Schafstelze.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Gebdudebriter (Nischen- und Héhlenbriter)

Das Geldnde ist derzeit gebdudefrei, der noch junge Baumbestand weist keine Baumhohlen auf.
Nischen- und Héhlenbriter kommen in der betreffenden Flache insofern nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

4.2. Sdugetiere

zzgé W|sse:rs;:tr:1l;ar|:ltellcher deutscher Artname Anlil?ngAnl;‘e;ng
Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myvotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus Mlckenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber x X
1341 —Muscardlrjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund x
Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.
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Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf das Vorhaben
irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp nicht vorhanden.

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da die
angrenzenden Gehélzgirtel (als Nahrungshabitat) im Wesentlichen erhalten bleiben.

Fur alle Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten SGugetierarten
(vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den
Ansprichen der jeweiligen Art Ubereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

o Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten?Nein

Amphibien

Folgende Arten sind gemé&B Anhang IV FFH-RL geschitzt:
Kammmolch Triturus cristatus

Rotbauchunke Bombina Bombina

Moorfrosch Rana arvalis

Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae

Knoblauchkrate Pelobates fuscus
Kreuzkréte Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Das Geldnde Ubernimmt fir Amphibien aktuell keine Habitatfunktion, in der Fléche fehlen
tempordre, als auch permanente Kleingewdsser vollstdndig. Auch eine Nahrungsfunktion geht von
der Fléche derzeit nicht aus. Etwaige Wanderungsbewegungen zu umgebenden Gewdissern
kénnen infolge des nicht gegebenen Winterhabitatpotenzials der von den geplanten Vorhaben
beanspruchten Flache vollsténdig ausgeschlossen werden.

Bewertung
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kann ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und
pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte kénnen ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und pot.
Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.
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Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die Gefahr der Entnahme, Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot. Winterhabitate von dem geplanten
Vorhaben unberGhrt bleiben.

4.3. Reptilien

Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter kommen innerhalb des
Plangebietes wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen und
infolge der aktuellen Nutzung als Parkplatz nicht vor. Sumpfschildkréte und Glattnatter haben
innerhalb M-Vs Verbreitungsschwerpunkte weit abseits der Vorhabenflache. Fir die Zauneidechse
ist das Gelénde ungeeignet, da Sonnplétze, Winterquartiere und offene Sandfléchen fehlen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.4, Rundmduler und Fische

Rundmduler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden kénnen.
Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefUhrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.5. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grofler Feuverfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des GroBen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in den
Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primarlebensrdume der Art sind die
natirlichen  Uberflutungsréume  an  Gewdssern  mit  Besténden des  Fluss-Ampfers  (Rumex
hydrolapathum) in Groflsseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen 200
Jahren fast vollstéindig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie Feuerfalter
weitgehend auf Ersatzhabitate zurickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von Grében,
Torfstichen, natirlichen FlieB- und Stillgewéssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers, die keiner
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Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe Verhdltnisse und
Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von Eiablagen und
Raupenfunden iberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch am Stumpfblattrigen
Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus) Entscheidend fur das
Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges Nektarpflanzenangebot, das
entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren Umfeld vorhanden sein muss. In
Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr

als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen
(FFH-Artensteckbrief Grofier Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fiir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als hochgradig
isoliertes Reliktivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich (Bistorta officinalis) die
einzig sicher belegte Eiablage- und Raupenfra3pflanze. Feuchtwiesen und Moorwiesen mit reichen
Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit eindringendem Mdadesif3 bilden
heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V
2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus dem
Stden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der Fundnachweise zu
verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum Stralsund-Greifswald und
im stUdlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdartig ihr Areal erweitert und in
Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodenstandig wird oder ob es sich bei den gegenwartig zu
verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am Arealrand handelt. Die Art
besiedelt die Ufer von Grdben und FlieBgewdssern sowie Wald-, StraBen und Wegrdnder mit
Weidenréschen-Bestéinden, ist  also  meist in  feuchten  Staudenfluren,  Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsigen Réhrichten, Flusskies- und Feuchtschuttfluren zu finden.
Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-
Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Auf Grund der aoktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Schmetterlingsarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten  abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Vorhabenbereichs kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters, und
des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

4.6. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo
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Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr 1967
sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil des Landes
vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde lassen keine
Bindung an bestimmte Naturréume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die Art ausschlieBlich
gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei bevorzugt der Breitrand
néhrstoffarme  und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Teiche mit einem breiten
Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen und/ oder Armleuchteralgen in
Ufernghe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um
typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief
Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des
Vorhabenbereichs.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt vier
Gewdssern im sidostlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlieilich gréBere (> 0,5 ha)
permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkéfer besiedelt
oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz fur ndhrstoffarmere
Gewasser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte Flachwasserbereiche mit
gréBeren Sphagnum-Besténden und Kleinseggenrieden im Uferbereich sowie gréfiere Besténde
von emerser Vegetation zur Eioblage wichtig zu sein. Bei den aktuellen Funden der Art in
Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen-
und Verlandungsgirtel sowie einen Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommemn sind die beiden
Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland  der
Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger und der
Teterow-Malchiner Raum als Haufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt ausschlieBlich in mit
Mulm gefillten grofien Héhlen alter, anbrichiger, aber stehender und zumeist noch lebender
Laubb&ume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche, daneben konnte die Art auch in
Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe
Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber
lange Zeitrdume ein kontinuierlich vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbédumen in der
néchsten Umgebung. Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wdahrend die mégliche
Flugleistung auf 1-2 km geschatzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

For Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Grolen Eichenbocks v.a. aus den
stdlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung vor. Derzeit
sind nur noch drei Populationen im Stdwesten und Sudosten des Landes bekannt. Weitere
Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieBen, obwohl die auffallige Art
kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist vorzugsweise an Eichen, insbesondere
an die Stieleiche (Quercus robur als Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Maf3e wird auch
die Traubeneiche (Quercus petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen
Verbreitungsgebiets auch andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in
Deutschland offene Alteichenbestéinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie
Solitdrbéume. Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter
Eichen. Die standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine
lange Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofier Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.
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Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten innerhalb
Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéfers, des Eremiten und des
Groflen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tbtung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forioflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

4.7. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B. im
norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie Altwdsser,
Teiche, Tompel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten, Gréaben und
Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Besténde der Krebsschere
aufweisen (FFH-Artensteckbrief Griine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und 8stlichen Landesteil bekannt.
Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus Torfmoosen und
Kleinseggen. Wesentlich for die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der Moorkolke. Sie
missen zumindest fischarm sein und im gunstigsten Falle zudem submerse Strukturen wie
Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in klarem, nur schwach
humos gefdrbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die  Ostliche
Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte
vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen Moosjungfer
an gréBeren Stillgewdssern bekannt, sie sich — mit Ausnahme der direkten Kistenregionen und der
Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Gber das gesamte Land verteilen. Es zeigt
sich aber, dass die Art nicht fldéchendeckend Uber das Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in
Mecklenburg-Vorpommern  vorzugsweise die echten Seen, die Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in
Verlandung befindliche Gewdsser, die Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von
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Réhrichten oder Rieden besiedelt sind. Die Grofle der Gewdisser liegt zumeist bei 1-5 ha, das
Eiablagesubstrat sind Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur
geringen Abstand zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG
M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die GroBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu sein.
Die Lebensraumanspriiche der Mdannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberfliche (z.B.  Wasserschlauch-Gesellschaften), die an  lockere
Riedvegetation gebunden ist, héufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge (Carex
elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene Wasserflachen
werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-Gewdsser, grofiere
Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfihrende Pfihle und Weiher,
Biberstaufléchen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiedervernésste Moore. Das Wasser ist
haufig huminstoffgeférbt und schwach sauer bis alkalisch (FFH-Artensteckbrief Grofie Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrénken. Als Habitate der Art kommen in
Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir die Eignung der
Gewasser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern in leicht verschilften
bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-Réhricht innerhalb der
Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche liegende Halme abgelegt werden.
Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es
sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder (FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw. Neauansiedlungen der
Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im Zuge dieser geférderten
Wiederausbreitung erreichte die Art auch Mecklenburg-Vorpommern, allerdings handelt es sich
dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in
FlieBgewdssern vor und bevorzugt hier die Mittel- und Unterldufe grofler Stréme und Flusse, da sie
eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische
Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer, der Zierlichen Moosjungfer,
der Grolen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der Asiatischen Keiljungfer durch
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4.8. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen Tellerschnecke
bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die Art bewohnt saubere,
stehende Gewdsser und vertrégt auch saures Milieu. Besiedelt werden dementsprechend Altwésser,
Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen, ufernahe Zonen von Seen mit
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder gut strukturierte Wiesengrében. In
Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare
Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-
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Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die grofiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdéssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren sich auf
den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa 90 % des
deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fiur rhithrale Abschnitte in
FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer FlieBgewésser mit
strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in schnell flieBenden
Bachen und Flissen und bevorzugt eher die ufernhahen Flachwasserbereiche mit etwas feinerem
Sediment. Gemieden werden lehmige und schlammige Bereiche sowie flielender Sand (FFH-
Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der z.T. erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

4.9. Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpt-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr seltene Art
hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone ,Ueckermaérkisches
Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art zwischenzeitlich als
verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal wiedergefunden, 2010
kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die Sumpf-Engelwurz scheint anmoorige
Standorte und humusreiche Minirealbéden zu bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an
Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem Fall nass sein und Uber einen gewissen
Né&hrstoffreichtum  verfigen. Ein  oberflachliches Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-
Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in den Landschaftseinheiten
+Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”, ,Oberes Tollensegebiet,
Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-Recknitzgebiet” vor, besitzt
demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende
Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene, feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte,
héchstens méfig ndhrstoff- und basenreiche Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser,
selbst flutend oder untergetaucht vorkommen. In  Mecklenburg-Vorpommern liegen alle
Vorkommen in aktuellen oder ehemaligen Weide- oder Mahweide-Fléchen. Die Art bedarf der
sténdigen Auflichtung der Vegetationsdecke und einer regelméfigen Neubildung vegetationsfreier
oder —armer Pionierstandorte bei gleichzeitig erhdhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief
Kriechender Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.
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In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und montanen
Stufe des zentralen und sudlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren nur isolierte
Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns in den
Hangwaldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehdren. Die Art
besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern maBig feuchte bis frische, basenreiche, kalkhaltige Lehm-
und Kreidebdden sowie entsprechende Rohbéden lichter bis halbschattiger Standorte. Trockene
oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden dagegen weitgehend gemieden. Natirliche
Standorte stellen Vor- und Hangwélder sowie lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief
Fravenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der Landschaftseinheit
»~Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte offene
Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits weitgehend festgelegt sind. Sie
gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief
Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die Art
besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetationshdhe in
ganzjéhrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren. Die Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern liegen meist in Quell- und Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen
von Seen sowie in feuchten Dunentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-
Moorbirken-Gehélze mit Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief
Sumpf-Glanzkraut, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des Froschkrauts in
den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und Radegast”, ,Krakower Seen-
und Sandergebiet” und ,Studwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz”. Die Art
besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie Béche und Grédben. Es bevorzugt
Wassertiefen zwischen 20 und 60 c¢m, der Untergrund des Gewdssers ist mafig néhrstoffreich und
kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die weitgehende Bindung an wenig bewachsene
Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bzw.
ausreichenden Absténden zu nachgewiesenen/ potenziellen Vorkommen in der (weiteren)
Umgebung kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden
Selleries, des Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.
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5. Zusammenfassende Bewertung

Aut Grundlage des von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.11.2011 beschlossenen
Konzeptes ,Ruhender Verkehr Altstadt Wismar” (Parkraumbewirtschaftungskonzept) soll auf der
Fléiche eines derzeit provisorischen Parkplatzes mit einer Schotteroberfléche zwischen Turmstrafie
und Dr.-Leber-Stra3e eine ebenerdige Stellplatzanlage mit ca. 114 PKW-Stellplatzen entstehen.

In dem seit dem 23.08.2014 rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stdéstlicher Altstadtrand
der Hansestadt Wismar ist u.a. innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung ein Baugebiet als
Sondergebiet ,Offentliche Verkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkfléche” festgesetzt, auf dem die Stellplatzanlage realisiert werden soll.

Da dieser Standort neben der sehr hohen Frequentierung durch Anwohner und Beschéftigte der
Alistadt sowie durch andere Birger der Stadt und des Umlandes eine besonders wichtige Funktion
for touristische Besucher des UNESCO-Welterbes hat, ist zusétzlich in Ergénzung zur
Stellplatzanlage die Errichtung einer ,Willkommensstation” einschlieBlich éffentlicher WC-Anlagen
und eines Informationspunktes vorgesehen.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung durchgefihrt werden. Insofern besteht kein Erfordernis zur Anwendung der
Eingriffsregelung. Allerdings ist zu prifen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der
Vorhabenumsetzung betroffen sein kénnten.

Dies allerdings ist nicht der Fall. Des Weiteren sind artenschutzrechtliche Verbote im Sinne von
§ 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen, wenn die Rodung von Gehélzen im Plangebiet unter
Beachtung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auflerhalb des Zeitraums 1.3. — 30.9. erfolgt.

Rabenhorst, den 25.08.2020

W

Oliver Hellweg
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