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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung
Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustindigkeit

Offentlich 14.12.2020 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung

Offentlich 17.12.2020 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich rele-

vanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow”, 6. Anderung mit dem Er-
gebnis gepriift, dass die Hinweise und Anregungen von

Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und
Planen

Landratin als untere Naturschutzbehorde

Landratin als untere Abfallbehdrde

Landratin als untere Bodenschutzbehorde

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V

Stadtwerke Wismar GmbH

berilicksichtigt werden.

(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit im

Rahmen der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht

wurden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaB3 § 4

Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB gepriift und beschlieBt die Abwdgung (Priifung der Stel-
lungnahmen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.



2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Ge-
werbegebiet Dargetzow", 6. Anderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB bestehend aus der Planzeich-
nung Teil A und dem Text Teil B in der vorliegenden Fassung (siehe Anlage 2) als Satzung.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung
(siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht
eingegangenen Schriftsitze gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplanes 10/91 ,Gewerbege-
biet Dargetzow", 6. Anderung als Satzung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-

chen.
Mit der Amtlichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 10/91, 6. Anderung rechtskraf-

tig.
Begriindung:

siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgen-
de finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Be-

darf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthal-
ten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Priifung der Stellungnahmen - Abwdgung

2 Planzeichnung Teil A und Text Teil B

3 Begriindung

Der Biirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Anlage 1

Abwagung zur Prifung und Entscheidung tGiber Anregungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
,Gewerbegebiet Dargetzow” gemald § 1 Abs. 7 BauGB

1. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall 8§ 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 23.03.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Von den 29 beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie von den 9 Nachbargemeinden haben insgesamt 24 eine
Stellungnahme abgegeben.

10 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 4 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berthrt werden.
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6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-18-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postiach 1565 - 23858 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Franziska Sack

Hansestadt \Nismar Zimmer 2.218 - Bdrzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
Bauamt/ Abt. Planung Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303
Postfach 1245 E-Mail fsack@nordwestmecklenburg. de

23952 Wismar Unsere Sprechzeiten

Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 13.05.2020

6. Anderung des B-Planes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* der Hanse-
stadt Wismar - Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf
Grund des Anschreibens vom 24.03.2020, hier eingegangen am 30.03.2020

Sehr geehrte Frau Prante,
Grundiage fur die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6
Anderung des B-Planes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im

Mafstab 1:1.000, Planungsstand 19.03.2020 und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten des Landkreises Nordwestmecklenburg:

l! Landkreis Nordwestmecklenburg TE WAL A
.Il Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen@-;@;Tgf; <

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, FD Ordnung/ Sicherheit und
Regionalentwicklung und Planen StraBenverkehr
Kommunalaufsicht Untere StraBenverkehrsbehdrde
FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebdudemanagement
Untere Naturschutzbehérde Strallenbaulastirager
Untere Wasserbehorde Stralenaufsichtsbehorde
Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde FD Kataster und Vermessung

B - o = . —
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde FD Offenticher Gesundheitsdienst

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

o i

Franziska Sack
SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEB1 1405 1000 1000 0345 49
Rostecker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg. de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Wah v nardwastmacklanhiir da cin MEARMNARNANNNNRR T
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6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-18-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Pruifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geman der behérdlichen
Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungs-
rechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeinde-
vertretung zu beachten sind.

1. Allgemeines

Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar sollen die Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung eines konkreten Vorhabens geschaffen werden.
Fiir diese raumlich begrenzte Flache, die kiinftig von einem Bauherrmn fir ein be-
stimmtes Bauvorhaben benutzt werden soll, kénnte sich ein, tiber die allgemeine
blofRe Angebotsplanung hinaus gehender, eine Realisierungspflicht begriindender,
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB anbieten.

Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im Verfahren nach § 13a BauGB ,Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung® durchgefuhrt werden.

Der Bereich der Innenentwicklung i. S. d. § 13a BauGB umfasst auch qualifiziert be-
plante Gebiete (§ 30 Abs. 1 und 2 BauGB) innerhalb der Ortslagen, soweit sie be-
baut sind. Solche B-Plane kénnen gem. § 13a Abs. 4 BauGB durch einen Plan der
Innenentwicklung gedndert oder ergénzt werden.'

Flachen im Geltungsbereich eines B-Plans nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB
kénnen sowohl im Bereich der Innenentwicklung als auch im Bereich der AuBenent-
wicklung liegen. B-Plan-Gebiete, die am Rande einer Ortslage oder weiter entfernt
davon im vormaligen Aulenbereich liegen, gehdren nicht zum Bereich der Innenent-
wicklung, wenn sie noch nicht bebaut sind. Dass die Gemeinde mit der Aufstellung
eines solchen Plans eine Zuordnung des betreffenden Gebiets zum Siedlungsbe-
reich vorgenommen hat, ist fir sich allein ohne Bedeutung.”

Der B-Plan Nr. 10/81 der Hansestadt Wismar ist bisher jedoch tiberwiegend unbe-
baut, sodass nochmals gepriift werden sollte ob das Verfahren nach § 13a BauGB,
Bebauungsplan der Innenentwicklung, hier angewendet werden kann. Bei der Ab-
grenzung von Innenentwicklung und AuRenentwicklung ist grundsatzlich auf die tat-
sachlich vorhandenen Verhaltnisse abzustellen.’®

1VgE Briigelmann/Gierke/Scharmer, 113. EL Januar 2020, BauGB § 13a Rn. 33

2\/gl. Brugelmann/Gierke/Scharmer, 113. EL Januar 2020, BauGB § 13a, Rn. 35 Seita 2/13

vgl. Brugelmann/Gierke/Scharmer, 113. EL Januar 2020, BauGB § 13a Rn. 34

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 48
Rostacker Sirafe 76 E-Mall info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
53070 Wismar Web  www.nordwestmecklenbura.de CID  DE48NWMO00000033873

Die Anregungen und Hinweise aus der verwaltungsinternen und externen Beteiligung
werden wie folgt beachtet:

Mit der 6. Anderung des B-Planes wird die Bebaubarkeit eines Grundstiickes im
Gewerbegebiet insoweit verbessert, dass das Mal? der baulichen Nutzung die
Errichtung eines modernen Gebaudekomplexes erméglicht. Die stadtebauliche
Vertraglichkeit der Plandnderung wurde im Plananderungsverfahren festgestellt. Aus
diesem Umstand heraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Umstellung des
Planverfahrens. Die Grundséatze einer Angebotsplanung sollen Uber das konkrete
Vorhaben hinaus Bestand haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf das vorliegende Planverfahren
ergibt sich jedoch hieraus kein Handlungsbedarf.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes rechtfertigt vollumfanglich die Anderung des
B-Planes nach § 13a BauGB fiir Gebiete der Innenentwicklung.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Seite 3




6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priambel

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), wurde durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mé&rz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert.

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wurde zuletzt gesndert
durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

lll. Planerische Festsetzungen

Text — Teil B:

Zu 1.1

«Im Gewerbegebiet ist ausschiieSlich eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Be-
triebsgebdude gemall § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.”

Die Festsetzung ist unzulassig.

Fur eine Festsetzung im Bebauungsplan, dass betriebsbezogene Wohnungen nur
innerhalb der Betriebsgebdude eingerichtet cder angebaut werden durfen, gibt es
keine Rechtsgrundlage (OVG NW, U. 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE — ZfBR 2009, 583 =
BRS 74 Nr. 33). Zur Begrindung hat das OVG zutreffend ausgefiithrt: ,Soweit § 8

Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise Zuléssigkeit betriebs- |

bezogener Wohnungen an die Voraussetzung kniipfen, dass diese ,dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet' sein miissen, handelt es sich um das Erfordernis einer funktionalen

Zuordnung. Diese schliefit es nicht aus, dass eine betriebsbezogene Wohnung auch

,nahe dem Betriebsgrundstlck’ zulassig sein kann.*

Es gibt auch keine Rechtsgrundlage fir eine zahlenmégBige Beschréankung betriebs-
bezogener Wohnungen (OVG NW, U.v. 28.6.2007 — 7 D 59/06.NE ). Daher ist eine
Regelung, wonach pro Grundstiick maximal eine dem Gewerbebetrieb zu- und un-
tergeordnete Wohneinheit flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig ist, unwirksam. Die allein in Betracht kom-
menden Absatze 5 ff. des § 1 BauNVO scheiden aus.*

Zu21

Die zuldssige maximale Geb&udehohe ist mit 14,00 m festgesetzt. ,Fine Uberschrei-
tung bis 1,50 m ist fiir die Firsthohe bei geneigten Dédchem zuldssig.“

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann im Bebauungsplan das Maf der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen bestimmt werden. Diese

Seite 313
* Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stuhler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 8 Rn. 14.14 B'

Landkrels Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Krelssitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DES1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmeckienburg de BIC NOLADEZAWIS

92070 Whiemar Wiah  uniss nardwactmanklanhim ds AR REABMARINANAAASETY

Der Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Die Festsetzung zu Betriebswohnungen wird entsprechend den gegebenen Hinweisen
auf die Rechtsprechung wie folgt geéndert:

Die Festsetzung der Anzahl der Betriebswohnungen sowie deren Einrichtung innerhalb
des Betriebsgebaudes wird gestrichen

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Festsetzung der Hoéhenlberschreitung bei
geneigten Dachern wird gestrichen.

Seite 4




6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20
Landkreis Nordwestmecklenburg
3

(>

I

5

Festsetzungen kénnen nach § 16 Abs. 5 Hs. 1 BauNVO fiir Teile des Baugebiets, fir
einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile und fur Teile baulicher Anlagen unter-
schiedlich getroffen werden. Fiir eine unterschiedliche Regelung, die an die Gestal-
tung eines Teils des gesamten Gebaudes, hier die Dachform, angeknupft, gibt § 16
Abs. 5 BauNVO mithin keine Rechtsgrundlage.®

IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden mis- x
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen. x

1. Eingriffsregelung/Baumschutz:

Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Zur Pflanzliste:

Im Laufe der Entwicklung hat sich die Fauna auf gebietsheimischen Pflanzen spezia-
lisiert. Diese bieten im Vergleich zu nicht-gebietsheimischen Gehélzen einer Vielzahl
von Insekten, Vogel und Saugetieren Teillebensraume, Nahrung etc.. Die Verwen-
dung heimischer Geholze ist somit ein wichtiger Beitrag zum Erhalt bzw. Férderung

®Vgl. Oberverwaltungsgericht fir das Land Mecklenburg-Vorpemmern 3. Senat, Urteil vom Seite 4113
21.11.2017, 3 K 18/11

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Meckienburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Straie 76 E-Mall info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
52070 \Wiomar Woh  www nardwastmacklanbura de €D DF4BNWMOD000033873
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6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

der Artenvielfalt — auch im besiedelten Bereich. Ebenfalls besteht die Méglichkeit,
dass sich die nicht-gebietsheimischen Arten ausbreiten und es so zu einer weiteren
Florenverfalschung kommt.

Entsprechend sollten die folgenden Gehélze durch gebietsheimische Arten ersetzt
werden:

Nicht-gebietsheimisch:
Alnus spaethii

Populus simonii
Sorbus intermedia
Amelanchier laevis
Lonicera tatarica
Rosa rugosa

Rosa multiflora

Zuchtsorten:

Fraxinus excelsior , Altena"
Fraxinus excelsior ,,Diversifolia"
Im Ubringen wird auf § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verwiesen.

Baumschutz

Entsprechend der Planzeichnung zur vorliegenden 6. Anderung des B-Plans Ge-
werbegebiet Dargetzow Nr. 10/91 befinden sich im Geltungsbereich 5 Baume. Diese
wurden mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m dargestellt. Es handelt sich dem-
nach um nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Baumbestand.

Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten (§
18 Abs. 2 NatSchAG M-V).

Durch die Festsetzung unter | Nr. 8.1 im Textteil zum B-Plan wurden die Baume zum
Erhalt festgesetzt.

Neben der Beseitigung sind ebenfalls Beeintrachtigungen an gesetzlich geschiitz-
tem Baumbestand relevant, hier z. B. in Form von Wurzelschéden o. 4. durch Bo-
denverdichtungen und Abgrabungen. Die Festsetzungen sind dahingegen zu ergan-

zen, dass bau- und anlagebedingte Schadigungen im Seite 5113
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 02841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DES&1 1405 1000 1000 0345 48

Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

2907 Wi mar T R RO R Mn ACacsmamannAnARaaeee

Die nicht-gebietsheimischen Gehdlz und Zuchtsorten werden aus der Pflanzliste
gestrichen. Als Ersatz werden heimische Baume und Straucher in die Pflanzliste
aufgenommen.

Die Hinweise zum Baumschutz werden beachtet und die Festsetzungen dahingehend
erganzt, dass bau- und anlagebedingte Schadigungen im Wurzelbereich

(Kronentraufe + 1,50 m) auszuschlie3en sind.

Auf die zeichnerische Darstellung wird auf Grund der MafR3stablichkeit der Planzeichnung
verzichtet.

Seite 6




6. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) durch geeignete Vermeidungsmalnahmen
ausgeschlossen werden. Ebenfalls ist der Wurzelbereich in der Planzeichnung dar-
zustellen.

Die abschlieRende Stellungnahme der UNB erfolgt nach Prifung der Anderungen.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete:

Bearbeitung Frau Schréder

Nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA:
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Europiische Vogelschutzgebiete
Ein SPA ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
Die Plananderung beriihrt die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nicht.

4. Artenschutz/ GGB
Bearbeitung Herr Hopel

Artenschutz

Bei Einhaltung folgender Vermeidungsmalnahmen kann den Vorhaben zugestimmt
werden,;

1. Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln (v.
a. von Eiern und Nestlingen) und zur Vermeidung von erheblichen Stérungen
ist das Baufeld aufterhalb der Vogelbrutzeit (aufterhalb der Zeit von 01.03. bis
30.08.) freizumachen. Alternativ kénnen Bauma@nahmen auch innerhalb der
Vogelbrutzeit beginnen, wenn unmittelbar vor Baubeginn durch eine Umwelt-
baubegleitung eine Baufeldkontrolle zur Feststellung von Brutgelegen oder
Nestlingen stattfindet.

2. Die Umsetzung der Vermeidungsmafnahme ist durch den Einsatz einer Um-
weltbaubegleitung abzusichern. Die Maftnahmen sind zu protokollieren und
die Protokolle auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehérde zur Verflgung
zu stellen,

Die Malknahmen sind in die Satzung mit aufzunehmen.

Begriindung

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten zu beschédigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stdren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-

schlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbots- Seite 613
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Meckienburg-Nordwest
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Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Die Hinweise und Anregungen werden beachtet. Die VermeidungsmaflRnahmen zum
Artenschutz werden als Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

tatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme nach §
45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Die Planunterlagen enthalten auch Ausfiihrungen zum besonderen Artenschutz, u.a.
vom 22.07.2019 und 25.09.2019. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass bei Einhal-
tung einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf@nahme, hier in Bezug auf die
Baufeldfreimachung, derzeit nicht von einer direkten artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit ausgegangen wird. Diese Einschatzung wird weitgehend mitgetragen.

Die Auflage 1 entspricht weitgehend der vorliegenden artenschutzrechtlicher Be-
trachtung vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen, allerdings wurde sie zeitlich
angepasst an die Brutperioden der potentiell betroffenen Brutvégel, siehe dazu ,An-
gaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten”, LUNG 2016.
Somit, und durch Einsatz einer Umweltbaubegleitung, wird sichergestellt, dass die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG generell gewahrt bleiben.

Die Protokollierung ist notwendig um eine Kontrolle der MaRnahmen durch die UNB
zu ermdglichen.

Natura 2000 / GGB

Es ergeben sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen derzeit keine Hinweise auf
magliche Beeintrachtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB).

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
glltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom
23. Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 686, in der derzeit gultigen
Fassung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum @iberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegensiéﬁe?de Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des B-Planes 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow"

sind wasserrechtliche Belange nicht betroffen.
Seite TH3
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Keine Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen

Keine Betroffenheit wasserrechtlicher Belange
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Bestehende Festsetzungen aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Ill der
Wasserfassung Friedrichshof werden durch die 6. Anderung nicht beriihrt. Die Er-
schliefung (Schmutzwasser und Regenwasser) ist flir das gesamte B- Plan-Gebiet
geregelt und wird durch die 6. Anderung nicht beriihrt.

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehérde

Untere Abfallbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Um Aktualisierung abfallrechtlicher Hinweise nach aktueller Rechtslage wird gebe-
ten:

1. Die LAGA TR Boden 20046 ist bei Bodenaushub anzuwenden.
Am Standort befindet sich eine Altlasten Verdachtsflache. Auch nach Ab-
schluss bodenschutzrechtlich erforderlicher Arbeiten, kann nicht von unbelas-
tetem Boden ausgegangen werden. Es besteht grundsétzlich Deklarations-
pflicht nach LAGA M20 mit Probenahme nach LAGA PN@8.

2. Zu textlichen Hinweisen Pkt. 2.0, letzter Absatz
Unbelastete Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind
zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von minerali-
schen (getrennt nach Beton, Ziegel, Fliesen /Keramik), metallischen, hélzer-
nen Bauabfillen sowie Glas, Kunststoffe, Dammmaterial, Bitumengemischen
nach MaBRgabe der GewAbf\ vorbereitet werden. Nicht verwertbare schad-
stoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemab i.d.R.
durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

3. Zu 6.2.6 der Begriindung:
[...] nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WWG) sowie
darauf aufbauender Gesetze und Verordnungen7.
Auf die Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 15.7.2017 wird besonders
hingewiesen. Zur Vorbereitung von hochwertiger Abfallverwertung sollen, so-

5 LAGA TR Boden 2004 - in M-V eingefthrt durch Erlass vom 22./23.12.2005

7 Verpackungsgeselz (VerpackG), Pflanzenabfalllandesverordnung M-V (PflanzAbfLVO), Altfahrzeug-Verordnung
(AltfahrzeugV), Batteriegesetz (BatterieG), Elektro- und Elektronikgerategesetz (ElektroG), Altholzvarordnung
(AltholzV), Altslverordnung (AltIV), POP-Abfall-Uberwachungs-Verordnung (POP-Abfall-UberwV), Abfallver-seite 8113
zeichnisverordnung (AVV).

Landkrais Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 2040 6599 IBAN DEB1 1405 1000 1000 0345 49
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Die abfallrechtlichen Hinweise werden beachtet und in die Planunterlagen tibernommen.
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weit entsprechende Mengen anfallen8, separat gesammelt werden: Pap-
pe/Papier/Karton, Glas, Kunststoffe (ggf. unterteilt in Folien, Hartplastik, PET,
PVC, Styropor, ..), Metalle (ggf. unterteilt in z.B. Aluminium, Eisen, Nichtei-
senmetalle, ...), Holz (ggf. unterteilt in A1, A2, A3 nach AltholzV), Textilien,
Bioabfalle (ggf. unterteilt in Garten- und Speiseabfélle) sowie weitere Abfalle
nach spezifischen Belangen des Betriebes. Z.B. kénnen sich auch ‘rote Ton-
nen’ fiir EDV-Abfélle bewéhren. Nicht Sortierfahiger dem ORE anzudienender
Restmiill fallt regelmafig an9. Das Vermischungsverbot fur gefahrliche Abfélle
bleibt unbertihrt.10

Die Darlegung des Entsorgungskonzeptes mit dem Bauantrag und Berlick-
sichtigung erforderlicher Sammelflachen / Behalterstellplatze in Bauplanen
dient auch der Vorbereitung von Dokumentationen, die nach § 3 (3) GewAbfV
erforderlich werden.

Technische Unméglichkeit einer Getrenntsammlung aufgrund beengter Ver-
haltnisse / Platzmangel kommt selten in Betracht und ist bei neu errichteten
Gewebebauten i.d.R. auszuschlieRen.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 20.07.2017-)
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz
GewAbfV  Gewerbeabfallverordnung — zuletzt geandert 5.7.2017

LAGA M20 Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Aktualisierung bzw. Erganzung folgender bodenschutzrechtlicher Anforderungen
wird als erforderlich erachtet:

1. Zu Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen:
Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsflachen (ALVF) gekennzeichnet. Bau-

® Nach Pkt. 2.2.2.2 der LAGA M34, 2019 kommt erst bei einem erheblichen Missverhéltnis der Kosten fiir eine
héherwertige Verwertung eine wirtschaftliche Unzumutbarkeit in Betracht.

£ Abfalle zur Beseitigung nach § 17 (1) K'wWG § 7iVm § 7 (1) GewAbfV Seite /13
"°§9 (2), § 15 (3) K'WG

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Meckienburg-Nerdwest
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Der Hinweis wird beachtet und die Festsetzung entsprechend ergénzt.
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und ErschlieBungsmafnahmen sind erst zuldssig nach dem die Untere Bo-
denschutzbehérde (UBodB) das Sanierungs- und Bodenschutzkonzept besté-
tigt hat.

Begriindung

Zu .

Aufgrund der zu erwartenden Bodenbelastungen der Altlast AZ_Z_74_0759 ist gut-
achterliche Baubegleitung bei Planung und Bauausfuihrung angebracht. Gutachter fur
Altlasten und Bodenschutz sind in der Regel kompetent, ein Altlasten- und Boden-
schutz-Konzept zum ordnungsgemafen und sachgerechten Umgang mit Bodenma-
terialien eines belasteten Standortes zu erstellen’’. Der Gutachter soll seine Eignung
mit Referenzen der letzten 3 Jahre darlegen.

Die Anwendung eines geeigneten Altlasten- und Bodenschutz-Konzeptes wahrend
der Bauphase sowie dessen Dokumentation muss vertraglich gesichert sein, bevor
die UBodB die erforderliche Bestatigung gibt.

Es wird empfohlen das, der Gutachter zunédchst ein reprasentatives Untersuchungs-
konzept unter Berlicksichtigung geplanter Abtragskubaturen mit der UBodB ab-
stimmt. Die Untersuchungen dienen der Ermittlung von Homogenbereichen nach DIN
18300 mit Beriicksichtigung von Schadstoffbelastungen und einem darauf aufbauen-
den Bodenmanagementkonzept.

Evil. notwendige MaRnahmen hinsichtlich gesunder Arbeitsverhaltnisse sind zu be-
riicksichtigen. MaRstab sind die Prifwerte nach Anhang 2 Nr. 1.4 BBodSchV und der
PAK-Erlass M-V'? mit einem Priifwert von 5 mg BaP / kg TM.

Ob und wieweit Bodenschutzmanahmen" angebracht sind, priift der Gutachter.

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
Brandschutz

Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen

+ . und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

S

" & 6 der BBodSchV ist sinngemaf anzuwenden, Herangezogen werden kinnen auch die Ablaufschritte der
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) sowie der DIN 19639

- Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) — Leitfaden fiir die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, 2013, Erich-Schmidt-
Verlag GmbH & Co.KG; durch Erlass vom 5. Januar 2016 in M-V eingefuhrt

- DIN 19639, Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben, 2019

2 Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt zur ‘Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) beziglich des Wirkungspfades Boden-Mensch' vom 13.04 2017

¥ GemaR § 7 BBodSchG und § 1 LBodSchG M-V besteht die gesetzliche Pflicht zum vorsorgenden Bodenseite 1013
schutz und zum flachensparenden Bauen nach § 1a (2) BauGB.

Landkreis Mordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 49
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Zustandigkeit zur Abgabe der
Stellungnahme liegt jedoch bei der unteren Behorde fur Brandschutz der Hansestadt
Wismar.
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Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes geman § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauQ M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der
.Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu be-
festigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bau-
aufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentiimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grund-
schutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der Siedlungs-
struktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der
im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausge-
schlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch Schaden-
feuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebau-
den mit erhohtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen
Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s.
Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung (iber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Ldschwas-

sermenge flr den Grundbedarf in dem jeweiligen Selte 11113
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
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Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

» Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Losch-
wassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen far
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

s |oschwasserbehilter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbar-
keit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum
Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher
als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abh#ngigkeit der Dichte der Bebauung in Anleh-
nung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt WW400-1
gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
s geschlossene Wohngebiete 120 m
« Geschaftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Be-
bauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu er-
stellen.

Fachdienst Kommunalaufsicht

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement

Seite 12/13
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StraBenbaulasttrager

Zur 0. a. Anderung des B-Plans gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Stralien und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Landkrels Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralie 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail infa@nordwestmecklenburg de
Web  www.nordwestmecklenbura de

Bank
IBAN

cio

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DEG1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADEZ1WIS
DE46NWMAI0D000033673

Sefte 1313

Keine Einwande, da keine Betroffenheit
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Der Burgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

Bauamt, Abteilung Planung Wismar, 17.04.2020

-Untere Immissionsschutzbehdrde-

Bauamt, Abteilung Planung

-Bauleitplanung-

Verwaltungsinterne Beteiligung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91

Sehr geehrte Frau Prante,

die Untere Immissionsschutzbehorde gibt zur 6. Anderung des Bebauungsplanes folgende
Stellungnahme ab:

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Einwédnde oder Bedenken gegen die
vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes. Die derzeit aktuellen und rechtskréftigen
Emissionskontingente sollen nicht gedndert werden. Demzufolge kénnen sich, dem Vorsorgeprinzip
folgend, auch nicht die moglichen Immissionsansatze andern, welche nach dem ,worst case” Ansatz
ermittelt wurden.

Hinweis: Der Antragsteller und Vertragspartner der Stadt, sollte vor Beschlussfassung zur Anderung
des Bebauungsplanes eine liberschldgige Schallberechnung seines Vorhabens vornehmen, da die
gliltigen Emissionskontingente einen eher niedrigen Ansatz innerhalb eingeschrénkter
Gewerbegebiete darstellen.

LA,
- o
& s
J. Groth, Ltr. Abt. Planung

-
-

e

@

Keine Einwande oder Bedenken

Da die Festsetzungen des B-Planes grundsatzlich fir jedermann Giiltigkeit besitzen, ist

ihre Einhaltung im Rahmen der Bauantragsstellung nachzuweisen.
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar T A Tejsfon: 0385 / 59 56 6-143

z. H. Frau Prante i Traunmt Telefax: 0385 / 59 58 6570

Postfach 1245 l Hpraisitar E-Mail: Heike Six@staluwm.my-regierung.de
A i Bearbeitet von: Heike Six

23952 Wismar | Y7 &P 000

AZ: StALU WM-084-20-5122-74087
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 2% . April 2020

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow, 6. Anderung

Ihr Schreiben vom 24. Méarz 2020

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
¢ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Den Bebauungsplan habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow” betrifft keine landwirtschaftlichen

Flachen. Die geplanten Kompensationsmafnahmen werden innerhalb des Bebauungsplanes
umgesetzt. Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhilinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauBert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

Allgemein tenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem SIALU Westmesklenburg ist mit der Speicherung und

Telefon: 0385/59 58 6-0
Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

der von Ihnen ggf. mi Daten verbunden

(Rechtsgrundlage; Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv de/Servica/Datenschutz/

Keine Bedenken und Anregung

Keine Bedenken und Anregung

Keine Betroffenheit,

die Belange der zustandigen Naturschutzbehérden wurden gepriift und beachtet.
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V}  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind keine Anlagen

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

Im Auftra;

O

Henning Remus

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise zum Bodenschutz werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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LUNG

>>> <toeb@lung.mv-regierung.de> 08.04.2020 14:09 >>>

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank f r die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt f r Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen
vom 24.03.2020 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer
Zusendung des Ergebnisses der Pr fung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll
der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Gr en
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt f r Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Dezernat Personal, Haushalt Goldberger Stra
el2

18273 G strow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium f r Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf.
mitgeteilten pers nlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierf r ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e
der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europ ischen Union in Verbindung mit 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier:

Keine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 18048 Schwedin

bearbeitet von:  Frau Thiemann-Grof

Hansestadt Wismar : Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 ] i Telefax 0385 /20702198
23952 Wismar E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de
i_ S Aktenzeichen: | pgK-Ab13.TB-2041-2020

Schwerin, 1. April 2020

Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange

B-Plan Nr. 10/91 ,Dargetzow*, 6. Anderung

lhre Anfrage vom 24.03.2020; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V} um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Mafnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Intermet: www brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei mvnet.de

Keine Zustandigkeit auf Grund des 6rtlich begrenzen Umfangs der MaZnahme

Der Biurgermeister als zustandige Behorde fir Brandschutz ist am Planverfahren
beteiligt.

Eine Festsetzung zum Umgang mit Munitionsverdachtsflachen ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Teil A — Planzeichnung
Teil B — Text

Kennzeichnung der Verdachtsflache
Festsetzung Nr. 7
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt {iber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende |hnen lhre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griiken -~
im Auftrag &

P s /
Yo7 Tty ¢
Cornelia Thiemann-GroR

Anlage
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Der Burgermeister als Bauamt — Abt. Sanierung u. Denkmalschutz

60 - Bauamt Wismar, den 29.04.2020
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Herr Liiers

Amtslaiter

60 - Bauamt b WAL T
60.2 Abt. Planung ...T—
i =

Im Hause

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 6. Anderung
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemiB § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehdrde
sowie untere Behdrde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehérde sowie
Behdrde fiir Bodendenkmalschutz méchten lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und
Anregungen mitteilen:

untere Denkmalschutzbehtrde:

Das geplante Vorhaben ist aus stadtebaulicher, stadtbildpflegerischer und denkmalpflegerischer
Sicht denkbar. Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Behorde fiir Bodendenkmalschutz:

Das geplante Vorhaben ist aus bodendenkmalpflegerischer Sicht denkbar. Im Plangebiet sind
nach gegenwirtigen Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Entsprechend des vorgelegten Entwurfs ist der unter Punkt 9.2 ,Bodendenkmalpflege”
aufgefiihrte Satzbaustein beizubehalten.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftra
A

Hendrik Liiers
Sachbearbeiter Denkmalschutz

Keine Betroffenheit aus denkmalpflegerischer Sicht
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Stadtwerke Wismar GmbH

| Amtslaitar
{

P71

Hansestadt Wismar
Bauamt

Frau Prante
Kopenhagener StraRe 1

stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag I VOLLER ENERGIE

@ Wismar GmbH
Flgter Weg 612
23970 Wismar

efon: 03841 2330
Service-Hotline: 03841 233332
Fax: 03841233

23966 Wismar
Tle-wismar.de
rke-wismar.de

service@st
www.stad:

Telefandurchwah!

\Ere Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeiche ter Datum
4032020 TGISI edenschnur 03841 233-459 28.04.2020

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow*, 6.Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2
Bau GB, Beteiligung der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Reg. Nr.: 125/20, Az.: 4-191

Sehr geehrte Frau Prante,

vielen Dank fur |hre Anfrage. Zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme lagen uns folgende Unter-
lagen zur Einsicht vor:

- Anschreiben vom 24.03.2020

- Begrlndung inkl. Satzung, Stand: 19.03.2020

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben folgende
Anmerkungen und Hinweise zum oben genannten Bebauungsplan:

1.) Seite 9, Abschnitt 6.2.3 ,Elektroenergieversorgung":
Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Stromnetzbetreiber. Der
Anschluss an das vorhandene Stromnetz ist méglich,

2.) Seite 9, Abschnitt 6.2.4 ,Gasversorgung®:
Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber, Der An-
schluss an vorhandene Gasversorgungsleitungen ist méglich.
Es sind die Mindestabstande zu den Versorgungsleitungen der Stadtwerke Wismar GmbH und
der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten. Eine Uberbauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft.
Freundliche GriRe
Ihre Stadtwerke Wismar GmbH N

P
i. ¥ An aron I. A. Philipp Siedénschnur

Sparkasse Mecklerturg fordwos

Die Hinweise auf die Zustandigkeit der Energie- und Gasversorgung werden beachtet.
(sh. Begriindung Seite 9)
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Der Burgermeister als Trager fur Kultur — Amt far Kultur, Tourismus und Welterbe

(05.04.2020) Beate Prante - Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow"

Von: Norbert Huschner

An: Prante, Beale

Datum: 02.04.2020 11:12

Betreff: Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow"

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erklart das Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur die Zustimmung zum o.a. Planentwurf.
Mit freundlichen GriiBen

Norbert Huschner

Page 1

Zustimmung
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Landesamt fUr innere Verwaltung

Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpemmermn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von:  Frank Tonagel

Bauamt Telefon (0385) 588-56268

Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@Iaiv-mv.de
Internet: http:/Mww. Iverma-mv.de
Az 341- TOEB202000249

Schwerin, den  01.04.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr. 10/91 Gewerbegebiet Dargetzow , 6. Anderung

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung.  (D385) 568 56366 Hausanschift: LAV, Abteilung 3 o i indung;  Deuische Bundesbank

Telefax (0385) 588482568038 Lubecier Stralle 269 Me.-Do. 9.00 - 15,30 Uhr Fliaiz Rostock

Internet wewnw Ieerma-my. e 19059 Schwerin Fr. 2.00 - 12.00 Uhr 18AN: DETS 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130

Keine Festpunkte

Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt.
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar
Bauamt Bearbeiterin:  Frau Eberle
Postfach 1245 Telefon 0385 588 89 141
23952 Wismar E-Mail: jana.eberle@afriwm-mv regierung.de
110-506-47/20
Datum: 07.04.2020

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschafisforderung, Regionalentwicklung und Planen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/91
n»Gewerbegebiet Dargetzow* der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  24.03.2020 (Posteingang: 30.03.2020)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung geman Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow* der Hansestadt Wismar bestehend Planzeichnung (Stand: Marz 2020) und Be-
griindung vorgelegen.

Die derzeitigen Raumlichkeiten der Firma IT Dr. Gambert GmbH in der Altstadt Wismars
erméglichen weder eine Kapazitatserweiterung noch die Optimierung der Produktion und
Logistik. Vor diesem Hintergrund wurde im Gewerbegebiet Dargetzow ein Grundstiick er-
worben, auf dem der Neubau eines Produktionsgebaudes, bestehend aus einem Biiro- und
Sozialtrakt, zwei Produktionsbereichen und einem Zentrallager, vorgesehen ist. Auf Grund
der derzeitigen textlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 10/91 kann der Gebaudekomplex
jedoch nicht wie vorgesehen errichtet werden. Mit der vorliegenden Planung sollen nun die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafle 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als gewerbliche Bau-
flache dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Die Anderungen beziehen sich lediglich auf die erforderlichen Anpassungen der textlichen
Festsetzungen. Die im Zuge der 1. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 festgelegte Art der
baulichen Nutzung (eingeschranktes Gewerbegebiet) bleibt bestehen. Die Grundzuge der
Planung werden mit dem vorliegenden Vorhaben somit nach raumordnerischen MaBstaben
nicht bertihrt.

Bewer}ungsergebnis
Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Verhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechtskraftigen Planes dem Amt
fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumord-
nungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/ [ AT

Jana Eberle

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.
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Eisenbahnbundesamt

% I Eisenbahn-Bundesamt Aulenstelle Hamburg/Schwerin

Ei bahn-Bunds rafle 80. 20357 Hambura Silke Gappa

Per Email Telefon: +49 (40) 23908-164
Telefax: +49 (40) 23908-5399

Hansestadt Wismar

Postfach 1245 Bt
23952 Wismar sb1-hmb-swn@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 29.04.2020
hen (bitte im kehr immer ) EVH-Nummer: 256039

57123-571pt/014-2020#057

Betreff: Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs.
2 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gem&R 8 2 Abs. 2 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben zur Beteiligung vom 24.03.2020

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Prante,

das im Betreff bezeichnete Schreiben ist am 24.03.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegan-
gen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung
des EBA als Trager 6ffentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfest-
stellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uiber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) bertih-
ren.

Das im Betreff bezeichnete Anderungsgebiet liegt in einiger Entfernung zur Eisenbahnstrecke Nr.
6921. (Wismar — Rostock Hbf). Infrastrukturbetreiberin fur diese Strecke ist die DB Netz AG, eine
Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Schanzenstrae B0, 20357 Hamburg Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr.  +48 (40) 23908-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. §90 010 20

Fax-Nr. +49 (40) 23908-5399 IBAN DE 81 5800 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1580
De-Mail: postsielle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 891-11203-07

Seite 1 von 2
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Eisenbahnbundesamt

1) Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen
auf das Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhangig. Aus
planrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

1) Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immobi-
lien AG, Region Nord, Hammerbrookstr. 44, 20097 Hamburg) in das Verfahren einzubin-
den und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben.

Diese Stellungnahme wird ausschlieBlich elektronisch ibermittelt und trégt deshalb keine Unter-
schrift.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Silke Gappa

Seite 2 von 2

Keine Bedenken des Eisenbahnbundesamtes

Die DB Immobilien AG wurde am Planverfahren beteiligt.
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StralRenbauamt Schwerin

Bauamt
Amtslaiter

[
StralBenbauamt o b WAL 07
Schwerin @"

TStraBenbavamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19081 Schwerin |

Selte 1 von 1

Hansestadt Wismar Bearbeiter.

Herr Jefremow

Bauamt, Abt. Planung

Telefon: 0385 588 881148

Telefax: 0385 588 81800
z.H. Frau Prante E-Mail: Marcel.Jefremow@sby.my-regierung.de

: 2441-512-2020/019-1448

Am Markt 1 Geschaftszeichen:
23966 Wismar Datumn: 27. April 2020

L |

Stellungnahme

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow* der Han-
sestadt Wismar

Ihr Schreiben vom 24.03.2020 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager tffentli-
cher Belange gemiR § 4 Abs. 2 i.V.m. §2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre 0.g. eingereichten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass gegen die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* der Hansestadt
Wismar in verkehrlicher und straRenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Beden-
ken bestehen.

Bundes-und Landesstralen sind von der Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichen Gruften
im Adftrag

u au/_\

Postanschrift. Hausanschrift: Telefon:0385 / 588 81010
Straflenbauamt Schwerin StraRenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588 81800

Postfach 160 142 Pampower Strafle 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sle gern unter. hitp: mvnet

Keine Bedenken da keine Betroffenheit
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Deutsche Telekom Technik GmbH

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123456 B9GP

[ | I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Straie 1

23966 Wismar

vom 24, Marz 2020, Frau Prante

PTI123,PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ PLURAL 270346 /89605240 / Lfd.Nr. 226
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

28.April 2020

Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow”, 6, Anderung

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen (iberlassene
Planunterlage nur flir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

In allen Straflen und Gehwegen (oder gof. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 10m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Strafien
und Wegen filhrt erfahrungsgemaB zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfilhrung sowie der
spateren Unterhaltung und Erwelterung dieser TK-Linien).

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur  kann  beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niedarlassung Ost, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmithlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift. Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@wlak Internet: www falekom de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kta-Nr. 24 858 668, B/ 1758010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wssner (Vorsitzender) | Geschftsfibrung: Walter Goldenits {Varsitzender), Maria Stetiner, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-1dNr. DE 814645262

Keine Einwande

Die Hinweise zum Anlagenbestand und zur Versorgung der geplanten Bebauung
werden in der weiterfihrenden Planung beachtet.
StralRen und Gehwege sind nicht innerhalb des Planbereiches gelegen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

DATUM
EMPFANGER

SEITE

[ I E m N ERLEBEN, WAS VERBINDET.
28.04.2020

Hansestadt Wismar

2

beauftragt werden. Eine von der zustindigen Amisverwaltung offiziell vergebene Adresse mit Hausnummer ist
fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fir Grundstlicke ausschliefilich mit
Flurstilcksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden,

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflinrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen Gber
die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel" (httos://trassenauskunft-kabeltelekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordest@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

Digital
i.A. unterschrieben
Ute von Ute Glaesel
: Datum:
Ute Glaesel Glaesel 00425
09:03:54 +02'00'

Anlagen

1 Lageplan M1:1000
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesamt fiir i und Di der
Fontainangraben 200 = 53123 Bonn

Hansestadt Wismar
Postfach 12 45
23952 Wismar

Nur per E-Mail: BPrante@wismar.de

Aktenzeichen Ansprechpersen Telefon E-Mail Datum
45-60-00/ RI'in Dietz 02285504-5292  BAIUDBwToeB@bundeswehr.org 07.04.2020
K-1-223-20-BBP

Betreff Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Bazug: Ihr Schreiben vom 24.03.2020 - Ihr Zeichen: -chne-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt, aber
nicht beeintrichtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Be-
lange keine Einwande.

Ich bitte Sie, mich tiber den weiteren Ausgang des Verfahrens unter Angabe

meines Zeichens K- 1-223-20-BBP zu informieren und den entsprechenden
Beschluss vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Im Original gezeichnet)

L.Dietz

Anlage(n): - ohne -

4 b

T v
BUNDESWEHR

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

INFRAT3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504-5761
FspNBw 90-3402-88

WWW.BUNDESWEHR.DE

| INFRASTRUKTUR

Keine Einwande
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Gemeinde Zierow

Amt Klitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damsahgen

BESCHLUSSAUSZUG _J_-I-ahnscatsmwismsr
der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ziergw ~ JSauamt
vom 27.05.2020 ;
15 Juni 2020

zu 20 Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" - 6. Anderung
Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/20/14398

Der Burgermeister informiert die Gemeindevertreter zum Sachverhalt,

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieRt zur 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10/81 ,Gewerbegebiet Dargetzow" weder Anregungen noch Bedenken zu &ufiern. Pla-
nungen der Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:

8
davon anwesend: 8
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

F.d.R.d A

i. A. A. Bunge/
Verwaltungsangestelite

27.05.2020, Sitzung der dar Gi Zierow

Ausdruck vom: 0206 2020
Seite: 16/2B

Keine Anregungen oder Bedenken
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Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister e

| Amitsioitar

isrmar

Zugleich Verwaliy 1orde fiir das Amt i Land mit den
Berslorf, Gagelow, Roggensiorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmow

Fiir die Gemeinde Gagelow

iihien + 1223938
Geschaftsbereich:  Bauamt
Hansestadt Wismar Zimmer:  2.1.10
Postfach '1 245 Es schreibt Ihnen:  Sandra Bichbaummer
23952 Wismar

Durchwaht: ~ 03881/723-165
E-Mail-Adresse: S Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:  04-01/13/150-151-04-01/13/150-151

Datum:  08.04.2020

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, 6. Anderung
Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre o. g. Planungsabsichten wurden mit der Gemeinde Gagelow abgestimmt, Danach
bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow keine Anregungen zum o. g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt
Wismar nicht berihrt.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Holger Janke
Leiter Bauamt

Hoiger Janke
Datum: 08.04.2020 13:00 Uhr

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di.~Do.  09:00-12:00Unr  Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE6S 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank  GENODEF1GUE  DES8 1408 1308 0002 5191 27
(03881)723-111  Do. 13:00-1800UN  Deytsche Kreditbank AG ~ BYLADEM001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

Keine Anregungen
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Gemeinde Dorf Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

Datum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen

1
Fachamt: Bauamt
Bearbeitet von: Frau Kruse
Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
F E-Mail: j-kruse@amt-dm-bk.de

(bei Schriftwechsel bitie angeben)

Or, Daum
27.04.2020

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, 6. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/91
+Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung der Hansestadt Wismar zugestimmt. Die
Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

1/

Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7950
Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: info@ami-dorfmecklenby inen.de

Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG

BLZ:120 300 00

Konto- Nr. 201 947

[BAN: DE94120300000000201947
BIC: BYLADEM1001

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ: 140 510 00

Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE92140510001000014106
BIC: NOLADE21WIS

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Libow

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Tt Wik
Bauamt

Ami
Derf Mecklenburg-Bad Kleinen

Liton
By

Mt

Vestsstaw

fN

Hansestadt Wismar s F“hm_m i
Postfach 1245 10 APR 7070 Bearbeitet von: Frau Kruse
23052 Wismar . Telefon: 03841-798-239
a3 | Fax: 03841-795-226
5 E-Mail: j-kruse@amt-dm-bk.de
Datum und Zeichen Thres Scheibens Mein Zeichen Ort, Detum

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

27.04.2020

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, 6. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lubow hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung der Hansestadt Wismar zugestimmt. Die

Gemeinde Lilbow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-derfmecklenburg-badklcinen. de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106

BIC: BYLADEM1001

BIC: NOLADE21WIS

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Hornstorf

<

Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg

i Sprechtage
Hansestadt Wismar Dienstag  9.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauamt Donnerstag 9.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
Postfach 1245 Freitag  9.00-12.00 Uhr
23952 Wismar
Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Lockowand 038426/410-31 BlL/lo-Hor 30.04.2020

Bebauungsplan 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow®, 6. ﬂnderung (Entwurf)
hier: Stellungnahme der Gemeinde Hornstorf zum Planentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow" der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf keine
Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

__:f"— L:R'Ctég‘.' ;—:’{.‘
J. Lockowand
Sachbearbeiterin

Bau und Liegenschaften

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu  / Internet: www.amt-neubura de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffetsenbank €.G., BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE75140613080003221156, BIC: GENODEF1GUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94120300000000202432, BIC: BYLADEM1001

36}

Keine Anregungen und Bedenken
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Blrgerbeteiligung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* sowie die Begriindung einschlieRlich
anhangender Gutachten haben in der Zeit vom ...28.09.2020... bis einschlieRlich ...30.10.2020... 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von den Birgerinnen und Buirgern keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.
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Protokoll der Burgerbeteiligung wahrend der Auslegung

182

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.10/91

"GEWERBEGEBIET DARGETZOW", 6.ANDERUNG

AUSLEGUNGSZEIT: 28.09.2020 - 30.10.2010

67-68

F VN T Y

AM

J

?J'ar

"“thaémef Stiade.

6 Wismar

Kein Eintrag
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91 "GEWERBEGEBIET DARGETZOW"
6. Anderung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000 Teil B — Text

H H 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 (1) BauGB
Gemeinde Hansestadt Wismar (gemalt § 9 (1) )
H 1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO 9. Vorsorglicher Artenschutz (Baufeldfreimachung)
Gemarkung Wismar (13 0332) aEe) §10) )
FI 1 1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO) 9.1 Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln (v. a. von Eiern und Nestlingen) und zur Vermeidung von
ur Innerhalb des Gewerbegebietes sind Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO allgemein und Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 1, 2 erheblichen Stérungen ist das Baufeld auRerhalb der Vogelbrutzeit (aulRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.08.) freizumachen.
und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Alternativ kdnnen BaumaBnahmen auch innerhalb der Vogelbrutzeit beginnen, wenn unmittelbar vor Baubeginn durch eine Umwelt-
Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sowie GroRRlager von wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zulassig. baubegleitung eine Baufeldkontrolle zur Feststellung von Brutgelegen oder Nestlingen stattfindet.
Im Bereich GEg 1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.
Ausnahmsweise koénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und 9.2 Die Umsetzung der VermeidungsmaRnahme ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung abzusichern. Die MalRnahmen sind
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltern zu protokollieren und die Protokolle auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehérde zur Verfligung zu stellen.

-einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

1.2 Zulassigkeit und Ausschluss von Nutzungen im Plangebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO) 1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
. Windenergieanlagen 1. Gebiudegestaltung
| Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig. AuBenwinde
| . Glanzende und reflektierende Baustoffe und Oberflachen sind unzuldssig, mattierte metallische Oberflachen sind zuléssig. Bei
1775 ; 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) Verwendung einer Metallfas sade ist die Oberflache beschichtet auszubilden.
EVE 4785 : ' ] ) [l Hohe baulicher Anlagen (§18 (1) BauNVO) Dachflachen
2 ; II 21 Bezugspunkte Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien -ausgenommen davon sind Glasflachen— hergestellt werden.
’ [ Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe und fir freistehende Werbeanlagen gilt die mittlere Héhenlage des fiir die
4785/8 ¥ ErschlieRung des Grundstiicks maRgeblichen StraRenabschnittes. 2. Garagen
’ g | // 4785 /fAIs Gebaudehdhe wird der oberste Abschluss der AuBenwand einschlieflich Attika oder geschlossener Bristung bzw. die OK First Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu erfolgen.
| | = =9 estgesetzt.
® | 39 3. Einfriedungen
[ 2.2 Ausnahmen Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhohe zuldssig. An
- _ L 1 Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Hohe sind fir Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hhe von 2,00 m zulassig.
32.00 2, XN Anforderungen oberhalb der Geb&udedecke notwendig sind (z.B. Liftungsanlagen, Schornsteine etc), zuléssig. Einfriedungen ab einem Abstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hhe von 2,00 m zuléssig.
‘ 32.00 o Weiterhin sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Hohe fur Anlagen, die zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung
_____ 10.008¢/: erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregallager, Silos), auf einer Flache, die 5 % des lberbaubaren Grundstiickes nicht 4. Werbeanlagen
b ) MVE GEE 1 4.00 ) Uberschreiten darf, bis zu einer Hohe von maximal 20,0 m Gber dem Bezugspunkt zulassig. Werbeanlagen sind allgemein nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
% ; ” Q ALVF-1 ¢ - o N I 3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (4) BauNVO) Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem Licht und flimmernde Werbeanlagen sind nicht zulassig.
- 2 L Werbefahnen sind zulassig.
[ 2 In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukérper lber
GRZ 0.8 GRZ 0.8 GRZ 0.8 e S G e [HRE 50,0 m Lénge zulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder des Ortgangs zulassig.
. [ GHmax| TI.. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 6 m tiber dem Bezugspunkt nicht Giberschreiten.
4785 a ?oHo?i: a ﬁHOr(‘)‘f: a ?OHO'S‘?T’]‘ ‘ 4. Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
7 24 : : ' : Ly o } i i i _ 5. BuRgeldvorschrift
{ Im Gewerbegebiet sind auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 (1) Nr. 1
4770 ° 4785/7 2 N =Ke i Bepflanzungen ebenerdige Stellplitze und Umfahrten auch auRerhalb der liberbaubaren Flachen zuléssig. LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.
40 “14785] - Lol \ Nebenanlagen sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
[ ‘m
[ - 2 y
] 9 25 : 4785/15 - _//l, 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)
' 4785 - < // [47185 ]
B8P fan. 38 5.1. Schallemissionen - Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEg
(4773 o 8 z // Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen folgende
=1 1 2785 gf ey o) 7y immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten:
| == S Ze
a |
\&) O 7% v L .
% Vi \ 2 Emissionskontingente (IFSP)
P = S A S . / A "‘, y ) ) - - -
1773 ] LANSTRASSE B Qo ~ 07 _ : Teilbereich Immissionsrichtung Westen und Stiden Immissionsrichtung Osten Textl IChe H I nwelse
e np™ 2O Y - -
Rlng") Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?] Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?] 1.0 Bodendenkmale
4 4785/17 GE: 1 62 47 65 50 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit
4785i 4785 GEE 2 archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
) 80 Hinweis: Fir die Immissionsrichtung Norden sind aufgrund fehlender schiitzenswerter Nutzungen im nérdlichen Nahbereich des
20 ] = Plla\rgvg;biet:sr kleine Felstsletzurrlwge: e?‘forderlich I uigru utzenswerter Tutzungen 1 et ! Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
H ! ' M-V das Bauordnungs - und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und
Fir die Festsetzungen im Pkt. 5.1. gilt: die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in
P|angebiet der Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und den Immissionskontingenten an den unve_zrand?rt_em Zustand 2u erhalten. Verantwortlich sind h|er_‘fur die !Entdecker,_ der Leiter der Arbeiten, der Grundelg_entumer
5 A d mafBgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GroRe der in Anspruch genommenen Flache des Vorhabens und der DIN sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
- Anderung 45691:2006-12 mit zusatzlicher Berticksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN 20 Al | Abfall / Bodensch
1ISO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz, einer Emissionshéhe von 1,0 m und einer Immissionshéhe ' tlasten Ablal i bodensce utz . .
von 5,5 m. Das Raumwinkelmal} betragt 3 dB (A) fir eine halbkugelférmige Schallausbreitung. XT_\';llza?geE'et Islt?,elne Altlastverd%chtiﬂache '(ALVF) gekennzeichnet.
Betriebe und Anlagen erfiillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten -enem. esamungs-u.nd eckstation:
PLANGRUNDLAGE Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Geriusche tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) die sich aus ¢ ALV Garagenkomplex mit Werkstatt
Vermessung: Vermessungsbiiro Kerstin Siwek den Larmemissionskontingenten ergebenen Immissionswerte nicht iiberschreiten. e ALV Waschplnatz mit Olabscheider
KanalstraRe 20, 23 970 Wismar e ALV Staligebaude
gemessen am: 01.02.2019 6. Altlastverdachtsflichen (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB) e ALV Abwassersystem
angefertigt am: 05.02.2019 Im Plangebiet ist eine Altlastverdachtsflache (ALVF) gekennzeichnet. e ALV Transformatorenstation
Lagebezugssystem: ~ GK S42/83 Bau- und ErschlieRungsmafRnahmen auf Flichen in diesem Bereich sind erst nach einer fachgerechten Entsorgung der Abfzlle und Die LAGA TR Boden 20046 ist bei Bodenaushub anzuwenden. Auch nach Abschluss bodenschutzrechtlich erforderlicher
Hohenbezugssystem: HN 76 in Abstimmung mit der unteren Umweltbehdrde vorzunehmen und erst zulassig nach dem die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) Arbeiten, kann nicht von unbelastetem Boden ausgegangen werden. Es besteht grundsétzlich Deklarationspflicht nach
R - das Sanierungs- und Bodenschutzkonzept bestatigt hat. LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA PN 98.
erganzende Daten aus dem digitalem Ursprungs-B-Plan Die Festsetzung Nr. 6 ist zu beachten.
7. Flachen mit Verdacht auf Kampfmittelbelastung (Munitionsverdachtsflachen) (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
Vor Beginn von Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich ist das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- Weitere Funde im Plangebiet sind nicht auszuschlieften.
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (Munitionsbergungsdienst) zu informieren und seinen Auflagen und Vorgaben MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
zum weiteren Vorgehen Folge zu leisten. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr Belastungen des Untergrundes, wie
- . - abartiger Geruch
P I a nze | Che n erkla ru n g 8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - anormale Farbung
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) - Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
Erlauterung Rechtsgrundlagen - Ausgasungen . _ .
8.1 Pflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes - Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle etc.)
| Festsetzungen Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes angetroffen, sind der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber das Grundstlck sowie die weiteren
’ 9 sind mit Baumen und Strauchern folgender Arten in der Qualitat HST, STU 14/16 cm bzw. Straucher verpflanzt, 0.B. 100/150 cm zu in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziiglich der Landrétin des
. . . . bepflanzen und dauerhaft zu erhalten: Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen und nach den Vorgaben der zustandigen
Art der baulichen NUtzung §9(1)Nr'1 BauGB SonStlge Planzeichen: Bodenschutzbehérde zu handeln. Diese Pflicht gilt bei Baumanahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen
G q . lich Gelt b ich Acer campestre Feldahorn auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
. .. . renze aes raumlichen eltungsbereiches Sorbus aucuparia Eberesche Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
GE E Eingeschrénktes Gewerbegebiet §8BauNV0 der 6. Anderung des Bebauungsplanes §9(7) BauGB Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
PSTT i Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit es im
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1(4) und Crataegus monogyna WeiRdorn gerufen werden. = . 2 v . veit e
. 0009000 . Lonicera xylosteum gewdhnliche Heckenkirsche Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewabhrleisten,
MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1BauGB O_der des Maﬁgs der Nutzung innerhalb §16(5) BauhVO Prunus spinosa Schlehe dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder
GRZ Grundflachenzahl §16 (2) Nr. 1 BauNVO eines Baugebietes Rosa canina Hundsrose die Allgemeinheit entsteht. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmdglichkeilwieder hergestellt wird.
s . . 5 = Cornus alba Weiler Hartriegel
GHmax Gebaudehohe als Hochstmal §16(2) Nr. 4 BauNVO XX X Xy Umgre_nzun_g der FIaCh?n’ deren BOde?f §%(56) NBr' 3GB Viburnum lantana Wolliger Schneeball Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfdlle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
XM\)/(F X erheblich _m't umweltgefahrdenden Stoffen  und (6)Bau Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen (getrennt
. §9 (1) N 2 BauGB b.e|aStet_ Slnd ) Euonymus europaea Gewodhnliches Pfaffenhiitchen nach Beton, Ziegel, Fliesen/Keramik), metallischen, hoélzernen Bauabfillen sowie Glas, Kunststoffe, Dammmaterial,
Bauweise, Baugrenzen ' hier: Munitionsverdachtsflache Bitumengemischen nach MaRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Nicht verwertbare schadstoffverunreinigte Materialien sind
XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden §9(B)Nr.3 Alle Pflanzungen sind unter Beriicksichtigung der artgerechten Entwicklung der Pflanzen vorzunehmen, um den dauerhaften Erhalt zu separieren und ordnungsgemaf i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.
a abweichende Bauweise §22 (4) BauNvO X ALVF-1% erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen  und (6) BauGB zu sichern. } X _ _
XXXXX*  pelastet sind Unbelastete  Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
hier: Altlastverdachtsflache Es ist zulassig, die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
Baugrenze §23 (1) BauNvO : Planstralie fir maximal zwei Uberfahrten mit einer Gesamtbreite von 12 m je nach Erfordernis und in Abstimmung mit dem metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
StralRenbaulasttrager zu unterbrechen und zu befestigen. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgema0 i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.
Auf den Stellplatzflichen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellpldtze mindestens ein Laubbaum mit einem 3.0 Munitionsfunde
Planungen, Nutzungsregelungen u. MaB- §9(1)Nr.20, 25 und 1. Darstellung ohne Normcharakter Mindeststammumfang von 18/20 cm entsprechend der 0.g. Artenliste zu pflanzen. Fir den in der Planzeichnung nérdlich der PlanstraRe B gekennzeichneten Bereich besteht aufgrund der Nutzungshistorie
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  (6)BauGB Flurstiicksgrenze aktuell Offene Baumscheiben fiir Baumstandorte sind in einer MindestgréRe von 6 m? auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu (Flakstellungen) der Verdacht auf Kampfmittelbelastung. Die Festsetzung Nr. 7 ist zu beachten.
Entwicklung von Natur und Landschaft schiitzen. a0 ik huts
. rinkwasserschutzzone
g oo o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen §91) N 252 BauGB 2B. 478517 Nummer des Flurstiickes im Ursprungs-B-Plan Biume, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung festgesetzt sind, sind allgemein zu erhalten. Bau- und anlagebedingte Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
N 9 von Baumen, Strauchern und sonstigen ' 4785 Schadigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) sind durch geeignete Vermeidungsmafnahmen auszuschlieRen. Eine verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
=00 0 03 Bepflanzungen zB.|733 Nummer des Flurstlickes (aktuell) Beseitigung von Baumen ist nur in Ausnahmeféllen und nur mit Zustimmung des SB Griinflichenplanung der Hansestadt Wismar beachten.
gestattet, entsprechende Ersatzpflanzungen sind zu leisten. Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes fiir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il sind
- o - inzuhalten. Die Prufung der Einhaltung des Regelwerkes und damit die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben
Erhalten von Baumen 9 (1) Nr. 25 BauGB MVF Munitionsverdachtsfléch einzu ces Regelwe _Entse LU \ .
‘ alten von Baume §o01) unitionsverdachtsflache Ersatzpflanzungen, sofern nicht auf dem Grundstiick durchgefiinrt, sollen auf der nérdlichen ,,Flache fir Maknahmen zum Schutz, innerhalb des festgesetzten Gewerbebetriebes im Trinkwasserschutzgebiet obliegt der zustandigen Wasserbehdrde (Einzelfall-
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" integriert werden. Vorzusehen sind vorzugsweise Eichen, Hainbuchen, entscheidung).

Rotbuchen und Ulmen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachen- und Begriinungsplan einzureichen.

1.

3.1

3.2

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91

,,GEWERBEGEBIET DARGETZOW*

6. ANDERUNG
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

PRAAMBEL:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...................cooieiinns folgende Satzung lber
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, fiir den Bereich der Flurstiicke-Nr. 4785/25, 4785/32
und 4785/28 (teilw.), Gemarkung Wismar, Flur 1, begrenzt im Norden und Westen durch gewerbliche Bauflachen, im Siden durch
die StralRe ,Am Ring“ (Planstraf’e B) und im Osten durch Griinflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom

...29.08.2019... .
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
...26.01.2020... erfolgt.

Wismar, Der Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom ...24.03.2020... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Blirgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am ...27.08.2020... den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen, die Begruindung gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Birgermeister

Die Entwiirfe der 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung, haben in der Zeit vom ...28.09.2020... bis zum ...30.10.2020... wahrend der Dienststunden, Montag bis Mittwoch
von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr
und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StralRe 1, gemal § 3
Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kén-
nen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben, am ...19.09.2020... ortslblich im Stadtanzei-
ger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden benachrichtigt.

Zusétzlich zur &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Blirgermeister
Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und

die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am ............... ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10

BauGB am ................. von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Blrgerschaft am............... gebilligt.
Wismar, Der Birgermeister

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blirgermeister

Die Ubereinstimmung der 6. Anderung des Bebauungsplanes mitdem am .................. gefassten Beschluss wird bestéatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Blirgermeister

Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam ..............c..en. ortslblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Birger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne

Wismar, Der Birgermeister
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VORWORT

Der Bebauungsplan Nr. 10/91 ist seit dem 09.09.1992 rechtskraftig. Aufgrund der seitdem
erfolgten Entwicklungen und den sich daraus ergebenen verdnderten Anforderungen an
kunftige zuldssige Nutzungsmdglichkeiten sind die Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung tberdacht und im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes neu
definiert worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ist seit dem 05. April
2009 rechtskraftig.

Die 2., 4. und 5. Anderung betreffen nicht den Bereich, der durch die 6. Anderung an das
geplante Bauvorhaben angepasst wird, so dass die Festsetzungen der 1. Anderung
weiterhin rechtskréftig sind. Der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss vom 30.03.2017 aufgehoben.
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Bebauungsplan Nr. 10/91 — 1. Anderung - Planausschnitt

AUFGABE UND INHALTE DER 6. ANDERUNG / PLANVERFAHREN

Fir ein Wismarer Unternehmen, welches auf die Produktion von Sensoren unterschied-
lichster Anwendungsbereiche spezialisiert ist und seine Produkte weltweit vertreibt, sind die
derzeitigen Raumlichkeiten in der Altstadt von Wismar zur Kapazitatserweiterung sowie zur
Optimierung der Produktion und Logistik weder ausreichend noch ausbaufahig.

Aus diesem Grund hat das Unternehmen ein Grundstiick im Gewerbegebiet Dargetzow fir
den Neubau eines Produktionsgebdudes erworben. Der geplante Gebaudekomplex,
bestehend aus einem Biro-und Sozialtrakt, 2 Produktionsbereichen und einem Zentrallager,
ist als kompakte Anlage geplant, um optimale Produktionsablaufe und die hohen Anspriiche
an den Produktionsprozess sicherzustellen.

Dieser Gebaudekomplex kann auf Grund der Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 10/91 nicht wie geplant errichtet werden. Im Einzelnen weicht die Planung in
folgenden Punkten von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab:
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e der Gebaudekomplex hat maximale Abmessungen von ca. 87 x 55 m, zulassig sind aber
nur Gebaude bis zu einer Lange von 50 m

e der Gebaudeteil des Buro- und Sozialtraktes bendtigt eine Gebaudehdhe von maximal
14 m, zuldssig sind max. 10 m

e Dbetriebsbedingt sind 2 Zufahrten geplant, derzeit ist nur eine Grundstiickszufahrt
zulassig

e die Definition der zulassigen Fassadengestaltung wird neu gefasst

e die Festsetzungen zu den Einfriedungen wird den Sicherheitsbedirfnissen des
Gewerbebetriebes angepasst

Stadtebauliche Griinde stehen diesen erforderlichen Anderungen nicht entgegen. Die Flache
ist im wirksamen Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet dargestellt bzw. festgesetzt; eine Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
ist daher nicht erforderlich.

Mit der vorliegenden 6. Anderung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, um das geplante Bauvorhaben auf diesem Standort realisieren zu kénnen.

Planverfahren

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 erfolgt im beschleunigten

Verfahren gemall § 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenentwicklung. Dies darf

entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

e eine zulassige Grundflache von weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Ein weiteres Kriterium ist gemal § 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Auch dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde bereits in der Vergangenheit als
Gewerbegebiet genutzt, hier war bis Dezember 2013 das Unternehmen Qualifizierungs und
Entwicklungsgesellschaft Wismar mbH (QEG) angesiedelt. Einige der hier vorhandenen
Gebaude werden derzeit weiter gewerblich genutzt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird wie folgt

begrenzt:

im Norden: durch eine Linie in ca. 80 m Abstand ndérdlich der StraRe Am Ring
(Planstralle B)

im Osten: durch die Griinflache mit der Zweckbestimmung Wiese sowie der mit der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 festgesetzten Bauflache
zur Errichtung eines Funkturmes im Gewerbegebiet

im Stden: durch die StraRe Am Ring (Planstralle B)

im Westen: durch die Gewerbegrundstiicke 4785/24 und 4785/26

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 9.575 m2.
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41

4.2

5.1

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung befindet sich in der Gemarkung Wismar, Flur 1:
und umfasst die Flurstlicke 4785/25, 4785/32 und 4785/28 (teilw.).

RECHTSGRUNDLAGEN / KARTENGRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

KARTENGRUNDLAGEN

Plan- und Kartengrundlage ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 im CAD-
Format sowie der fiir das Bauvorhaben durch das Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek, KanalstralRe 20, 23 970 Wismar erstellte Lage- und Héhenplan.

gemessen am: 01.02.2019
angefertigt am: 05.02.2019
Lagebezugssystem: GK S42/83
Hoéhenbezugssystem:  HN 76

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird auf die planungsrelevanten Planinhalte und Festsetzungen
eingegangen, um die Festsetzungen vollstindig und umfassend zu begriinden. Dazu
werden Teile der Begriindung, die weiterhin Giiltigkeit behalten, aus der
rechtskriftigen Satzung der 1. Anderung iibernommen und die Festsetzungen der 6.
Anderung erginzend begriindet.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. Gewerbliche zu nutzende Bauflache 8.351,6 m? 87,22
2. Flache fur Bepflanzungen (Hecke) 1.223,4 m? 12,78
Gesamtflache des Plangebietes 9.575,0 m? 100,00
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5.2

5.21

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Gewerbebetriebe

aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und

Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig.

Nach § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise

zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten.

Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sowie Grolllager von wasser-
gefahrdenden Stoffen sind nicht zulassig.

Im Teilbereich GEe 1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf
an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern -einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig.

BEGRUNDUNG

Die Festsetzung des Gewerbegebietes Dargetzow erfolgte vor dem Hintergrund der
weiterhin  vorhandenen allgemeinen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen,
insbesondere auch unter dem Aspekt der besonderen Standortvorteile des Gebietes (direkte
Anbindung an das Uberregionale Stralennetz (A 20/A 14) sowie N&he zum kinftigen
GroRgewerbestandort Kritzowburg zu sehen.

Im Gewerbegebiet soll vorrangig produzierendes, arbeitskrafteintensives Gewerbe
angesiedelt werden. Aufgrund der Lage angrenzend an das Wohngebiet Dargetzow wird - im
Gegensatz zum benachbarten Groldgewerbestandort - an diesem Standort insbesondere auf
die Ansiedlung von kleineren gewerblichen Unternehmen orientiert, die verschiedene Glter
herstellen, ver- oder bearbeiten und emissionsarm arbeiten.

Das Gewerbegebiet wurde als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Einschrankungen fur die gewerbliche Nutzung erfolgten aufgrund der sich in
unmittelbarer Nachbarschaft befindenden schitzenswerten Wohnbebauung.

Es sind nur Nutzungsarten zuldssig, die die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel entsprechend der Festsetzung 5.1. nicht Gberschreiten.

Der Ausschluss von Tankstellen sowie GroRlager von wassergefahrdenden Stoffen erfolgte
aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich aus Grinden des Trinkwasserschutzes die
zustandige Wasserbehoérde die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet vorbehalt
(Einzelfallentscheidung).

Um dem Wunsch der Unternehmen nach ausreichender Sicherheit fur Betriebsgrundstiick
und Betriebsanlagen Rechnung zu tragen, wird die Festsetzung Uber die ausnahmsweise
Zuldssigkeit von Wohnungen auf den gewerblich genutzten Grundsticken getroffen. Es
muss aber sichergestellt sein, dass auch nach Errichtung von Wohnungen der Charakter
des Gewerbegebietes erhalten bleibt und die Wohnnutzung zu keinerlei Einschrdnkungen
der in Gewerbegebieten zuldssigen Produktion fihrt.
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5.2.2

Im Bereich GEEe1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf
an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Mit der Festsetzung zur ausnahmsweise moglichen Zulassigkeit von Einzelhandelsein-
richtungen im Zusammenhang mit der Produktion bzw. den Dienstleistungen der Betriebe
werden diesen Unternehmen Rahmenbedingungen ermdéglicht, die den Verkauf der
hergestellten Produkte auch direkt am Ort der Produktion einschlieRen (Direktvertrieb).

Die Errichtung von Windenergieanlagen wird ausgeschlossen. Diese ist auf die im
Regionalen Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Eignungsraume zu beschranken, um
Nutzungskonflikte mit den Belangen des Naturschutzes, des Fremdenverkehres und
ahnliches auszuschlieBen und eine technische Uberformung der Landschaft zu verhindern.
Im Bereich der Hansestadt Wismar ist kein Eignungsraum fiir Windenergieanlagen
dargestellt. Deshalb sollen diese Anlagen auch im Plangebiet ausgeschlossen sein.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird flir das Gewerbegebiet durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl und der Angabe der maximalen Héhe der Gebaudeoberkanten bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze nach § 17 BauNVO in Gewerbe-
gebieten festgesetzt und ermdglicht somit eine hdchstmadgliche Auslastung der Bauflachen.
Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf eine gewilinschte Konzentration der Gewerbe-
ansiedlungen auf wenige Standorte im Stadtgebiet und deren maximaler Auslastung. Durch
diese Strategie wird insgesamt gesehen in der Hansestadt Wismar eine geringere
Versiegelung erreicht, als wenn viele Gewerbegebiete mit einer geringeren Grundflachen-
zahl ausgewiesen werden wirden (gréRere, weitraumige Flachen, die durch gewerbliche
Nutzungen beeintrachtigt waren sowie hoheres Verkehrsaufkommen).

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll maximal 10 m Gber dem Bezugspunkt betragen.
Durch die Festsetzung dieser maximalen Gebaudehdhe wird einerseits eine Nutzung durch
kleinere und mittlere Gewerbeeinheiten ermaoglicht und andererseits der Eingriff in das
Landschaftsbild minimiert.

Ausnahmen von den Festsetzungen der zulassigen Héhe sind fur Betriebseinrichtungen, die
entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig sind
(z.B. LUftungsanlagen, Schornsteine etc), zulassig.

Weiterhin sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Héhe fir Anlagen, die zur
Ausibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregallager,
Silos), auf einer Flache, die 5 % des Uberbaubaren Grundstiickes nicht Uberschreiten darf,
bis zu einer Héhe von maximal 20,0 m Uber dem Bezugspunkt zulassig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des
technologisch und organisatorisch erforderlichen Raumbedarfes ist es erforderlich, flr einen
Teilbereich der gewerblichen Bauflache eine maximale Gebaudehéhe von 14,00 m
zuzulassen. Der Teilbereich mit der Héhenfestsetzung 14,00 m wurde dabei auf das absolut
notwendige Bauflachenmal} begrenzt.

Im Ergebnis einer gesonderten Untersuchung zur Einschatzung der Betroffenheit des
Vorhabens auf das Landschaftsbild und die Kulturgiter wurde festgestellt, dass das geplante
Vorhaben deutlich auRerhalb von freizuhaltenden Sichtachsen liegt, die im Rahmen des
Managementplans UNESCO-Weltkulturerbestatte Altstadt Wismar dargestellt wurden und
somit keine nachteiligen Auswirkungen fiir die Silhouette der Altstadt bzw. flir das
Weltkulturerbe zu erwarten sind. (sh. Anlage 2)
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5.2.3

5.3

5.3.1

5.3.2

6.1.

6.1.1

Zur Bestimmung der Hohenfestsetzungen baulicher Anlagen werden folgende Bezugspunkte
definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehéhe und fir freistehende
Werbeanlagen gilt die mittlere Hohenlage des fir die ErschlieBung des Grundsticks
malfgeblichen Stralenabschnittes.

Als Gebdudehdhe wird der oberste Abschluss der AuRenwand einschlieRlich Attika oder
geschlossener Bristung bzw. die OK First festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Flachen, auf denen Gebaude errichtet werden dirfen, werden durch Baufenster
ausgewiesen.

Um eine grolRe Variabilitdt bei der Anordnung der im Gewerbegebiet zu errichtenden
Gebdude zu erhalten, werden hier die Uberbaubaren Grundstlicksflachen weitrdumig
ausgewiesen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, im Geltungsbereich der 6.
Anderung Geb&ude mit tber 50,0 m Lange errichten zu kénnen, wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zur Gebaudegestaltung werden lediglich zur Verwendung von Materialien
getroffen. Weitergehende Vorgaben, wie z.B. eine bestimmte Farbgebung der Gebaude sind
an diesem Standort nicht begriindbar. Es soll den Unternehmen eine weitestgehend freie
Gestaltung ihrer Betriebsgebdude ermoglicht werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen sind dagegen
erforderlich, da diese unmittelbar in den 6ffentlichen Stralenraum hineinwirken und damit
Vorgaben zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gegeben werden sollen.

Gegenuber der rechtskraftigen Satzung wurden die baugestalterischen Festsetzungen in
folgenden Punkten unter Beibehaltung der Gestaltungsprinzipien neu formuliert:

AURENWANDE

Glanzende und reflektierende Baustoffe und Oberflachen sind unzuldssig, mattierte
metallische Oberflachen sind zuladssig. Bei Verwendung einer Metallfassade ist die
Oberflache beschichtet auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von 0,70 m
bezogen auf die Fahrbahnhdéhe zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grund-
stiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Einfriedungen ab einem Abstand von 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache sind bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulassig.

ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet der 6. Anderung ist iber die 6ffentliche StraBe ,Am Ring“ (Planstrae B)

erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieBung ergeben sich durch die 6. Anderung keine
geanderten Aussagen.

VERKEHR

STRABENVERKEHR (OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN)

Das Plangebiet ist an das Uberregionale Straflennetz (Bundesautobahnen A 20/A 14 sowie
Bundesfernstralen) direkt Uber die StraRe Am Weillen Stein angebunden. Die innere
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6.2.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

ErschlieBung des Bebauungsplanes wurde realisiert und gewahrleistet die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes der 6. Anderung.

STELLPLATZE

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze fir die Nutzungen im Gewerbegebiet sind auf den
jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Rahmen der Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgte die Verlegung aller Ver- und
Entsorgungsleitungen im o6ffentlichen Straflenraum der PlanstralRen. Die Anschlisse an den
Leitungsbestand sind im Rahmen der Objektplanung durch die Bauherren bei den
zustandigen Versorgungsunternehmen zu beantragen. Grundséatzlich sind die Mindest-
abstdnde zu den Versorgungsleitungen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten.

WASSERVERSORGUNG
Die Wasserversorgung erfolgt iber Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH.

ABWASSERENTSORGUNG

Die anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) werden grundsatzlich
im Trennsystem abgeleitet.

Das Schmutzwasser ist Uber das stadtische Abwassersystem abzuleiten.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Stromnetzbetreiber. Der
Anschluss an das vorhandene Stromnetz ist moglich.

GASVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber. Der
Anschluss an vorhandene Gasversorgungsleitungen ist moglich

FERNMELDEVERSORGUNG

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die
Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind durch den Bauherren abzustimmen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) sowie darauf aufbauender Gesetze und Verordnungen. Auf die
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfVY) vom 15.7.2017 wird besonders hingewiesen. Zur
Vorbereitung von hochwertiger Abfallverwertung sollen, soweit entsprechende Mengen
anfallen, separat gesammelt werden: Pappe/Papier/Karton, Glas, Kunststoffe (ggf. unterteilt
in Folien, Hartplastik, PET, PVC, Styropor, ...), Metalle (ggf. unterteilt in z.B. Aluminium,
Eisen, Nichteisenmetalle, ...), Holz (ggf. unterteilt in A1, A2, A3 nach AltholzV), Textilien,
Bioabfalle (ggf. unterteilt in Garten- und Speiseabfille) sowie weitere Abfalle nach
spezifischen Belangen des Betriebes. Z.B. konnen sich auch ‘rote Tonnen‘ fir EDV-Abfalle
bewahren. Nicht sortierfahiger dem ORE anzudienender Restmiill fallt regelmaBig an. Das
Vermischungsverbot flr gefahrliche Abfélle bleibt unberthrt. Die Darlegung des
Entsorgungskonzeptes mit dem Bauantrag und Bericksichtigung erforderlicher
Sammelflachen / Behalterstellpldtze in Bauplédnen dient auch der Vorbereitung von
Dokumentationen, die nach § 3 (3) GewAbfV erforderlich werden. Technische Unmdglichkeit
einer Getrenntsammlung aufgrund beengter Verhaltnisse / Platzmangel kommt selten in
Betracht und ist bei neu errichteten Gewebebauten i.d.R. auszuschlie3en.
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6.3.

6.3.1

6.3.2

7.1

711

BRANDSCHUTZ

ZUFAHRT

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend DIN
14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz wurde durch die Hansestadt Wismar im
Rahmen der Erschliefung des Bebauungsplanes gesichert.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung" ist fir das Plangebiet eine Loschwassermenge von 96
m?/h fir zwei Stunden bereitzustellen.

Bei einer erhohten Brandlast oder Brandgefdhrdung im Einzelfall ist eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich. Hierflr hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungs-
berechtigte Sorge zu tragen.

MARNAHMEN ZUM UMWELT- UND NATURSCHUTZ

ALTLASTEN UND MUNITION

ALTLASTEN UND ABFALL
Im Plangebiet der 6. Anderung ist eine Altlastverdachtsflache (ALVF) gekennzeichnet:

ALVF-1 ehem. Besamungs- und Deckstation:
. ALV Garagenkomplex mit Werkstatt
. ALV Waschplatz mit Olabscheider
. ALV Stallgebaude
. ALV Abwassersystem
. ALV Transformatorenstation

Die Kennzeichnung der ALVF 1 erfolgte auf Grundlage einer historischen Altlasten-
erkundung durch das Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung IUQ Dr. Krengel
GmbH von Méarz 2007.

Es besteht kein akuter Handlungsbedarf. Entsprechend der Festsetzung Nr. 6 sind Bau- und
ErschlieBungsmallnahmen auf Flachen in diesem Bereich erst nach einer fachgerechten
Entsorgung der Abfélle und in Abstimmung mit der unteren Umweltbehérde vorzunehmen
und erst zulassig nach dem die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB) das Sanierungs- und
Bodenschutzkonzept bestatigt hat.

Die LAGA TR Boden 20046 ist bei Bodenaushub anzuwenden. Auch nach Abschluss
bodenschutzrechtlich erforderlicher Arbeiten, kann nicht von unbelastetem Boden
ausgegangen werden. Es besteht grundsatzlich Deklarationspflicht nach LAGA M 20 mit
Probenahme nach LAGA PN 98.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Weitere Funde im Plangebiet sind nicht auszuschlief3en.

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
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Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche Boden-
veranderungen kénnen auffallige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemal § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden)
ist vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundsticks
verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bbéden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verdnderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-
mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwe
rtung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als flir die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse
nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Aufflllungen und Abgrabungen kdénnen selbst genehmigungsbedirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle  MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll
bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen (getrennt nach Beton,
Ziegel, Fliesen/Keramik), metallischen, hdlzernen Bauabféllen sowie Glas, Kunststoffe,
Dammmaterial, Bitumengemischen nach MalRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Nicht
verwertbare schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgeman
i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

MUNITIONSFUNDE

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich nérdlich der Planstral’e B besteht
aufgrund der Nutzungshistorie (Flakstellungen) der Verdacht auf Kampfmittelbelastung.

Vor Beginn von Erdarbeiten ist das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei-, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (Munitionsbergungs-
dienst) zu informieren und seinen Auflagen und Vorgaben zum weiteren Vorgehen folge zu
leisten. Voraussichtlich ist eine Sondierung des Gelandes nicht erforderlich. Es erfolgt fiir die
beauftragten Unternehmen eine Belehrung zum Umgang mit Funden.
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7.2

7.3

7.4

7.41

IMMISSIONSSCHUTZ

Grundlage fir die im Bebauungsplan festgesetzten MaRhahmen zur Einschrankung von
Schallemissionen sowie von SchallschutzmaRnahmen ist das Schallgutachten vom
09.11.2007 erstellt durch das Ingenieurbiro ibs Ingenieurbiro fir Schallschutz V. Ziegler,
MalIn.

Begrenzung der Schallemissionen/Emissionskontingente im eingeschrédnkten
Gewerbegebiet GEE

Ziel der Festsetzungen zur Einschrankung der Schallemissionen im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe ist die Einhaltung der Orientierungswerte gemaf® DIN 18005 in den
benachbarten, bereits vorhandenen Wohngebieten. Zum Schutz der benachbarten
Wohnbebauungen wird das Gewerbegebiet im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung wird
festgesetzt:

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)

Teilbereich Immissionsrichtung Westen und Stiden Immissionsrichtung Osten
Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?] Tag [dB(A)m?] Nacht [dB(A)/m?]
GEEe 1 62 47 65 50

Hinweis: Fur die Immissionsrichtung Norden sind aufgrund fehlender schiitzenswerter Nutzungen im nérdlichen
Nahbereich des Plangebietes keine Festsetzungen erforderlich

FUr die Festsetzungen im Pkt. 5.1. gilt:

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und
den Immissionskontingenten an den mafllgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der
Grole der in Anspruch genommenen Flache des Vorhabens und der DIN 45691:2006-12
mit zusatzlicher Bericksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie die
Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN ISO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungs-
frequenz von 500 Hz, einer Emissionshohe von 1,0 m und einer Immissionshéhe von 5,5 m.
Das Raumwinkel- bzw. das Richtwirkungsmall betrdgt 3 dB fir eine halbkugelférmige
Schallausbreitung.

Betriebe und Anlagen erflllen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) die sich aus den
Larmemissionskontingenten ergebenen Immissionswerte nicht Uberschreiten.

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Friedrichshof. Das DVGW-Regelwerk W 101, Pkt. 4.1 ist zu beachten.

Gemal der Festsetzung 1.1 sind Tankstellen sowie Grol3lager von wassergefdhrdenden
Stoffen im Plangebiet nicht zuldssig.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il sind einzuhalten. Die Prifung der Einhaltung des Regel-
werkes und damit die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet obliegt der zustandigen
Wasserbehorde (Einzelfallentscheidung).

GRUNORDNUNG / GESTALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

PFLANZUNGEN INNERHALB DES GEWERBEGEBIETES

Die Festsetzungen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wurden
bezlglich der Pflanzungen und dem Erhalt von Baumen innerhalb des Gewerbegebietes
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unverandert Ubernommen und gelten somit fiir den Anderungsbereich fort. Die
Beschrankung auf eine Uberfahrt auf das Gewerbegrundstiick wurde dahingehend geéandert,
dass zwei Zufahrten ermdglicht werden, die jedoch insgesamt die urspriinglich festgesetzte
Zufahrtsbreite von 12,0 m nicht Gberschreiten durfen.

Die mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanZVO festgesetzten Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes ist mit Baumen und Strauchern folgender Arten in der Qualitdt HST, STU
14/16 cm bzw. Straucher verpflanzt, o. B 100/150 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Lonicera xylosteum gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Cornus alba Weiler Hartriegel

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Euonymus europaea Gewodhnliches Pfaffenhitchen

Alle Pflanzungen sind unter Beriicksichtigung der artgerechten Entwicklung der Pflanzen
vorzunehmen, um den dauerhaften Erhalt zu sichern.

Es ist zulassig, die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der Planstrale B ,Am Ring“ fir zwei Grundstiicks-
zufahrten zum Geltungsbereich der 6. Anderung in einer Gesamtbreite von 12,0 m zu
unterbrechen und diese Teilstlicke zu befestigen.

Auf den Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellplatze mindestens ein
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm entsprechend der o.g. Artenliste
zu pflanzen. Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer MindestgréRe von 6 m?
auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schutzen.

Baume, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung oder zur Anpflanzung versehen sind,
sind allgemein zu erhalten. Bau- und anlagebedingte Schadigungen im Wurzelbereich
(Kronentraufe + 1,5 m) sind durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen auszuschliel3en.
Eine Beseitigung von Baumen ist nur in Ausnahmeféllen und nur mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde und in Abstimmung mit dem Sachbereich Griinflachenplanung
der Hansestadt Wismar gestattet, entsprechende Ersatzpflanzungen sind zu leisten.

Ersatzpflanzungen, sofern nicht auf dem Grundstiick durchgefiihrt, sollen auf der nérdlichen
"Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" integriert werden. Vorzusehen sind vorzugsweise Eichen, Hainbuchen,
Rotbuchen und Ulmen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachen- und
Begrinungsplan einzureichen.
BESONDERER ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan Nr.10/91 wurde seit Erstaufstellung im Jahr 1991 bis dato 5 mal
geandert. Im Zuge dessen wurde auch der besondere Artenschutz im Sinne der §§ 44 und
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9.1

9.2

45 BNatSchG als obligatorischer Bestandteil der Umweltpriifung abschlielend beachtet und
bericksichtigt.

Die in Kiirze zu erwartende Bebauung der innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10/91 liegenden Flurstlicke 4785/25, 4785/32 und 4785/28 (teilw.),
Flur 1, Gemarkung Wismar ist auf Grundlage zweier aktueller Erfassungen vom 04.07. und
14.07.2019 durch das Umweltplanungsbiro Stadt-Land-Fluss nicht mit artenschutzrecht-
lichen Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG verbunden.

Es besteht insofern kein Anlass, von den artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 und der gutachterlichen Einschatzung abzuweichen.

(sh. dazu Anlagen 1.1 bis 1.3)

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Verletzungen von Brutvogeln (v. a. von Eiern
und Nestlingen) und zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist das Baufeld auf3erhalb
der Vogelbrutzeit (auRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.08.) freizumachen. Alternativ kdnnen
Baumalnahmen auch innerhalb der Vogelbrutzeit beginnen, wenn unmittelbar vor
Baubeginn durch eine Umweltbaubegleitung eine Baufeldkontrolle zur Feststellung von
Brutgelegen oder Nestlingen stattfindet.

Die Umsetzung der Vermeidungsmaflnahme ist durch den Einsatz einer
Umweltbaubegleitung abzusichern. Die MaRnahmen sind zu protokollieren und die
Protokolle auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehoérde zur Verfigung zu stellen.

BAU- UND BODENDENKMALPFLEGE

BAUDENKMALPFLEGE

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

BODENDENKMALPFLEGE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-v) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gebilligt durch Beschluss der Birgerschaftvom ...

Ausgefertigtam

Thomas Beyer
Bilrgermeister
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STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst

ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG ZUR 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 10/91“GEWERBEGEBIET DARGETZOW* DER HANSESTADT WISMAR

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Ausfihrung in Form des beigefigten Dokuments
vom 22.07.2019 wurden Teilbereiche des Gewerbegebietes Dargetzow an zwei
Erfassungsterminen begangen.

Im Rahmen der 6. Anderung des B-Plans 10/91 fand auBerdem eine Kartierung am
23.08.2019 statt.

Es ist festzustellen, dass sich die beiden Fléchen in ihrer Ausprégung als dichte Ruderale
Staudenflur in unterschiedlichen Entwicklungsstadien mit dominantem Landreitgras
gleichen. Die Ausfihrungen vom 22.07.2019 sind somit auch auf die aktuell
betrachtete Fléche der 6. Anderung des B-Plans 10/91 Gbertragbar. Vorhabenbezogene
Konflikte im Sinne von 8§44 BNatSchG werden somit vermieden, wenn
Baufeldfreimachungen und Bauarbeiten zugunsten der Bodenbriter nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehélzbriter nach Siudbeck et alt. 2005)
erfolgen.

Rabenhorst, den 25.09.19

Oliver Hellweg
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BEBAUUNG GEWERBEGEBIET DARGETZOW

AUSFUHRUNGEN ZUM BESONDEREN ARTENSCHUTZ

STADT LAND FLUSS mbB Hellweg & Hépfner
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Gewerbegebiet Dargetzow Unterlage Artenschutz

1. Anlass und Aufgabe

Der Bebauungsplan Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar bietet die Grundlage zur Bebauung des
Gewerbegebietes Dargetzow. Der Bebauungsplan Nr. 10/91 wurde seit Erstaufstellung im Jahr
1991 bis dato insg. 5 mal gedndert. Wéhrend sich die letzten Anderungen auf Detailflachen
bezogen, befasste sich 2. Anderung (Stand: September 2012) grundlegend mit dem gesamten
Plangebiet. Im Zuge dessen war auch der Besondere Artenschutz im Sinne von 8§ 44 und 45
BNatSchG Teil der Umweltprifung. Auf Grundlage eines entsprechenden Fachgutachtens' ist dem
Umweltbericht zur. 2. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 folgendes zu entnehmen:

JAls Zuarbeit zum Umweltbericht war durch das Gutachterbiro Martin Bauver, Grevesmdihlen ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer Faunistischen Bestandserfassung und
Potenzialabschdtzung erarbeitet worden.

Im  Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand ein
artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand nicht besteht.

So ist im Fachbeitrag dargelegt, dass vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mallnahmen)
nicht erforderlich sind, da es bei der Umsetzung des Vorhabens nicht zur nachhaltigen
Beeintréchtigung arfenschutzrechtlich relevanter Arten kommt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Umsetzung des Vorhabens zu einem geringen Teilverlust
an poftenziellen Landlebensréumen bzw. potenziellen Migrationskorridoren und damit potenziell
auch Winterquartieren fir Amphibien und Reptilien kommt. Durch die Anlage von zusétzlichen
Winterquartieren in der Néhe des Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) Idsst sich die allgemeine
Habitatsqualitit fir Amphibien und Reptilien verbessern und die Aktivititen der Tiere auf das
vnmittelbare Gewdsserumteld verlagern. Entsprechend werden Tierverluste reduziert.

Als  MinimierungsmaBnahme sind in Abstimmung mit der unferen Naturschutzbehérde am
nérdlichen Rand des RRB zwei Lesesteinhaufen anzulegen. Diese sollten einen Anteil von etwa 30
% unbelastetem Totholz haben und sind mit einer 15 cm starken néhrstoffarmen Erdschicht zu
iberdecken. Die Korngréfie der Steine sollte mdglichst vielfdltig sein; die Hohlréume zwischen den
Steinen sind so anzulegen, das Prddatoren wie Marder nicht die Gberwinternden Tiere schédigen
kénnen. ”

Hiernach ist davon auszugehen, dass der Besondere Artenschutz als obligatorischer Bestandteil der
Umweltprifung abschlieBend beachtet und bericksichtigt wurde.

Gleichwohl weist das Bauamt der Hansestadt Wismar im Zuge der nunmehr zunehmenden
Bauantrage im Plangebiet aktuell darauf hin, dass im Rahmen der Obijekiplanung eine
Auseinandersetzung mit den Zugriffsverboten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG
unumgdnglich sei.

Obschon diese Aussage aus gutachterlicher Sicht aufgrund der oben geschilderten
Zusammenhdénge zum B-Plan-Verfahren nicht nachvollzogen werden kann, geht der vorliegenden
Zusatz ergdnzend zu der 2012 durchgefihrten Prifung nunmehr vorhabenbezogen auf die Inhalte

von § 44 BNatSchG ein.

Die nachfolgenden Aussagen gelten fir das zu bebauende Flurstick 4785/47, Flur 1, Gemarkung
Wismar. Als Grundlage dienen neben den o.g. Unterlagen zwei Erfassungen des Flurstiicks, die
am 04.07. und 14.07.2019 durchgefihrt wurden.

' Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar,  2.Anderung,  Faunistische
Bestandserfassung/Potenzialabschétzung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AfB)als Zuarbeit zum Umweltbericht, M.
BAUER 17.1.2012.
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Abbildung 1: Planzeichnung 2. And. B-Plan Nr. 10/91, Stand: Sept. 2012.
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2. Aktueller Bestand

50 25 0 50 100m

gelbe Umrondung). Quelle: Kartenpool Urnwelt M-V

Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Untersuchungsbereichs
2019.

(

Die in Abb. 2 mit gelber Umrandung gekennzeichnete Flache wurde am 04.07.2019 zwischen
5.00 und 6.30 Uhr bei heiter-wolkigem Wetter, 15 Grad Celsius und schwachem Nordwestwind
kartiert. Der Schwerpunkt lag auf der Erfassung des Biotoppotenzials fir Végel und Reptilien.

Eine zweite Erfassung erfolgte am 10.07.2019 bei heiterem, windstillem Wetter und Temperaturen

von 18 Grad Celsius zwischen 5.30 und 6.30 Uhr.

Die Erfassungen erfolgten aus phénologischer Sicht am Ende der Brutzeit der in Frage kommenden
Brutvogelarten, das vorgefundene Arteninventar kann demnach als représentativ betrachtet
werden. Gleichwohl werden nachfolgend Arten mitbetrachtet, die an den beiden Terminen zwar
nicht beobachtet wurden, aber angesichts des Biotoppotenzials dort vorkommen kénnen.
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Abbildung 4: Bodenbeschaffenheit in der F
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audenflur. Foto: STADT LAND FLUSS 04.07.2
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Abi|dung 5: yiscer Aspkf der dichten und oheA Ruderalen St 19.

Abbildung 6 Rickblick von der SUdotecke des Flst. nach Nordwesten. Foto: SADT LAND LUSS 04.07.2019.
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Das zur Bebauung vorgesehene Flurstick zeichnet sich aktuell durch eine dichte ruderale
Hochstaudenflur in unterschiedlichen Entwicklungsstadien aus. Das dominante Landreitgras wird
durch Arten wie insbesondere Rainfarn, Kanadische Goldrute, Weiler Steinklee, Glatthafer, Gew.
Beiful, GroBle Brennnessel, Acker-Kratzdistel, vereinzelt auch Schafgarbe, Wilde Mé&hre,
Natternkopf, Tupfel-Hartheu und Spitz-Wegerich gekennzeichnet. Der Deckungsgrad betrégt
Uberwiegend ca. 80 %, bisweilen treten vereinzelt kleinere Flachen < 1 m2 Gréfle auf, die einen
geringeren Deckungsgrad aufweisen, vgl. Abb. 4.

Die Fléche wird offensichtlich nicht geméht, demzufolge ist die Staudenflur sukzessionsbedingt mit
jungen Pioniergehdlzen wie insb. Schlehe, Weildorn, Weiflbirke, Zitterpappel und Schwarzem
Holunder durchsetzt. Die Brombeere nimmt derzeit noch einen eher geringen Anteil in der Flache
ein, findet sich jedoch homogen in der Fléche verteilt.

Die Flache ist somit grundsatzlich als Fortpflanzungsstétte und Nahrungshabitat fir Boden- und
Geholzbriter der offenen bis halboffenen Feldflur geeignet. Als Arten wurden am 04.07.und
10.04.2019 in der Flache nachgewiesen:

Goldammer, Grauammer, Stieglitz, Dorngrasmicke, Ménchsgrasmiicke, Amsel, Haussperling,
Star.

Dariber hinausgehend weist die Fléche Habitatpotenzial auf insb. fur:
Feldschwirl, Braunkehlchen, Schafstelze, Bachstelze.

Die Brutzeit der vorgenannten Arten war zum Aufnahmezeitpunkt beendet. Einflige Nahrung oder
Kotballen fihrender adulter Tiere in die Gehdlze bzw. Staudenflur wurden daher nicht beobachtet.
Zum Aufnahmezeitpunkt ausschlaggebend fir die  Présenz der Tier war somit die
Nahrungsflachenfunktion.

3. Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

3.1.  Végel
Gehdlzbriter

Im Zuge der Bebauung des Gewerbegebietes erfolgt eine weitere Unterdriickung der Sukzession.
Die aktuell noch jungen Gehdlze kénnen insb. Dorn- und Ménchsgrasmicke vereinzelt als
Bruthabitat dienen. Ausweichmdglichkeiten mit élteren und dichteren, dabei weiterhin bestehenden
Gehdlzen, gibt es im direkten Umfeld.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
Totung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wdhrend der
Bauphase nicht maglich, wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehdlzbriter nach Sudbeck et al. 2005) erfolgen. Die
unmittelbar bevorstehende Bebauung erfillt diese Vorgabe.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den potenziell in umliegenden Gehdlzen britenden Arten wie insb. Amsel, Rotkehlchen,
Ringeltaube, Grinfink und Buchfink handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe
des Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die Vorhaben auf der Fléche ausgeschlossen,
zumal der Grofiteil der potenziellen Bruthabitate (Gehdlze) im Umfeld erhalten bleibt. Es ist
auBerdem damit zu rechnen, dass im Zuge der Grinplanung neu gepflanzte Gehdlze mittel- bis
langfristig von den nicht stérungsempfindlichen Arten als Bruthabitat genutzt werden.
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Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Im Vorhabenbereich gibt es auf Grundlage der Begehungen vom 04. und 10.07.2019 in den
betreffenden Junggehdlzen keine Fortpflanzungsstétten von Végeln; der Pionierbestand ist hierfir
aufgrund der zu geringen Wuchshéhe und —dichte nicht geeignet.

Bodenbriter

Die hohe Staudenflur bietet grundsédtzlich Brutméglichkeiten fir die Arten Grauammer,
Goldammer, Braunkehlchen, Feldschwirl und Schafstelze. Fir die Feldlerche ist der Bestand zu

hoch und zu dicht.
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wéhrend der
Bauphase nicht méglich, wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehdlzbriter nach Sudbeck et al. 2005) erfolgen. Die
unmittelbar bevorstehende Bebauung erfillt diese Vorgabe.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Eine populationsrelevante Stérung kann bei den nachweislich oder potenziell in der Flache
vorkommenden Arten nicht entstehen, das im unmittelbaren Umfeld Habitate existieren, die
deutlich stérungsdrmer und somit attraktiver sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die Vorhaben auf der
Flache ausgeschlossen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Bodenbriter legen Ihre Nester jedes Jahr neu an. Insofern ist die Entnahme, Beschédigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei den nachweislich oder potenziell in der Flache
vorkommenden Bodenbritern ausgeschlossen. Stérungsérmerer Ausweichhabitate bestehen im
Umfeld, so dass diese in der kommenden Saison genutzt werden kénnen.

Gebdudebriter (Nischen- und Héhlenbriter)

Das Gelénde ist derzeit gebdudefrei, Nischen- und Héhlenbriter kommen insofern nicht vor.
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Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)

o [Stung?

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten?

FFH-

Sdugetiere

wissenschaftlicher

Nein

Nein

deutscher Arthame

Vermeidungsmalinahme

Vermeidungsmalinahme

Anhang Anhang

Code Artname II v
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pyamaeus  Mlickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardmus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf das Vorhaben
irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp nicht vorhanden.

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Flederméuse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da die
angrenzenden Gehélzgirtel (als Nahrungshabitat) im Wesentlichen erhalten bleiben.

Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Saugetierarten
(vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den
Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.
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Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestitten?Nein

Amphibien

Folgende Arten sind geméf3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:
Kammmolch Triturus cristatus

Rotbauchunke Bombina Bombina

Moorfrosch Rana arvalis

Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae

Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Kreuzkréte Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Das Gelénde Gbernimmt fir Amphibien aktuell keine Habitatfunktion, in der Flache fehlen
tempordre, als auch permanente Kleingewdsser vollstdndig. Auch eine Nahrungsfunktion geht von
der Fléche derzeit nicht aus. Etwaige Wanderungsbewegungen zu umgebenden Gewdssern
kénnen infolge des nicht gegebenen Winterhabitatpotenzials der von den geplanten Vorhaben
beanspruchten Fléche vollstdndig ausgeschlossen werden.

Bewertung
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und
pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte kénnen ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot.
Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die Gefahr der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot. Winterhabitate von dem geplanten
Vorhaben unberihrt bleiben.
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3.2. Reptilien

Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter kommen innerhalb des
Plangebietes wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht
vor. Sumpfschildkréte und Glattnatter haben innerhalb M-Vs Verbreitungsschwerpunkte weit abseits
der Vorhabenflache. Fir die Zauneidechse ist das Gelénde ungeeignet, da Sonnpléize,
Winterquartiere und offene Sandfléchen fehlen — fir die Art ist der Bewuchs der Hochstaudenflur zu

dicht.
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder RuhestdttenZNein

3.3. Rundmduler und Fische

Rundmduler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden kénnen.
Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhesfétten? Nein

3.4. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Grolen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in den
Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primarlebensrdume der Art sind die
natirlichen  Uberflutungsrdume an  Gewdssern  mit  Besténden des  Fluss-Ampfers  (Rumex
hydrolapathum) in Groflsseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen 200
Jahren fast vollsténdig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofle Feuerfalter
weitgehend auf Ersatzhabitate zurickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von Grében,
Torfstichen, natirlichen FlieB- und Stillgewédssern mit Besténden des Fluss-Ampfers, die keiner
Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe Verhdlinisse und
Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von Eiablagen und
Raupenfunden Uberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmefdllen auch am Stumpfblétirigen
Ampfer (Rumex obtusifolivs) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus) Entscheidend fir das
Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges Nektarpflanzenangebot, das
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entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren Umfeld vorhanden sein muss. In
Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr
als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen
(FFH-Artensteckbrief Grofier Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als hochgradig
isoliertes Reliktvorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich (Bistorta officinalis) die
einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBipflanze. Feuchtwiesen und Moorwiesen mit reichen
Bestéinden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit eindringendem Médesif3 bilden
heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V
2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus dem
Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der Fundnachweise zu
verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum Stralsund-Greifswald und
im stdlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdrtig ihr Areal erweitert und in
Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es sich bei den gegenwdrtig zu
verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am Arealrand handelt. Die Art
besiedelt die Ufer von Grdben und FlieBgewdssern sowie Wald-, StraBen und Wegrdnder mit
Weidenréschen-Bestéinden, ist  also  meist in  feuchten  Staudenfluren,  Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und Feuchtschuttfluren zu finden.
Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-
Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Schmetterlingsarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters, und des
Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

3.5. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr 1967
sowie wenige akfuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil des Landes
vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde lassen keine
Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmbkafer besiedelt die Art ausschlief3lich
grofere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei bevorzugt der Breitrand
néhrstoffarme  und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Teiche mit einem breiten
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Verlandungsgurtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen und/ oder Armleuchteralgen in
Ufernghe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um
typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief
Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des
Vorhabenbereichs.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt vier
Gewdssern im sidostlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlielich gréBere (> 0,5 ha)
permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer besiedelt
oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz fir ndhrstoffarmere
Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte Flachwasserbereiche mit
gréBeren Sphagnum-Besténden und Kleinseggenrieden im Uferbereich sowie gréflere Bestdnde
von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein. Bei den aktuellen Funden der Art in
Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen-
und Verlandungsgirtel sowie einen Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommemn sind die beiden
Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger und der
Teterow-Malchiner Raum als Haufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt ausschlieBlich in mit
Mulm gefillten grolen Hdhlen alter, anbrichiger, aber stehender und zumeist noch lebender
Laubb&ume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche, daneben konnte die Art auch in
Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahormn und Kiefer festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe
Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber
lange Zeitrdume ein kontinuierlich vorhandenes Angebot an geeigneten BrutbGumen in der
ndchsten Umgebung. Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wdhrend die mégliche
Flugleistung auf 1-2 km geschatzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate for die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter
Baumbesténde ist nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des GrofBlen Eichenbocks v.a. aus den
stdlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung vor. Derzeit
sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes bekannt. Weitere
Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieBen, obwohl die aufféllige Art
kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist vorzugsweise an Eichen, insbesondere
an die Stieleiche (Quercus robur als Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Mafle wird auch
die Traubeneiche (Quercus petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen
Verbreitungsgebiets auch andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensrdume des Eichenbocks sind in
Deutschland offene Alteichenbestéinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie
Solitdrbéume. Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter
Eichen. Die standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine
lange Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrénkt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofier Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbestéinde ist nicht geplant.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten innerhalb
Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéfers, des Eremiten und des
Groflen Eichenbocks ausgeschlossen werden.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

3.6. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofde Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Grine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B. im
norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie Altwdsser,
Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten, Gréaben und
Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Bestdnde der Krebsschere
aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus  Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem siidéstlichen und 8stlichen Landesteil bekannt.
Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus Torfmoosen und
Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der Moorkolke. Sie
miUssen zumindest fischarm sein und im gunstigsten Falle zudem submerse Strukturen wie
Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in klarem, nur schwach
humos gefdrbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die  Ostliche
Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte
vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen Moosjungfer
an gréBeren Stillgewdssern bekannt, sie sich — mit Ausnahme der direkten Kistenregionen und der
Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Gber das gesamte Land verteilen. Es zeigt
sich aber, dass die Art nicht fldéchendeckend Uber das Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in
Mecklenburg-Vorpommern  vorzugsweise die echten Seen, die Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in
Verlandung befindliche Gewdsser, die iberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von
Réhrichten oder Rieden besiedelt sind. Die GréBe der Gewdsser liegt zumeist bei 1-5 ha, das
Eiablagesubstrat sind Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur
geringen Abstand zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG
M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Die GroBBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu sein.
Die Lebensraumanspriche der Mdannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberfliche (z.B.  Wasserschlauch-Gesellschaften), die an  lockere
Riedvegetation gebunden ist, héufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge (Carex
elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene Wasserflachen
werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-Gewdsser, grofiere
Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrjéhrig wasserfihrende Pfihle und Weiher,
Biberstaufléichen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste Moore. Das Wasser ist
haufig huminstoffgeférbt und schwach sauer bis alkalisch (FFH-Artensteckbrief Grofie Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrénken. Als Habitate der Art kommen in
Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir die Eignung der
Gewasser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewéssern in leicht verschilften
bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-Réhricht innerhalb der
Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberflache liegende Halme abgelegt werden.
Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es
sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldréinder (FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw. Neauansiedlungen der
Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im Zuge dieser geférderten
Wiederausbreitung erreichte die Art auch Mecklenburg-Vorpommern, allerdings handelt es sich
dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich der Elbe. Die At kommt ausschlieBlich in
FlieBgewdssern vor und bevorzugt hier die Mittel- und Unterlédufe grofier Stréme und Flisse, da sie
eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische
Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrien Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer, der Zierlichen Moosjungfer,
der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der Asiatischen Keiljungfer durch
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

3.7. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen Tellerschnecke
bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die Art bewohnt saubere,
stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden dementsprechend Altwasser,
Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen, ufernahe Zonen von Seen mit
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder gut strukturierte Wiesengrdben. In
Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare
Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-
Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren sich auf
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den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa 90 % des
deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale Abschnitte in
FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer FlieBgewésser mit
strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in schnell flieBenden
Bachen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen Flachwasserbereiche mit etwas feinerem
Sediment. Gemieden werden lehmige und schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-
Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der z.T. erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

3.8. Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr seltene Art
hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone ,Ueckermarkisches
Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art zwischenzeitlich als
verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal wiedergefunden, 2010
kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die Sumpf-Engelwurz scheint anmoorige
Standorte und humusreiche Minirealbéden zu bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an
Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem Fall nass sein und Uber einen gewissen
Nahrstoffreichtum  verfiigen. Ein  oberflachliches Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-
Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in den Landschaftseinheiten
+Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”, ,Oberes Tollensegebiet,
Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-Recknitzgebiet” vor, besitzt
demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende
Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene, feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte,
héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser,
selbst flutend oder untergetaucht vorkommen. In  Mecklenburg-Vorpommern liegen alle
Vorkommen in aktuellen oder ehemaligen Weide- oder M&hweide-Fléchen. Die Art bedarf der
sténdigen Auflichtung der Vegetationsdecke und einer regelméfiigen Neubildung vegetationsfreier
oder —armer Pionierstandorte bei gleichzeitig erhdhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief
Kriechender Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und montanen
Stufe des zentralen und sudlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren nur isolierte
Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns in den
Hangwdaldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren. Die Art
besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche, kalkhaltige Lehm-
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und Kreidebéden sowie entsprechende Rohbéden lichter bis halbschattiger Standorte. Trockene
oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden dagegen weitgehend gemieden. Natirliche
Standorte stellen Vor- und Hangwélder sowie lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief
Fravenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der Landschaftseinheit
+Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte offene
Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits weitgehend festgelegt sind. Sie
gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief
Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Uberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Miritz. Die Art
besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetationshéhe in
ganzjéhrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren. Die Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern liegen meist in Quell- und Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen
von Seen sowie in feuchten Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-
Moorbirken-Gehdlze mit Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief
Sumpf-Glanzkraut, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Gegenwadrtig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des Froschkrauts in
den Landschaftseinheiten ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast”, ,Krakower Seen-
und Sandergebiet” und ,Stdwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Rognitz”. Die Art
besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie Béche und Grdben. Es bevorzugt
Wassertiefen zwischen 20 und 60 c¢cm, der Untergrund des Gewdssers ist méBig néhrstoffreich und
kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die weitgehende Bindung an wenig bewachsene
Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bzw.
ausreichenden Absténden zu nachgewiesenen/ potenziellen Vorkommen in der (weiteren)
Umgebung kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden
Selleries, des Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

4. Zusammenfassende Bewertung

Die in Kirze zu erwartende Bebauung des innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 10/91
liegenden Flursticks 4785/47, Flur 1, Gemarkung Wismar ist auf Grundlage zweier aktueller
Erfassungen vom 04.07. und 14.07.2019 nicht mit artenschutzrechtlichen Verboten im Sinne von
§ 44 BNatSchG verbunden.

Es besteht insofern kein Anlass, von den artenschutzrechtlichen Regelungen des B-Plans Nr. 10/91
und der gutachterlichen Einschatzung von BAUER 2012 abzuweichen.

Rabenhorst, den 22.07.2019
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Oliver Hellwed/,
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Hansestadt Wismar B-Plan Nr, 10/91
»,Gewerbegebiet Dargetzow" Artenschutz
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Abbildung 2: Stidtebauliches Konzept zur Gestaltung der Flachen (Quelle: Adolphi & Rose)



















































Anlage 2

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10/91“GEWERBEGEBIET DARGETZOW*
DER HANSESTADT WISMAR
ERGANZENDE FACHLICHE EINSCHATZUNG (LANDSCHAFTSBILD / KULTURGUTER)

Anlass des oben genannten Verfahrens ist die geplante Errichtung eines
Gewerbegebdudes, dessen Grundfléche von ca. 87 x 55 m? und Bauh&he von
teilweise bis zu 14 m eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen erfordert.

Im Zuge dessen wurde seitens der Unteren Denkmalbehérde der Hansestadt
Wismar auf die Beachtung von Sichtbeziehungen zwischen der Landwehr
LSchwedenschanze” und der Wismarer Altstadt als Bestandteil des UNESCO-
Weltkulturerbes hingewiesen.

Auf diesen Aspekt wird nachfolgend in Bezug auf das Vorhaben eingegangen.

Abbildung 1: Ubersichtsplan 6. And. B-Plan 10/91 mit Markierung des Vorhabens (Pfeil).
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Flachennutzungsplan Hansestadt Wismar
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Abbildung 2: Auszug F-Plan Hansestadt Wismar 2019 mit Markierung des Vorhabens (gelber
Pfeil) und der nérdlichen Stadtgrenze im Bereich ,Schwedenschanze”.

Abbildung 2 zeigt die Lage des Vorhabens (gelber Pfeil) innerhalb der
Entwicklungskulisse des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar. Der
Anderungsbereich des B-Plans Nr. 10/91 grenzt demnach eng an die
bestehende, von Gewerbe und Wohnen geprégte Bebauung westlich, nérdlich
und sidlich des Plangebietes. Ostlich des Vorhabens ist auf Grundlage des F-
Plans und der sich daraus entwickelten Bebauungsplane kurz- bis mittelfristig
eine umfangreiche Erweiterung grof3gewerblicher Nutzung vorgesehen, so dass
das aktuell geplante Vorhaben mittelfristig inmitten eines umfangreichen
Gewerbegebietes lokalisiert sein wird.

Die nordliche Grenze der Hansestadt Wismar zur Gemeinde Hornstorf wird
durch eine Hecke und teilweise einen Weg begleitet (Abb. 2 rote Pfeile). Sie
markiert den Bereich der alten Landwehr ,Schwedenschanze”.



Managementplan UNESCO Welterbestétte Altstadt Wismar

Abbildung 3: Auszug Karte 2 ,Sichtachsen” Managementplan Altstadt Wismar 2011 mit
Markierung des Vorhabens (Pfeil).

Der Managementplan UNESCO Weltkulturerbestétte Altstadt Wismar (MP 2011)
zeigt in Karte 2 markante Sichtachsen. Der Bezug zu Karte 2 wird im Text des
Managementplans folgendermafien hergestellt:

,Der  Fléchennutzungsplan ~ (FNP)  sichert  bisher die relevanten unbebauten
Grinstrukturen. Auf Grund der bisherigen Kenntnisse und Erfahrung, ist es des Weiteren
empfehlenswert bestimmte Bereiche zum Schutz von Sichtachsen, aber auch von
Silhouetten und Panoramen von Bebauungen frei zu halten. Es wird daher empfohlen,
das Thema Welterbestdtte und Panoramaschutz auch im FNP zu betrachten und
Schutzziele zu formulieren, beispielsweise freizuhaltende Achsen, Obergrenzen fir
Héhenentwicklungen efc.. (siehe Karte 2)”



Landschaftsbild (Perspektive Schwedenschanze — Altstadt

Beim Vergleich der Sichtachsenkarte (Abb. 3) mit den Darstellungen des F-Plans
(Abb. 2) fallt auf, dass die gesamte vorgesehene Entwicklung von
Gewerbefléchen im Bereich Dargetzow/Kritzowburg — somit auch das aktuell
geplante Vorhaben (vgl. Abb. 3) — vollstdandig auBerhalb der im
Managementplan gekennzeichneten Sichtachsen liegt.

Ungeachtet dessen wurde ausgehend vom Bereich ,Schwedenschanze” eine
Fotosimulation hergestellt, die die Wismarer Altstadt zusammen mit dem
geplanten Vorhaben zeigt (Planungsgesellschaft Gof mbH 2020, s. Anlage).

Ausgehend von dieser Perspektive ist folgendes festzustellen:

e Das gesamte geplante Gebdude bleibt trotz seiner Bauhéhe von bis zu
14 m unterhalb der Horizontlinie. Das Gebé&ude wird somit nicht Teil der
Hintergrundsilhouette und dréngt sich somit nicht optisch bestimmend in
den Fokus des Betrachters.

e Das geplante Gebdude liegt deutlich auBBerhalb der Sichtachse auf die
Wismarer Altstadt. Die diesbeziglich charakteristischen historischen
Gebdude werden vom geplanten Gebéude nicht sichtverstellt.

e Die im Bildvordergrund (linke Halfte) sichtbare Ackerfléche ist Bestandteil
der laut Bauleitplanung vorgesehenen Erweiterung von Gewerbefléchen.
Mittelfristig wird daher das geplante Gebédude aus dieser Perspektive
von dann davor stehenden Gewerbegebduden sichtverstellt und somit
nicht mehr sichtbar sein.



Zusammenfassung

e Der Geltungsbereich der 6. And. des B-Plans Nr. 10/91 und somit das
geplante Vorhaben liegen ortsrandnah innerhalb einer im F-Plan
dargestellten Gewerbegebietsflache (GE).

o Kurz- bis mittelfristig wird sich &stlich an das Plangebiet eine
umfangreiche Gewerbebebauung anschliefien.

e Der Geltungsbereich der 6. And. des B-Plans Nr. 10/91 und somit das
geplante  Vorhaben liegen deutlich auBerhalb  von  méglichst
freizuhaltenden Sichtachsen, die im Rahmen des Managementplans
UNESCO Weltkulturerbestatte Altstadt Wismar (MP 2011) dargestellt

wurden.

e Das geplante Vorhaben liegt aulerhalb einer per Fotosimulation
untersuchten  Sichtachse Schwedenschanze — Alistadt. Trotz der
geplanten Gebdudemafle wird das geplante Gebdude nicht Teil der
landschaftsbildwirksamen Silhouette: Es bleibt deutlich unterhalb des
Horizonts und liegt deutlich auflerhalb der Sichtachse.

Rabenhorst, den 28.01.2020

Oliver Hellweg
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